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APRESENTAGAO

O presente documento corresponde ao cumprimento do objeto previsto na
Clausula Primeira, especificada pela Clausula Terceira do Contrato N° 002/2016
firmado na data 10.10.2016 entre a Contratante, Agéncia de Desenvolvimento
Metropolitano da Regidao Metropolitana de Belo Horizonte — Agéncia RMBH, e a
Contratada, Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas, Administrativas e
Contabeis de Minas Gerais — IPEAD.

Em cumprimento a Clausula Sétima do Contrato N° 002/2016, a Contratada, faz
conhecer e entregar o Produto 8: Relatérios das propostas de estruturagao
territorial dos municipios referente ao Processo de Revisdo do Plano Diretor do
Municipio Mateus Leme, nos termos da Clausula Terceira do Contrato n°
002/2016 e o Termo de Referéncia — TR-DR N° 002/2016 anexo ao Contrato

supracitado.

O Produto 8, de acordo com o TR-DR N° 002/2016 faz parte da Etapa 3,
“‘Elaboragdo das Propostas Preliminares”, do objeto contratado conforme a
Clausula Primeira e Terceira do Contrato N° 002/2016 no intuito de realizar as
atividades previstas e acordadas na pagina 25, itens 3.1 e 3.2, da TR-DR
N°002/2016:

3.1. Desenvolvimento das propostas em formato preliminar e
preparagdao do material para as terceiras audiéncias locais

participativas;

3.2. Preparacéo e sistematizagdo do material da terceira audiéncia
local para apresentagao e discussédo das propostas preliminares:
zoneamento, parametros de uso, ocupagado e parcelamento,
adequacao de perimetro e espacializagao de instrumentos de
politica urbana e rural, da Trama Verde e Azul e de todos os
incisos dispostos no artigo 42-B do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n° 10.257/01).

Os requisitos para desenvolvimento, entrega e aceitagcdo do Produto 8 foram

detalhados na pagina 29 da TR-DR N°002/2016, nos seguintes termos:
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Critério de aceitagao: Relatério contendo as propostas
preliminares elaboradas a partir das segundas audiéncias e os
relatérios das modificagdes feitas a partir das terceiras audiéncias
locais. As propostas abordardo, no minimo: zoneamento,
parametros de uso, ocupacdo e parcelamento, adequagdo de
perimetro e espacializagdo de instrumentos de politica urbana e
rural, da Trama Verde e Azul e demais disposi¢cbes exigidas pelo
art. n° 42-B do Estatuto da Cidade. Além disso, o Relatdrio devera
conter a apresentagdo das ferramentas urbanisticas ou nao,
necessarias para reversao dos problemas encontrados, assim

como ferramentas para fomento de atividades desejaveis.

Destarte, no intuito de atender os termos do Contrato N° 002/2016 e o Termo de
Referéncia TR-DR N°002/2016, entrega-se o Produto 8 do Municipio Mateus
Leme com todos os itens relacionados acima organizados e dispostos nesta

forma:
PARTE 1 -RELATORIO DA MOBILIZAC}AO SOCIAL

PARTE 2 — PROPOSTA DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL
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PARTE 01 - RELATORIO DA MOBILIZAGAO SOCIAL

Apresentamos abaixo os registros da mobilizacdo social na etapa final do
processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mateus Leme. Este relatério é
composto pelo relato da terceira audiéncia publica - Oficina de Estruturagdo
Territorial do Plano Diretor do municipio de Mateus Leme - o relatorio descritivo
do processo de mobilizagdo conduzido especificamente para a audiéncia, bem
como os relatérios de acompanhamento do GA, incluindo registro da reunido extra
realizada com o grupo de acompanhamento, o corpo técnico municipal e demais

convidados.

O principal objetivo da terceira audiéncia publica foi apresentar a proposta
preliminar da Estruturacdo Territorial do municipio, elaborada a partir das
contribuigdes das oficinas anteriores, junto ao trabalho técnico da equipe. Essa
proposta incluia os mapas de restricdo a ocupacao; o mapa de revisdo do
perimetro urbano, a proposta de classificacdo e reestruturacdo viaria, os
elementos da Trama Verde Azul e finalmente os mapas de zoneamento e

sobrezoneamento, que foram apresentados ao final.

Por se tratar da ultima audiéncia publica local, a programagao proposta buscava
permitir o maximo de tempo possivel para a fala dos presentes, para que estes
pudessem expressar suas reagdes e registrar suas opinides. O roteiro de
apresentacao incluiu um pequeno resgate do processo de revisdo do Plano
Diretor desde a inauguragao do projeto em Novembro de 2016, a apresentagao
da proposta preliminar detalhada acima, e por fim a abertura para o debate em
plenéria. Todas as opinides apresentadas encontram-se registradas no relato feito

no Capitulo 01.

Complementando o trabalho da Oficina de Estruturagéo Territorial, foi organizado
pela equipe técnica da UFMG um encontro extra com o Grupo de
Acompanhamento e o corpo técnico municipal. O encontro ocorreu logo do
retorno das atividades em Janeiro, e foi realizado na Escola de Arquitetura da

UFMG, de acordo com a disponibilidade do municipio. Nessa etapa, a ideia era



Processo de Revisao 20

plano

debater com mais tempo e munidos de mais informagdes, alguns pontos
especificos da proposta que deixaram duvidas ou que haviam sido alterados apos

a ultima audiéncia.

Os mapas foram apresentados em versdes editaveis, e ja incorporavam algumas
mudangas feitas apds a ultima audiéncia. Essas modificagdes foram discutidas e
aprovadas, novas duvidas e sugestdes foram registradas, e varios refinamentos
do desenho das zonas foram encaminhados junto dos representantes municipais
presentes. Essa rodada de reunido contou com a moderagao de no minimo trés
membros da equipe técnica: um coordenador, que conduzia as discussdes; um
membro da equipe de geoprocessamento, que marcou as modificagdes propostas
no mapa; e um relator, que registrou textualmente o conteudo e autoria das falas

dos participantes. Esse encontro esta registrado no capitulo 04.

O resultado da ultima oficina, acrescido das contribuicbes da rodada de encontro
com os GAs e os refinamentos técnicos feitos posteriormente resultaram na
Proposta de Estruturacdo Territorial que serd apresentado na Parte 02 deste

produto.
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1 RELATO DA TERCEIRA AUDIENCIA LOCAL PARTICIPATIVA

A Oficina de Propostas de Estruturagao Territorial do municipio de Mateus Leme
teve inicio as 18:30 do dia 24 de janeiro de 2018, na Camara Municipal de Mateus
Leme. A Sra. Heloisa Schimdt, da equipe de mobilizagdo da UFMG iniciou a
audiéncia com apresentacdo geral dos presentes, comegando pelos
representantes da cadmara municipal, passando depois para apresentacao dos
membros da sociedade civil, com destaque para a Associagdao da Serra do
Elefante, com varios participantes presentes, além de representantes da
Comissao de Usuarios do Transporte, da Associagcdo do Portal Serra Azul, da
ONG Palha de Milho na comunidade de Jardim, Queiroz e Regiao;
empreendedores do Loteamento Serra Azul, e também representantes da SECOV
e do SIDUSCON. Em seguida, Heloisa pede para que se apresentem os
representantes do executivo e finalmente os membros da equipe da UFMG e da
Agéncia Metropolitana. A lista de presenga, assinada no momento do
credenciamento, traz o nome e a filiacdo de cada um dos presentes. Ao final das
apresentacoes, Heloisa passa a palavra ao Sr. Prefeito Julio César, que procede

com a abertura oficial da audiéncia.

O prefeito inicia sua fala com agradecimentos aos representantes da Céamara,
agradece a presenga do vice-prefeito, dos secretarios e dos representantes da
sociedade civil presentes. Em seguida, leu documento que segue em anexo a
esta relatoria, cujo conteudo geral passou por uma explicagao geral do objetivo do
plano diretor municipal, um panorama da situagdo municipal (principalmente no
que diz respeito a regularizagdo dos loteamentos clandestinos e irregulares),
expressando o desejo de que o municipio diversifique sua industria, em busca de
um crescimento sustentavel, com geragao de novos empregos e investimentos na
saude, e na educagdo, e também no provimento de moradias regulares. Fala
também da transformacdo de Mateus Leme de cidade “sitiante” a cidade
“‘dormitério” ressaltando a necessidade de desenvolvimento e geragdo de
empregos, e reforga a obrigacdo do gestor publico de enxergar o quadro geral e

ndao sé os interesses especificos de cada uma das partes. Agradecendo
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novamente a presenca de todos, se despede dos presentes e passa a palavra

para a equipe da UFMG.

Figura 1 - Abertura da Audiéncia, Apresentagao do Grupo de Acompanhamento

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

Dando continuidade, a Sra. Heloisa pede para que se apresentem os membros do
Grupo de Acompanhamento, antes de iniciar as apresentagdes, ressaltando a
importancia do GA como grupo mediador principal do processo. Estavam
presentes: Afranio da EMATER; Eduardo representante da sociedade civil; Dalton
do poder executivo; Rosa também do poder executivo; German, representante da
sociedade civil; Roberta representante da sociedade civil; Margarete, sociedade
civil; Gil, representante da sociedade civil; Patricia, representante do executivo e
Rodrigo, representantes do poder executivo; e finalmente Zé Ronaldo, Luzimar
Anténio, Carla Mara, representantes do legislativo. Seguida a apresentagédo de
todos, Eduardo apresenta rapidamente as atividades do Grupo de

Acompanhamento, e menciona documento elaborado pelo GA no dia 16 de
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Janeiro e entregue a equipe da UFMG, e pede para que fique claro que o
documento ndo expressa a opinido de todo o grupo. Fala também que o GA
elaborou um segundo documento que sera lido e também anexado a esta
relatoria e deixa publico que nem todos os representantes do Grupo de

Acompanhamento tiveram acesso aos produtos enviados pela equipe da UFMG.

O Sr. Prefeito pede a palavra novamente e afirma que as reunides do GA
ocorreram da forma mais democratica possivel, e que para todas as reunides
(que tiveram uma agenda semanal) foram feitas atas, sempre assinadas por todos
ao final, e que nesse caso o documento apresentado reflete as discussdes do dia
16 de Janeiro. Sobre o Produto 7 apresentado pela UFMG, o prefeito afirma que o
produto ndo esta com o municipio porque foram identificados erros e 0 mesmo foi
devolvido a UFMG para que fossem feitas as corregdes necessarias. Afirma que
entende que os dissensos séo parte do processo de planejamento, mas reafirma
a abertura da prefeitura durante todo o processo para todas as opinides, da
sociedade civil, das associagdes e grupos organizados, e também, como né&o
poderia deixar de ser, a opinido dos incorporadores, politicos, agentes
imobiliarios, etc. Agradece mais uma vez a UFMG e a Agéncia pelo trabalho
realizado, e pela abertura da equipe de trabalho para a sociedade civil e se

despede desejando um bom trabalho para todos.

Em seguida, Heloisa pede de novo a palavra, lembra que havera um momento
apropriado para continuar o debate sobre as propostas que apresentem
desacordo entre sociedade e executivo, e pede para que se siga a programagao
original. Segue entdo com a apresentagdo e boas-vindas ao Vice-Prefeito, o Sr.
Roberto. Terminadas as apresentacdes, passa a palavra ao Prof. Roberto Luis

Monte-Mor, para dar inicio as apresentacgoes.

O Prof. Roberto Monte-M6r comeca sua fala com uma contextualizacédo do
processo de planejamento metropolitano, relembrando que a UFMG esta neste
trabalho desde 2009, com o PDDI. Ele reforca qual o papel e o interesse da
UFMG no processo de planejamento, que ¢€ justamente a geragcdo de

conhecimento, relembrando que o PDDI é um plano de grande visibilidade pela ,
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mais do que o plano, é na verdade o processo de planejamento que se
estabelece, e que é importante que seja mantido. Assim, encaminha a ideia de
continuidade do processo de planejamento por meio do Grupo de
Acompanhamento ja instituido, assumindo uma perspectiva de planejamento
contemporanea, que una o saber técnico e académico da universidade com os
saberes da vida cotidiana e da populacdo local, sendo nosso interesse fazer a
ponte entre os dois saberes. Além disso, ressalta a importancia de transformar o
cidadao de objeto do planejamento em sujeito do planejamento, avancando na
construcéo de um processo permanente de planejamento, citando as experiéncias
dos LUMEs e da Trama Verde-Azul. Por fim, fala da metodologia do trabalho
desenvolvido pela equipe, reforcando que a proposta que sera apresentada na
audiéncia ainda é preliminar, e informa sobre a discussdo com o Grupo de

Acompanhamento.

Informa que a metodologia utilizada em outros nove municipios sera mantida
também para a apresentacao de Mateus Leme e por isso a proposta apresentada
€ aquela elaborada originalmente pela equipe. Relembra que de qualquer modo a
proposta ainda nao é definitiva, ja que devera passar pelo mesmo processo de
discussao na Camara Municipal. Reforcando o convite ao GA para participacao
nos encontros da proxima semana, passa a palavra a Luiz Felype, da equipe da

UFMG, que conduziu a apresentagao da proposta territorial.

Luiz Felype comega com a apresentagcao da agenda, passando rapidamente por
um histérico do processo de revisdo, que incluiu a primeira oficina com o
diagndstico municipal e a segunda oficina de diretrizes de estruturagao territorial,
chegando finalmente a proposta de estruturacao territorial que foi apresentada em
seguida. Luiz compara a estruturagao territorial a organizagdo de um armario,
usando da analogia para exemplificar a importancia do planejamento para decidir
0 que pode ou nao pode em quais areas da cidade, com destaque para os
principais temas da proposta: areas de interesse ambiental e restricdo a

urbanizacgao.
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Fala em seguida do insumo técnico que foi produzido no decorrer do ano
passado, reforcando que a proposta apresentada é o resultado do trabalho
realizado pela equipe, no esforco de somar o insumo comunitario ao
conhecimento técnico. Passa entdo para apresentagcdao dos mapas de trabalho,
explicando seu conteudo basico e os elementos que determinaram sua

elaboragdo. Os mapas foram expostos na seguinte ordem:
1 — Mapa de restricdo a ocupagao por interesse ambiental.

2 — Mapa de restricdo a ocupacéao por declividade, fragilidade geoldgica e

protecdo ambiental.

3 — Proposta de revisao do perimetro urbano (apresentando em detalhes a

area da sede do municipio)

4 — Proposta de classificagdo e reestruturagédo viaria (apresentada pelo

membro da equipe da UFMG, André Veloso)
5 — Elementos e proposta da Trama Verde Azul.

6 — Proposta preliminar de zoneamento e sobrezoneamento de Mateus

Leme.

Terminada a apresentacdo do zoneamento e do sobrezoneamento propostos para
0 municipio, Luiz passa novamente a palavra a Heloisa, que reforca mais uma
vez o carater preliminar da proposta apresentada, explica a dindmica dos

cochichos e abre a plenaria para o debate, apds um curto intervalo.

Apoés o breve intervalo, foi retomada a discussio, quando os presentes passaram
a apresentar suas consideracdes em relagcédo a proposta apresentada pelo sr. Luiz
Felype. O vereador Lucio ndo retornou apds o intervalo e pediu para justificar sua

auséncia.

Eduardo Melo, morador de Juatuba e proprietario em Juatuba e Mateus Leme.
Elogiou o PD, mas sentiu falta da sobreposi¢do no plano diretor do langamento

das areas existentes hoje. Deu exemplo de area ambiental, o que ha onde ela
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esta? Questionou o fato de areas que estavam dentro do perimetro tenham sido
tiradas pela nova proposta. Como sera solucionado o problema de proprietarios
de terras que foram transformadas em areas rurais, onde ja foram criadas
expectativas de lucro? Quem ira resolver o énus? Porque nao foi informado a
prefeitura esta nova proposta durante sua elaboracédo? A legislagdo somente
pode ser alterada para melhorias. Ele considera que ndo foram mostradas tais
areas. Ele levantou possibilidade de judicializar a proposta, pois a lei s6 pode ser
retroativa para melhoria. Ele propés que a UFMG informasse a prefeitura todas
as partes em que houve prejuizo, pois os proprietarios poderao judicializar devido
ao prejuizo dos proprietarios. Tudo o que era area urbana deveria ser mantido e

estudado seus 6nus para as administracées municipais.

Dalton, procurador do municipio. Leu texto em anexo (ver anexo ), nos quais
foram tratadas as seguintes consideragdes. Acha que deve haver debates no GA
em resposta ao Eduardo. E seguida colocou propostas do Municipio. Leu dados
relativos ao Municipio, comparando-o ao de Belo Horizonte. 35% de area urbana.
Considera ocupagao pouco representativa, apostando na ocupagao planejada

como fonte de desenvolvimento:

- Proposta 1 - Manutengao do perimetro existente, devido as possibilidades
de judicializagdo por meio de proprietarios. Citou area do parque de

exposicdes, onde perimetro foi diminuido.

- Proposta 2 - Aterro municipal e bairro Olhos D’agua: inclusdo de bairro
aprovado e registrado em 1978. Ha necessidade de investimento na

infraestrutura, o que faz necessario sua inclusdo na area urbana.

- Proposta 3 - Colar da Serra do Elefante: desenvolvimento da Serra do
Elefante, promocgéo de turismo etc. Mesmo que inclusa no perimetro, ela

continuara sendo area de amortecimento da reserva.

German considera que o zoneamento deve ser estudado com mais atencao, e

ressaltou a importancia do controle social em torno do PD. Ele considera que o
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municipio, o estado, os cartorios desrespeitaram legislagdes, e faz alguns

comentarios pontuais:

- Lei 2410 desde 2015, desde sua promulgagao, loteamentos vem sendo

desenvolvidos em desacordo com lei federal 6766

- Lei Complementar 25, ja era defendida a necessidade de reconhecer

parcelamentos e chacreamentos irregulares.

- O Zoneamento do PD de 2008 deveria considerar areas ja ocupadas,

inclusive os chacreamentos, de acordo com estatuto da Cidades.

- As concessionarias de servigos de eletricidade e agua também devem
respeitar a legislagéao vigente e prover servigos de acordo com o que prevé

0 municipio.

- Ressaltou importancia de ocupacao dos vazios na area urbana, onde ha 30

mil lotes vazios.

- Necessidade novo codigo de obras, projeto de mobilidade urbana, projeto
de HIS.

- Por fim, defendeu a necessidade de o prefeito apresentar plano de governo
de acordo com Plano Diretor vigente e ndo de acordo com seus interesses

particulares.

Gil, sociedade civil discordou de Eduardo do GA. Ele considera que o grupo tem
funcionado bem, como espaco para debates; as falhas foram relatadas e
aprovadas. Entende que a fungdo do GA é apresentar pistas para que o poder
publico tenha condigdo de reumanizar Mateus Leme. Necessario pensar plano
diretor para seres humanos, néo para prefeituras. Ha empresarios sérios, mas ha
varios que s6 pensam em ganhar dinheiro. Quem compra ndo consegue morar,

pois ndo ha infraestrutura.

Ernesto, da Associagao Serra do Elefante e Brigada 1. Questdo focada na Serra

do Elefante e seu entorno; colocou-se de acordo com proposta apresentada pela
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equipe e ensejos de preservacao do grupo. A Serra do Elefante é unidade de
protecéo integral municipal como monumento natural desde 2008. Retomou
processo de conquista do decreto. Interessante do monumento natural € que sua
propriedade nao precisa ser publica, pode ser privada. Fim de 2016, em
dezembro, Camara aproou desafetacdo de area de cerca de 200ha. Eles
conseguiram embargar tal alteragdo. Ele considera que a Serra pode gerar
desenvolvimento econb6mico, desde que preservada. Lembrou que sao
registradas mais de 30 ou 40 nascentes, todas que levam ao Paraobeba. A
implantacdo de condominios pode impactar o abastecimento de milhares de
pessoas. Reforgcou que a Serra ndo é um empecilho ao desenvolvimento e

mostrou-se mais uma vez satisfeito com a proposta apresentada.

Figura 2 - Apresentacao feita pela Equipe Técnica

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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Jonas, secretario desenvolvimento sécio econdmico. Dois pontos de questdo: ha
dois distritos industriais ja em implantacéo, o distrito de Estiva em Azurita e LMG-
821, Estrela do Sul.

Welington, comissao usuarios do transporte. Abraga causa da Serra do Elefante.
Ele acredita que ela deve ser mantida como patrimdnio publico, para acesso da
comunidade. Com a implantacdo de condominio, a area sera cerceada para o
acesso da populagado. Ele acredita que a Camara e a Prefeitura devem escutar
mais a populagdo. MG-050 deve ter um tratamento especial e seu entorno € que

deve ser ocupado, ndo na area da Serra.

Eduardo, comentou a judicializacdo que poderia ocorrer, relativas as areas
diminuidas. Ele considera que nada garante que os loteamentos seriam
aprovados. Como afirmar que houve prejuizo? A lei sé pode retroagir para
beneficio das pessoas, mas e o restante da comunidade que esta sendo
beneficiada em detrimento dos 50 proprietarios? Comentou que esta fazendo
abaixo assinado defendendo diminuigcdo do perimetro. Em resposta ao Dalton,
afirma que nao assinou nenhuma das atas do poder publico. Somente foi feita a
sintese no dia 16, ao qual ele n&o aprovou. Ele entregou um documento a equipe
e leu 0 mesmo para os presentes. O documento também encontra-se em anexo

(ver anexo II).

Dorinha, Conselho Metropolitano, reforgcou que trabalha na area do urbanismo ha
33 anos. Ela considera que faltou mostrar as ZIMs. Ela considera que junto com
zoneamentos é necessario também discutir os parametros relativos a cada uma
das zonas. Ela considera que o atendimento ao artigo 42b nao foi demonstrado
na proposta (areas de grandes equipamentos, areas de EIS vazias etc.). Em
relacdo ao sistema viario, ela considera que devem ainda ser propostas novas

vias para futuros empreendimentos para articulacdo de areas pouco articuladas.

Leonardo, Secov-MG. Plano dirretor é fundamental, principalmente com processo
participativo. Entidade participa de diversos planos, devido a importancia dada ao
assunto. Reforgcou pontos levantados pela Dorinha, mas acredita que talvez nao

seja 0 momento para detalhamento das areas questionadas. Em relagdo ao
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apresentado, o que mais chamou a atencao foi a redugcdo do perimetro. Ha
terrenos ja aprovados e parcelados fora, projetos em momento de anuéncia pela

Agencia e terrenos ja descaracterizados junto ao Incra.

Lina. Em relagdo as areas de preservacao, vincular no PD instrumentos em
relacao as vias; trabalhar com bacias de captacao pluvial para preservagao. Isso
impede que o grade seja muito rebaixado. Em relacédo a area de manancial da
Serra Azul, ela foi demarcada por lei (1792/1980), area da bacia como area de
preservagao permanente nos remanescentes vegetais. H4 também lei que veda
parcelamento na area de manancial. Sugestao de zona de prote¢ao nas APPs de

mesmo nivel que a lei estadual.

Murilo. Considera que a ganancia € cega. A Serra do Elefante € uma area cheia
de nascentes e ha a necessidade de preservagao hidrica. Ele ressaltou que a
agua que nasce na Serra do Elefante € mineral e considera um crime a
implantacdo de loteamentos em sua base. A respeito da area urbana, ele

considera que & necessario investir no bem comum.

Rodrigo da Prefeitura. Reiterou a questao a respeito do limite proposto e colocou-
se a disposigao para o refinamento do limites, no que diz respeito a bairros ja

aprovados e que nao estdo dentro do perimetro.

Vice-prefeito. Em relagdo a reducdo da area urbana, ele colocou o caso de
loteamentos ja aprovados ha quase 40 anos atras. Ele teme que os proprietarios
irdo processar a prefeitura devido aos seus prejuizos. E um processo moroso,
mas eles ganhardo. Outro efeito com a diminuicdo da area existente: ele
considera que em pouco tempo ocorrera o aumento do preco da terra em Mateus
Leme. Considera diversos avancos nas propostas do PD, como, por exemplo,

areas de preservacao.
Em relacdo a classificagao viaria, questionou sua aplicagcao na vida das pessoas.

Jorge Luiz, Sinduscon. Reforgou a colocagao do vice-prefeito. Parabenizou todos

os envolvidos no processo, ressaltando que a redu¢do do perimetro do municipio
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onde ja ha planos, o 6nus ficara por conta do municipio. Ele considera que os
municipes sdo aqueles que sabem mais sobre sua cidade e que eles devem lutar,
mas sem, no entanto travar o desenvolvimento. Eles ndo s&o predadores e
consideram que fazer de maneira ilegal, ndo faz bem para ninguém. Isso ndo ¢é a

posigao do setor organizado ao qual ele representa.

Afranio, do GA e da Emater. Apresentou discussbdes do GA. Proposta de pequena
area industrial, de propriedade da prefeitura. Ira encaminhar a UFMG. Em relacéo
as ZP-2, sao as areas de producao atual do municipio; ressaltou que ha maior
producdo agropecuaria e considera que sobrezoneamento deve se expandir para
mais areas no territério. Em relacdo a apresentacdo das ZIMs, foram todas
mostradas nos demais encontros. Quanto a areas de restricdo: Area amarelas,
sdo as areas mais apropriadas de ocupagao urbana e justo nas areas de protecéo
ambiental devido ao mananciais. Necessidade de cobrar da RMBH uma
contrapartida para as restricbes atuantes no municipio, pois elas sao de carater

regional.

O Prof. Roberto Monte-Mor responde ao posicionamento o Vice-Prefeito, sobre o
esgarcamento do tecido urbano, reforcando que uma série de loteamentos
aprovados principalmente na década de 70 a 80 permanecem vazios, e reforga
que um dos pressupostos do plano metropolitano é sair de uma metrépole
monocéntrica esgargada, para uma metropole policéntrica, o mais compacta
possivel. Sobre o esgarcamento, cita a fragilidade do entorno dessas areas, e a
preocupagao do PDDI e do Macrozoneamento de fortalecer as centralidades ja
existentes, adensando ao maximo as areas ja ocupadas, e deixando o territorio
urbano o mais compacto possivel. Assim a redu¢ao do perimetro se justifica como
parte dos pressupostos gerais do planejamento metropolitano. Explica como o
perimetro urbano ainda é basicamente um instrumento de cunho econémico, que
serve basicamente para valorizacdo de novas areas, muitas vezes sem demanda.
Esse perimetro se torna um empecilho ao desenvolvimento sustentavel do
municipio na medida em que funciona apenas como instrumento econédmico sem
capacidade de delimitar de fato aquilo que é urbano e o que é rural. Apresenta

sua opinido pessoal de que o ideal seria acabar com a figura dos perimetros
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urbanos, trabalhando com zoneamentos de usos e acabando com a distingao
formal entre urbano e rural. Em resposta a Dorinha, reafirma a observancia dos
pressupostos do 42-B desde o inicio do projeto, uma determinagdo que veio da
Agéncia Metropolitana desde o inicio do processo. Para finalizar, Roberto reafirma
o problema mundial do meio-ambiente que foi comentado por varios dos
presentes que pediram a palavra, falando da transformacao do desenvolvimento
econdmico como algo subordinado a sustentabilidade de uma maneira ampla,
entendendo que a sustentabilidade passa a ser o grande marco para o
desenvolvimento em todos os aspectos. No Macrozoneamento, essa premissa
esta representada nos parametros propostos, e esses parametros foram, por sua
vez, adaptados agora as condigbes préprias a cada municipio, citando o
instrumento das ZDEMs, que trazem especificidades e flexibilidade para os
zoneamentos propostos. Reafirma que varios instrumentos ja foram levantados e
vem sendo sistematicamente discutidos e aplicados para a revisao dos planos.
Reitera que a dindmica de diminuicido dos perimetros urbanos foi aplicada em
todos os municipios, e que em alguns municipios isso foi muito bem aceito e em
outros nao, indicando que em Mateus Leme a provavel consolidagcdo dos
interesses privados (que nao necessariamente representam os interesses

coletivos) aparece com mais forga.

Thais esclarece um detalhe sobre os parcelamentos aprovados e areas ja
consolidadas, que foram sim incluidos no perimetro urbano. Mas cabe um
refinamento da proposta levando em consideragao os casos que porventura nao

tenham sido contemplados.

André responde as questbes levantadas especificamente sobre a questdo da
mobilidade. Comenta que a proposta no que tange ao sistema viario de forma
mais especifica, isto vai ser trabalhado no préximo produto. Sobre as sugestdes
feitas pela Lina acha que é cabivel de ser incorporada. Sobre a duvida do vice-
prefeito, a respeito das possiveis mudangas de categoria de vias no futuro, André
afirma que essas transformacdes passam muito provavelmente apenas por um
processo administrativo dentro do préprio poder publico, com excecao das vias de

carater estrutural e de impacto regional.
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Bruno. Faz algumas observagdes que respondem as indagacgdes de alteragéo do
perimetro sob um aspecto juridico. Primeiro quer reiterar que € uma proposta
preliminar, que foi elaborada a partir de principios definidos pelo projeto para
privilegiar areas consolidadas. Relembra que o que faz definir o perimetro urbano
e o0 zoneamento € a fungao social da propriedade, e quem define quais sao as
funcbes da propriedade é o proprio municipio, mas isso ndo se faz de forma
aleatéria, mas €& determinada por cinco dimensdes contempladas pela
constituicdo: econdmica, cultural, ambiental, territorial e social. E importante,
portanto, lembrar que todas essas caracteristicas devem ser pesadas de acordo
com os beneficios e maleficios de cada uma delas, e a partir dessa premissa que
se define qual a fungdo social, ou qual o uso possivel e desejado, para a
propriedade. Nossa proposta, portanto, tenta seguir um pouco desse desenho
institucional, o enxugamento do perimetro, nesse caso, responde a

disponibilidade de areas ja existentes dentro do perimetro urbano.

Figura 3 - Momento de discussao da audiéncia

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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Uma outra questdo diz respeito aos direitos dos proprietarios tendo em vista
projetos ja aprovados ou ainda nao aprovados no municipio. Afirma que os
loteamentos ja aprovados continuam aprovados independente da mudanga de
perimetro, seguindo o disposto pelo direito adquirido, a n&o ser que a
administracao definisse que é do interesse coletivo revogar a aprovagao previa.
Ja os loteamentos ainda n&o aprovados devem seguir 0os novos parametros
instituidos pela Revisdo do Plano Diretor. Mas todas essas questdes retornam
para o argumento de que o municipio € que deve escolher o que é o beneficio
para o municipio, lembrando que o beneficio ndo é apenas do proprietario, mas o
beneficio coletivo e também o beneficio metropolitano, visto as determinagdes do

novo Estatuto da Metrépole.

Sobre a descaracterizagao do territério pelo INCRA, Bruno relembra que tal
descaracterizacao diz respeito ao uso proposto para o territério, mas nao implica
na permissao do uso urbano ou na permissdo de loteamento. O estatuto da
metrépole d4 como saida o reconhecimento da area de interesse metropolitano,
mesmo quando fora do perimetro urbano delimitado municipalmente. O Estatuto
da Metrépole também trouxe como exigéncia a elaboragdo de um plano diretor
para regiao metropolitana, que aqui na RMBH ja esta tramitando na assembleia

com projeto de lei especifico (PDDI).

Sobre 0 42-B, apesar de ser uma prescricio para alteracido de perimetro, nosso
entendimento é tratar ele como instrumento de organizagéo territorial fundamental
para a elaboracéo do Plano Diretor. Com isso, Bruno refor¢ga o que ja foi dito pelo
Roberto: 0 42-B foi sempre considerado em nosso trabalho e presente nas nossas
propostas. Finalmente, sobre a APE, € uma questdo a ser considerada pela

equipe e que ainda precisamos estudar mais.

Roberto levanta de novo a questdo ambiental, com a area agricola e com a
producao rural. Grande parte da alimentacdo da RMBH vem da propria RM e

corremos risco de perder isso com o0 avango do interesse imobiliario. Isso traz



Processo de Revisao 35

plano

para o debate trés questdes: a preservagao ambiental, agroecologia, a agricultura

urbana.

Ana, respondendo ao Afranio, explica que a ZP-2 nao é restritivo ao uso, que isso
nao € uma premissa de nenhum dos nossos zoneamentos, nem mesmo da ZP-1,
sempre considerando a possiblidade de uso pela populagdo. Sobre a ZDE
Agriculturas, comenta que o nome dado ao sobrezoneamento ja foi modificado
para ZDE-Agroecologia, justamente para abarcar os outros usos que ficariam de
fora da nomenclatura mais restritiva de agricultura, relembrando sempre a

necessidade de pensar e detalhar politicas e programas especificos de incentivo.

Sobre a Trama Verde-Azul, contextualiza que a conformacao da TVA, que veio do
Macrozoneamento, vem para os planos na tentativa de articular o territorio por
meio dos interesses e das atividades ambientais e culturais, explicando um pouco
cada um dos elementos que foram considerados no desenho dessa trama. A ideia
da trama é trazer para o centro do debate do planejamento outros elementos que
normalmente ficam em segundo plano, mas também de possibilitar mais

qualidade de vida para a populagao.

Heloisa pede a palavra para encerrar a oficina, relembrando da reunido de
trabalho com o GA que esta prevista para a proxima semana, no dia 05 ou 06 de
fevereiro. Sem mais consideracdes, da boa noite aos presentes e encerra a

audiéncia publica.
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2 RELATORIO DESCRITIVO DO PROCESSO DE MOBILIZAGAO
PARA A TERCEIRA AUDIENCIA PUBLICA

2.1 O Processo Participativo e o suporte da Mobilizagao

A Oficina de apresentacdo da Proposta de Estruturagdao Territorial do Plano
Diretor Municipal é a quarta fase do processo participativo da Revisdo do Plano
Diretor - PD de Mateus Leme e encerra publicamente um processo que iniciou
ainda em 2016 com o evento de Langamento publico da revisdo do PD e eleicédo

do Grupo de Acompanhamento - GA.

Nesse percurso, as duas audiéncias publicas - de leitura comunitaria, discutindo e
contribuindo para o diagnéstico do municipio, e de devolugao da leitura técnica e
comunitaria posteriormente, geraram uma percepg¢ao mais acurada das questdes

relevantes que incidem no territério municipal.

Aliada a uma interlocucdo permanente com o Grupo de Acompanhamento, a
equipe técnica interdisciplinar da UFMG pode consolidar e apresentar propostas
para os proximos 10 anos neste municipio, em todas as dimensdes de politicas
publicas que atualmente se tem legislagdo, acumulo intelectual e experiéncias

exitosas.

Ha que se ter em consideragcao que desde a primeira oficina, em que pese fosse
de diagnostico do municipio, ja emergiram sugestdes de como superar problemas
e eram apresentadas alternativas de solucdo pelos participantes locais. O saber
cotidiano se entrecruza com o pensamento de um planejamento participativo,

assentado no conhecimento técnico.

Dentre os insumos que compareceram de maneira mais veemente para a equipe
da UFMG nessa reflexdo das Propostas de Estruturacdo Territorial, frente a

massa de informagdes acumuladas, podemos destacar:
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O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da RMBH - PDDI que € a
baliza para pensar o territério metropolitano, com destaque para as Zonas
de Interesse Metropolitano — ZIMs e Areas de Interesse Metropolitano -
AlMs;

- O Estatuto da Metrépole como marco regulatorio recente a ser considerado
nas revisdes dos Planos Diretores de municipios constituintes de regides

metropolitanas;

- A Trama Verde Azul como eixo norteador para se pensar corredores que
integram dimensdes de protecdo ambiental, lazer, turismo, mobilidade
alternativa, patriménio histérico, entre outras questdes de convivio e

cidadania;
- Os Lugares de Urbanidade Metropolitana - LUMEs;

- E, por fim, o entendimento do territério como espaco coletivo de uso e
ocupacao do solo, articulando o desenvolvimento econémico com geragao
de trabalho e renda local, um dialogo harmonioso entre o urbano e o rural e

a prospecgao de uma sociedade mais justa, sustentavel e solidaria.

A Equipe de Mobilizagao Social, em consonancia com a equipe de Comunicagao,
o Espaco Plano Diretor e o Grupo de Acompanhamento local, participou na
definicdo de toda agenda interna e externa; colaborou na definicdo dos textos e
dos instrumentos de comunicagéo utilizados (editais, convites, convocatorias);
acionou a rede de contatos locais; articulou com prefeitura, camara e sociedade
organizada (telefonemas, redes sociais e corpo a corpo); verificou a logistica dos
espacos (auditorios, mobiliario, equipamentos, entre outros); garantiu o
credenciamento dos participantes; propds a metodologia dos encontros
(programacéo, dinamicas, tempos) e conduziu a pauta visando a produtividade e
eficacia da audiéncia. Em suma, buscou a garantia de um planejamento
participativo, equilibrando dimensbes como o saber académico e o popular

advindo do cotidiano vivido.
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2.2 Relato da Mobilizagao: Oficina de Propostas de Estruturagao Territorial

Pode-se afirmar que a Audiéncia Publica: Oficina de Propostas de Estruturacao
Territorial da Revisdo do Plano Diretor’ de Mateus Leme realizada no dia 24 de
janeiro de 2018 se constituiu em um momento forte de consolidagéo do processo
participativo deste projeto como ultimo evento publico e ampliado. Essa oficina

sera importante para subsidiar os trabalhos de finalizagdo do projeto.

Na perspectiva de se atingir os objetivos educativos e organizativos do projeto
destaca-se a continuidade do dialogo permanente com o Espago Plano Diretor e
com o Grupo de Acompanhamento, bem como a consolidagdo do LUME local.
Nesse sentido a equipe de mobilizagdo definiu em sua atuagdo estratégias

referentes a logistica e a comunicagao para consolidar essa interlocu¢do, a saber:

- Apoio as equipes coordenadoras municipais no processo de preparacao e

mobilizag&o das oficinas;

- Apoio a equipe técnica da UFMG na organizagdo e estruturagdo da

metodologia das oficinas;
- Organizagao e agendamento das oficinas;

- Envio e monitoramento dos editais de convocacdo observando o prazo

legal para publicagao;

- Suporte na preparagao e divulgagcao dos convites e cartas-convite para

entidades;

- Definigdo e encaminhamento da escolha dos locais das oficinas segundo

critérios adequados a metodologia;

' Nomenclatura do termo de referéncia. No decorrer deste relatério sera utilizado o termo
simplificado de Oficina de Propostas de Estruturagao Territorial conforme divulgagao do evento.
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Para

Garantia de disponibilidade de data show, computador, som;

Oferta de lanche como contrapartida da prefeitura e segundo sua

possibilidade orcamentaria para a oficina;

Utilizagao de instrumentos de comunicagao diversos, a saber: telefonemas,

redes sociais e corpo a corpo;

Coordenacdo e execucdo do credenciamento nas oficinas: listas de

presenca e crachas;

Condugéao geral da pauta e suporte na dindmica dos trabalhos na plenaria

facilitados pela equipe da UFMG;

Analise quantitativa e qualitativa das listas de presenca para elaboragcao do

banco de dados municipal e metropolitano do projeto.

além dessas acbes foram contatadas entidades e/ou instituicbes da

sociedade civil relacionadas no banco de dados do projeto do PDDI e

macrozoneamento, liderangas recém-incorporadas ao banco de dados do Projeto

de Revisao dos Planos Diretores e liderangas atuantes na causa metropolitana

nos referidos municipios.

2.3 Participagao Quantitativa

A oficina de propostas de estruturagao territorial foi realizada no dia 24 de janeiro

de 2018 na Camara Municipal de Mateus Leme das 18:00 até 21:30 horas.

Contou com a presenga de setenta e oito (78) pessoas, conforme descrito na

avaliagao participativa quantitativa e qualitativa relacionada a seguir:
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Quadro 1 - Tabela de participagao quantitativa

Poder Publico Poder Publico Sociedade UFMG ARMBH
Executivo Legislativo Civil

08 02 58 08 02 78

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

2.4 Participacao Qualitativa

Muito significativa a presenga dos membros do Grupo de Acompanhamento em
numero de dez (10) participantes sendo quatro (04) do executivo, um (01) do
Legislativo e cinco (05) da sociedade civil. Expressiva a participagdo do executivo
através do prefeito municipal Julio César Nogueira Fares Junior e do vice-prefeito
Roberto Rodrigues de Oliveira e representantes das secretarias de obras,
educacao, meio ambiente, esportes, comunicagao, ouvidoria e procuradoria do

municipio. Compareceram dois vereadores e um técnico da Emater.

Entre os participantes da sociedade civil destacam-se a representacdo do
Sinduscon/MG, do Secovi/MG, Instituto dos Arquitetos do Brasil - IAB/MG,
Associagcao dos Amigos da Serra do Elefante/ Brigadas 1, ONG Palha de Milho,
Associagcao Transporte Metropolitano, Cartério, Imprensa, proprietarios e
empreendedores: topografia Imoéveis, Zezito Topografia, Facil Imdveis entre

outros.

Estavam representadas as seguintes localidades: Bairros Centro, Bom Jardim,

Portal Serra Azul.
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3 RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES DO
GRUPO DE ACOMPANHAMENTO

Este relatorio traz informacgbes relativas ao registro e relato das atividades
empreendidas para mobilizacdo e preparacdo para a Oficina de Propostas de
Estruturacdo Territorial da Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Mateus

Leme.

Desde o ultimo relatdrio, relativo a Oficina de Leitura Técnica, a equipe LUMES/
UFMG dedicou-se a realizar encontros, reunides e comunicagdes escritas com o

Grupo de Acompanhamento com os seguintes objetivos:

- Dar sequéncia as atividades de apoio e orientagcdo das atividades do Grupo

de Acompanhamento, conforme definido na metodologia de trabalho;

- Acompanhar e mediar as atividades do Grupo de Acompanhamento no que
se refere a mobilizacido da comunidade para participacdao na audiéncia de

propostas de estruturacgao territorial;

- Dar suporte para a realizagdo da audiéncia de propostas de estruturagao

territorial.

Considerando tais objetivos, o documento que segue apresenta um relato das
atividades realizadas e esforcos empreendidos para a mobilizacdo da
comunidade para participacdo na audiéncia de propostas de estruturacéo
territorial. Ademais, sao apresentados em Anexo: listas de presenca e fotos das
atividades aqui relatadas; e materiais de divulgagdo produzidos e/ou utilizados
pelo GA.
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3.1 Reunioes do Grupo de Acompanhamento

Desde a Oficina de Leitura Técnica de Revisao do Plano Diretor de Mateus Leme,
realizada no dia 26 de setembro de 2017, até a Oficina de Propostas de
Estruturacdo Territorial, ocorrida no dia 24 de janeiro de 2018, o Grupo de
Acompanhamento de Mateus Leme realizou sete encontros, com a presenca da
bolsista da UFMG, nos quais foram discutidas as questbes pertinentes ao
municipio, bem como a preparacao para a Oficina de Propostas de Estruturacéo
Territorial. Apés a Oficina houve o encontro com a equipe técnica da UFMG, no
dia 02 de fevereiro de 2018.

03 outubro 2017 — Reunido interna do GA, com acompanhamento pela bolsista.

Nessa reunidao estavam presentes 10 membros do GA, um representante do

cartério e uma representante da sociedade civil.

Primeira reunido do GA apo6s a Oficina de Leitura Técnica: Durante a audiéncia
publica foi reestruturado a participacéo da sociedade civil no GA. Com isto, nessa

reunido estiveram presentes muitos mais membros do GA do que o de costume.

Discutem sobre a nova Lei de Regularizagdo Fundiaria e os possiveis efeitos no
municipio. Informam que Mateus Leme tem aproximadamente 21 mil lotes vagos
e questionam formas de ocupar esses lotes e restringir a quantidade de novos
loteamentos. Apontam a auséncia de infraestrutura e servicos em muitos bairros
da cidade, e que, por outro lado, alguns loteamentos ndo ocupados ja possuem
iluminacao, por exemplo. Discutem sobre os problemas do portal Serra Azul,
inicialmente como area rural que se transformou em area de sitiantes. Levantam a
deficiéncia na fiscalizagdo no municipio e formas de lidar com as irregularidades
fundiarias ja existentes. Um dos membros do GA sugere a possibilidade deste se

tornar um conselho de acompanhamento da implementagcao do Plano Diretor.

Decidem retornar com as reunides semanais, principalmente pela quantidade de
novos membros do GA e de questdes para se discutir sobre o zoneamento e

ordenamento do municipio.



Processo de Revisao 43

plano

17 outubro 2017: Reunido interna do GA, com acompanhamento da bolsista.

Nessa reunido estavam presentes seis membros do GA, uma representante da
sociedade civil e um convidado. Para esta reunidao convidaram o Professor José
Moreira de Souza, Presidente da Comissao Mineira de Folclore, que apresentou
dados sobre o municipio de Mateus Leme, além da experiéncia com revisao de

Plano Diretor.

Conversam sobre o Distrito de Serra Azul, sobre a implantagcdo do sistema Serra
Azul e os impactos que causam em Mateus Leme, principalmente pelos
interesses de empreendedores imobiliarios, do abastecimento de agua e os
conflitos com a Copasa. Discutem sobre o fluxo de expansao periférica da RMBH
para Mateus Leme e a necessidade de direcionar o crescimento, além de ocupar
as areas que detém infraestrutura e servicos, mas que ainda possuem muitos
lotes vazios. Discutem sobre a vocagao e caracteristicas do municipio, € como a
histéria € importante para se pensar o futuro. Ressaltam a importancia da
participagdo das escolas e dos jovens nos processos participativos, por meio do
professor Gil que se dispde a realizar uma atividade com os estudantes sobre a

cidade que desejam.

24 de outubro 2017: Reunido do Grupo de Acompanhamento sem presenca da

bolsista. Estiveram presentes: Roberta Barbosa (sociedade Civil), Rosilandia Maia
(Secretaria de Meio Ambiente), Noémia (Secretaria Adjunta de Educagéao), Dalton
Antdnio (Procurador Juridico), Joé Ronaldo (Camara Municipal), Daniela Olimpio
(sociedade civil), Eduardo (Sociedade civil), Marcos Silveira (Sociedade civil)
German (sociedade civil), Margareth (sociedade civil). O relato abaixo foi feito
pela Secretaria do Meio Ambiente, Rosilandia Maia, e entregue para equipe a

pedido da bolsista:

Foi questionado sobre a regqularizagdo do Condominio Portal Serra e sua situagéao
atual de parcelamentos irregular. Outro assunto tratado foi sobre o zoneamento
do Povoado de Varginha, considerando que parte esta incluida no plano de

expansao urbana. German citou sobre a provacdo de loteamentos em terrenos
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com declividade superior a 30%. O municipio de ficar atento a legislagdo em

vigor.

Foi citado e concluido por todos a questdo sobre o zoneamento especifico para
cada regido. A equipe técnica devera considerar as diretrizes ja existentes. O Sr.
Marcus da Silveira participou da reunido € morador da Vila do Raul, bairro do
Distrito de Azurita e trouxe a sugestdo de ndo crescimento urbanistico para sua
regido mantendo como area rural. O mesmo cidadéo solicitou agenda de reunido

com a equipe da UFMG para verificar as propostas de alteragbes para sua regiéo.

Vagamente falou sobre a situagdo da arrendagdo municipal.

31 outubro 2017: Reunido interna do GA, com acompanhamento da bolsista.

Nessa reunido estavam presentes sete membros do GA, dois representantes da

sociedade civil e um do ACRMBH (Associagéo de Construtores da RMBH).

Para esta reunido utilizam mapas do municipio, alguns com o zoneamento atual,
para demarcar as propostas e discussoes sobre o Plano Diretor. Discutem sobre
a possibilidade de usos rurais no meio urbano, areas de patriménio cultural, a
reducao do perimetro urbano em algumas areas (como aquelas proximas a Serra
do Elefante) e expansdo em outras para garantir conexado entre os perimetros,
além de formas para incentivar a ocupagdo dos lotes vagos em areas com
infraestrutura e servicos. Consideram a continuacdo de um Grupo de
Acompanhamento apds o processo de revisao, para acompanhar a tramitagao e
qualquer acéao relativa ao Plano Diretor. Discutem a possibilidade de realizar um

levantamento das areas que precisam de regularizagéo fundiaria.

07 de novembro 2017: Reunido do Grupo de Acompanhamento sem presencga da

bolsista. Estiveram presentes: Rosilandia Maia (Secretaria de Meio Ambiente),
Dalton Anténio (Procurador Juridico), Eduardo (Sociedade civil), German

(sociedade civil), Margareth (sociedade civil), Cleide (Sociedade Civil), Professor
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Gil (Sociedade Civil), Marcos Adelino (Sociedade Civil), Roberta Barbosa
(sociedade civil), Enio Moreira (Secretario de Esportes), José Ronaldo (Camara
Municipal). O relato abaixo foi feito pela Secretaria do Meio Ambiente, Rosilandia

Maia, e entregue para equipe a pedido da bolsista:

Boa tarde a todos! Apos as boas vindas foi iniciada a reunido dando continuidade
a andlise de bairros e regidbes com utilizagdo dos mapas. Foi falado sobre a
mancha de expansdo urbana atual e possiveis alteragcbes. Falou-se também
sobre a situagdo dos bairros Aragas I, I, Ill, isolamento e dificuldades de
infraestrutura, mobilidade urbana, esgotamento sanitario, abastecimento de agua,
em relagdo a sede do municipio. Foi sugerido em reunido a criagdo de Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbana. Professor Gil citou a importéncia da
participacdo dos representantes da educacdo participarem do processo de
revisdo do Plano Diretor pois pode gerar influéncias positivas atingindo a

educacgéo através das criangas.

Eduardo e demais concordaram com a criagdo de areas para desenvolvimento de
centro e atividades urbana. Local seria para desenvolver diversos projetos socios
educativos e ambientais para a populacdo. Foi pedido também a reforma do horto
municipal pra ser utilizado para horta comunitaria ou outras atividades. Foi citado
sobre a possibilidade de parceria com Universidade de Vigcosa através do Cedaf —
Florestal, para criagdo e escola agricola no municipio devido ao potencial de

atividades agroflorestais.

Questionou-se sobre o mapa cultural divulgado no site da ARMBH que n&o
possui as informagdées do municipio. Rosa ficou de verificar junto a equipe

técnica. Foi sugerido também a criagdo e centro de especialidades.

14 novembro 2017: Reunido interna do GA, com acompanhamento da bolsista.

Nessa reunido estavam presentes sete membros do GA e uma representante da

sociedade civil.
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Continuam trabalhando com a demarcacdo de areas no mapa, com propostas
relativas ao Plano Diretor. Discutem sobre o adensamento no municipio, a
necessidade de se criar centralidades nos bairros para oferta de servicos, formas
de incentivos para ocupar os lotes vazios com infraestrutura e sobre as
irregularidades fundidrias existentes no centro. Apontam a necessidade da
construcao de novas saidas de transito do municipio e questionam quanto a
capacidade de abastecimento de Serra Azul, caso haja adensamento significativo
no municipio. Indicam como area prioritaria para industrias de grande porte a MG-
050. Discutem sobre o patrimdnio cultural no municipio, quais zonas que devem
ser protegidas, como a Vila Nardeli, e formas de preservagao, além do potencial

para turismo rural e ecolégico.

28 novembro 2017: Reuniado interna do GA, com acompanhamento da bolsista.

Nessa reunido estavam presentes cinco membros do GA e cinco representantes
da sociedade civil. Estavam presentes nessa reunido trés moradores de Azurita e

um morador de Serra Azul.

A reunido se inicia com a apresentagao pelo Professor Gil dos resultados da
atividade que realizou com os estudantes de uma escola, questionando quais
eram os problemas e desejos para Mateus Leme. Passam a discutir sobre o
trabalho da conscientizagdo politica com jovens (formagdo cidadd) e com a
populagdo como um todo, além de como melhorar a mobilizacdo e divulgacgao,
pensando na proxima Oficina no dia 06 de dezembro (remarcada para janeiro

posteriormente a essa reunido).

Conversaram sobre a auséncia de espacos publicos propicios a discussao e
participacdo da populacdo. Os representantes da sociedade civil se mostram
preocupados com a expansao do perimetro urbano para a area rural e o problema
das areas de expansao urbana, desconectadas e espalhadas pelo municipio.
Retomam o assunto da formagdo de um conselho municipal para avaliagao de
novos loteamentos e a importdncia das contrapartidas dos loteadores além da

area loteada. Destacam a importancia da conexao da malha urbana com a area
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rural e o contato com os municipios vizinhos, além do fortalecimento da

identidade agricola do municipio e da transigéo para processos agroecoldgicos.

05 de dezembro 2017: Reunido do Grupo de Acompanhamento sem presenca da

bolsista. Estiveram presentes: Rosilandia Maia (Secretaria de Meio Ambiente),
German (sociedade civil), Eric Deleon (sociedade civil), Gecy Pindo de Oliveira
(Sociedade Civil), Cleide (sociedade Civil), Margareth (Terra Fértil — Sociedade
Civil), Professor Gil (sociedade Civil), Cristiano de Oliveira (Camara Municipal). O
relato abaixo foi feito pela Secretaria do Meio Ambiente, Rosilandia Maia, e

entregue para equipe a pedido da bolsista:

Boa tarde a todos! Rosa recebeu os manifestos através de questionarios
encaminhados para Azurita na reunido anterior. Os questionarios recebidos seréo
lidos e encaminhados no Relatério Final para elaboracdo das propostas

preliminares.

Foi falado da situagdo do bairro Alto das Canelas em Azurita onde existem casas
sendo construidas com finalidade habitacional multi- familiar que ndo possuem
esgotamento sanitario. Pede-se analise da Prefeitura na aprovagéo e liberagdo de

habite-se.

Foi proposto em reunido a elaboracdo de resumo final sobre todos os assuntos
tratados em reunido para que seja lido e aprovado pelos membros e participantes

para serem enviados a equipe técnica ou entregues na proxima audiéncia.

12 dezembro 2017: Reunido interna do GA, com acompanhamento da bolsista.

Nessa reunido estavam presentes seis membros do GA e uma representante da

sociedade civil.

Continuam a discussao sobre o zoneamento e perimetro urbano, demarcando em

mapas e tendo como base a legislagdo atual. German e Cleide enviaram
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propostas e parametros, baseados nas reunides do GA e audiéncias. Discutem
sobre a expansao do perimetro urbano para ajustar as ocupacgdes ja existentes e
os problemas relativos a canalizagdo de esgotos e polui¢do dos rios. Reforgam a
questao da criagcao de centralidades pelo municipio, da protecdo e estimulo ao
patriménio cultural e ampliacdo de feiras na tentativa de diminuir a distancia

percorrida pelos alimentos.

19 de dezembro 2017: Reunido do Grupo de Acompanhamento sem presencga da

bolsista. Estiveram presentes Rosilandia Maia (Secretaria de Meio Ambiente),
German (sociedade civil), Margareth (Terra Fértil — Sociedade Civil), Professor Gil
(sociedade Civil), Eduardo (Sociedade Civil), Otton de Morais (Sociedade Civil),
Silvestre Rodrigues (Sociedade Civil), Hélio José Rodrigues (Sociedade Civil),
Dalton (Procurador Juridico). O relato abaixo foi feito pela Secretaria do Meio

Ambiente, Rosilandia Maia, e entregue para equipe a pedido da bolsista:

Boa tarde a todos! A reunido foi iniciada com a abertura dos mapas e
continuidade da elaboracdo das Propostas Finais que serdo encaminhadas pelo
GA para a equipe Técnica da UFMG para analise e inclusdo no Produto 7 que

sera apresentado na Audiéncia Publica.

Devido as festividades de final de ano “Natal e Ano Novo” ficou combinado que as
reuniées serdo pausadas retornando em 09 de janeiro. Rosa e Dalton explicaram
que a Audiéncia Publica marcada para dezembro foi cancelada aguardando nova
data a ser definida pela equipe técnica da UFMG e ARMBH. Sem mais para o

momento foi encerrada a reuniao.

09 janeiro 2018: Reunido interna do GA, com acompanhamento da bolsista.

Nessa reunido estavam presentes cinco membros do GA e dois representantes

da sociedade civil.
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A reunido aconteceu na biblioteca municipal, pois a Camara estava de férias.
Contou com a presenga de um proprietario interessado em alterar o zoneamento
do seu terreno. Discutem a necessidade de formar um conselho municipal de
desenvolvimento urbano para analisar os projetos, ja que muitos loteamentos n&o
seguem as diretrizes. Propdem que seja realizada a sistematizagdo das
sugestdes recebidas, inclusive aquelas que nao cabem ao plano diretor, para
retornarem para prefeitura e para os cidadaos. Discutem sobre a mobilizagao para
a Oficina de Propostas de Estruturacao Territorial € os problemas que podem

ocorrer pelo fato da mesma ocorrer no més de janeiro, durante as férias.

09 janeiro 2018: Reuniao do Grupo de Acompanhamento com a arquiteta da

Equipe Técnica, Thais Nassif. O relato abaixo foi feito pela Secretaria do Meio

Ambiente, Rosilandia Maia, e entregue para equipe a pedido da bolsista:

Iniciou-se a reunido com a leitura das propostas ja elaboradas para o texto final.
Os membros tiveram a oportunidade de manifestar e contribuir com o contetdo
par o texto final. Foi lembrado sobre a possibilidade da criagdo de Conselho de
Municipal para analise de processos que passam para analise do municipio com
representantes de varios segmentos. As propostas apresentadas pelos membros
e demais consideragbes serdo formalizadas no relatério final que sera lido na

proxima reuniao do GA.

16 de janeiro 2018: Reunidao do Grupo de Acompanhamento sem presenca da

bolsista. Estiveram presentes Sabrina Rocha (ARMBH), Fabiana Ribeiro
(ARMBH), Thais Nassif (UFMG), Geraldo Costa (UFMG), Afranio (Sociedade
Civil), Rosilandia Maia (Secretaria de Meio Ambiente), German (sociedade civil),
Margareth (Terra Fértii — Sociedade Civil), Professor Gil (sociedade Civil),
Eduardo (Sociedade Civil), Leonardo Duarte (Sociedade Civil), Patricia Aguiar

(Assessoria de Comunicagado Prefeitura Mateus leme), Dalton (Procurador
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juridico).. O relato abaixo foi feito pela Secretaria do Meio Ambiente, Rosilandia

Maia, e entregue para equipe a pedido da bolsista:

Boa tarde a todos! A reunido sera realizada na Biblioteca Publica devido ao
recesso de funcionamento da Cdmara Municpal. Apds as boas vindas foi pedido
por Rosa a apresentagéo de todos presentes e quais segmentos representam. As
Técnicas da ARMBH falaram sobre o Produto 7 que sera apresentado na proxima
Audiéncia Publica, falou-se também sobre a disponibilizacdo do Produto 7 para
GA. Sabrina explicou que o produto 7 ainda ndo é a proposta final do Plano
Diretor. Apos a audiéncia sera agenda reunido com a equipe da UFMG para tratar

do assunto.

Thais Nassif se apresentou como nova coordenadora e se disponibilizou para
esclarecer todas as duvidas existentes quanto ao processo. Rosa fez a leitura do
texto elaborado a partir das propostas apresentadas nas reunibes e com as
sugestoes coletadas nas urnas e deixou aberto para discusséo e alteragbes se
necessarias. Ficou claro que o texto final sera analisado pela equipe técnica e
dentro da viabilidade serdo criadas as propostas finais. Tanto o texto quanto o
Produto final ainda poderéao sofrer alteragées. Apds a leitura foi dada a palavra
para manifestos. O texto ficou disponibilizado para todos os presentes no caso de
copias. Eduardo fez a foto do documento pelo celular mas ndo manifestou sobre o
texto lido. A Audiéncia esta confirmada para o dia 24 de janeiro, as 18:30 na
Cémara Municipal. A divulgagédo devera ser feita por todos independe apenas do

Poder Publico uma vez que o material foi disponibilizado por e-mail.

A equipe Técnica reforgou que o processo é participativo e os documentos estao

sendo elaborados. Sem mais para o momento foi encerrada.

23 de janeiro 2018: Reunidao do Grupo de Acompanhamento sem presenca da

bolsista. Estiveram presentes: Rosilandia Maia (Secretaria de Meio Ambiente),
Eduardo (Sociedade civil), German (sociedade civil), Margareth (sociedade civil),

Rodrigo Costa (Engenharia Municipal), Afranio (sociedade Civil), Professor Gil
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(Sociedade Civil), Leonardo Duarte (Condominio Portal Serra — Soc. Civil),
Cristiano (Camara municipal). O relato abaixo foi feito pela Secretaria do Meio

Ambiente, Rosilandia Maia, e entregue para equipe a pedido da bolsista:

Foi iniciada a reunido com a fala do membro Eduardo (sociedade Civil) a respeito
do Texto Final apresentado na reunido anterior e 0 mesmo se propds na
elaboragdo de outro texto com finalidade de complementar as informagées que
sera lido para todos e entregue a equipe técnica na Audiéncia Publica marcada

para amanha dia 24 de janeiro de 2018.

Apos a leitura do texto foi aberta a palavra para todos os presentes se
manifestarem. Uma copia do documento sera anexada a lista de presenca de

hoje. Ndo houve demais comentarios, a reunido foi encerrada.

02 fevereiro 2018: Reunido do GA com a equipe técnica da UFMG realizada na

Escola de Arquitetura da UFMG com o fim de discutir a apresentacdo da
audiéncia de Propostas e Estruturacao Territorial e revisar o conteudo e propostas
apresentadas a fim de refina-las. Estiveram presentes 12 pessoas do municipio e
o relato desse encontro esta registrado no item 5 — Reunido com o Grupo de

Acompanhamento
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3.2 Meios de divulgagao e mobilizagao adotados

Foram usadas as seguintes estratégias de mobilizagdo e convocagédo da
comunidade para a Oficina de Propostas de Estruturacao Territorial: confecg¢ao de
convite impresso e convite virtual divulgado via redes sociais e divulgagdo em
telao eletronico proximo a Camara Municipal. Nao foi possivel verificar se houve

publicagao no jornal local.

3.3 Principais atores sociais convocados

Foram convocados representantes da administracdo publica municipal,
representantes de movimentos sociais; setor empresarial; entidades municipais e

metropolitanas e demais cidadaos de Mateus Leme.
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4 REUNIAO COM O GRUPO DE ACOMPANHAMENTO
DATA: 02/02/2018

LOCAL: Sala 200, Escola de Arquitetura Urbanismo e Design da UFMG (R.

Paraiba, 697 - Funcionarios, Belo Horizonte - MG)
HORARIO: 10:00 h as 16:00 h
PRESENTES:

- Equipe UFMG: Luiz Felype, Roberto Monte-Mér, Geraldo, Mariana, Lais,

Marcos B., Rodrigo, Paulo G., André, Rogério, Victor
- Agéncia RMBH: Sabrina, Fabiana e Julia

- GA: Sociedade civil: Gil Martins, Palha de Milho; Afranio, da Emater; Maria

de Lourdes, Asas e Brigada 1; e German, do Sinap.
Somente na parte da tarde: Cleide, Roberta e Eduardo.

- Poder executivo: Rodrigo, engenharia da prefeitura; Dalton, procurador;

Rosa, Secretaria do Meio Ambiente.
- Poder Legislativo: Cristiano e Zé Ronaldo.

A oficina foi coordenada pela arquiteta Thais Nassif, da equipe UFMG. Foi
utilizado, para dar suporte a discussao, o projetor com o arquivo aberto do mapa
no programa QGIS. Marcos foi fazendo anotagdées no arquivo aberto do territorio

do municipio de acordo com os comentarios dos participantes.

MOMENTO 01 - APRESENTACAO

Thais explicou o intuito do encontro, uma reunido de trabalho para escuta do

grupo. Apds a apresentacdo dos presentes, ela passou a palavra para que o
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grupo explicitasse suas impressdes a respeito da proposta desenvolvida pela
equipe da UFMG.

Figura 4 - Reunido com o GA, momento de discussio

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

O Sr. German levantou as seguintes questoes:

- Necessidade de regularizagao urbanistica no Bairro olhos D’agua, mas nao

é de Interesse Social;

- Necessidade de crescer o perimetro para a captagdo de esgoto no bairro
Estrela do Sul. Trata-se de uma area irregular e sem infraestrutura onde,
no entanto, ndo ha mais a figura do empreendedor. Como o municipio sera
o responsavel pela intervengdo na area, o grupo entende que a
implantagdo de um novo parcelamento poderia ampliar o investimento na

area.
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O Sr. Rodrigo, da equipe da UFMG, explicou que o atendimento pela Copasa é
possivel tanto no urbano como no rural. O tipo de tratamento do esgoto (dindmico
ou estatico) independe da area. Ele citou o caso da Serra do Cipd, onde o

tratamento estavel é o mais viavel, devido a classe dos cursos d’agua.

O Prof. Roberto Monte-Mér, coordenador da equipe da UFMG, indagou se o
interesse em ocupar a area seria para melhor aproveitamento da ETE prevista
para o local. Ele expbs a possibilidade de zoneamento da area em questdo como
area de transi¢ao urbana-rural, em que é possivel a mudanga do rural para o
urbano desde que cobrada a outorga onerosa de mudancga de uso e desenvolvido
um plano de expansdo em acordo com o artigo 42-B do Estatuto das Cidades. Ele

citou dentre os problemas da expansao, a oneragdo ao municipio.

Outra possibilidade seria incluir a area no perimetro e atrelar a ela o parcelamento

compulsoério.

O Sr. Gil indicou que os cursos d’agua na area em questao tem pouca vazao e
que na época das secas ha somente o leito. Ele prop6s o uso de fossas na area e
que os residuos fossem utilizados como adubo na producao de flores. Para isso,

seria necessaria uma articulagao entre prefeitura e Copasa.

O Prof. Rogério Palhares, da equipe da UFMG, ponderou em relagcéo a densidade
da area. No caso de densidades mais altas, o tratamento estatico estaria em

pouco tempo saturado.

O sr. German destacou ainda na mesma regido o bairro Paraiso, um
parcelamento fragil onde ha muita pressao sobre areas verdes. Ele considera que
o bairro deve ser demarcado como ZDE-REQ. Outros bairros citados foram

Duque de Caxias e Imperatriz, com os maiores indices de violéncia do municipio.

Em seguida o grupo passou a discussao da expansao do perimetro proposta pelo

poder executivo. Foram apresentadas as seguintes justificativas para a proposta:

- Na area proxima ao projeto do Parque de Exposicdo ha a Fazenda

Xangrila, onde existe uso urbano como saldes de festas e afins.
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- Fazenda Maquiné, grande area a ser parcelada. Criagdo de gado de leite,

embora pequena.

O Prof. Roberto mencionou, em relagdo a Fazenda Maquiné, duas opgdes: o
incentivo a produgdo, mantendo uma atividade rural ou o parcelamento

compulsoério.

O sr. Rodrigo, da prefeitura, considera que a area do entorno da Fazenda é pouco
ocupada e com infraestrutura precaria, nao sendo, portanto, interessante um novo
loteamento. Segundo ele, a mesma situagdo se repete em diversos pontos do

municipio.

Ainda em relagdo a area proxima ao Parque de Exposigcdes, o Sr. Afranio, da
Emater, comentou que conversou com o proprietario, que tem interesse em
subdividir a area em moddulos de 2ha. O limite do novo perimetro foi estabelecido
com base na vertente e a ideia do GA é de autorizar um zoneamento de baixa

densidade para usos de segunda moradia.

Thais e Roberto propuseram a demarcagdo da area como area de transigao

urbana e com um parcelamento de baixa densidade.

O sr. Dalton, procurador do municipio, contestou a proposta. Ele falou sobre o
parque de exposi¢cao, empreendimento publico, de construgao imediata e que, em

sua visao, seria importante expandir o perimetro para englobar tal projeto.

O Prof. Rogério Palhares, da equipe da UFMG, esclareceu que nao ha
necessidade de transformar a area em urbana. Seria possivel, por exemplo,
demarcar a area do Parque de Exposicdo como uma ZDE de Grandes

Equipamentos.

O sr. Dalton esclareceu que o municipio ndo tem gestdo sobre areas rurais.
Quando séo identificadas pela administragdo municipal irregularidades nas areas
rurais, eles ficam dependentes do estado e o processo é muito moroso. E o caso,

por exemplo, de loteamentos em Serra Azul.
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O sr. Rodrigo, da equipe da UFMG, esclareceu que é também responsabilidade e

alcada do municipio regular seu territério rural.

A Sra. Rosa, secretaria de meio ambiente, explicou que o valor das multas
praticadas pelo estado s&do muito baixas, ndo coibindo, assim, os parcelamentos

irregulares.

Figura 5 - Reunido com o GA, momento de discussio

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

O Prof. Roberto esclareceu que o Plano Diretor € de todo o territério municipal,

estabelecendo usos e fiscalizacido em areas urbanas e também rurais.

A Sra. Rosa, a respeito do entorno do parque de exposigédo, apontou que € uma
area com pouca disponibilidade hidrica, o que impediria um uso rural. Ha hoje

apenas criagao de gado de corte, mas pouco expressiva.

Apoiando-se nesse argumento, o sr. Dalton, refor¢cou sua proposta de que o

perimetro cresga em diregdo ao parque de exposigao.
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O sr. Gil considera que Mateus Leme ja tem 22 mil lotes vagos, aumentar
loteamentos com esse passivo nao lhe parece interessante. Quanto ao Parque de
Exposi¢des, ele acha um investimento também desnecessario, pois seu uso é

muito pontual.

O Prof. Geraldo Costa, da equipe da UFMG, lembrou que na primeira audiéncia
todos concordaram que € necessaria a ocupagao das areas vagas antes da
expansao urbana. Ele lembrou, porém que, também nesta audiéncia, outras
pessoas disseram que nao existe no municipio a oferta de loteamento de alta
renda, sendo necessaria sua producao. Ele esclareceu que a posicdo da equipe
nao é a de travar qualquer expansao urbana, € somente a de tentar capturar a

mais valia urbana gerada com a transformagao de areas de rurais para urbanas.

O Prof. Roberto Monte-Mér explicou ainda que o interesse da equipe é de
instaurar um processo de planejamento continuo e de fortalecer a prefeitura como
gestora de seu territorio. Ele considera que hoje a prefeitura € impotente nas
areas rurais. No entanto, esta ndo € a realidade, ha inumeros instrumentos que
garantem esse poder. Ele esclareceu também que o que o0s presentes
consideram area de expansao urbana, sdo o que a equipe da UFMG vem

chamando de areas de transicao rural-urbana.

O sr. Rodrigo, expbs que os lotes vagos estdao em loteamentos antigos, onde o
loteador ndo tem mais responsabilidade. Diante dessa realidade, de onde o
municipio tirara dinheiro para investimento nessas areas de fragilidade? Em sua
visdo, a proposta de outorga onerosa proposta pela UFMG seria uma solugéo

para a geragao desses recursos.

O sr. German prop0s a redugao do perimetro urbano na regido a oeste da Vila

dos Pomares, onde existe extragao de calcario.

A arquiteta Thais Nassif afirmou que as demandas haviam sido anotadas e que
seriam analisadas posteriormente. Em seguida, sugeriu que a area verde ao sul
da Vila Paquita fosse excluida do perimetro urbano, que segundo ela seria uma

area de fragilidade ambiental. Esta area estaria como ZP-1 na proposta atual.
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Segundo o sr. German, o limite do perimetro urbano deveria ser a estrada de
ferro, e ndo o coérrego. Ele afirmou ainda que existem muitos loteamentos
irregulares no municipio, anteriores ao Estatuto da Cidade. Ele citou ainda a area
a leste do Jardim de Alah, que teria declividade de cerca de 40%, o que
impossibilitaria o loteamento. Segundo ele, a area lindeira a MG-050, proxima ao

bairro Nossa Senhora de Fatima, deveria ser de uso industrial.

Thais propds discutir a reducdo do perimetro urbano nas proximidades da Serra

do Elefante.

As 12h45 a reunido foi interrompida para o almoco, sendo retomada as 13:45.

Participaram ainda as Sras. Cleide, Roberta e Eduardo, recém chegados.

O sr. Afranio chamou atencao para a area onde se encontra o aterro sanitario e
para areas de fazendas ao sul do municipio que estariam sendo classificadas com
ZP-1. Em seguida, propés ampliar o sobrezoneamento que priorize agroecologia

no municipio.

Sobre a base da Serra do Elefante, Thais afirmou que a proposta era a reducéao

do perimetro urbano.

O sr. German fez uma proposta para a reducao de perimetro urbano até a ferrovia

e “nunca para cima do ribeirdo”.
Segundo a Sra. Cleide, nas proximidades dessa area existe um sitio arqueoldgico.

O sr. German afirmou que areas verdes proximas aos loteamentos Recanto do
Serra Azul, Jardim de Alah e Jardim Serra Azul tem sido invadidas. Ele
recomendou ainda que os terrenos lindeiros a rodovia MG-050 fossem
determinados como zona industrial, de modo a coibir a ocupacao residencial

nessas areas.

O sr. Rodrigo afirmou que a situagdo como esta possibilita que se fagam prédios

residenciais préximos da rodovia.
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O sr. Dalton ratificou o desejo do municipio de expandir o perimetro urbano na

area proxima a Serra do Elefante.

Figura 6 - Reunidao com o GA, momento de discussao

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

O sr. Eduardo e a Sra. Cleide discordaram do que foi colocado pelo sr. Dalton,
afirmando que o zoneamento deve ser o mais restritivo possivel, dado que
existem varios loteamentos ociosos no municipio e que o bem estar da populacéo

e a protecido ambiental devem ser priorizados.

O sr. Cristiano, vereador, discordou do que foi dito pelos Srs. Eduardo e Cleide,

afirmando que ninguém estaria propondo a expansao do perimetro urbano.

O sr. Dalton afirmou que a lei de diminuicao da area da Serra do Elefante é valida,
tendo sido votada e aprovada, e que nao se trataria de uma proposta vergonhosa,

como a Sra. Cleide teria afirmado. Segundo a Sra. Cleide ndo houve nenhum
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estudo que justificasse a lei, e que essa lei estaria sendo questionada no

Ministério Publico.
O sr. Eduardo afirmou que a lei foi votada sem mobilizagao social.

Thais afirmou que a proposta da equipe técnica é a de proteger o entorno da

Serra do Elefante, o que foi corroborado por Rodrigo, da UFMG.

O sr. Afranio afirmou que deveriam ser colocadas restricbes para ocupacao na
area proxima a Serra do Elefante. Segundo ele, deveria ser priorizada a ocupagéao

por familias de "renda mais elevada”, objetivando a conservagao da Serra.

O sr. German apontou no mapa a regido onde é realizada a cavalhada tradicional
do municipio e que, portanto, deveria ser conservada. Essa area foi entéo

demarcada pela equipe técnica.

O sr. Afranio propbs dois parques na area proxima a area onde é realizada a

cavalhada.
Segundo o Prof. Roberto Monte-M6r, ambas as areas poderiam se inserir na TVA.

O sr. Afranio afirmou que a prefeitura teria um galpédo préoximo ao bairro Serra
Azul que estaria ocioso e que a area em que este galpao estaria inserida poderia

ser considerada como area industrial.

A Sra. Roberta manifestou descontentamento com a situacdo do Portal Serra

Azul, regido proxima ao bairro Varginha, que nao estaria regularizada.

Segundo Thais essa situagdo € similar a que vem ocorrendo em outros
municipios e o que tem sido feito € reconhecer a ocupagao e classificar como

ZDE-REC no zoneamento.

A arquiteta Thais questionou os presentes se haveria algum assunto mais a ser
discutido ao que o sr. Rodrigo afirmou que haveria intencdo de transformar a
regido de Estrela do Sul em area industrial. Em seguida, confirmou aos presentes

que as colocagdes teriam sido registradas.
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A Sra. Thais, por fim, agradeceu os presentes pela participagdo na reunido,
afirmando que ela foi muito produtiva. O encerramento da reunido se deu as
15h55 horas.
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PARTE 2 - PROPOSTA DE ESTUTURAGAO TERRITORIAL

A proposta de ordenacao territorial apresentada neste produto procura
compatibilizar e especificar, na escala do municipio, os avangos conceituais e
propostas de politicas integrantes do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
(PDDI-RMBH) e do Macrozoneamento Metropolitano (MZ-RMBH), bem como
articular e compatibilizar suas propostas e politicas na revisao da regulagdo do
ordenamento do territério municipal, contribuindo, com isto, para o fortalecimento

e a integracao da RMBH.

Na proposta do PDDI, entende-se que um desenvolvimento mais integrado da
RMBH passa pela reestruturacdo da dinamica territorial de maneira a romper com
a logica centro-periferia e produzir um espago com mais possibilidades para um
desenvolvimento igualitario e sustentavel. A reestruturagéo territorial ambiciona
uma metropole policéntrica, compacta, com centralidades e sub-centralidades
articuladas em rede, cuja dindmica seja integrada ao invés de dependente, de
modo a respeitar e potencializar as oportunidades e as necessidades locais em

articulacdo com as possibilidades metropolitanas.

A reestruturacgao territorial € mais do que uma das politicas do PDDI-RMBH, uma
vez que € um tema transversal que diz respeito ao horizonte de todo o Plano.
Nesse sentido, é importante frisar que o PDDI-RMBH, na sua totalidade, concorre
para sua realizagdo, ou seja, a construcdo de uma metropole policéntrica
integrada em rede depende ndo somente de esforcos na regulagéo integrada do
uso do solo e do planejamento estritamente territorial, mas também da
implantacdo das das politicas previstas nos quatro eixos tematicos do PDDI-
RMBH de acordo com cada especificidade territorial, além, & claro, de um
ambiente institucional que estimule e possibilite uma gestdo democratica e
compartilhada da RMBH. Essa articulagao intima entre a reestruturacao territorial
e as demais politicas do PDDI-RMBH é de importancia central para a revisao do
Plano Diretor de Mateus Leme, pois esse € um momento privilegiado para a
especificacdo e aplicacdo de tais politicas na escala local visando a

compatibilizagdo da politica metropolitana com a politica local. Ao tomar as
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politicas do PDDI-RMBH como balizas para a articulagdo e elaboragdao das
politicas municipais de desenvolvimento da-se um importante passo na efetivacao
do PDDI-RMBH como uma proposta de gestdo integrada e compartilhada do

territério metropolitano.

Neste sentido, as propostas apresentadas articulam a aplicacdo de politicas do
PDDI e a regulacdo do uso e da ocupacédo do solo, tanto por meio do
detalhamento das Zonas de Interesse Metropolitano, da Trama Verde Azul e das
diretrizes do Macrozoneamento Metropolitano, como por meio do desdobramento
das categorias de zoneamento e sobrezoneamento para o municipio, utilizando as

diretrizes e faixas de parametros definidos pelo MZ-RMBH.

Considerando o principio de planejamento intersetorial e transdisciplinar, diretriz
essencial do PDDI, a presente proposta de revisdo de Plano Diretor realiza
esforco de rompimento com a estrutura organizada conforme tradicionais e
fragmentadas areas técnicas e setoriais (uso do solo, mobilidade, habitagéo,
meio-ambiente, economia etc.). Defende-se o argumento de que a setorizagao
das leituras técnicas sobre o territério e 0 modo como estas tradicionalmente se
materializam no ordenamento territorial e nas politicas publicas reproduz analises
parcelares e falta de didlogo entre saberes e instituicbes, o que se quer evitar na

pratica de um planejamento que se pretenda mais integrado.

Antes de apresentar os mapas referentes a proposta de estrutura territorial do
novo Plano Diretor de Mateus Leme, convém introduzir algumas observagdes
metodoldgicas gerais sobre os principios e critérios que orientaram o processo de

desenvolvimento de cada um dos seguintes itens:
- Perimetro urbano
- Zoneamento
- Zonas de diretrizes especiais

- Sistema viario
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- Trama verde e azul
- Instrumentos de gestao territorial

Em seguida as apresentagcbes dos principios e critérios que balizaram o
desenvolvimento de cada uma destes itens, apresentamos as diretrizes
especificas para o Municipio de Mateus Leme, assim como o conjunto de mapas
que compde a sua proposta de estruturacio territorial € 0 quadro de parametros

urbanisticos definidos para cada zona.
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1 PRINCIPIOS METODOLOGICOS GERAIS

1.1 Perimetro urbano

O processo de revisao do Plano Diretor, procurou se pautar pelo principio do
PDDI de compactacdo urbana e de maior controle sobre a expansao urbana,
evitando-se seu espraiamento e a constituicdo de descontinuidades do tecido
urbano que oneram o suprimento de infraestrutura e servicos urbanos pelo poder
publico, bem como comprometem o desenvolvimento de atividades rurais e
provocam uma série de impactos ambientais. Essa diretriz foi consubstanciada na
proposta de perimetros urbanos mais “enxutos”, geralmente restritos ao tecido
urbano mais consolidado, principalmente englobando a sede do municipio e a
sede de todos os distritos. Alguns povoados, com caracteristicas urbanas e/ou
com demandas de atendimento por servicos urbanos, foram também delimitados
como areas urbanas, passando portanto a contar com perimetros urbanos

especificos.

A previsédo de areas destinadas a futuras expansdes do perimetro urbano deu-se
a partir da andlise das areas geralmente localizadas nas bordas das zonas
urbanas, assim como em termos do seu comprometimento com processos de
urbanizagao ja em curso, sua localizagdo, seus acessos e suas caracteristicas

ambientais que indiguem sua adequagao para expansao urbana.

A estas areas foi atribuida a categoria de sobrezoneamento intitulada “Areas de
Transi¢do Rural-Urbano” (ZDE-TRANS), que geralmente tangenciam o perimetro
urbano existente e/ou incorporam interesses manifestos e projetos futuros de
loteamentos; correspondem a areas preferenciais para futuras expansdes
urbanas. Sua incorporagao futura, integral ou parcialmente, ao perimetro urbano
existente fica condicionada, entretanto, a observagdo do disposto no Artigo 42-B
do Estatuto da Cidade, ou seja, devera ser objeto de estudos e planos
urbanisticos especificos exigidos para cada nova expansdo do perimetro,
abrangendo principalmente os requisitos da Lei ndo detalhados pelo Plano

Diretor.
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As vantagens dessa proposta sao: garantia de que as zonas rurais vizinhas ao
perimetro urbano restrito continuem se caracterizando como tal (com acesso a
politicas publicas agricolas e a previdéncia rural, por exemplo); n&o incorporagao
imediata da valorizac&o imobiliaria pelo proprietario sem recuperagao pelo poder
publico, fortalecendo a aplicagdo do instrumento Outorga Onerosa por Alteragao

de Uso; e, de modo geral, garantia de maior controle sobre a expansao urbana.

E desejavel ainda condicionar novas ampliagdes do perimetro urbano & ocupagao
de areas vagas, através da inclusao de dispositivo legal prevendo que novas
alteracbes no perimetro urbano podem estar condicionadas a ocupag¢ao dos
vazios existentes e/ou das areas preferenciais para expansao urbana dentro do
atual perimetro urbano, valendo-se do instrumento urbanistico Parcelamento,

Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios, previsto no Estatuto da Cidade.

Alguns critérios mais especificos para os empreendimentos poderao ser adotados
quando da transformacdo das ZDE-TRANS em perimetro urbano, ou para
aprovagao de novos parcelamentos, tais quais: tangenciar o tecido urbano
consolidado; glebas que sejam cortadas por sistema viario principal com diretriz
oficial; glebas que possuam viabilidade de abastecimento de agua; glebas que
possuam algum equipamento publico funcionando a uma distdncia maxima de 1
km; glebas que ndo possuam caracteristicas rurais produtivas; glebas mapeadas
conforme o disposto no artigo 42-B do Estatuto da Cidade, dentre outras

condigdes.

Por fim, prevé-se a aplicagdo do instrumento urbanistico Outorga Onerosa de
Alteracédo de Uso (OOAU) quando da conversao de terras rurais em urbanas. Ele
pode ser aplicada tanto dentro quanto fora do perimetro urbano, de preferéncia
nos momentos de ampliacdo do perimetro urbano pela transformacédo da ZDE-
TRANS em area urbana. Sua cobranca pode estar vinculada ao ato de
desafetacédo da area de sua fungao rural para a fungéo urbana, junto ao INCRA e
ao Poder Publico Municipal, sendo que este Uultimo pode exigir que tal
desafetacdo seja justificada pela apresentagdo prévia de projeto urbanistico

prevendo a destinacdo da area e o cumprimento da funcao social da propriedade.
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Sera necessario prever féormula que calcule a diferenca entre o valor médio da
terra rural antes de incorporada a expectativa de urbanizagao e o valor da terra na
gleba passivel de ser urbanizada. Os recursos arrecadados por vias deste
instrumento deverao ser destinados a um novo Fundo Municipal de

Desenvolvimento Territorial, ou fundo correlato ja existente.
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O alinhamento com o conjunto das macrozonas definidas no Macrozoneamento

Metropolitano orientou o zoneamento municipal adotado no processo de revisao

do Plano Diretor, conforme apontado na introdugao deste texto. O quadro abaixo

apresenta a definicdo de cada uma das zonas propostas e explicita os critérios

gerais que orientaram sua demarcagao no Municipio de Mateus Leme.

Quadro 2 — Zonas, definigao e critérios adotados

ZONAS

DEFINIGAO

CRITERIO ADOTADO

ZP-1
Zona de Protegéo 1

Areas de protecdo ambiental, cultural e
paisagistica, onde as possibilidades de
ocupagao e utilizacao ficam
condicionadas ao cumprimento de
parametros urbanisticos e diretrizes
extremamente restritivos, com o obijetivo
de manter ou recuperar os atributos
ambientais relevantes de interesse
municipal e metropolitano que
motivaram sua criagao.

1. Inclui &reas predominantemente néo
ocupadas que admitem apenas usos e
formas de ocupacédo que contribuam
para a sua conservagao ou recuperagao.
2. Inclui parques, unidades de
conservagao, zonas municipais de
preservagao ambiental, marcos
paisagisticos e ecologicos.

3. Inclui as APPs de cursos d'agua
localizadas em area urbana.

4. Diretriz para que as atividades
agricolas localizadas em ZP-1 sejam
obrigatoriamente agroecologicas,
conforme definido no Plano Diretor.

5. Diretriz para que as ZP-1 em area
urbana sejam transformadas em espacgo
livre de uso comum.

ZP-2
Zona de Protegéo 2

Areas de protegdo ambiental, cultural e
paisagistica, onde as possibilidades de
ocupagcao e utilizagdo ficam
condicionadas ao cumprimento de
parametros urbanisticos e diretrizes
restritivos, com o objetivo de preservar
ou recuperar atributos ambientais
relevantes de interesse municipal e
metropolitano, por meio do estimulo a
atividades agricolas direcionadas a
producdo agroecologica, as atividades
recreativas e ao turismo ecoldgico.

1. Demarcagao somente de areas
localizadas fora do perimetro urbano.
2. Inclui propriedades e parcelamentos
rurais, fazendas, hotéis fazenda,
chacaras e sitios.

ZP-3
Zona de Protegéo 3

Areas de protegdo ambiental, cultural e
paisagistica localizadas dentro do
perimetro urbano, onde o parcelamento,
a ocupagao e as possibilidades de uso
do solo ficam condicionadas ao
cumprimento de parametros urbanisticos
e diretrizes restritivas, com o objetivo de
conter processos de adensamento e

1. Demarcagao somente de areas
localizadas dentro do perimetro urbano;
2. Inclui glebas néo parceladas e
grandes propriedades inseridas na
mancha urbana que apresentam
potencial para usos ou para mudanga de
usos urbanos que devem ser conciliados
com a preservacao de atributos
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usos incompativeis com a manutengéo e | ambientais existente: clubes; pousadas,
recuperacdo dos atributos de relevancia | equipamentos de uso coletivo, conjuntos
municipal e metropolitana que residenciais e de uso misto;
motivaram sua criagao. 3. Recomenda a adogao de projetos
especiais enquadrados como
parcelamento vinculado ao projeto das
edificacdes com eventual concentragéo
do potencial construtivo em parte da
gleba e definigao prévia da porgéo a ser
preservada.
ZAC-1 Areas nas quais, diante de restricées 1. Demarcagao somente de areas
Zona de Atividades ambientais e paisagisticas ou de localizadas dentro do perimetro urbano;

Complementares 1

auséncia de infraestrutura adequada,
ocorre controle de densidade da
ocupacao e diretrizes de diversificagao
de uso e ocupagao e preservagao
ambiental.

2. Inclui areas predominantemente
residenciais unifamiliares e de baixa
densidade;

3. As diretrizes de diversificagdo de uso
€ ocupagao, preservagao ambiental e
combate a segregagao socioespacial
referem-se as condicdes para
implantacao da tipologia conjuntos,
incluindo os condominios fechados.

ZAC-1A
Zona de Atividades
Complementares 1A

Areas nas quais, diante de restricées
ambientais e paisagisticas ou de
auséncia de infraestrutura adequada,
ocorre controle de densidade da
ocupacao e diretrizes de diversificagao
de uso e ocupagao, preservacao
ambiental e combate a segregagédo
socioespacial.

1. Demarcagao somente de areas
localizadas dentro do perimetro urbano;
2. Inclui areas predominantemente
residenciais de uso unifamiliar e de baixa
densidade, diferenciada da ZAC-1 pelo
tamanho minimo de lote.

ZAC-2
Zona de Atividades
Complementares 2

Areas onde ha capacidade de suporte
condizente com um adensamento
construtivo e populacional mediano, com
diversificag@o de usos e incentivo a
estratégias de desenvolvimento
econdmico e social.

1. Demarcagao somente de areas
localizadas dentro do perimetro urbano;
2. Inclui areas predominantemente de
uso unifamiliar de média densidade,
podendo incluir conjuntos residenciais e
edificios comerciais e de uso misto de
pequeno porte.

ZAC-2A
Zona de Atividades
Complementares 2A

Areas consolidadas cuja capacidade de
suporte da infraestrutura instalada, o
tamanho dos lotes e o padréo das
edificacdes limita o adensamento
construtivo, e para as quais se propde
diversificag@o de usos e incentivo a
estratégias de desenvolvimento
econdmico e social.

1. Demarcagao somente de areas
localizadas dentro do perimetro urbano;
2. Inclui areas predominantemente de
uso unifamiliar de média densidade do
tipo casa com barracao e sobrado de uso
misto;

3. Diferencia-se da ZAC-2 por ter foco
em areas onde n&o ¢ incentivada a
verticalizagéo e onde o0 tamanho minimo
de lote procura reconhecer a pratica
corrente no municipio.

ZDEI

Zona de
Desenvolvimento
Econdmico e
Industrial

Areas lindeiras a eixos viarios
estruturantes, grandes equipamentos e
polos de desenvolvimento econdémico
onde ha interesse estratégico
metropolitano em privilegiar a

1. Inclui &reas predominantemente
ocupadas por galpdes, distritos
industriais, centros de distribuigao e
logistica e grandes equipamentos.
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localizag&o de atividades industriais e de
logistica, além de usos n&o residenciais
de grande porte.
ZEIS Areas prioritarias para regularizagéo 1. Inclui as vilas, favelas, loteamentos

Zona Especiais de
Interesse Social

fundiaria de assentamentos precarios ou
com infraestrutura urbana deficiente e
areas vazias ou subutilizadas que
devam ser parceladas e ocupadas a
partir de intervengdes que promovam
infraestrutura urbana e nucleos
habitacionais de interesse social.

irregulares e assentamentos precarios.
2. Inclui as manchas de ZEIS ja existente
na lei municipal.

3. Inclui &reas vazias ou subutilizadas
integradas ao tecido urbano com boa
acessibilidade e boas condigdes
topograficas.

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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1.3 Zonas de Diretrizes Especiais

O sobrezoneamento proposto por meio de Zonas de Diretrizes Especiais (ZDE)
de diferentes categorias visa a delimitagcdo de areas classificadas segundo as
funcbes que desempenham ou podem desempenhar no municipio, € que
demandam diretrizes e parametros mais especificos que se sobrepdem aqueles
definidos genericamente pelo zoneamento, visando a implementagao de politicas
especiais e a definicdo de parametros urbanisticos especificos. O quadro abaixo

apresenta a definigdo de cada uma das ADEs e explicita os critérios gerais que

orientaram sua demarcacao.

Quadro 3 - Zonas de Diretrizes Especiais, defini¢ao e critérios adotados.

ZONAS DE DIRETRIZES
ESPECIAIS

DEFINIGAO

CRITERIO ADOTADO

ZDE-TRANS

Zona de Diretrizes
Especiais - Transigao
Rural Urbana

Areas prioritarias para
ampliagdo do perimetro urbano
mediante pagamento de
Outorga Onerosa de Alteragéo
de Uso, desde que atendidos os
requisitos do Artigo 42-B do
Estatuto da Cidade.

1. Redugao do perimetro urbano para as
areas ja ocupadas e defini¢éo da area
residual (entre a area ocupada e perimetro
urbano existente);

2. Areas com processos de parcelamento
em andamento;

3. Nao demarcagao em areas onde a area
residual (entre a area ocupada e perimetro
urbano existente) apresente-se imprépria a
urbanizag&o (alta declividade, relevo
acidentado, presenca de alta relevancia
e/ou risco ambiental)

4. Utilizagao do CAR e imagem aérea / para
identificagéo de atividade rural
(agropecuaria);

ZDE-REQ
Zona de Diretrizes
Especiais - Requalificagao

Areas com infraestrutura urbana
deficiente ou cujas melhorias
urbanisticas ou ambientais
dependam da realizag&o de
intervengdes estruturantes que
demandem planos e projetos
especificos de requalificagéo
urbanistica, os quais devem ser
aprovados pelos érgéos
municipais responsaveis.

1. Inclui areas consolidadas com
infraestrutura deficiente, areas centrais que
demandam projetos de requalificagao
urbanistica e ambiental; centros historicos e
centralidades consolidadas.

ZDE-REURB

Zona de Diretrizes
Especiais - Regularizagéo
Fundiaria Urbana

Assentamentos urbanos
existentes que apresentam
necessidade de regularizagao
urbanistica e/ou fundiaria
conforme previsao da Lei
Federal de Regularizacdo

1. Inclui: a) assentamentos

irregulares existentes fora do perimetro
urbano (povoados, chacreamentos,
condominios, loteamentos e outras formas
de parcelamentos ) que demandam
regularizacdo fundiaria; b) &reas dentro do
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Urbana No. 3.465/2017, de 11 perimetro correspondentes a

de julho de 2017, podendo ser assentamentos precarios nao classificados

de interesse social (REURB-S) | como ZEIS que demandam regularizagéo

ou de interesse especifico fundiaria e urbanistica (melhorias urbanas e

(REURB-E), a critério do ambientais).

Municipio. 2. O Municipio devera classificar e
regulamentar os procedimentos para a
Regularizagdo Fundiaria com base nas
diretrizes definidas no Plano Diretor.

Areas de grandes equipamentos

e polos de desenvolvimento

econdmico onde hé interesse " . . «

L " 1. Utilizar para areas futuras de instalagao
ZDE-GE estratégico municipal em de grandes equipamentos;

Zona de Diretrizes
Especiais - Grandes
Equipamentos

privilegiar a instalacdo de
nucleos de atendimento a
populacao de servigos urbanos
€ comunitarios, servigos de uso
coletivo e a formagao ou o
fomento de polos geradores de
emprego e renda.

2. Inclui presidios, estagdes de tratamento
de agua e de esgotos, terminal multimodal,
subestacéo, parque de exposigdes,

etc. (n&o inclui os cemitérios)

ZDE-IL

Zona de Diretrizes
Especiais - IndUstria e
Logistica

Areas de grandes equipamentos
e polos de desenvolvimento
econdmico onde ha interesse
estratégico municipal em
privilegiar a instalacdo de
atividades industriais e de
logistica, bem como usos
econdmicos de interesse
metropolitano.

1. Complexos industriais, parques
tecnoldgicos, zonas de atividades
econdmicas especializadas, distritos
industriais ndo poluentes e outras atividades
econdmicas compativeis com o uso
residencial.

ZDE-TVA-FLUV

Zona de Diretrizes
Especiais - Trama Verde e
Azul - Fluvial

Areas de relevancia ambiental e
uso social, associadas a
dindmica hidrica e a
manutengao dos ecossistemas,
onde as possibilidades de
ocupacao e utilizagéo séo
restritas aquelas de baixo
impacto ambiental, as
atividades agricolas
direcionadas a produgéo
agroecoldgica, ao lazer, as
atividades recreativas e ao
turismo ecoldgico. Possuem
diretrizes, politicas e
instrumentos para a
preservagao ambiental, a
recuperagao de areas
degradadas e para viabilizar o
livre acesso e apropriag¢do por
parte da populag&o.

1. Areas de Preservagdo Permanente (APP)
dos cursos d’agua

2. Outras areas reconhecidas pelo municipio
e/ou pela populagdo como importantes para
a manutencgéo da dindmica e da qualidade
hidrica.

ZDE-TVA-MIN
Zona de Diretrizes
Especiais - Trama Verde e

Areas onde foram ou estao
sendo exercidas atividades
minerarias, que devem ser

1. Areas com atividade mineraria
2. Areas de mineragéo desativadas que
ainda ndo foram recuperadas
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Azul - Territorios

objeto de politicas e programas

Minerarios de recuperagéo de areas
degradadas quando terminada a
atividade exploratéria,
viabilizando novos usos social e
economicamente condizentes
com as as caracteristicas do
zoneamento onde se inserem e
com as proposta da frama
verde e azul.
1. Existéncia de caracteristicas singulares
do ponto de vista da morfologia urbana,
arquitetonica, paisagistica, ou do ponto de
vista cultural e simbdlico.
; « 2. Concentragdo de bens de valor histérico,
Areas para protecao, o A
o artistico, paisagistico e cultural.
ZDE-TVA-CULT valorizagdo e salvaguarda de 3. Configuragao de sitios e logradouros com

Zona de Diretrizes
Especiais - Trama Verde e
Azul - Cultural

bens, atividades, oficios e
saberes de valor histdrico,
artistico, cultural, arquitetonico,
arqueoldgico, paleontoldgico e
paisagistico.

caracteristicas ambientais, naturais ou
antrdpicas, tais como parques, jardins,
pragas, edificagbes, monumentos, viadutos,
pontes, passarelas e formagdes naturais
significativas.

4. Existéncia de espagos publicos de fruicao
da cultura.

5. Existéncia de patrimdnio imaterial,
saberes e oficios.

ZDE-TVA-AGROECO
Zona de Diretrizes
Especiais - Trama Verde e
Azul - Agroecologia

Areas de produgao agricola
existentes ou potenciais,
relevantes para a manutengéo
da seguridade alimentar,
nutricional e ambiental, onde
devem ser incentivadas praticas
agroecoldgicas.

1. Existéncia de produgao agricola préxima
a aglomerados urbanos

2. ldentificagéo de produgao agricola
préxima a cursos d’'agua

3. Existéncia de iniciativas de praticas
agroecoldgicas ou em transicao
agroecoldgica

4. Produgé&o agricola de destaque no
municipio

5. Existéncia de conflitos relacionados ao
uso de agrotdxicos

6. Areas consideradas potenciais para o
desenvolvimento da produgao
agroecoldgica, devido a sua proximidade
com outras em que ha atividade agricola ou
por sua relevancia ambiental

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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A proposta de classificacdo e estruturacdo do sistema viario do Municipio de

Mateus Leme é resultado do processo de levantamento de dados, avaliagao e

discussdo realizado ao longo da elaboracdo da proposta de Plano Diretor. E

também importante ressaltar que, a partir da terceira audiéncia publica de

estruturacao territorial, as categorias propostas foram revistas e compatibilizadas

tanto com a escala local como com a metropolitana. No mesmo sentido houve, na

referida audiéncia e em reunides posteriores, conversas especificas com o Grupo

de Acompanhamento para tratar de detalhes de tracado da malha viaria proposta.

O quadro a seguir detalha as categorias viarias.

Quadro 4 - Classificagao viaria

TIPO DE ATIVIDADE MODOS DE VELOCIDADE | PAVIMENTAGAO
VIA PREDOMINANTE TRANSPORTE
PERMITIDOS

Via pedonal | Acesso a domicilios, | Exclusivo para modos Transito local de N3o asféaltica
lazer, recreagao e ativos (bicicleta e a pé) acesso a
contemplag&o. domicilios, a 10

km/h

Via calma Acesso de veiculos e | Compartilhamento entre Maxima de Permeavel, ndo
pedestres a modos ativos de 20km/h asfaltica,
domicilios, lazer, circulagéo (bicicleta e a priorizando a preferencialmente.
recreagao e pé), tragéo animal e convivéncia com
contemplagéo veiculos motorizados leves | seguranga

(motos e carros)

Via local Acesso veicular ao Bicicleta, tragao animal, Maxima de Permeavel,
uso do solo, entrega | modos motorizados. 30km/h. Possiveis | preferencialmente.
de mercadorias, Restrigado a énibus e medidas fisicas de
veiculos lentos em cargas pesadas. Travessia | redugdo de
movimento. livre de pedestres. velocidade.

Via coletora | Transigao entre vias | Bicicleta, tragdo animal, 30 km/h, medidas | Asfaltica ou
locais e arteriais modos motorizados. fisicas de redugdo | permeavel.
(movimento de inicio | Restricdo a cargas de velocidade em
e fim de viagens), pesadas. Travessia em pontos
paradas de faixa de pedestres. estratégicos.
transporte publico.

Via arterial | Tréfego em direcdo a | Bicicleta e todos os modos | 50km/h, medidas | Asfaltica ou
vias expressas, motorizados. Travessia de | fisicas de permeavel.
trajetos de médias pedestres em nivel, diminui¢éo de

distancia,
estruturagdo do

protegida por seméforos.

velocidade em
pontos
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territorio urbano. estratégicos
Via Trajetos de longa Somente modos Regulada pela Asfaltica.
expressa distancia entre motorizados. Travessia de | jurisdi¢do da via,
cidades e regides, pedestres em nivel geralmente acima
veiculos em diferenciado. de 80 km/h.
movimento rapido.
Viarural de | Integracdo territorial | Bicicleta e modos 60km/h. Asféltica ou
integragdo | do municipio, trajetos | motorizados. Travessia de | Intervengdes de permeavel.
de média/longa pedestres em nivel, com diminui¢ao de
distancia entre sinalizag&o. velocidade em
cidade limitrofes e pontos
entre sede e distritos. estratégicos.
Transporte de carga.
Viarural de | Trajetos de média ou | Modos ativos (a pé e 30km/h em fungdo | Sem
preservacao | curta distancia para a | bicicleta), modos das pavimentag&o, ou
regido rural do motorizados - restricdo a caracteristicas da | pavimentag&o nao
municipio. Logica de | veiculos pesados. via e de seu asfaltica
preservagao entorno. permeével.
ambiental do
entorno.
Via parque | Integragdo do espago | Somente modos ativos (a | Nao se aplica. Né&o asfaltica,
linear urbano, pé e bicicleta). permeavel.
consolidacao, acesso
e usufruto de areas
de especial interesse
ambiental e cultural;
lazer; contemplagao.
Via pedonal | Integragdo do espago | Somente modos ativos (a | Nao se aplica. Sem
~Ciclistica urbano, trilha rural, pé e bicicleta). pavimentag&o ou
acesso a areas de pavimentagdo nao
interesse ambiental e asfaltica,
cultural, acesso a permeavel
localidades rurais e
cursos d’'agua, lazer
e contemplagéo.
Zona de Demarcagao especial para vias expressas ou arteriais de alto fluxo e risco, medidas extras de
seguranca | sinalizacdo, diminuigéo de velocidade e travessia de pedestres.
viaria

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

Sobre a classificacdo viaria proposta cabe destacar a adocdo de nomenclatura

de facil compreensao para as categorias que ndo compdéem os mapas tradicionais

de hierarquizacdo viaria. Nesse sentido, a proposi¢cao da “Via Calma” adota

diretriz de estabelecer caracteristicas fisicas, além da regulagdo por meio da

autoridade municipal, para que a velocidade de veiculos motorizados possa ser

compativel com o deslocamento por modos ativos (em especial a pé e bicicleta).

Parte-se da constatagdo, na maioria dos municipios metropolitanos, de uma
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precaria cobertura da malha urbana por calcadas e condi¢gdes de acessibilidade
para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Por outro lado, constata-se
também a dificuldade das autoridades municipais e dos residentes em tomar
medidas que tornem homogéneo o tratamento das vias existentes para pedestres.
Em muitos municipios, a via tida como veicular € usada também por pedestres
por constituir-se em espago com melhores condi¢gbes para circulagao (existéncia
de pavimentagdo, continuidade, auséncia de desniveis) ainda que, em geral,
inseguro. Propde-se aqui uma espécie de espago de transicdo de baixa
velocidade entre a calgada e a via local, no qual adotam-se medidas fisicas e
regulatérias para o convivio seguro entre o deslocamento a pé e os
deslocamentos motorizados em baixa velocidade. A metodologia para
identificacdo dessas vias aliou o levantamento da malha viaria existente e a
identificacdo de vias de baixo fluxo, com precariedade de conservacdao de

calcadas e outros elementos para os modos ativos de deslocamento.

Além da via calma, € importante ressaltar duas categorias integrantes da Trama
Verde e Azul: “Vias pedonais-ciclisticas” e “Vias Parque Linear”. No primeiro caso,
as diretrizes propostas visam integrar o territério urbano e rural do municipio,
valendo-se principalmente de propostas de adaptagcdo da malha viaria ja
existente, a partir da identificagdo da necessidade de maior ou menor segregagao
e intervencao fisica. Isto &, serdo propostas diretrizes de sinalizagcao por placas e
pinturas em vias de menor fluxo até a segregacéo fisica e construgdo de faixa

exclusiva para ciclistas e pedestres em locais de maior risco e fluxo.

A categoria “Via Parque Linear”, por sua vez, foi identificada a partir da proposta
de vias pedonais-ciclisticas como trechos de especial atengéo para a integragéo
cultural e ambiental do municipio. A proposta é inspirada em exemplos nacionais
e internacionais, como Rio Branco, no Acre, a area metropolitana de Lille, na
Franca e a Trama Verde Urbana de Vitéria-Gasteiz, na Espanha. O principal
objetivo € a integracdo ativa do territério, propiciando infraestrutura para usos
pedestres e ciclisticos espontaneos que, ao fim, acabem por criar e reiterar uma
l6gica de uso ambiental, recreativo e, onde couber, agroecolégico por entre o

espaco urbano.
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1.5 Trama Verde e Azul

A Trama Verde e Azul (TVA) é uma das politicas de estruturagéo territorial do
Macrozoneamento Metropolitano e propde a articulacdo entre as dinamicas dos
espagos naturais, rurais e urbanos, de forma a assegurar a conexao entre
diferentes praticas e formas de apropriagdo dos lugares e territorios

metropolitanos.

Por meio da ideia da Trama Verde e Azul pretende-se propor uma articulacao de
elementos alternativos aqueles que tradicionalmente ocupam posigao central no
ordenamento territorial: os rios e suas margens, as areas livres com vegetacao
natural ou cultivadas e aquelas em que as manifestacées e os bens culturais sédo
reconhecidos. A TVA tem como objetivo fomentar a protegcdo e recuperagao
dessas areas, proteger a atividade agricola e incentivar a produgéo
agroecologica, preservar e valorizar o patriménio cultural, natural, arqueolégico e
paisagistico, viabilizar usos recreativos de maneira ampla e diversificada,
promover a criagao de circuitos de mobilidade ativa (ndo motorizados), estimular o

turismo ecoldgico e cultural, e minimizar os riscos ambientais a ocupagao.

A proposta da TVA foi desenvolvida no contexto do Macrozoneamento
Metropolitano e agora é detalhada no ambito do processo de revisdo do Plano
Diretor de Mateus Leme, em escala compativel com as dinamicas territoriais em
nivel municipal. O aporte de informacdes trazidas pelo Grupo de
Acompanhamento e pelos participantes das oficinas e audiéncias publicas
permitiu conhecer e territorializar elementos que podem ser articulados através da
proposta da trama, fortalecendo a identidade municipal e o vinculo desta com a

escala metropolitana.

A partir do que foi levantado pelas analises e sugestbes oriundas das leituras
comunitarias e técnicas, assim como pelas diretrizes e parametros do
Macrozoneamento, a proposta da trama na escala municipal se articula em torno
de cinco tematicas estruturantes, quais sejam: marcos ecoldgicos e paisagistico;
eixos fluviais e areas de relevancia hidrica; agriculturas; patrimdénio cultural,

natural e arqueoldgico; e rede de acessibilidade e mobilidade ativa.
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No Plano Diretor de Mateus Leme, a TVA se instrumentaliza através da

articulacdo de zoneamentos, sobrezoneamentos e propostas viarias, conforme

tabela abaixo:

Quadro 5 - Elementos da Trama Verde e Azul

ELEMENTO/ZONA TIPO DESCRIGAO CRITERIOS DE DELIMITAGAO
ZP-1 Zoneamento Ver quadro 02: “Zonas, definicdo | Ver quadro 02: “Zonas, definigao e
Zona de Protegéo 1 e critérios adotados” critérios adotados”
ZDE-TVA-FLUV Ver quadro 03: “Zonas de Ver quadro 03: “Zonas de
Zona de Diretrizes N - L o - -

L Sobrezoneamento | Diretrizes Especiais, definigio e Diretrizes Especiais, definicao e
Especiais - Trama hr » - »

. critérios adotados critérios adotados
Verde Azul - Fluvial
ZDE-TVA-AGROECO
Zona de Diretrizes Ver quadro 03: “Zonas de Ver quadro 03: “Zonas de
Especiais - Trama Sobrezoneamento | Diretrizes Especiais, definigio e Diretrizes Especiais, definicao e
Verde e Azul - critérios adotados” critérios adotados”
Agroecologia
ZDE-TVA-CULT Ver quadro 03: “Zonas de Ver quadro 03: "Zonas de «
Zona de Diretrizes oo . s Diretrizes Especiais, definicao e
Sobrezoneamento | Diretrizes Especiais, definigdo e

Especiais - Trama
Verde e Azul - Cultural

critérios adotados”

critérios adotados”

Lugares de interesse
cultural

Pontos mapeados

Bens, atividades, oficios e
saberes de valor historico,
artistico, arquitetdnico,
arqueolégico, paleontologico e
paisagistico que sdo ou devem
ser protegidos e valorizados.

1. Elementos construidos e
edificacbes de interesse cultural,
sitios arqueologicos, elementos
naturais e paisagisticos
reconhecidos socialmente,
espagos publicos /privados de
fruicdo da cultura ou que déo
suporte ao patriménio imaterial.
2.Eventos culturais, formas de
expressao, celebragdes, saberes e
oficios locais.

ZDE-TVA-MIN

Zona de Diretrizes
Especiais - Trama
Verde Azul - Territdrios
Minerarios

Sobrezoneamento

Ver quadro 03: “Zonas de
Diretrizes Especiais, definicdo e
critérios adotados”

Ver quadro 03: “Zonas de
Diretrizes Especiais, definicdo e
critérios adotados”
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Vias parque linear

Proposta viaria

Proposta de vias de mobilidade
ativa, associadas a areas
desocupadas e de relevancia
ambiental e/ou cultural, onde
incentiva-se a criagao de parques
lineares e percursos ecolégicos,
com equipamentos urbanos de
lazer e recreagéo.

(Ver quadro 04: “Categorias
viarias”)

1. Levantamento de falas e
desejos de conexdes e mobilidade
expressos pela populagéo nas
audiéncias publicas realizadas

2. Conexdo entre areas de
relevancias ambiental e cultural do
municipio, associadas a rede
hidrograficas e as ZP1s e ZDE-
TVA-FLUV propostas, inseridas ou
préximas ao perimetro urbano.

Vias pedonais
ciclisticas

Proposta viaria

Proposta de vias de mobilidade
ativa que favoregam a conexao
entre areas urbanas e rurais
habitadas, e articulem,
juntamente com as vias parque
linear, circuitos de interesse
paisagistico, cultural e turistico.
(Ver quadro 04: “Categorias
viarias”)

1. Levantamento de falas e
desejos de conexdes e mobilidade
expressos pela populagéo nas
audiéncias publicas realizadas.

2. Conex&o entre areas urbanas e
rurais habitadas que permitam
maior acesso e mobilidade, por
modos ativos, dentro do territorio
do municipio;

3. Incentivo ao uso de interesse
paisagistico, cultural e turistico;

4. ldentificagdo de malha viéria
existente, priorizando vias de baixo
fluxo.

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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1.6 Instrumentos de Gestao Territorial

Os instrumentos a serem propostos para a gestao territorial do municipio estao
divididos em trés categoriais na proposta final do Plano Diretor. Séo elas: (a)
instrumentos de gestdo metropolitana; (b) instrumentos fiscais urbanisticos; (c)
instrumentos de gestao territorial. Os instrumentos se articulam com a legislagao
vigente - especialmente o Estatuto da Cidade e o Estatuto da Metropole - e tém
como objetivo auxiliar e viabilizar a execugéo de politicas e regulagéo do uso e da
ocupacao do territério municipal. Nesse sentido, os instrumentos aqui propostos
sdo mais uma dimensao da gestdo do espago (urbano e rural) que se alia com os

zoneamentos, com o0s parametros e com as politicas propostas.

Os instrumentos de gestdo metropolitana intentam fortalecer a gestao
compartilhada do territério metropolitano e fortalecer as parcerias interfederativas,
especialmente entre municipios vizinhos, de modo a viabilizar solugdes e politicas
comuns que, dessa forma, se tornam mais eficientes e integradas na Regiéo
Metropolitana. Tais instrumentos ja se encontram previstos no Estatuto da
Metrépole (art. 9 da lei 13.089) e podem ser regulamentados no Plano Diretor
municipal. Os principais instrumentos dessa categoria séo: (a) planos setoriais
interfederativos; (b) consorcios publicos; (c) convénios de cooperagéo; (d)
compensacgao por servicos ambientais. A implantacido desses instrumentos nem
sempre vem acompanhada de uma territorialidade especifica, cabendo, em cada
caso, serem observados e considerados - respeitando sempre 0s principios da
gestdo compartilhada do territério metropolitano - os impactos territoriais,

urbanisticos e ambientais.

Os instrumentos urbanisticos, por sua vez, estdo previstos no Estatuto da Cidade
(Lei Federal 10.257/2001) com diferentes graus de regulamentagdo. Dentre o rol
de instrumentos previstos pelo referido Estatuto, existem seis cuja presenca é
obrigatério no Plano Diretor. Sdo eles: (a) instrumentos ligados ao parcelamento,
edificacao e utilizagdo compulsorios (art. 5); (b) direito de preempgao (art. 25 e
26); (c) outorga onerosa do direito de construir (art. 28); (d) outorga onerosa de

alteragcdo de uso (art. 29); (e) operagao urbana consorciada (art. 32); (f)
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transferéncia do direito de construgdo (art. 35). O Plano Diretor ora em
elaboracao, levando em conta a capacidade institucional e a dindmica territorial
do municipio, ira propor a regulamentagcdo e operacionalizagdo de cada um

desses instrumentos.

E possivel sumarizar algumas diretrizes a serem observadas na implantacdo de
cada instrumento: (a) a simplificagdo e sistematizacdo da operagdo do
instrumento; (b) regulamentagdo suplementar do instrumento em relagdo ao
Estatuto da Cidade, quando necessario; (c) definicdo de diretrizes para o
desenvolvimento do instrumento e sua complexificagdo progressiva no territorio
municipal; (d) a articulagcdo do uso dos instrumentos com outras regulamentag¢des
territoriais - especialmente o zoneamento - e outras politicas e instrumentos de
ordem institucional - como conselhos e fundos municipais de gestao territorial; (e)
a determinacdo das areas e zonas de aplicagao preferencial dos instrumentos
propostos. Além dos instrumentos obrigatorios, respeitando sempre a capacidade
institucional e a complexidade da dinédmica territorial do municipio, outros
instrumentos previstos no Estatuto da Cidade poderdo ser objeto de
regulamentagdo municipal - como, por exemplo, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (que pode ser articulado com a atuagao de conselhos, com estudos de

impacto ambiental e com a aplicagao de politicas territoriais no municipio).

Serao considerados e regulamentados outros instrumentos de gestado territorial
dentre os quais se incluem: (a) instrumentos que dizem a respeito a implantacéo e
gestdo da Trama Verde Azul bem como de auxilio ao restante da politica
ambiental do municipio - dentre os quais se destacam ICMS-Ecoldgico, criagao de
fundos especificos, instrumentos de compensagao ambiental, instrumentos fiscais
de estimulo a produc¢ao, dentre outros; (b) instrumentos voltados a conservagao e
a producao cultural e paisagistica no municipio; (c) instrumentos de mobilidade
urbana; (d) instrumentos de regularizagdo fundiaria - especialmente na
regulamentagcdo municipal de legislagcdo federal vigente visando conferir

operacionalidade ao instrumento.
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Por fim, € importante ressaltar que alguns desses instrumentos, especialmente os
instrumentos urbanisticos obrigatério demandam uma espacializagao especifica
para sua operacionaliza¢do. Nesse sentido, a atual proposta articula o uso desses
instrumentos ao zoneamento proposto como forma de simplificar e garantir um
uso mais eficiente do mesmo. Assim, para os principais instrumentos urbanisticos

temos:

- Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoérios: o instrumento devera
ser utilizado em areas internas ao perimetro urbano nas quais se verifique
a subutilizacao de terrenos nos termos da lei do Plano Diretor e em areas
de transicdo a partir da sua incorporagao ao perimetro urbano de modo a
evitar a sua subutilizacdo urbana. Tais areas, visando a maior eficiéncia da
aplicagado do instrumento, deverdo ser imediatamente notificadas ou, no
caso de grandes empreendimento, ser imediatamente inseridas em um

plano de acompanhamento de implantagao do projeto.

- Direito de preempcgdo: o instrumento, devido a sua complexidade
institucional devera ter uma aplicacdo restrita e especifica no territorio
municipal, uma vez que sua generalizagao pode onerar por demasiado a
administragdo municipal. Nesse sentido, limita-se sua espacializagao a
areas de habitagcdo de interesse social nas quais ainda se encontram
vazios urbanos e areas para implantagao futura de infraestrutura municipal

- como, por exemplo, areas para a criacao de parques.

- Outorga onerosa do direito de construir: o instrumento tera uma aplicagao
ampla no territério do municipio devido a sua capacidade de controle da
ocupacao do territério urbano e sua potencialidade na promog¢ao de uma
distribuicdo dos 6nus e bdnus da urbanizacdo mais justa, além da
recuperacao de valorizagdo promovida pelo poder publico. Nesse sentido,
o instrumento se articula com a determinacdo de coeficientes basicos de
aproveitamento de cada zoneamento e é passivel de utilizacdo em todos

0s zoneamentos nos quais exista uma diferenga entre o coeficiente basico
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de aproveitamento e o coeficiente maximo. O procedimento para cobranga

da outorga podera estar previsto no projeto de lei do Plano Diretor.

- Outorga onerosa de alteragdo de uso: o instrumento sera articulado com o
sobrezoneamento das areas de transicdo rural-urbana e auxiliara no
controle da expansao do perimetro urbano, na recuperacao de valorizagao
promovida pelo poder e na promog¢éo de uma maior justica sdcio-espacial.
Todas as areas que forem objeto de projeto de expansdo do perimetro
urbano - sendo elas parte ou ndo do sobrezoneamento de transi¢ao -
deverado também prever a aplicagdo do instrumento de outorga onerosa de
alteracao de uso visando recuperar parte da valorizagdo na conversao da
terra rural em urbana promovida pela atuacido do poder publico. O
instrumento, aliado aos instrumento de parcelamento, edificacdo e uso
compulsério intenta evitar a retengao ociosa e subutilizada de terra urbana.
O procedimento para cobranga da outorga podera estar previsto no projeto

de lei do Plano Diretor.

- Operacao Urbana Consorciada: devido a prépria natureza do instrumento
da Operacdo Urbana Consorciada, ndo é possivel sua espacializagao
prévia, uma vez que cada aplicacdo demanda uma lei especifica que
regulamenta sua aplicacdo. A regulamentagcdo se orienta pelos
procedimentos presentes no Estatuto da Cidade, mas a lei do Plano Diretor
pode estabelecer diretrizes especificas para a aplicacdo do instrumento de
modo a manter a coesado do planejamento proposto. Nesse sentido, é

indicado que o instrumento tenha um uso restrito no territério municipal.

- Transferéncia do direito de construir: o instrumento deve ser utilizado de
forma restrita no territério municipal e é indicado somente para casos
especificos dentro do sobrezoneamento cultural da Trama Verde-Azul
obedecendo as diretrizes estabelecidas na lei do Plano Diretor. A
transferéncia do direito de construir ndo deve competir com a utilizacido da
outorga onerosa do direito de construir e deve ser preterida a utilizagao de

instrumentos mais perenes de protecdo e promocao do patrimdnio cultural,
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ambiental e paisagistico no municipio - como a desoneracgéo via IPTU -
uma vez que a garantia do fluxo de recursos (ao contrario do estoque) é

mais impactante para a preservacao e promog¢ao continua.

Outros instrumentos, como os metropolitanos, ndo possuem espacializacdo ou
dependem de espacializagdo especifica segundo sua aplicagdo. Instrumentos
relacionados aos estimulo a produgéo agropecuaria e a politica de acessibilidade
e sustentabilidade cultural e ambiental do municipio serdo relacionados aos
sobrezoneamentos que compdem a Trama Verde Azul. De modo similar,
instrumentos de regularizagdo e a regulamentagdo na escala municipal da lei
federal de regularizagdo fundiaria tem como espacializagdo preferencial os
sobrezoneamento de regularizagdo proposto. As especificidades, procedimento e

normatizagdes desses instrumentos serao objeto do projeto de lei.
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2 DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O MUNICIPIO DE MATEUS
LEME

Para a composicao da proposta final de estruturacao territorial do municipio de
Mateus Leme, que se traduz nos mapas apresentados neste produto, foram
utilizados como subsidios as diretrizes construidas com a populacao e os estudos
técnicos elaborados ao longo do processo de revisdao do Plano Diretor, assim
como as discussdes com a populagdo e com o Grupo de Acompanhamento a
partir de uma proposta preliminar de estruturacdo territorial apresentada pela
equipe da UFMG.

Especificamente, as diretrizes oriundas da Oficina de Diagndstico Sintese,
Diretrizes e Propostas Preliminares, realizada em Mateus Leme no dia 26 de
setembro de 2017, junto a Leitura Técnica do municipio desenvolvida pela equipe
da UFMG deram origem a proposta preliminar de estruturagao territorial que foi
posteriormente debatida com a populacdo na Oficina de Propostas de
Estruturacdo Territorial, realizada em Mateus Leme no dia 24 de janeiro de 2018,
e com o Grupo de Acompanhamento, em reunido realizada na Escola de
Arquitetura da UFMG no dia 01 de fevereiro de 2018.

Especialmente ao longo desses dois ultimos ricos momentos de debate que
partiram da proposta preliminar de estruturagao territorial, uma série de sugestdes
foram feitas e levaram a adequacao da proposta de forma a conciliar interesses e
conflitos diversos sem que os principios metodoldgicos gerais que orientaram o
processo de revisao do Plano Diretor de Mateus Leme - discriminados

anteriormente - fossem comprometidos.

No que tange a delimitagdo da area urbana, além de ajustes pontuais que buscam
compatibilizar o tracado do perimetro urbano com barreiras naturais e/ou
preexistentes do territorio (cursos d'agua e vias existentes, por exemplo) ou que
se fizeram necessarios para adequagdo aos limites de parcelamentos ja
aprovados, foram feitas algumas alteragdes significativas em relagéo a proposta

preliminar.
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A primeira delas consiste em uma reducao do perimetro em toda a extensao norte
da area urbana consolidada da sede, de forma a levar em consideracdo as
barreiras existentes a expansao urbana conformadas pela linha férrea e o
Ribeirdo Mateus Leme. Trata-se de alteracdo condizente com o principio
metodolégico geral de redugdo do perimetro para abrigar apenas areas
consolidadas e a diretriz de frear novos parcelamentos no entorno do Ribeirdo

Mateus Leme.

A segunda delas consiste na expansédo do perimetro urbano para introducéo de
duas distintas Zonas de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (ZDEI) na
margem sul da Rodovia MG-50, uma no distrito de Azurita e outra na divisa com
Juatuba. A alteragdo se justifica dada a localizagado estratégica das areas em
termos de acesso e o interesse manifesto ao longo dos debates pela previsao de

areas que possibilitem o desenvolvimento econédmico no municipio.

A terceira alteracdo no tragado do perimetro urbano de Mateus Leme consiste na
reducdo do perimetro urbano em areas nao parceladas no entorno da area
urbana consolidada de distrito de Sitio Novo e na regido de Terra Fértil, assim
como o trecho que conecta a sede do distrito de Serra Azul ao povoado de
Lavrinha antes internos ao perimetro urbano. Essas areas passaram a ser
demarcados como Zonas de Diretrizes Especiais - Transi¢do Rural Urbana (ZDE-
TRANS) com o objetivo de conciliar interesses de expansao imobiliaria a premissa
de integracdo e continuidade da mancha urbana existente e levantamento de
recursos para investimento em infraestrutura nos bairros que o necessitam. Da
mesma forma, foram também incorporadas a proposta de sobrezoneamento do
municipio duas areas distintas de ZDE-TRANS lindeiras a area urbana
consolidada da sede e uma terceira lindeira a area urbana consolidada do distrito
de Azurita, todas situadas ao sul do perimetro urbano, regido que apresenta

menor fragilidade ambiental.

Entre as principais questdes debatidas destaca-se também a manutencdo da
proposta de preservagao da regido da Serra do Elefante tal como apresentada na

proposta preliminar. Ou seja, com a demarcacédo de Zona de Protegcédo 1 (ZP-1)
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para além da area que compde a Unidade de Conservacado Municipal da Serra do
Elefante a sul, estendendo-se até o limite proposto para o perimetro urbano na
regiao de forma a incorporar a continuidade da mata existente e evitar o avango
da dindmica de expansao urbana na regido que apresenta particular fragilidade e

interesse ambiental.

Na nova proposta de estrutura urbana, buscou-se também garantir a preservagao
das nascentes e afluentes do corrego Serra Azul a partir da demarcagao de ZP-1
tanto no entorno da Represa Serra Azul como nas cabeceiras de seus afluentes
na regiao da Serra de lItatiaiugu e na regido que se estende ao sul do distrito de
Azurita, ambas caracterizadas por topos de morro, declividade elevada e macigo
vegetal representativo. Esta ultima area demarcada como ZP-1 permaneceu
estendida também a norte de Azurita em area que apresenta caracteristicas

semelhantes e se estende as margens de afluentes do Ribeirdo Mateus Leme.

Para os afluentes do Ribeirdo Mateus Leme que se estendem ao longo da area
urbana assim como para os demais curso d'agua com trechos internos ao
perimetro urbano dos distritos, foi introduzida a demarcagéao de ZP-1 em principio
sobre as Areas de Protecdo Permanente (APPs), mas também ampliando a faixa
de protegdo sempre que observados trechos vazios e/ou com vegetagéo
representativa, com o objetivo de conformar parques urbanos e assim ampliar as
possibilidades de preservagcao ambiental em consondncia com a caracteristica

urbana de seu entorno.

Por sua vez, das areas anteriormente demarcadas como ZP-1 externas ao
perimetro urbano, optou-se por manter apenas aquelas que conformam potenciais
Unidades de Conservacgao, estratégia consolidada pela equipe da UFMG para a

aplicagao do instrumento ZP-1.

As adequagdes da proposta de estruturagao territorial também incluiram a
demarcagao de novas conexdes viarias delineadas em areas vazias internas ao
perimetro urbano a sul da Rodovia MG-050 anteriormente demarcadas como
Zonas de Protecdo 3 (ZP-3). Na atual proposta o parcelamento e ocupagao

também passam a ser incentivados em algumas dessas areas - aquelas mais
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bem inseridas na mancha urbana consolidada - por meio de sua definicdo como
Zonas de Atividades Complementares 2A (ZAC-2A) de forma a permitir melhor

integracao da malha viaria existente.

Finalmente, optou-se também pela supressdo da demarcacdo de ZDEI as
margens da Rodovia MG-050 ao longo de trecho que atravessa a area urbana da
sede. O zoneamento foi substituido pela demarcacdo do sobrezoneamento Zona
de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDE-IL) dada a melhor

convivéncia deste com os usos habitacionais ja existentes na regiao.

No que tange a Trama Verde e Azul, foi revisada a demarcacdo das areas
prioritarias para transicdo agroecoldgica, as agora denominadas Zona de
Diretrizes Especiais - Trama Verde e Azul - Agroecologia (ZDE-TVA-AGROECO).
A proposta final de demarcacéo desse sobrezoneamento inclui areas proximas ou
inseridas na mancha urbana consolidada com presenca significativa da atividade
agricola, como nas regides de Serra Azul, Alto do Boa Vista, Varginha e do
Condominio Portal da Serra, assim como em areas de interesse ambiental,
definidas como ZP-1; areas no entorno de Sitio Novo e na porcdo sul do
municipio, onde ha presenga principalmente de agricultores familiares; areas a
nordeste do distrito de Sitio Novo e na porgcao sul do municipio com presenca
significativa de agricultura familiar; areas lindeiras a importantes cursos d'agua,
como o Corrego Mato Dentro, o Ribeirdo das Vacas, o Cdérrego Caxambu, o
Cdrrego Ponte de Palha, o Cérrego Taquarai, o Corrego Bom Jardim, o Cérrego
Lagoa, o Cérrego Grande, o Cérrego Garimpo, o Corrego Alto da Boa Vista, o
Cdrrego Pedreira e o Corrego do Funil, assim como o Ribeirdo do Diogo e Serra
Azul, os quais fazem parte da bacia do Coérrego Serra Azul e possuem papel
importante no abastecimento da Represa de Serra Azul; e, finalmente, areas nao
ocupadas, onde é recomendavel a protecdo ambiental e incentivo do uso agricola
nos principios da agroecologia e da agrofloresta. Para a delimitagdo dessas areas
foram utilizados como referéncia o sistema viario, os limites de propriedades
indicadas pelo Cadastro Ambiental Rural (CAR) de 2017, o limite municipal, a

mancha urbana consolidada e areas definidas como ZP-1.
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Foi também revisada a demarcacgao das areas de interesse cultural no municipio,
as agora denominadas Zona de Diretrizes Especiais - Trama Verde e Azul -
Cultural (ZDE-TVA-CULT). A proposta final de demarcacdo desse
sobrezoneamento inclui areas na regiao central de Mateus Leme, no distrito de
Azurita e na regido da Serra do Elefante, onde foi identificado potencial relativo ao
patrimonio material e/ou imaterial, a paisagem urbana e/ou natural, aos recursos
hidricos, fauna, flora e de cunho arqueolégico, a ambiéncia, e/ou aos

equipamentos culturais e/ou espacos de fruicao da cultura.

Finalmente, foram também feitas adequagdes a proposta de demarcacdo da
antiga "ZDE-AMB" agora denominada Zona de Diretrizes Especiais - Trama Verde
e Azul - Fluvial (ZDE-TVA-FLUV) de forma a melhor adequa-la ao tragado real

dos canais fluviais e incluir um maior numero de cursos d'agua.
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3 MAPA DE AREAS URBANAS, RURAIS E AREAS DE
TRANSICAO DE MATEUS LEME

As areas urbanas, areas rurais e areas de transicdo do municipio de Mateus

Leme seguem apresentadas no mapa abaixo:

- Mapa de areas urbanas, rurais e de transi¢céo (01 folha)
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4 MAPAS DO ZONEAMENTO DE MATEUS LEME

O zoneamento de Mateus Leme segue apresentado nos mapas abaixo:

- Mapa Geral de Zoneamento e Sobrezoneamento de Mateus Leme (01
folha)

- Detalhes do Zoneamento e Sobrezoneamento de Mateus Leme e Azurita
(03 folhas)

- Detalhe do Zoneamento e Sobrezoneamento de Sitio Novo, Terra Fértil e
Morro Grande (01 folha)

- Detalhe do Zoneamento e Sobrezoneamento de Serra Azul e Lavrinha (01
folha)

- Detalhe do Zoneamento e Sobrezoneamento de Varginha A e B (01 folha)
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5 MAPA DA TRAMA VERDE E AZUL DE MATEUS LEME

A Trama Verde e Azul no municipio de Mateus Leme segue apresentada no mapa

abaixo:

- Mapa da Trama Verde e Azul (01 folha)
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6 MAPAS DAS PROPOSTAS DO SISTEMA VIARIO

As propostas de sistema viario do municipio de Mateus Leme seguem

apresentadas nos mapas abaixo:
- Mapa geral do Sistema Viario de Mateus Leme (01 folha)
- Detalhes do Sistema Viario de Mateus Leme e Azurita (03 folhas)

- Detalhe do Sistema Viario de Sitio Novo, Terra Fértil e Morro Grande (01
folha)

- Detalhe do Sistema Viario de Serra Azul e Lavrinha (01 folha)

- Detalhe do Sistema Viario de Varginha A e B (01 folha)
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7 QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

O quadro abaixo apresenta o conjunto de parametros urbanisticos, incluindo para
cada zona os coeficientes de aproveitamento minimo (CAmin), basico (CAbas) e
maximo (CAmax); a taxa de permeabilidade; a quota de terreno por unidade
habitacional; o lote minimo; o percentual minimo de HIS; a extensdao maxima de
quadra; e o percentual minimo de uso nao residencial. Além dos parametros o

quadro a seguir apresenta diretrizes especificas de uso do solo.



Quadro 1 — Zonas, definigao e critérios adotados
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ZP-1
Area de
- .. fruicao
- - Coeficiente de Taxa Minima uota de ~ .. it
Coeficiente de Coeficiente de . . 2 Lote Altura et Extensdo % minimo publica
. . Aproveitamento de Terreno (m?) .. .. % minimo . . ~ .
Aproveitamento | Aproveitamento L . - . minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo (CAmin) | Basico (CAbas) Maximo pemiCEIeERt | [Fer LilEeE (m?) edificacdes® el uadra (m) | residencial livre de
(CAmax) (%) Habitacional ¢ q
uso
publico
0,3 quando 0,3 quando 70% quando
possuir drea possuir area possuir drea
inferiora 5 inferiora 5 inferiora 5
hectares, hectares, hectares, Parcela
exclusivamente | exclusivamente | exclusivamente (area
paraa paraa para rural):
implantacdo de | implantagcdo de | implantacdo d 20.000
NA el I s vl I 5.000 9 metros NA NA NA NA
equipamentos | equipamentos | equipamentos
urbanos e urbanos e publicos de
comunitarios. comunitarios. | lazer e esporte.
95% para as Lote (drea
0,1 para os 0,1 para os °P . (
demais casos demais casos el IEENE)E
situagdes 10.000

Diretriz de Uso do Solo: Admitir apenas usos e formas de ocupagao que contribuam para a sua conservagao ou recuperag¢ao, bem como para a sua manutengao, vedados
usos que possuam potencial de contaminagao dos recursos hidricos.
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- - Quota de Area de
. - Coeficiente de Taxa Minima - , .
Coeficiente de Coeficiente de . Terreno . Altura . Extensao % minimo fruicdo
. . Aproveitamento de 2 Lote minimo . % minimo . ~ -
Aproveitamento | Aproveitamento . . - (m?) por o maxima das madaxima da | de usondo | publicaou
.. . . . Maximo Permeabilidade . (m?) e (6) de HIS . . .
Minimo (CAmin) | Basico (CAbas) Unidade edificagGes quadra (m) | residencial | via livre de
(CAmax) (%) o L
Habitacional uso publico
0,2 para areas 0,2 para dreas Parcela
rurais rurais (area rural):
20.000 e
NA 0,3 para areas 0,3 para areas 70% 5.000 Lote (drea 9 metros NA NA NA NA
urbanas (SO urbanas (SO urbana):
VESPASIANO) VESPASIANO) 10.000 (SO
VESPASIANO)
Diretriz de Uso do Solo: E vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos. O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a ecoturismo e lazer.
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ZP-3
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima QTEIEICE N , fr,mg.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura , Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .
. Aproveitamento . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo L Maximo Permeabilidade : . e (6) de HIS . ) .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edificagOes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) -
Habitacional uso
publico
NA 0,5 0,5 70% 1.250 2.500 9 metros NA NA NA NA

Diretriz de Uso do Solo: E vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos e deve haver classificagio municipal de atividades que, por terem

repercussoes negativas de cardter ambiental, devam ter licenciamento especial pelo 6rgao municipal ou estadual responsdvel pelas politicas de meio ambiente.
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ZAC-1
Area de
Coeficiente de . Coeficiente de Taxa Minima QTEIEICE . L. fr,mggo
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura , Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .

. Aproveitamento L . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo L Maximo Permeabilidade : . e (6) de HIS . ) .
(CAmim) Basico (CAbas) (CAmax) (%) Unidade (m?) edificagOes quadra (m) | residencial livre de

? Habitacional uso
publico
10% para
familias
com renda
de0a3sSM
e 10% para
familias
0,2 1,0 1,0 50% 500 1.000m? NA dfg”a“gnsdl\j 200 NA NA
% sobre a
area liquida
de lotes,
calculados
conforme

nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de pequeno porte e baixa propensao a causar repercussoes negativas. Privilegiar a
instalacdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populacao.
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ZAC-1A
Area de
Coeficiente de . Coeficiente de Taxa Minima QTEIEICE o . fr,mggo
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura , Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .
.. Aproveitamento L . - (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo Basico (CAbas) Maximo Permeabilidade Unidade (m?) edificacdes® de HIS quadra (m) | residencial | livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
10% para
familias
com renda
de0a3SM
e 10% para 5% da drea
familias liquida de
0,1 1,0 1,0 30% 250 500 9 metros dfg“arznsdl\j_ 200 Cal';tlizos NA
% sobre a conforme a
area liquida nota 3
de lotes,
calculados
conforme
nota 1
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ZAC-2
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima e CE ~ .. frfug.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura - Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .
.. Aproveitamento L . - (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo L Maximo Permeabilidade : . e (6) de HIS . ) .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edificagOes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
40 para a 10% para
producao familias
de HIS com renda
de0a3SM
e 10% para 5% da drea
familias liquida de
com renda lotes
2 1 1 9 NA 2 NA
0, /0 > 30% 60 para as 360 de 0a 6 SM. 00 calculados
demais % sobre a conforme a
situagdes area liquida nota 3
de lotes,
calculados
conforme
nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantagao predominante de atividades de pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média relevancia, desde que haja mitigacao dos mesmos. Privilegiar a instalagao de usos nao residenciais para atendimento
de demandas cotidianas da populagdo bem como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.
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ZAC-2A
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima QURIENE ~ . frfug.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 . Ao % minimo (s ~ .

. Aproveitamento . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo Basico (CAbas) Maximo Permeabilidade Unidade (m?) edificacdes® de HIS quadra (m) | residencial | livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o

Habitacional uso
publico
10% para
familias
com renda
de0a3SM
e 10% para 5% da area
familias liquida de
0,1 1,0 1 30% 120 240m? 9 metros dc:?arznsd,\j_ 200 Cal'c%tlizos NA
% sobre a conforme a
area liquida nota 3
de lotes,
calculados
conforme
nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar repercussées negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos. Privilegiar a instalacdo de usos nao residenciais para atendimento
de demandas cotidianas da populacdo bem como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.
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Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima Qi oz - , frfug.ao
) Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de p L. . . % minimo . . N .
L. Aproveitamento . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo g Maximo Permeabilidade : . e (6) de HIS . ) .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edifica¢Oes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) -
Habitacional uso
publico
3% da area
liquida de
2 lotes
0,5 1,0 2,5 20% NA 500m NA NA 500 NA
calculados
conforme a
nota 5

Diretriz de Uso do Solo: Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de logistica e usos ndo residenciais de grande porte.



Mariana Moura
120


121

nota 3

Area de
. fruica
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima Quota de ~ , rfug.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 , . Reof % minimo , . - .
. Aproveitamento L - (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo L Maximo Permeabilidade : . () de HIS ) ) .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edificagdes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
5% da area
liquida de
NA 1,5 NA 20 40 NA NA NA 200 lotes NA
calculados
conforme a
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ANEXO | - ATA LIDA PELO PROCURADOR DALTON

PROPOSTA DE MATEUS LEME

O Municipio de Mateus Leme possui cerca de 300 Km? de extens3o territorial.

Para termos uma dimensdo do tamanho do municipio, a capital de nosso Estado, Belo
Horizonte, possui uma extensao territorial de 330 km?.

Nessa simples comparagdao podemos perceber que o municipio de Mateus Leme é muito
grande.

Em outra comparacdo, segundo os dados do IBGE, possuimos uma populagdo residente de
27.856 pessoas enquanto a capital mineira uma populagdo de 2.375.151 pessoas.

Essa grande distorgdo existente entre a capital mineira e a nossa cidade, considerando os
numeros absolutos, reside na ocupagdo urbana dos dois municipios.

Enquanto Belo Horizonte possui uma drea urbanizada que beira a 100% de seu territério,
Mateus Leme possui aproximadamente 35% de seu territério como urbano.

Os outros 75% do territdrio de Mateus Leme sdo constituidos de areas rurais e de preservagao
ambiental.

Isso ndo quer dizer que pretendemos alcangar o patamar de Belo Horizonte urbanizando todo
o territorio de nosso municipio, mas é um importante indicativo de que a ocupagdo urbana do
territério de forma planejada e sustentidvel pode sim alavancar o desenvolvimento e as
oportunidades para a nossa populagéo.

Sabendo que o Plano Diretor & um instrumento de planejamento urbano de médio e longo
prazo, a Proposta da Prefeitura de Mateus Leme é bem simples.

1. O primeiro ponto se refere a manutencdo do atual perimetro urbano.

O planejamento urbano seja publico ou privado, tem levado em consideragdo as diretrizes
estabelecidas pela atual legislagdo, motivo pelo qual essa modificacdo podera acarretar uma
sorte de questionamentos, inclusive na seara judicial, em razdo da falta de seguranga juridica
para investimentos em nosso municipio.

Exemplo claro, podemos citar o planejamento de construgdo do Parque de Exposicdes
Municipal, projetado para uma regido em que o perimetro urbano poderia ser supostamente
reduzido.

Outro exemplo seria a possivel exclusdo de nucleos urbanos consolidados ou em processo de
consolidagao.

2. Aterro Municipal e Bairro Olhos D'agua

O segundo ponto se refere a uma corregdo, qual seja a inclusdo no perimetro urbano da drea
do Aterro Municipal e do Bairro Olhos D’4gua, aprovado em 1978. O Bairro Olhos D’agua,
apesar se tratar de um bairro irregular pela auséncia de adequada infraestrutura urbana, é ump,
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bairro aprovado e registrado no municipio, j& havendo gerado direitos a terceiros e até um
processo de regularizacdo fundiaria para essa drea depende de sua inclusdo no perimetro
urbano.

3. Colar da Serra do Elefante

Por fim, a inclusdo de uma drea existente entre o limite do perimetro urbano municipal e o
limite sul da Unidade de Conservag3o Serra do Elefante. Tal proposta esta inserida em um
contexto maior em que trabalha o municipio, contexto de desenvolvimento da Unidade de
Conservacdo Serra do Elefante com a criacdo de seu plano de manejo, desapropriagdo de
terrenos pelo poder publico, promogdo do Turismo Ecolégico e demais atividades que
promovam a seguranga da area e o seu desenvolvimento sustentavel,

Importante destacar que esta proposta ndo implica em redugdo dos limites da Unidade de
Conservagao, limites estes ja definidos em lei.

»
Outro ponto importante é que independentemente da possivel alteragdo do perimetro desta
drea, ela continuara sendo drea de amortecimento da Unidade de Conservagao, portanto com
parametros extremamente restritivos para o seu uso.

Pois bem, com isso apresentamos as propostas da Prefeitura Municipal para o planejamento
territorial.
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ANEXO Il - MINUTA DO EDITAL DE CONVOCAGAO

(LOGOMARCA DA PREFEITURA)
EDITAL DE CONVOCAGAO DA AUDIENCIA PUBLICA DE

OFICINA DE PROPOSTAS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL DA REVISAO DO PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE XXXXXXXXXXXXX

A Prefeitura Municipal de XXXXXXXXXXX { (e caso exista)... e o Conselho das Cidades} convida
(m) para a Audiéncia Publica: Oficina de Propostas de Estruturacdo de Revisdao do PLANO
DIRETOR de XXXXXXXXXXXX. O evento tem como objetivo apresentar e discutir as Propostas
Preliminares de estruturacdo territorial que subsidiardo a elaboracdo de diretrizes e politicas
referentes a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Data: xxx de XXXXXX 2017, XXXXX-feira
Local: XXXXXXX (ex. auditdrio...) Rua xxxxxxz, nimero xxxx, bairro xxxxx
Horario: das XXXXXX 18h as XXXXXXX 21h30min (3 horas e meia de duracao)

Participantes: Representantes do Poder Publico municipal e estadual, da Camara dos
Vereadores, dos movimentos sociais e da sociedade civil organizada, das entidades
metropolitanas, da Equipe técnica da UFMG e da Agéncia Metropolitana, bem como da
populacdo em geral.

Pauta: (1) Informes do Processo de Revisdo do Plano Diretor do municipio. (2) Apresentacdo
das Propostas Preliminares de Estruturacdo do Plano Diretor; (3) Discussdao e avaliagcdo das
propostas de reestruturagdo territorial

Municipio, data XXXXXXXXXXXXXXX

Nome do Prefeito ou Prefeita

Prefeito ou Prefeita do Municipio de XXXXXXXXXXXX

Nome do Representante (eventualmente)

Representante do Conselho das Cidades
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ANEXO IV - MATERIAL GRAFICO DE APOIO A MOBILIZAGAO

Audidev e Pub & DelNni de tdon
parhmetros de ssiryturac bn
: itoriad do mur - -
- Ofhad Q f ol I..l ‘ “_) A‘ ' h“‘,.'l"."‘
Vamos centtruirmos juntons 8
Educacional Mossa Senhara
a nuve Leil do Plano Dirsto

COENSFA A
de Muteous Lests de Fatima - COENST vonida

Getolio Vargus, 222 Centre

Poonrmms Be Reeinde
planoDiretor ~ JL TN UFMIC  mams

Meme produzido pela Equipe da UFMG para a Oficina dia 06/12/2017.

Convite -~ planoDiretor
AUDIENCIA PUBLICA T

A Prefeitura Municipal, a Agéncia de Desenvolvimento da RMBH e a Universidade Federal
de Minas Gerais, convidam para a Oficina de Estruturagé@o Territorial do Plano Diretor do
Municipio de Mateus Leme.

Data: 24 de Janeiro de 2018, quarta-feira

Local: Camara Municipal de Mateus Leme
Av. Gettlio Vargas, 736, Concenza.

Horario: 18h00 as 21h30min

Pauta:(1) Informes do Processo de Revisdo do Plano Diretor do municipio.
(2) Apresentagio das Propostas Preliminares de Estruturacdo do Plano Diretor;
(3) Discuss3o e avaliagio das propostas de reestruturag3o territorial.

¥ UF71G e

e e s

Convite para Oficina produzido pela Equipe da UFMG.
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i - - - LA A
Prefeitura de Mateus Leme b Curtir Pagina
\ 23 de novembro de 2017 - W

[Programe-se] No dia 6 de dezembro ira ocorrer a audiéncia do Plano
Diretor na Coensfa, as 18h (av. Getilio Vargas. 222 - Centro), para
tratarmos de assuntos referentes as politicas de desenvolvimento e
ordenamento da expansao urbana do municipio. Nao perca!

Avdidacis Pubbca Defini(do don
parhmatron de sstryturs
: ttoriad A4 unicipia ;
VIO 00 re v LOCAL Cooperative

Vamon Cconslryirmons Junto - -
Educacions Nossa Senhora

» nava Lel ds Plana De et s
de Fatima  COENSFA. Avenida
tde Mateus Lame

Cetdlio Vargas, 222 Centre

Pouessa 3e Mrende
plaobietor MBS UFZIG =AM
Q Piano Metropolitano RMBH e outras 16 pessoas 6 compartithamentos

Publicagao pelo Facebook da Prefeitura de Mateus Leme no dia 23/11/2017,
convidando para Oficina no dia 06/12/2017.
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Prefeitura de Mateus Leme ofe Curtir Pagina ***

6 de dezembro de 2017 - @

8 L

S—

[Cancelamento audiéncia Plano Diretor]

O Municipio de Mateus Leme informa que, em decorréncia de problemas
técnicos e questdes juridicas, a audiéncia publica agendada para esta
quarta-feira (6) foi desmarcada.

Nova data sera definida e divulgada a todos posteriormente.

Q7 3 compartilhamentos

Publicagao pelo Facebook da Prefeitura de Mateus Leme no dia 06/12/2017

sobre o cancelamento da Oficina.
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Prefeitura de Mateus Leme s
Curtir esta pagina - 15 de janero - @

S plano i, [Piano Diretor] Participe da reunido do Plano Diretor
= € opine sobre 0 destino da sua cidade!

AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeitura Municipal, a Agéncia de Desenvolvimento da RMBH e a Universidade Federal

de Minas Gerais, convidam para a Oficina de Estruturagao Territorial do Plano Diretor do
Municipio de Mat lﬂb Cuttir ([J Comentar > Compartilhar
Data: 24 de Janeiro de 2018, quarta-feira

Q0 1 Ordem cronolégica ~
Local Camara Municipal de Mateus Leme
Av. Getulio Vargas, 736, Concenza. 5 compartilhamentes 1 comentario
Horiio; 10n00 a8 Z1bnOmin ’) Welinton Canazart Magalhaes Welinton

Canazart Magalhaes Jose Dos Reis Reis

Pauta:(1) Informes do Processo de Revisdo do Plano Diretor do municipio Josa Reis Reis Maria Da Concoicéo Santos

(2) Apresentagio das Propostas Preliminares de Estruturagio do Plano Diretor; Ekilukce Mara Fernando Teles Il Maria Jose
(3) Discussdo e avaliagdo das propostas de reestruturacao territorial Cideide Dias Rogerio Henrique
Cuitir - Responder - € sem o .

L2 vrme g | MR

Publicagao pelo Facebook da Prefeitura de Mateus Leme no dia 15/01/2018

com o convite para a Oficina dia 24/01/2018.
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Prefeitura

Mateus leme

Um novo Jeito de fazer
(http://'www.mateusleme.mg.gov.br/)

Q Pesquisar...

l»Pesquisar

EDITAL DE CONVOCACAO DA AUDIENCIA
PUBLICA DE OFICINA DE PROPOSTAS

DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL DA
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE MATEUS LEME

v

A Prefeitura Municipal de Mateus Leme, considerando o Edital de Cancelamento de Audiéncia Publica publicado
em 05 de dezembro de 2017 e comunicado a populagdo, vem convocar novamente audiéncia para o
prosseguimento da reviséo do Plano Diretor, no intuito de promover a participacao popular conforme estipulado
pela Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade — nos seguintes termos:

A Prefeitura Municipal de Mateus Leme convida (m) para a Audiéncia Puablica: Oficina de Propostas de
Estruturagao de Revisdo do PLANO DIRETOR de Mateus Leme. O evento tem como objetivo apresentar e
discutir as Propostas Preliminares de estruturagdo territorial que subsidiardo a elaboragao de diretrizes e politicas
referentes a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Data: 24 de janeiro de 2018, quarta-feira
Local: Camara Municipal de Mateus Leme

Horario: das 18h as 21h30min (3 horas e meia de duragao)

Participantes: Representantes do Poder Publico municipal e estadual, da Camara dos Vereadores, dos
movimentos sociais e da sociedade civil organizada, das entidades metropolitanas, da Equipe técnica da UFMG e
da Agéncia Metropolitana, bem como da populagdo em geral.

Pauta: (1) Informes do Processo de Revisgo do Plano Diretor do municipio — esclarecimentos & populagdo sobre os
motivos de cancelamento da audiéncia publica. (2) Apresentagdo das Propostas Preliminares de Estruturagao do
Plano Diretor; (3) Discusséo e avaliagdo das propostas de reestruturacéo territorial.

Mateus Leme, 09 de janeiro de 2018.

JULIO CEZAR NOGUEIRA FARES JUNIOR
PREFEITO MATEUS LEME

Edital de convocagao para Oficina, publicado no site da prefeitura de Mateus
Leme, publicado em 09/01/2018
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y Motranolitant
7" GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS * _v,,_mu_,a_ :
Ia¥a © ianos . —(J%

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAD oV,
¥ METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE 99 ; Diretores | RMBH
. i

& Municipais
e e T e et e — e e
Audiéncia Piblica: Oficina de Propostas de Estruturacao Territorial da Revisdo do Plano Diretor de MATEUS LEME

Data/ 4 /01 /2018 Horario: 18:00
Local: (0 . P La
Participantes
Ord. Nome Completo B Institui¢do Telefone \ E-mail

01 | palton Antdnio Moreira de Andrade Executivo

996241511
02 rigo Costa Marques Executivo 994968527 roccoarquiteto@outlook.com
982035666 ambiente@mateusleme.mg.gov.br
03 |Rosilandia Maia Executivo @ i
| 991430656  tomunicacao@mateusleme.mg.gov.br / j
04 | patricia Aguiar Executivo patriciaaguiar53@gmail.com
05 |cristiano Leonardo de Oliveira isti
Legislativo 984719807 cristianofisio@gmail.com E |
06 anile i
e L
José Ronaldo Legislativo 999035928 piemi R e |
07 robertagonzaga25@gmail.com
Roberta Barbosa Gonzaga Sociedade Civil 994303116 ¢ 22509
08 | gduardo Aguiar Sorice Sociedade Civil 996279672 edusorice@gmail.com

Pdgina 1 de 4

MODELO ARMBH - Lista Presenca.doc MATEUS LEMEdoc.doc
g‘:?ﬁd‘&‘.g-"Eg_—.g'.}o!i.;eglsgog
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L% GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS & n_m-_dox,u. tropolitano
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO DA REGIAO ”‘o £ Planos GERAIS
METROPOLITANA DE BELO HORIZONTE g 2 Diretores | RMBH -
b & Municipais
e —
el Assinatura
S 92628269 di il.
09 | cleide Nilza Cindido Sociedade Civil 99262826 cncandido@hotmail.com " 1
10 | Afranio Otdvio Nogueira Sociedade Civil 37-991457129 | mateus.leme@emater.mg.gov.br ““A k. “M k&:
991947166 il. i
11 | Gil Martins de Oliveira Sociedade Civil 1 gilmartinsdeoliveira@hotmail.com B i
12 | Luciano da Silva Furtado Sociedade Civil 849304 obraspmmi@gmail.com
13 | paniel Olimpio Ribeiro Sociedade Civil 936598720 danielolimpico@gmail.com
995814956
14 | German Dario Chinchilla Ceron Sociedade Civil mMﬁKP\BV germandchinchilla@hotmail.com v m
Vi

Svkie Fapeg | Precreire o
16 oz
17
18
19

MODELO ARMBH - Lista Presenca.doc MATEUS LEMEdoc.doc
E‘ig.g-ggg?gggi.ginﬂngq
Belo Horizonte-MG / CEP 31.630-901

Pigina 2 de 4
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André Veloso

nms_m UFMG-Audiéncia Pablica:Oficina de Di

UFMG

Reunido PDs

Data:02/05/2017

Horério: 9h

Local Auditério - /[Face/lUFMG

stico Sintese, Diretrizes ¢ P
- -

Preliminares de Revisdo do Plano Diretor de MATEUS LEME <7/01/2018

andrebveloso@gmail com

%

PUCMinas

Bruno Femandes Lima brunofmpl@ gmail.com

Clarice Libénio UFMG

Daniel Medeiros de Freitas EA/UFMG L.com

Danicla Adil IGC/UFMG daniadil aue@gmail com

Eduardo M. Memria EAU/UFMG @igmail com § :
Geraldo Costa IGC/UFMG gemeostal @gmail com

Hildelano Delanusse Theodoro | hadelano@yahoo.com

Heloisa Schimidt Andrade Parangolé helo.and@uol.com.br %ﬁw D »\;Ne W S
Heloisa Soarcs Moura Costa IGC/UFMG heloisasmcosta@gmail.com

Jodo Bosco Moura Tonucei Filho  [IGC/UFMG jontonucci@gmail com

Lais Grossi grossideoliveira lais @gmail.com /\{\ 3 /,\/\

Leandro de Aguiar ¢ Souza Izabela hendrix leandrodeaguiar@yahoo.com.br

e —
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Data:02/05/2017
Horaério: 9h
Local Auditério - FFace/UFMG

14 |Leopoldo Curi EA/UFMG leopoldocuri@gmail. com
15 |Luciana Bizzotto UFMG bizzotto lu@ gmail.com
16 |Luiz Felype B. Almeida NPGAU//UFMG luizfelype. aimeida@gmail com
17 |Marcos Brito UFMG marcos. britocastro/@ gmail. com
18 IMarcos Gustavo Pires de Melo UFMG marcosgustavo@ gmail.com
19 [Mariana Moura EA/UFMG marimoura,arq@gmail com NWU 4
(\
20 [Matheus Romualdo matheussr@gmad com
22 |Nilo Nascimento EA/UFMG niloon@ehr. ufing br
24 [Roberto Luis Monte-Mdér Cedeplar/Face/UFMG | monte-mor@cedeplar ufmg br — l\vf\\l
25 |Rodolfo Alexandre Casciio Indcio Parangolé ocascao’@.gmail.com
26 |Rodrigo Lemos IGC/UFMG rslemosbh@ gmail com
27 |Tiago Guerra tiguerra@gmail com
28 [Thais Nassif EAUFMG thaisnassifl@gmail com Vﬂx\x \A\.& . F.
29 |Thiago Flores LUMEs thiagoduartefiores@gmail com
30 |Thais Rubioli LUMEs thaisrubioli@gmail com

[
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Data:02/05/2017
Horario: 9h
Local Auditério - /Face/UFMG

Cintya Ornclas

LUMEs

cintyaomelas@gmail com

Ana Carolina Amoni

LUMEs

anacarolinamag@gmail.com

Pedro Heliodoro

LUMEs

ph-helicdoro@hotmail. com

Mariana Tomelli

LUMEs/Mobs

marianatormelii@gmail com

Victor Gabriel de Souza Lima

Tais Freire de Andrade Clark

Alice Rennd

Jessica Barbosa Amorim

Paulo Henrique da Costa

Ana Cecilia de Souza

Wiadimir Felipe Drumond Pereira

Alisson Henrique Couto

Ana Mourdo

[eaV )Y\

Ana Flavia Porto Maia

Rogério Palhares

UFMG
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Reunido PDs
Data:02/05/2017
Horario. Sh
Local Auditério - IFace/UFMG

Equipe ARMBH
Nome Institucional [e-mail
Assinatura
29 |Mateus Almeida Nunes ARMBH
A
30 |Sabrina Rocha ARMBH sabrina rocha‘@agenciarmbh mg gov.
br
e > ? A .
Camila Knauer ARMBH - : e
: |julia labome@agenciarmbr mg.gov. b
Julia Laborne ARMBH -
- : Vi

Fabiana Ribeiro ARMBH
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ANEXO VI - LISTA DE CHAMADAS - ENCONTROS GA

1RO “ . .
DAT ":e‘s DE OUTUBRO-2017  LOCAL: CAMARA MATEUS LEME  HORARIO: 13:00H E
Nome = Entidade Telefone

| v Sdvitn @ Aolld e 273

Bl ===l
4 = & )

Lista de Presenga da Reunidao do GA em 03/10/2017.

>

oW =, = - "

S _ DATA:10DE OUTUBRO/2017 / LOCAL: CAMARA MATEUS LEME/ HORARIO: 13004

Entidade Telefone e
il [UEZRE) R
25310
< ”

Lista de Presenga da Reuniao do GA em 10/10/2017
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REUNIAQ "GRUPO DE ACO ‘NTO DA REV!

TA: 17 DE OUTUBRO/2017 / LOCAL: CAMARA MA

Lista de Presenga da Reunidao do GA em 17/10/2017

Lista de Presenga da Reuniao do GA em 31/10/2017
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s =

A N~
Bl © a0 L RN

Lista de Presenga da Reunidao do GA em 14/11/2017.

Lista de Presenga da Reunidao do GA em 28/11/2017.
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Lista de Presenga da Reunidao do GA em 12/12/2017.

IR T 1

mmmummmu;mudmmmmwmﬂdﬂ
Nome Entidade Telefone g

—

| EMATOR M, 34 (293

Lista de Presenga da Reunidao do GA em 09/01/2018.
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ANEXO VIl - REGISTROS FOTOGRAFICOS DAS REUNIOES DO
GRUPO DE ACOMPANHAMENTO

Reuniao do GA em 17/10/2017
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Reuniao do GA em 17/10/2017

TR
! ’i
!

Reuniao do GA em 31/10/2017
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Reuniao do GA em 31/10/2017

Reuniao do GA em 14/11/2017.
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Reunidao do GA em 12/12/2017.
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Reuniao do GA em 09/01/2018.
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ANEXO VIl — APRESENTAGAO DA TERCEIRA AUDIENCIA
LOCAL PARTICIPATIVA

Processo de Revisao

planoDiretor
. ok <

OIS S MU

Municipio
= de Mateus Leme

Oficina de Propostas
de Estruturacao Territorial

Cémara Municipal de Mateus Leme — Mateus Leme. 24 de Janeiro de 2018

cvenmsrmniss | A MINAS
UF 7,11 G s 4MGERAS

‘ Programacao

1. Abertura| Credenciamento, Acolhida

Institucional, Apresentacao dos Presentes, Pauta &=
2. Revisao do PD | Resgate do Processo 10°
3. Proposta Preliminar | Apresentacao UFMG 50’
4. Plenaria | Debates 1h

5. Encerramento 15’
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Oficina 1 — Diagnostico Municipal

1 B
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Oficina 3 — Propostas de Estruturagcao Territorial

1) Areas de interesse
ambiental e restrigdo a INTERESSE MUNIGRAL
urbanizacao :

INTERESSE

2) Proposta de revisao do
METROPOLITANO

perimetro urbano

3) Propostade classificagao
e reestruturagdoviaria

4) Propostas da Trama Verde
e Azul

5) Propostas de zoneamento
e sobrezoneamento (uso e
ocupacao do solo)

O territorio do municipio

| MUNICIPIO DE MATEUS LEME
Gand i Diviséo Politico-administrativa

Municiplo de

Pari de Minas
{
/

LEGENDA

&  Sede do municipio
Sede de distrito
! Localidade

~—— Cursp d'agua

= Rodovia

===== Limite de municipio
Distrito sede - Mateus Leme
Distrito de Azurita
Distrito de Serra Azul

#
Municipio de
Htataiugy

v
S 2\ @*g‘\;\"\ :

Elaboracio’ Equipe Revisio POMs RMEH
Fonte: IBGE. POOI
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Restricao a ocupagao:
interesse ambiental

® Glosg,
W
¢
Orvecf %
g,

Rib50 A
(‘% mbe

LEGENDA

Area de Protegao Especial
I Area de Protecdo do P.D. Vigente
[ APP Declividade
.___~| I APP Hidrografia

Bacia Classe 1
¢ Sede de municipio

Sede de distrito

lgarapé

Raiina

Povoado
i Limites Municipios
Rodovia
i
2
o,
o 2000 4000 m } :
— Hatiaiugu

"} Enboricio: Equips revisio POMs RYBH

Areas com restri¢des a ocupagao

(declividade, fragilidade geologica, protegdo

ambiental)

\h
Y N\
R Qe
s ) *\
Pt (
7
!
e
o’-
]
e
»
e
3
Ho
,;'96 i Q’am“'o
LEGENDA
Restrigéo a Ocupagdo
Baixa
[ media
\f B ata
Bl Vuito Atta
® Sede de municipio
Sede de distrito kaiina
Povoado
=-=-=- Limite de municipio
=== Rodovia
‘?\“
2
Q 2000 4000 m ° .
T 7 Hatialugu
-Ehwxlo Equipe revisdo PDNs RNVEM ; l.,
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Proposta de revisao do
perimetro urbano
§

{
':so G\\Osxg

LEGENDA
E Perimetro Proposto

- Perimetro Existente
Restricao a Ocupagao

Baixa
U Média
I Ata 4fogo 2%

=\ B Muito Atta
¢  Sede de municipio

Sede de distrito
Povoado kauna

4

. A\ 'garaps
N Nk

T

o

=-=-— Limite de municipio

—— Rodovia

N 0 2000 4000 m
)

itatiaiugu

ERROMCHO. EQUIDS 10VNI0 FOMS FMEH
3

Proposta de revisao do +
perimetro urbano: detalhe

Florestal

e

Para de Minas

Juatuba

B
LEGENDA

Perimetro Proposto
Perimetro Existente
e  Sede de municipio

Sede de distrito
Povoado
—-=-=- Limite de municipio
==== Rodovia
———— Curso d'agua

0 2000 4000 m

Etboracko: Ecuipe revisie PONs RMEH //\/
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Proposta de classificagao e reestruturacao viaria

Via coletora

Via expressa

\"m—’?
%
.
~

Via arterial

~—— Via rural de integragdo — Via rural de preservacao

.
G -
¥,

Via pedonal ciclistica

-

o / =
= Google
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Proposta de classificagao e

reestruturacao viaria

=
C

161

.
pmeme

0 1400 2800 km

.—-m.—-—":""’?‘r
;

isdo PDMs RMBH

LEGENDA
Hierarquia viaria
Via expressa
Via arterial
Via colotora 7
Via local
N Via de transi¢do
Via pedonal Base cartografica
~ Via rural de integragéo L Sede de municipio
Via rural de integracao proposta Sede de distrito
d Via rural de preservacio Povoado
= = = \fiag pedonal ciclistica proposta ===-=- Limite de municipio
Ferrovia =—— Rodovia
===~ Ferrovia proposta Curso d'agua
- (U Zona de seguranga vidria Tecido urbano

kS

Proposta de classificagao e

reestruturacao viaria: detalhe

a

Equipe

d

— oA
dos LN
“._Bom s
Aragas Il e

e A \ A\.\{Asl

LEGENDA

Hierarquia viaria —— Via rural de integragdo

Via expressa Via rural de integracao proposta

s \/ia arterial

Via rural de presenvacao

~—— Via coletora === = \/ia pedonal ciclistica proposta
Via local Forrovia
Via de ransigdo - Ferrovia proposta

— Via pedonal § Zona de seguranca viaria

Base cartogrifica
. Sede de municipio
Sede de distrito
R Limite de municipio

Rodovia
Curso d'dgua

[ Represa

Tecido urbano

¢
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Hierarquia vidria Base cartografica \\‘
Via coletora Sede de distrito \i
Via local ———— Limite de municipio '
Via de transigéo Curso d'agua
Via rural de integragac » Tecido urbano -
Via rural de integragdo proposta
Via rural de preservagio
=== \/ia pedonal ciclistica proposta

N\,

Area de incentivo a Marcos culturais e

- Marcos paisagisticos
producéo agroecolégica patrimoniais

e ecoldgicos
L ol

2

Eixos fluviais principais

e suas margens Via pedonal ciclistica
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LEGENDA
~-—-=- Limite de municipio
©  Localidades
Sedes distritos
®  Sedes Municipios
Marcos culturais e patrimoniais
©  Pontos de interesse cultural
I:] Area deincentivo & producéo agroecolégica
« Via ural de preservagao
Via rural pedonal ciclistica proposta
Curso d'agua
B APP Fluial
D Eixos fluviais principais e areas de relevancia hidrica
- Marcos paisagisticos e ecolégicos

~A

Revisao do Plano Diretor de Mateus Leme

Proposta Preliminar
de Zoneamento e
Sobrezoneamento
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LEGENDA
Zoneamento

E Perimetro urbano proposto
I zon: de Protecao 1(zP-1)
- Zona de Protecao 2 (ZP-2)

Zona de Protecdo 3 (ZP-3)

Zona de Atividades Complementares 1
(ZAC-1)

Zons de Ativdados Complementares 2A
(ZAC-24)

Zona de Atividades Complementares 2
(ZAC-2)

Zona de Desenvolvimento Econémico
e Industrial (ZDEI)

Zona Especial de Interesse Social 1
(ZEIS-1)

Base cartogréfica
° Sede de municipio
Sede de distrito
Povoado

—-=—==- Limite de municipio

Ferrovia
== Rodovia
Curso d'agua

Represa

164

TAZU RN

Proposta de Zoneamento +

Sobrezon

LEGENDA
Zoneamento

D Perimetro urbano proposto
Il 002 deProecao 1 (zP-1)
B zon: deProecio 2 (2P-2)

Zona de Protecdo 3 (ZP-3)

Zona do Ativdades Complementares 1
(ZAC-1)

Zona de Ativdades Complementares 2A
(ZAC-2R)

Zona de Atividades Complementares 2
(ZAC-2)

Zona de Desenvolvimento Econémico

e Industrial (ZDEI)

- Zona Especial de Interesse Social 1
(ZEIS-1)

Zona de Diretrizes Especials

' ZDE-AMB Ambiental
ZDE-PAC Patriménio Cultural
ZDE-AGR Agriculturas
ZDE-REQ Requalificag@o

ZDE-MIN Territérios Minerérios

Base cartogrifica
® Sede de municipio
Sede de distrito
Povoado

——— Limite de municipio

Ferrovia
Rodovia

Cursod'agua

l Represa

0 1400 2800 m
—

Elaboragao: Equipe revisao PDMs RMBH
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Proposta de Zoneamento +
Sobrezoneamento: detalhe

Zoneamento

D Perimetro urbano proposto

Zona de Protecdo 1 (ZP-1)
Zona de Protegdo 2 (ZP-2)

Zona de Protecao 3 (ZP-3)

Zona de Atividades Complementares 1
(ZAC-1)

Zona de Atividades Complementares 2A

(ZAC-2A)
Zona de Atividades Compl t 2

LEGENDA

Zona de Diretrizes Especiais
ZDE-AME Ambiental
ZDE-PAC Patiménio Cuttural

ZDE-AGR Agriculturas

ZDE-REQ Requaificagdo

ZDE-MIN Territérios Minerarios

Base cartogrifica
®  Sede de municipio

(ZAC-2)
Zona de Desenvolvimento Econémico
e Industrial (ZDEI)

Zona Especial de Interesse Social 1
(ZEIS-1)

Limite de r
——— Ferrovia
==== Rodovia

Curso d'agua
. Represa

F

Proposta de Zoneamento +
Sobrezoneamento: detalhe

Zoneamento

LEGENDA

D Perimetro urbano proposto
Il zon: ceProecio 1 (2P-1)
Bl 2o de Protesso 2 (2P-2)

Zona de Protecao 3 (ZP-3)

Zona de Atividades Complementares 1
(ZAC-1)

Zona de Atividades Complementares 2A
(ZAC-2A)

Zona de Atividades Complementares 2
(ZAC-2)

Zona de Desenvolvimento Econémico

¢ Industrial (ZDEI)

Zona Especial de Interesse Social 1
(ZEIS-1)

Zona de Diretrizes Especiais

ZDE-AMB Ambiental

ZDE-AGR Agriculturas

ZDE-REQ Requaificagio

ZDE-MIN Territérios Minerarics

Base cartografica
Sede de dstrito
Povozado

=-==== Limite de municipio
Curso d'agua
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Elaboragéo: Equipe revisao PDMs RMBH
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Espaco Digital Plano Diretor de Mateus Leme

www.rmbh.org.br/plano/mateusleme

plano MATEUS LEME £

— UF 7_”(5 = AVRYR

Obrigado!

Para mais informagoes, entre em contato conosco:
(31) 3234-0301
mobs@rmbh.org.br sabrina.rocha@agenciarmbh.mg.gov.br

geop@rmbh.org.br julia.laborne@agenciarmbh.mg.gov.br

www.rmbh.org.br/plano/mateusleme
http://www.agenciarmbh.mg.gov.br/revisao-dos-planos-diretores/
http://www.rmbh.org.br/pdm.php

Politica Metropolitana Integrada de Regulagao do Uso e Ocupagéo do Solo
Programa de Apoio a Elaboracao e Revisao das Legislagées Municipais
PDDI-RMBH

planoD;

24 UnICIRIES | POUS-RMEN

UF &’l G R ‘E}%
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Categorias de Estruturacao Urbana

167

Categorias de zoneamento

Intengdes para uso
e ocupacao do solo

ZP-1: Zona de protecao ambiental
maxima

Unidades de Conservacao, APA,
APE, RPPN, Parques, etc...

ZP-2: Zona rural ou urbana de ocupacao
dispersa e/ou baixa densidade orientada

ao desenvolvimento da agroecologia,
agricultura urbana agricultura familiar,
turismo e lazer

Fazendas, hotéis fazenda,
chacaras, sitios etc.

ZP-3: Zona especial de desenvolvimento

urbano e preservacdo ambiental

Projetos em areas com atributos
ambientais que conciliam
adensamento com preservacao:
clubes; pousadas, equipamentos
de uso coletivo, conjuntos
residenciais e de uso misto

ZAC-1: Zonas predominantemente
residenciais de baixa densidade

Condominios residenciais
unifamiliares e de baixa densidade

Categorias de Estruturacao Urbana

ZAC-2: Zonas predominantemente
residenciais de media densidade.

Residencial uni e multifamiliar,
casa, casa com barracao,
sobrado de uso misto, predinho
econdmico

ZAC-3: Zonas mistas de media ou alta
densidade e complexidade compativel
com o desenvolvimento de
centralidades locais.

Conjunto comercial conjuntos
residenciais, edificios comerciais
e de uso misto

ZDA: Zonas centrais mistas de alta
densidade e grande diversidade e
complexidade de usos compativeis
com o desenvolvimento de
centralidades regionais metropolitanas

Edificios residenciais, nao
residenciais e mistos
verticalizados, galerias e centros
comerciais, equipamento de uso
coletivo (pdlos regionais)

ZDEI: Zonas com localizacéo e
acessibilidade estratégicas para o
desenvolvimento de atividades
industriais e de logistica.

Galpdes, distritos industriais,
centros de distribuicao e logistica
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Categorias de Estruturacao Urbana

== ZDE-MIN: territérios minerarios a serem = S o
20 Territérios minerarios em atividade
=27 recuperados quando degradados e S i%e

=27 integrados a trama verde e azul

Areas consolidadas com
infraestrutura deficiente, areas
centrais que demandam projetos de
requalificacdo urbanistica e
ambiental

ZDE-REQ: areas destinadas a
complementacao e/ou melhoria da
infraestrutura e/ou requalificacdo
urbanistica

ZEIS-1: areas que demandam
regularizacao fundiaria de
assentamentos precarios ou com
infraestrutura urbana deficiente

Vilas, favelas, loteamentos
irregulares e assentamentos
precarios

ZEIS-2: areas vazias ou subutilizadas | Areas vazias ou subutilizadas

que devam ser parceladas e ocupadas | integradas ao tecido urbano,

a partir de intervencées que promovam | apropriadas ao parcelamento e
infraestrutura urbana e nucleos ocupacao, com boa acessibilidade e
habitacionais boas condicdes topograficas

Categorias de Estruturacao Urbana

ZDE-GRANDES Presidios, estacdo de tratamento de
EQUIPAMENTOS: destinadas a agua e esgotos, terminal multimodal,
grandes equipamentos de subestacao, etc...

interesse coletivo existentes ou

previstos

| ZDE-INDUSTRIA E LOGISTICA: | Complexos industriais, parques

| areas onde hé interesse tecnoldgicos, zonas de atividades

| estratégico em privilegiar a econdmicas especializadas, distritos
| instalacdo de atividades industriais n&o poluentes e outras

| industriais e de logistica atividades econdémicas conviventes

3 com o uso residencial

ZDE-RODOVIAS: areas Trechos rodoviarios em zona urbana
prioritarias para atividades com tratamento urbanistico
econdmicas, logistica e diferenciado e exclusivamente

tratamento ambiental ao longo de | destinado a usos ndo residenciais
rodovias
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Categorias de Estruturacao Urbana

ZDE-PAC: areas para a protecéo e
ampliacao do acesso aos bens de
valor histoérico, artistico,
arquiteténico, arqueolégico e
paisagistico

Edificacdes, conjuntos
arquitetonicos, sitios naturais, sitios
arqueolégicos, areas indigenas,
espacos publicos, templos religiosos
e estruturas que dao suporte ao
patrimdnio imaterial

ZDE-AMB: areas para
recomposicéo florestal de areas
degradadas, contencao de
materiais sedimentares, sistemas
agroflorestais, e técnicas de manejo
do solo

Areas de relevancia hidrica e
ecoldgica, considerando a
conectividade de sistemas
ambientais e a estruturacio de
praticas de menor em impacto em
areas frageis.

-+ | ZDE-AGR: areas com incentivos

| para transicao agroecoldgica e
-+ .| manejo de uso do solo e da agua,;
| producéao de alimentos saudaveis e

‘| seguranca alimentar; manutencao

| dos usos rurais de baixo impacto

Areas importantes para a
manutencdo da seguridade
alimentar, dos usos rurais e de
consolidacao de praticas produtivas
de menor impacto.

169
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Assessoramento aos municipios | PDDI-RMBH

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO MlN AS
@ , l | F m G DA REGIAO METROPOLITANA
i e DE BELO HORIZONTE GERAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE MATEUS LEME ] GOVERNO DE TODOS



