ANEXO Il - PARAMETROS URBANISTICOS POR MACROZONA

(a que serefereoinciso llldo art. 42dalein? ,de de de2017)
MZP-1
Coeficiente de Areade
. L. .. Quota de ~ .. .
Aproveitamento Coeficiente de Coeficiente de . 2 e g Extensdo | % minimo de fruicao
P . ) . . . Taxa de Permeabilidade |Terreno (m?) por .. 2 | Altura méxima |% minimo . . - - .
Minimo (CAmin) Aproveitamento Basico Aproveitamento (%) Unidade Lote minimo (m?) das edificacdes®| de HIS maxima da uso nao publica ou via
(CAbas) Maximo (CAmax) . Habitacional ¢ quadra (m) | residencial | livre de uso
publico
<= 0,3 quando a delimitagdo >=70% quando a
da Macrozona possuir drea delimitagdo da Macrozona
inferior a 5 hectares, possuir drea inferiora 5 Parcela (area
) . <=9 metros na
exclusivamente para a hectares, exclusivamente rural): ZIM Serras
NA implantagdo de NA para implantagdo de >=5.000 >=20.000m? e ' NA a critério do NA a critério do
equipamentos urbanos e equipamentos publicos de Lote (area municipio municipio
comunitarios. lazer e esporte. urbana):
] . >=10.000m?, A critério d
<=0,1 para as demais >= 95% para as demais cr| f.-zno ©
; ~ h . municipio para as
situagBes situagdes B ~
demais situagdes

Diretriz de Uso do Solo:

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para a sua conservagdo ou recuperagdo, bem como para a sua manutengdo, vedados usos que possuam potencial de contaminagdo dos recursos hidricos.

MZP-2
Coeficiente de Area de fruicio
n Coeficiente de Coeficiente de Quota de Terreno .. .. Extensdo % minimo de L g.
Aproveitamento . . Taxa de 3 . - 5 |Altura maxima das| % minimo ‘- « publica ou via
g A Aproveitamento Aproveitamento . (m?) por Unidade | Lote minimo (m?) . maxima da uso ndo X
Minimo (CAmin) . . Permeabilidade (%) o edificagdes® de HIS . . livre de uso
Basico (CAbas) Maximo (CAmax) Habitacional quadra (m) residencial piiblico
. A critério do
<=0,2 para areas . . <=9 metros na ZIM
) municipio em areas .
rurais urbanas Parcela (area rural): Serras.
, >=20.000m? e Lote a critério do a critério do
NA NA >=70 % Densidade méxima . o NA . NA o
, (area urbana): A critério do municipio municipio
<=0,3 para areas de >=5.000 por 2 L
. , >=10.000m?, municipio para as
urbanas familia em drea L ~
rural demais situagdes

recursos hidricos.

Diretriz de Uso do Solo:

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos

O municipio deve priorizar o uso dessas dreas a atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestagdo de servigos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a ecoturismo e lazer.




MZP-3

Area de
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de oy de2 . Altura méaxima Ext’e N539°1 o minimo fru'lgao
. . . Taxa de Terreno (m?) | Lote minimo .. maxima ~_ |publica ou
Aproveitamento Aproveitamento | Aproveitamento o . . das % minimo de HIS deusondo [© . .
- . . . A Permeabilidade (%) | por Unidade (m?) I da quadra . X via livre
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) . edificagdes(®) residencial
Habitacional (m) de uso
publico
<=9 metros na
ZIM Serras o -
A critério do a critério a critério
NA <=0,5 <=0,8 >=70% >=1.000 >=2.500m? . NA do NA do
municipio para L o
- municipio municipio
as demais
situagdes

Diretriz de Uso do Solo:

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

MZAC-1
Area de
. . .. Quota de « - o
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de A Lote . .. Extensdo |% minimode| fruicdo
. . . o Terreno (m?) por .. Altura maxima | % minimo L, . .
Aproveitamento Aproveitamento Aproveitamento Permeabilidade N minimo e a maxima da uso nao publica ou
- . i e Unidade . das edificagbes'® | de HIS . . iy
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) (%) . (m?) quadra (m) | residencial | via livre de
Habitacional aH
uso publico
<=9 metros na
a critério do a critério do ZIM Serras. a critério do
. . <=1,0 >=50% >= 500 >=1.000m? A critério do NA <=200@ NA .
municipio municipio o municipio
municipio para as
demais situagdes

Diretriz de Uso do Solo:

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo.




MZAC-2

Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de Terreno Lote Altura maxima Extensdo % minimo de fruiA;:a ?’Jeblica
Aproveitamento Aproveitamento Aproveitamento Permeabilidade |(m?) por Unidade | minimo das edificaces® % minimo de HIS maxima da uso ndo ou Sia I::Ire de
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) (%) Habitacional (m?) ¢ quadra (m) residencial e iE

>=40 para a <=12 metros na | 10% da drea liquida de >=5% da area
produgdo de HIS ZIM Serras. lotes, calculados liquida de lotes a critério do
>=0,2 1,0 <=1,5 >=30% >=360m? A critério do conforme nota 1, para <=200@ calculados .
>= 60 para as _ ) " municipio
demais situacdes municipio para as | atendimento a familias conforme a nota
¢ demais situagbes | com renda de 0 a 3 SM 3

Diretriz de Uso do Solo:

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar repercussdes negativas, sendo toleradas atividades que causam impactos de média relevancia, desde
que haja mitigagdo dos mesmos. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo bem como de atividades de atendimento esporddico, mais especializadas e

com maior potencial de abrangéncia.

MZAC-3
Areade
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de Terreno . L. Extensdo . fruicao
. . . . o . Lote minimo| Altura maxima —— ot % minimodeuso| .
Aproveitamento Aproveitamento Aproveitamento Permeabilidade | (m?) por Unidade (m?) das edificacdes® % minimo de HIS maxima da 3o residencial publica ou
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maéximo (CAmax) (%) Habitacional ¢ quadra (m) via livre de
uso publico
10% da drea liquida de >=5% da area
a critério do a critério do lotes, calculados liquida de lotes a critério do
>=0,3 1,0 >=1,2 e<=2,5 >=20% >=20e<=100 . . conforme nota 1, para | <=200@ calculados .
municipio municipio . " municipio
atendimento a familias conforme a nota
com renda de 0 a 3 SM 3

Diretriz de Uso do Solo:

Deve-se regular aimplantagdo de atividades diversas — pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que as atividades que causam impactos de média relevancia,
devem realizar mitigagdo dos mesmos. Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo, bem como de atividades de atendimento esporadico, mais

especializadas e com maior potencial de abrangéncia.

MZDA
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Lote Altura maxima Extensdo % minimo de Areade [Afastamento
R R R - Quota de . . o = -
Aproveitamento Aproveitamento Aproveitamento Permeabilidade e () e minimo das % minimo de HIS maxima da uso nao fruigdo frontal
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) (%) - (m?) edificagdes!(®) quadra (m) residencial publica ou minimo




Unidade via livre de
Habitacional uso publico
10% da drea liquida de >=5% da area >=2/10 da
- lotes, calculados liquida de lotes segdo da via
>=0,5 1,0 >=1,5 >=20% <=100 >=500m? ar;rllj;eizlllo .do conforme nota 1, para | <=200®@ calculados 15% i? lote ou>=5m, o
pio atendimento a familias conforme a nota que for
com renda de 0a 3 SM 3 maior

Diretriz de Uso do Solo:

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas — pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que as atividades que causam impactos de

média relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos. Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo, bem como de atividades de
atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.

MZDEI
. . _ - % minimo de Area de fruigdo
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de Terreno Lote minimo| Altura maxima |9% minimo Extensdo om oreendimentos Gblica ou \fia
Aproveitamento Aproveitamento Aproveitamento Permeabilidade | (m?) por Unidade 3 o x (6) ° maxima da P L 2 .
- . . . n . (m?) das edificagdes' de HIS comerciais e de livre de uso
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) (%) Habitacional quadra (m) ~ ; L
prestagdo de servigo publico
2
>=30% no Rodoanel 2:000m* no , -
Rodoanel a critério do >=3% da area liquida de 2 critério do
>=0,5 1,0 <=2,5 >=20% d . NA >=500 para as L NA <=500@ lotes calculados municipio
i os:)tiraaggis e demais municipio conforme a nota 5 p
situagBes

Diretriz de Uso do Solo:

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de logistica e usos ndo residenciais de grande porte. Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A implantagdo

das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma compativel com usos residenciais e ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as dreas de preservagdo ambiental e cultural em seu entorno.
Deve haver a maior possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas pelo municipio.




NOTAS:

1- O pardmetro urbanistico “percentual minimo de habitacdo de interesse social” - % minimo de HIS — sera exigido apenas de parcelamentos cujo somatdrio da area de lotes seja igual ou maior a 40.000 m2. O percentual do
loteamento a ser destinado a habitacdo de interesse social:

a - é calculado a partir da drea liquida de lotes.

b —a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de desmembramentos.

c—a transferéncia ocorrera de forma ndo onerosa ao municipio, que deverd atender a necessidade de moradia de familias com rendimento mensal de 0 a 3 saldrios minimos.

2 - A extensdo maxima da quadra podera ter dimensao diferenciada a partir de deliberagdo dos drgaos licenciadores de processos de parcelamento do solo nas seguintes hipdteses:
a - quando se tratar de parcelamentos para fins industriais, nas quadras destinadas a usos industriais ou a grandes equipamentos ndo residenciais;

b - quando houver barreiras fisicas ou naturais e ndo houver alternativa técnica que garanta maiores ganhos para a circulagdo ou para a conectividade do sistema viario;

c- quando houver a necessidade de preservagdo de atributos ambientais relevantes.

3 — 0 paradmetro urbanistico “percentual minimo de uso n3o residencial” — % minimo de uso n3o residencial — serd exigido apenas de parcelamentos cuja area de lotes seja igual ou maior a 40.000 m2. O percentual do
loteamento a ser destinado a uso ndo residencial:

a - é calculado a partir da édrea liquida de lotes.

b — serd definido a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de desmembramentos;

c- devem receber apenas edificagdes destinadas a uso ndo residencial ou misto, sendo, nestes casos, edificios com uso ndo residencial, pelo menos, no pavimento térreo.

3.1 - Nos lotes a serem destinados ao uso nao residencial ou misto, apenas é admitido o licenciamento de atividades econémicas de comércio, servigo e industrias de baixo impacto, devendo constar no quadro descritivo, no
registro e na planta do loteamento e, quando do licenciamento da edificagdo, devem ser atendidas cumulativamente as seguintes disposigdes:

a - avinculagdo do pavimento térreo a atividades econémicas, exceto estacionamento de veiculos;

b - presenga de fachada ativa no nivel térreo, voltada para o logradouro publico, area de fruigdo publica ou via interna de uso publico.

4- Sobre a drea de fruigdo publica ou via livre de uso publico o municipio deverd regulamentar:

a - a forma de utilizagdo dos afastamentos frontais e laterais para cumprimento do parametro urbanistico;

b - a porcentagem da taxa de permeabilidade que poderd ser cumprida na drea de fruigdo publica ou na via interna de uso publico, ndo podendo o cumprimento dos dois pardmetros serem completamente coincidentes;
¢ - a possibilidade de haver o cumprimento do parametro em outro lote, desde que com a mesma drea e na mesma quadra.

5 - O parametro urbanistico “percentual minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servico” — % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo. O percentual do loteamento a ser
destinado a empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo:

a - é calculado a partir da édrea liquida de lotes;

b — serd definido a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de desmembramentos.

5.1 Nos lotes a serem destinados a empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo, apenas é admitido o licenciamento para atividades de apoio as atividades de grande porte. Deve-se garantir que haja instalagdo de
usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo trabalhadora e usuaria das MZDEI.

6 - A altura maxima das edificages deve ser medida ponto a ponto do terreno natural.

7 - Poderdo ser concedidos acréscimos de potencial construtivo até o limite de 60% do coeficiente de aproveitamento minimo, basico e maximo constantes na tabela Il, coincidentes com areas ndo computadas para o calculo
desses indices, para atendimento das areas externas as unidades privativas e estacionamento de veiculos, além de um pavimento térreo escolhido em projeto e vinculado a principios de planejamento urbano
definidos pelo municipio para a qualificagdo das porgdes territoriais.

LEGENDA:
- NA (N3o se aplica): o pardmetro ndo é condizente com a macrozona, indicando uma condigdo na qual o municipio ndo podera aferir qualquer valor aquele pardmetro.
- A critério do municipio: Situagdes em que os governos locais possam ter necessidade ou desejem regular um parametro urbanistico ndo definido pelo macrozoneamento metropolitano para uma determinada macrozona.



