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1 APRESENTACAO

Este relatorio tem como objetivo realizar a andlise das principais legislacdes
urbanisticas em vigéncia no Municipio de Itaguara e a sua interface com os principais
aspectos que compde a politica urbana municipal e, sobretudo, afetos a revisdo do Plano
Diretor Municipal.

2 ANALISE DA LEGISLA(;AO URBANISTICA COMPLEMENTAR AO PLANO
DIRETOR

2.1 Lei Orgﬁnica do Municipio -LOM

A Lei Organica do Municipio de Itaguara — LOM fundamenta-se na 18" legislatura
referente ao periodo de 1° de janeiro de 2005 a 31 de dezembro de 2008. Desde a sua
promulgacdo, houve apenas uma regulamentacdo através da Lei Complementar n°® 50,
de 22 de maio de 2017. A referida regulamentacdo diz respeito ao artigo 120, inciso II,
da Lei Organica, que se trata de “rendas provenientes de concessdo, permissao, cessao
ou autorizagdo”. Uma terceira edi¢do da Lei Organica Municipal foi promulgada em

2016 e se constitui na redagdo mais atualizada desta legislacao.

Como forma de relacionar o conteudo da LOM a matéria urbanistica e ao objetivo deste
relatdrio, foram destacados trechos principais de seu conteudo. O Titulo I da LOM trata
das disposi¢des preliminares e por meio do artigo Art. 3 LOM sdo elencados os
objetivos fundamentais e prioritarios do Municipio, com destaque para os seguintes

aspectos:
* QGarantir o desenvolvimento sustentavel do Povo Itaguarense;

* Preservar a sua identidade, adequando as exigéncias do desenvolvimento a

preservacao de sua memoria, tradi¢do e peculiaridades;

* Valorizar e desenvolver a sua vocacdo turistica e de centro aglutinador e

irradiador da cultura brasileira;
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* Priorizar o atendimento das demandas da sociedade civil de educagdo, cultura,
saude, transporte, moradia, abastecimento, lazer e assisténcia social, dentre

outras.

Estes principios possuem relagdo direta com o processo de revisdo do Plano Diretor,
uma vez que no Municipio de Itaguara, além da Sede municipal, existem quatro
localidades principais com caracteristicas de ocupacdo urbana, localizadas fora do
perimetro urbano municipal vigente. Sdo elas: Para dos Vilelas, Aroeiras, Boa Vista e
Ribeirdo Cornélio e Carvalhos. Além das localidades com caracteristicas de nucleos
urbanos o municipio possui em sua zona rural, além das qualidades ambientais, um

nimero substancial de vilas e povoados.

O Titulo II trata dos direitos e garantias fundamentais, assegurando aos municipes os
direitos e as garantias fundamentais da Constituicdo da Republica. O Titulo II trata da
organiza¢dao do Municipio. O Capitulo I trata das disposi¢des gerais e o Capitulo II das
competéncias do municipio, da qual destaca-se no Art. 12 LOM as seguintes diretrizes,

com maior interface com a revisdo do plano diretor:
* Proteger o meio ambiente;

* Instituir e arrecadar os tributes de sua competéncia e aplicar as suas receitas, sem

prejuizo da obrigatoriedade de prestar contas e publicar balancetes mensais;

* Promover adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle

do parcelamento, da ocupacdo e do uso do solo urbano;

* Associar-se a outros municipios do mesmo complexo geoecondmico e social,
mediante convenio previamente aprovado pela camara, para a gestdo, sob
planejamento, de fungdes publicas ou servigos de interesse comum, de forma

permanente ou transitdria;

* Ordenar as atividades urbanas, licenciando estabelecimentos industriais,
comerciais, prestadores de servigos e similares, e cassar o alvara de licenca dos
que se tornarem danosos ao meio ambiente, a saide ou ao bem-estar da

populagao;

* Elaborar seu plano diretor de desenvolvimento e expansdo urbana;
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* Organizar e manter os servigos de fiscalizagdo necessarios ao exercicio do poder

de policia;

* Criar sistema integrado de parques municipais, reservas biologicas e estagdes

ecoldgicas;

* Proteger os documentos, as obras e outros bens de valor historico, artistico e
cultural, os monumentos, as paisagens naturais notdveis e o0s sitios

arqueologicos;
* Proporcionar os meios de acesso a cultura, a educagdo e a ciéncia;
* Proteger o meio ambiente e combater a polui¢do em qualquer de suas formas;
* Preservar a biodiversidade, as florestas, a fauna e a flora;
* Fomentar a producdo agropecudria e organizar o abastecimento alimentar;

* Promover programas de constru¢do de moradias e a melhoria das condi¢des

habitacionais e o0 saneamento basico.

O Capitulo III trata das questdes relativas ao dominio publico, destacando-se as regras
de conduta para os bens publicos. O Capitulo IV trata da administragdo publica em sete

Secodes, sendo elas:
* Disposig¢des Gerais;
* Publicidade dos Atos Publicos;
* Vedacgdes a Cargo Publico;
* Transi¢ao de Governo;
* Aca30 Administrativa;
* Instancias Administrativas;
* Administracao Distrital;

* QObras e Servigos Publicos
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12
O Capitulo V trata especificamente das questdes relacionadas aos servidores publicos
municipais, compreendendo as seguintes Sec¢oes:
* Disposic¢des Gerais;
* Contratagdo Temporaria;
* Fungdes de Confianca e Cargos Comissionados;
* Remuneracao;
* Servidor Publico no Exercicio de Mandato Eletivo;
* Politica de Pessoal;
* Previdéncia Social do Servidor Publico.
Por fim, o Capitulo VI trata das questdes relativas aos servigos e obras publicas.

O Titulo IV aborda a organizagdo dos poderes municipais € o seu Capitulo I dispde
sobre o Poder Legislativo. Destaca-se na Sec¢do II o Art. 71 LOM que trata das
atribui¢des da Camara Municipal, salientando-se as seguintes matérias de competéncia

da mesma, com interface com a revisdo do plano diretor:
* Sistema tributdrio municipal, arrecadacao e distribuicdo de rendas;
* Aplicacdo dos recursos publicos a cargo do Municipio;

* Organiza¢do e prestacdo de servigos publicos essenciais, diretamente ou sob
regime de concessdo ou permissdo, nos temos da lei, incluido o transporte

coletivo de passageiros, que tem carater essencial;
* Plano diretor;
* Plano plurianual;
* Diretrizes orcamentarias;
* Orgamento anual;
* Bens do dominio publico;

e Zoneamento urbano, bem como a denominagdo de prédios, vias e logradouros

publicos;
cospmmenee A MINAS  crir, S8
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* Delimitar sobre perimetro urbano.

Quanto ao processo legislativo municipal, destaca-se na Secdo X o Art. 90 LOM que
aborda matérias que se relacionam direta ou indiretamente com o processo de Revisdo
do Plano Diretor e que se constituem em objetos de Leis Complementares. Dentre as
matérias de lei previstas na Lei Organica destacam-se as seguintes que dependem de

votacao favoravel de dois ter¢os dos membros da Camara:
* Plano diretor;
* Parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo;
* (Codigo tributario;
* alteracdo das regras pertinentes ao estatuto dos servidores.
Sdo matérias que dependem de votagao favoravel maioria dos membros da Camara:
* (Coddigo de obras;
* (Codigo de posturas;
* (Coddigo sanitario.

Ja o Capitulo II do Titulo IV aborda as consideragdes da LOM a respeito do Poder
Executivo Municipal, com destaque para as seguintes atribui¢cdes do Prefeito, previstas

no Art. 113 LOM:
* Fundamentar os projetos de lei que remeter a Camara;

* Sancionar, promulgar e fazer publicar as leis e, para sua fiel execugdo, expedir

decretos e regulamentos.

O Titulo V da LOM trata das finangas publicas e seu o Capitulo I trata da Tributacdo, O
Capitulo II aborda especificamente as Finangas, destacando-se o Art.133 LOM que
prevé que a lei orcamentdria assegurard investimentos prioritdrios em programas de
educacdo, satde, habitacdo, saneamento basico, infraestrutura e protecio ao meio

ambiente.

O Titulo VI aborda as questdes relativas a ordem social e ¢ subdividido da seguinte

forma: Capitulo I - Disposi¢des Gerais , Capitulo II - Assisténcia Social, Capitulo III -
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Educagao, da Cultura e do Desporto, Capitulo IV - Ciéncia e da Tecnologia, Capitulo V
- Saneamento Bésico, Capitulo VI — Meio Ambiente. Nesse sentido, com maior
interface com a revisdo dos planos diretores e a estruturagdo territorial necessaria para a
revisdo do Plano Diretor Municipal, foram abordados a seguir alguns temas especificos

da LOM nesse Titulo.

O Capitulo III do Titulo IV LOM tratam dos itens referentes a Educagdo, da Cultura e
do Desporto, respectivamente, abordando medidas e competéncias municipais relativas
ao acesso e direito a estas politicas por parte de toda a populagdo. Dessa forma, o Art.
167 LOM, visa a garantia do pleno exercicio dos direitos culturais e o acesso as fontes

de cultura, por meio de(a):

* Elabora¢do, planejamento e desenvolvimento de politica que articule, integre,

divulgue e proteja as manifestagdes culturais do Municipio;

* Cria¢do e manutencdo de grupos culturais e de espago publico equipado para

formacao e difusdo das expressoes artistico-culturais;

* Cria¢do e manutencdo de museu e arquivo publico que preservem a memoria

municipal, franqueada a consulta de documentos a quantos dela necessitem,;
* Adocdo de medidas adequadas a identificagdo, protecdo , conservagao,

* Valorizagdo e recuperagdo do patrimdnio cultural, histérico e natural do
Municipio;
* Estimulo as atividades culturais, artisticas e populares, notadamente as de carater

municipal e as folcldricas.

O Art. 168 LOM dispde sobre a constitui¢do do patrimonio cultural municipal, os quais
se incluem: as formas de expressdo, os modos de criar, fazer e viver, as criacdes
tecnologicas, cientificas e artisticas, as obras, os objetos, os documentos, as edificagdes
e outros espacos destinados a manifestagdes artisticas e culturais, nestas incluidas todas
as formas de expressdo popular e os conjuntos urbanos e os sitios de valor historico,
artistico, paisagistico, arqueologico, paleontologico, ecoldgico e cientifico. Ficou
definido também que as areas publicas, especialmente os parques, os jardins e as pracas,
serdo obrigatoriamente abertas as manifestagdes culturais, desde que estas ndo tenham
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fins lucrativos e sejam compativeis com a preservacdo do patrimdnio ambiental,

paisagistico, arquitetonico e histdrico.

O Art. 176 LOM que aborda a questao do lazer e desporto e acrescenta que os parques,
os jardins, as pragas e os quarteirdes fechados sdo espagos privilegiados para o lazer. O
Capitulo IV aborda a promocdo da ciéncia e da tecnologia. O Capitulo V traz as
consideragdes acerca do saneamento bdsico, com destaque para o Art. 179 que
considera a necessidade de desenvolvimento de mecanismos institucionais que
compatibilizem as a¢des de saneamento basico com as de habitacdo, desenvolvimento
urbano, preservacdo do meio ambiente e gestdo dos recursos hidricos, visando a

integracdo com outros municipios em agdes conjuntas.

Quanto ao Meio Ambiente a LOM introduz o Capitulo VI, estabelecendo medidas de
promocdo sustentdvel e penalidades para os que a descumprirem. Em relacdo a
contextualizacdo com a matéria urbanistica, cabe ressaltar o Art. 181 LOM, Inciso V,
que prevé a criacdo de parques, reservas, estacdes ecologicas e outras unidades de
conservagdo, além de manté-los sob protecao e dotd-los de infraestrutura de acordo com
suas finalidades. Segundo as informagdes levantadas junto a Prefeitura Municipal,
atualmente, o Municipio de Itaguara ndo dispde de Unidade de Conservagdo Ambiental.
Ressalta-se também o contetido do Capitulo V, como um todo, que confere ao poder
Publico Municipal a possibilidade de implantacdo de medidas corretivas e preventivas
para a recuperagdo de recursos hidricos. Nesse sentido, ¢ importante ressaltar que,
atualmente, o Municipio conta com o Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente
- CODEMA, embora verificado junto a Prefeitura a sua limitagdo na atuagdo para o

licenciamento ambiental de parcelamentos do solo, em escala municipal.
O Titulo VII trata da ordem econdmica, em quatro capitulos, sendo eles:
* Disposig¢des Gerais;
* Politica Urbana;
¢ Politica Rural;

e Turismo.
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O Capitulo II que tratou da Politica Urbana foi subdividido em cinco Secg¢des. A Segao
I abordou as disposicdes gerais, sendo que o Art. 190 aborda o desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade, a garantia do bem-estar de sua populacdo e o cumprimento da

funcao social da propriedade, sendo estes assegurados por:
* Formulagdo e execu¢do do planejamento urbana;

* Distribui¢do espacial adequada da populacdo, das atividades socioeconOmicas,

da infraestrutura bésica e dos equipamentos urbanos e comunitarios;

* Integra¢do e complementaridade das atividades urbanas e rurais, no ambito da

regido polarizada pelo Municipio;

* Participagdo da sociedade civil no planejamento e no controle da execugdo de

programas que lhe forem pertinentes.

O Art.191 LOM destaca os seguintes instrumentos do planejamento urbano no

Municipio:
* Plano diretor;

* Legislacdo de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, de edificacdes e de

posturas;

* Legislacdao financeira e tributaria, especialmente o imposto predial e territorial

progressivo e a contribui¢do de melhoria;
* Transferéncia do direito de construir;
* Parcelamento ou edificagdao compulsorios;
* Concessao do direito real de uso;
* Servidao administrativa;
* Tombamento;
* Desapropriagdo por interesse social, necessidade ou utilidade publica;

¢ Fundos destinados ao desenvolvimento urbana.
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O Art. 192 ressalta que a promogdo do desenvolvimento urbano, devera observar, dentre

outros, 0s seguintes aspectos:
* Ordenacao do crescimento da cidade, prevengdo e correcdo de suas distor¢des;
* Contengdo de excessiva concentragao urbana;
* Indugdo a ocupacao do solo urbana edificavel ocioso ou subutilizado;
* Parcelamento do solo e adensamento condicionados, adequada
* Disponibilidade de infraestrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios;

* Urbanizagdo, regularizagdo e titulagdo das areas ocupadas por populacdo de

baixa renda;

* Prote¢do, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente e do patriménio

historico, cultural, artistico e arqueoldgico;

* QGarantia do acesso adequado do portador de deficiéncia aos bens e servigos
coletivos, aos logradouros e edificios publicos, bern como a edificacdes

destinadas
* Ao uso industrial, comercial e de servigos, e ao residencial multifamiliar;
* Ampliagdo das areas reservadas a pedestres

A Secdo II abordou especificamente o tema do Plano Diretor, sendo que seu contetdo,

de acordo com o Art. 194 LOM, devera conter ou considerar:

* Exposicdo circunstanciada das condi¢cdes econOmicas, financeiras, sociais,

ambientais, culturais e administrativas;

* Objetivos estratégicos, fixados com vista a solugdo dos principais entraves ao

desenvolvimento social;

* Diretrizes econémicas, financeiras, administrativas, sociais, de uso e ocupacao
do solo e de preservacdo do patrimonio ambiental e cultural, visando a atingir os

objetivos estratégicos e as respectivas metas;

* Ordem de prioridades, abrangendo objetivos e diretrizes;
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* Estimativa preliminar do montante de investimentos e dotacdes financeiras
necessarias a implantacdo das diretrizes e a consecug¢do dos seus objetivos,

segundo a ordem de prioridades estabelecida;
* Cronograma fisico-financeiro com previsao dos investimentos municipais.

* Or¢amentos anuais, as diretrizes orgamentarias ¢ o plano plurianual serdo

compatibilizados com as prioridades e metas estabelecidas no plano diretor.

Ja o Art. 195 LOM aborda a necessidade das diretrizes e metas do plano diretor estarem
ajustadas as diretrizes regionais, especialmente no que se refere as fungdes publicas de
interesse comum da regido metropolitana de Belo Horizonte. O Art. 196 aborda a

necessidade de defini¢io de Areas Especiais, a saber:

* Urbanizagao Preferencial;

* Reurbanizagao;

* Urbanizacao Restrita;

* Regularizagdo ;

* Implanta¢do de Programas Habitacionais;

e Transferéncia do Direito De Construir;

* Preservacao Ambiental.
O Art. 196 LOM aborda as Areas Especiais e suas definigdes.
As Areas de Urbanizacdo Preferencial serdo destinadas ao:

* Aproveitamento adequado de terrenos ndo-edificados, subutilizados ou nao

utilizados,
* Implantagdo prioritaria de equipamentos urbanos e comunitarios;
* Adensamento de areas edificadas;

* Ordenamento e direcionamento da urbanizagao.
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As Areas de Reurbanizacdo sdo destinadas a melhoria das condigdes urbanas, poderdao
exigir novo parcelamento do solo, recuperacao ou substituicao de construgdes existentes

ou novo zoneamento de uso e ocupacao do solo.

As Areas de Urbanizacio Restrita sio aquelas em que a ocupagdo sera desestimulada

ou contida, em decorréncia de:
* Necessidade de preservagdo de seus elementos naturais;
* Vulnerabilidade a intempéries, calamidades e outras condi<;6es adversas;

* Necessidade de protegdo ambiental e de preservagdo do patrimonio histérico,

artistico, cultural, arqueol6gico e paisagistico;
* Prote¢do dos mananciais, margens de rios e demais aguas correntes e dormentes;
* Manuten¢do do nivel de ocupagdo da area;
* Implantagdo e operagdo de equipamentos urbanos de grande porte, tais como
* Terminais aéreos, rodoviarios, ferrovidrios e autopistas.

As Areas de Regularizacdo sdo as ocupadas por populacdo de baixa renda, sujeitas a
critérios especiais de urbanizag¢do, bem como a implanta¢do prioritaria de equipamentos

urbanos e comunitarios.

As Areas de Transferéncia do Direito de Construir sdo as passiveis de adensamento,

observados os critérios estabelecidos na Lei de parcelamento, ocupacado e uso do solo.

As Areas de Preservagdo Ambiental sdo as destinadas a preservacdo permanente, em

que a ocupacao deve ser vedada, em razdo de:
* Riscos geoldgicos, geotécnicos e geodinamicos;

* Necessidade de conter, pela preservacdo da vegetagcdo nativa, o desequilibrio no

sistema de drenagem natural;
* Necessidade de garantir areas para a preservacao da diversidade das espécies;
* Necessidade de garantir areas ao refugio da fauna;

* Protegdo as nascentes e cabeceiras de cursos d'agua.
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O Art. 197 aborda a Transferéncia do Direito de Construir, considerando que esta
podera ser autorizada ao proprietario de imovel considerado de interesse de preservacao
ambiental ou cultural, bem como ao proprietario de imdvel destinado a implantagdo de
programa habitacional. Na Transferéncia do Direito de Construir, serd observado o
indice de aproveitamento estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo para o
imével a que se refere o artigo, deduzida a parcela ja utilizada do mesmo indice,
limitando-se a transferéncia, no caso de imovel destinado a programa habitacional, a
50% (cinquenta por cento) do saldo. Os imoveis passiveis de recep¢do da Transferéncia

do Direito de Construir foram assim definidos:
* Integrantes das areas especiais (Art.196)
* Indicados em lei especifica referente a projetos urbanisticos especiais;

* Situados em torno do imé6vel objeto da transferéncia, segundo critérios de

proximidade a serem estabelecidos em lei.

Estabeleceu-se como limite maximo de recepcdo da Transferéncia do Direito de
Construir, a area correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) do indice de
aproveitamento do terreno de recepcdo, excetuados os casos previstos em projetos
urbanisticos especiais para os quais o limite serd definido em lei especifica. Uma vez
exercida a Transferéncia do Direito de Construir, o indice de aproveitamento ndo podera
ser objeto de nova transferéncia. Isso ndo se aplica ao imovel cujo possuidor preencha

as condicdes para a aquisi¢do da propriedade por meio de usucapido.

O Art. 198 LOM acrescentou que a operagdo do plano diretor serd mediante
implantagdo de Sistema de Planejamento e Informacdes, para que seja efetivado o

controle das agoes e diretrizes setoriais.

A Secdo III abordou as consideracdes para o Transporte Publico e Sistema Vidrio e a
Sec¢do IV as diretrizes para a Habitagdo. A Secdo V traz as diretrizes gerais para o

Abastecimento alimentar.

Ja o Capitulo III aborda as diretrizes gerais para a Politica Rural e o Capitulo IV para o

Turismo.
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Salienta-se que especificagdes acerca do conteido do Plano Diretor sdo detalhados na
revisdo da Lei Organica de 2016 e que esta lei ja contém propostas e diretrizes de cunho
local e regional em sua propria redagdo, devendo ser observadas e incorporadas a

revisdo que sera realizada.

O Titulo VII aborda as disposi¢des finais e transitdrias revogando as outras versdes ja

promulgadas da Lei Orgénica.

2.2 Lei de Parcelamento de Solos e alteragSes posteriores

No Municipio de Itaguara, atualmente existem duas leis que regem o parcelamento, uso
e ocupacdo do solo, ambas datadas em 20 de maio de 2010. A Lei n.° 1.347/10 dispde
sobre Macrozoneamento, Projetos Prioritarios, Zoneamento e Uso e Ocupac¢do do solo,
ao passo em que a Lei n.° 1.348/10 dispde sobre o Parcelamento do Solo. Dessa forma.,
com a promulga¢do das leis supracitadas a Lei n.° 1.345 de 07 de maio de 2010 foi

revogada.

A seguir, apresenta-se uma analise panordmica destas legislagdes urbanisticas, de forma
individualizada, visando maior entendimento e clareza quanto ao contetido especifico de

cada uma.

2.2.1 Lein.®1.347 de 20 de maio de 2010

A Lei n.° 1.347/2010 de Uso e Ocupagdo do Solo de Itaguara - LUOS foi aprovada no
ano de 2010, sofrendo desde entdo nove (09) alteragdes pontuais distribuidas entre os
anos de 2010, 2011, 2012, 2017 e 2018. Ao longo deste item serdo levantadas estas
alteracdes, que se concentraram em questdes ligadas a zoneamentos, regularizacdes e
parametros urbanisticos locais. A andlise serd direcionada aos parametros, medidas e
critérios estabelecidos. Posteriormente, como forma de sintetizar todas as alteracdes

subsequentes, serd apresentado um breve historico das leis elencadas.

Em termos da estrutura territorial, bem como das normas e tipologias para o uso e
parcelamento do solo local, a Lei n.° 1.347/2010 — LUOS, estabelece uma série de

especificagdes tornando a tematica bastante complexa e de dificil apreensao.
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O Titulo I da LUOS trata da Politica de Desenvolvimento Urbano e Municipal. O
Capitulo I aborda o Macrozoneamento e os Projetos Prioritarios. O Artigo 3 define nove
(09) Macrozonas de Planejamento — MZPs na area rural e quatro (04) Macrozonas de
Planejamento Urbanas — MZU, cujos os respectivos distritos sdo: Distrito Sede, Distrito
de Pard dos Vilelas e Distrito de Aroeiras e Macrozona Industrial (localizado ao longo
da BR 381). Esse distritos foram definidos em fungdo da leitura técnica e leitura
comunitaria, etapas integrantes da elaboracdo da Lei Complementar n.° 22 de
15/02/2007 - Plano Diretor Municipal. Assim, o Municipio se organiza da seguinte
forma, conforme aponta o Mapa 01 de Macrozoneamento de Planejamento, constante

no Anexo 01 da LUOS:

Tabela 01 — Macrozoneamento Urbano e Rural — Municipio de Itaguara

MZP — Rural
MZU - Urbano
Distrito Sede — MZU Pipoca, Sapecado, Veluco — MZP1
Distrito de Para dos Vilelas — MZ Barro Preto — MZP2
Distrito de Aroeiras — MZ Mata Porco, Mato Dentro, Papagaio,
Cachoeirinha — MZP3
Macrozona Industrial Campos do Gentio — MPZ4

Norte — MPZ5

Boa Vista — MPZ6

Aroeiras — MPZ7

Campo Grande — MZP8

Fangueiro — MPZ9

Para dos Vilelas — MZ10

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

Posteriormente, o Artigo 4 menciona os projetos prioritdrios das Macrozonas de
Planejamento, que foram votados na audiéncia publica de pactuagdo do Nucleo Gestor
do Plano Diretor Participativo de Itaguara, realizada no dia 12 de setembro de 2006. O
Artigo divide-se em dois Incisos, apresentando as principais propostas levantadas,

classificadas em pequeno, médio e longo prazo. O Artigo 4, Inciso I, define as
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prioridades pactuadas para as comunidades rurais para as localidades integrantes das
dez Macrozonas Rurais, destacando-se as seguintes medidas pactuadas para o curto e

médio prazo:

Implanta¢do de equipamentos institucionais, mobiliario urbano e infraestrutura
(postos de saude, escolas, centros comunitdrios, lazer e esporte, pragas,

passarelas, abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, etc.);
* Regularizagdo fundiaria de regides pontuais;
* Melhoria das estradas, com manutencdo e alargamentos;
* Proposicao de restrigdes ambientais para nascentes e matas ciliares;
* Incentivo a implantagdo de microempresas € pequenas agroindustrias;

* Construgdo de um centro de comercializacao de produtos MINI-CEASA na BR—
381;

* Criacao de viveiro de mudas;

* Criagdo da secretaria de Agricultura e definicdo de uma politica de incentivo a

agropecuaria.

No Inciso II, sdo apontadas as prioridades pactuadas para as comunidades urbanas,
evidenciando-se as que se relacionam com a matéria urbanistica, para o curto e médio

prazo:

* Implantag¢do de centro de ressocializacdo de criangas e jovens em risco social em

regime de internato na casa de Dona Ddrica;

* Implantagdo de equipamentos institucionais como Centros de Convivéncia,

Escolas infantis e pontos de onibus;
* Término da via expressa e regularizacdo fundiaria ao longo da via;
* Projetos de implantagdo de iluminacao publica e saneamento basico;

* C(Criacao de centros comunitarios e de convivéncia nos bairros mais carentes,

integrados a programas de capacitacdo e geracdo de emprego e renda;

* Planejamento do sistema viario na drea central e sinalizagao de transito;
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Revitalizagdo da Praga Raimundo Morais Lara no Centro;

Urbanizagao e pavimentagdo completa das duas vias, em cada margem da Vias

Expressa — revitalizacdo do ribeirdo Conquista e dos corregos das areas centrais;

Resolucdo de conflitos fundidrios nas Casas Populares e criacdo de uma via

local que ligue o bairro dos Coelhos as Casas Populares.

O Capitulo II trata das disposi¢des iniciais da LUOS. Sobre a politica urbana do

Municipio, o Artigo 5 aborda seus objetivos, com destaque para as seguintes diretrizes:

Compatibilizagdo do uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;

Incentivo a ocupagdo ordenada ao longo dos eixos de ligagdo com os demais
Municipios da Regido Metropolitana de Belo Horizonte — RMBH,
especialmente a BR-381 e a MG-040 — Via de acesso a Crucilandia;

Hierarquizacdo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo deslocamento de
veiculos, atendendo as necessidades da populacdo, do sistema de transporte
coletivo, bem como o adensamento habitacional e de atividades comerciais e de

Servigos;

Desenvolvimento e recuperagdo das areas periféricas integrando-as ao espago

urbano;

Viabilizacdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populacdo, em
espaco urbano adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas

publicas;

Preservacdo da escala da cidade e¢ de seus valores naturais, culturais e

paisagisticos;

Compatibilizagdo das politicas de incentivos a preservacdo do Patrimonio

Cultural, Paisagistico e Ambiental,

Participacdo da comunidade na gestao urbana.

O Titulo II trata do ordenamento territorial urbano do Municipio e seu o Capitulo I

aborda o Macrozoneamento Urbano e Rural, apontando as especificidades das

Macrozonas de Planejamento. Nos Artigos 8 a 12 sdo fixadas as quatro (04)
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Macrozonas Urbanas de Planejamento do Municipio de Itaguara, sintetizadas na tabela

abaixo:
Tabela 02 — Macrozonas Urbanas — Municipio de Itaguara
MZU 1 — Macrozona Urbana do|§ 1° constitui-se do perimetro
Distrito Sede urbano do distrito sede, descrito pela

Lei n° 1319 de 03/11/2009.
(Descri¢do perimétrica no corpo do
texto)

MZU 2 — Macrozona Urbana do | Art. 14, § 1°:0 o perimetro urbano
Distrito Para dos Vilelas deverd ser descrito em Lei
complementar em 180 dias apds a
aprovacdo dessa lei, com mapas
respectivos.  (Nao  foi  ainda
localizado)

MZU 3 — Macrozona Urbana do | Art. 14, § 1° o perimetros urbano
Distrito de Aroeiras deverd ser descrito em Lei
complementar em 180 dias apds a
aprovacdo dessa lei, com mapas
respectivos.  (Nao  foi  ainda
localizados)

MZU 4 — Macrozona Industrial da BR | Art. 12 constitui-se de 1km de cada
381 lado da BR 381, a partir do eixo da
via, localizada ao longo da mesma,
em toda sua extensdo dentro do
Municipio de Itaguara. Art. 14 §2 ©:
possui como zona de uso o industrial
4 — ZI4. (Acrescenta-se a esta
Macrozona 0 imovel rural
pertencente a Prefeitura Municipal,
de matricula 6.383, no lugar
denominado “Carvalhos”, pela Lei
n.° 1.358/2010)

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracao: Agéncia RMBH

Para as Macrozonas Rurais, o Artigo 13 define a Macrozona Residencial Rural —
MZRR, composta pelos povoados rurais. A delimitagdo da MZRR define critérios com
restricdes culturais e ambientais ao estabelecer uma area de prote¢do de 2km no entorno
dos povoados a partir dos pontos de localizagdo das igrejas. O Artigo 14 define a
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abrangéncia da Macrozona Rural, englobando as demais areas. Vale ressaltar que,
embora abordada no Artigo 13, a MZRR nao consta no Mapa 01 de Macrozoneamento

de Planejamento — Anexo 01, constituindo-se em uma fragilidade da LUOS.

Dando continuidade aos dispositivos relacionados as Macrozonas Urbanas, o Artigo 15
se remete a mapas anexos que apresentam a seguinte subdivisdo de Zonas de

Urbanizagao Distintas:
* Zona de Ocupagdo Prioritaria — ZOP;
* Zona de Ocupagdo Restrita — ZOR;
* Zona de Expansao Urbana — ZEU;
* Zona Especiais de Interesse Social — ZEIS;
* Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;

* Zona Especiais de Interesse Social Minha Casa Minha Vida — ZEIS — MCMV
(acrescentada pelos Artigos 2 e 3 da Lei n.® 1.353/2010).

O objetivo de subdivisdo das Zonas acima mencionadas ¢ tratado no Artigo 16,

ressaltando-se também as seguintes diretrizes nele contidas:

* Incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo, compatibilizando a capacidade de

infra- estrutura e a prote¢do ao meio ambiente;

* A contencdo da expansdo da 4rea urbana que acarrete degradacdo

socioambiental;

* A minimizagdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizagdo da

infraestrutura urbana e servigos publicos essenciais;
* Ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do Municipio.

No Titulo II, Capitulo I, nas as Se¢des I a IV, a LUOS aborda respectivamente a Zona
de Ocupagao Prioritaria — ZOP, Zona de Ocupacdo Restrita — ZOR, Zona de Expansao
Urbana — ZEU e as Zonas Especiais: Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA,
Zona Especial de Protecio Ambiental — ZEPA e Zona Especial de Recuperacdo
Ambiental - ZERA.
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Os Artigos 17 a 20 tratam da Zona de Ocupacdo Prioritaria — ZOP, definindo-a como a
regido mais consolidada da cidade, sem fragilidades ambientais e com as melhores
condicdes de infraestrutura (dgua e esgoto), acesso a transporte, educacdo, lazer e
cultura, além de possuir vazios urbanos que devem ser ocupados cumprindo a fung¢do
social do espago urbano. Além disso, sdo estabelecidos os seguintes instrumentos e

zoneamentos da politica urbana municipal como possiveis para aplicagdo na ZOP:
* Parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsoérios.

* [PTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da

divida publica;
* Transferéncia do direito de construir;
* Consorcio imobiliario;
* Direto de Preempgao;
* Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;
* Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA;
* Zona Especial de Interesse Social —ZEIS.

Os parametros urbanisticos para a ZOP foram sintetizados na tabela abaixo:

Tabela 03 — Parametros Urbanisticos - ZOP

Parametros 70P
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo 2
Taxa de Ocupagdo (uso residencial) 70%
Taxa de Ocupagdo (uso nao residencial) 80%
Taxa de Permeabilidade 10%
Tamanho minimo de lote 360,00m?
Testada minima de lote 12,00m

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH
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O Paragrafo tnico do Artigo 20 define parametros especificos para os parcelamentos
implantados anteriormente a 2010, com areas iguais ou inferior a 360,00m? , proibindo
o desdobramento destas areas. Os parametros supracitados podem ser observados na

tabela resumo abaixo:

Tabela 04 — Parametros Urbanisticos — ZOP (Anterior a 2010)

Z0P
Parametros (I:I;t;;(l;))r

Art.20
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1.4
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo -
Taxa de Ocupagdo (uso residencial) 70%
Taxa de Ocupagdo (uso nao residencial) 80%
Taxa de Permeabilidade 10%
Tamanho minimo de lote -
Testada minima de lote 10,00m

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

Os Artigos 21 a 24 tratam a Zona de Ocupacdo Restrita - ZOR, sendo estas
correspondentes as areas do territorio com déficit de infraestrutura e fragilidade
ambiental, com altas declividades e indices de erosdo do solo, além da forte presenga de
recursos hidricos. Correspondem também a ZOR as 4reas lindeiras a BR 381. Além
disso, sdo estabelecidos os seguintes instrumentos da politica urbana municipal para

aplicagdo na ZOR:
* Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;
* Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

e Zona Especial de Prote¢cdo Ambiental — ZEPA (na por¢do sul do Municipio
passa a ser considerada ZEU pela Lei n.° 1.457/2012);

* Plano de Intervencao Prioritaria;
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* Regularizagdo Fundidria.
Os parametros urbanisticos para a ZOR estdo sintetizados na tabela abaixo:

Tabela 05 — Parametros Urbanisticos — ZOR

Parametros ZOR
Coeficiente de

. L. 1,4
Aproveitamento Basico
Taxa de Ocupagao Alterado de 70% para

90% pela Lei n.°
1.679/2018)
Taxa de Permeabilidade 10%
Tamanho minimo de lote Alterado de 1.000 m?
para 500,00m? pela Lei

n.° 1.67 9/2018)

CA maximo (incluido pela | 2 (incluido pela Lei n.°
Lein.° 1.679/2018) 1.679/2018)

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

O Artigo 25 aborda a Zona Expansdo Urbana — ZEU, definindo-a como 4rea reservada
para a expansdo urbana e de chéicaras a se desenvolver no momento em que a Zona de
Ocupagdo Prioritaria estiver adensada, além disso prevé para esta regido areas de
shopping, garagem, comércio atacadista, cemitérios, parque de exposi¢des e atividades
que exijam grandes areas. A Se¢do apresenta apenas a defini¢do de ZEU, cujos
parametros urbanisticos sao redefinidos posteriormente pelos artigos 25A, 25B e 25C da

Lein.° 1.457/2012.

Acrescenta-se aqui a observa¢do de que foram determinados pelos artigos 25A, 25B e
25C da Lei n.° 1.457 de 2012 os objetivos, a delimitagdo do perimetro, os instrumentos
e pardmetros urbanisticos da ZEU, além de sua ampliag@o ao transformar, no Artigo 1, a
Zona Especial de Prote¢do Ambiental — ZEPA, localizada ao sul do Municipio em Zona

de Expansao Urbana — ZEU.
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Os Artigos 26 a 29 tratam as Zonas Especiais — ZE, sendo estas correspondentes as
areas do territorio com tratamento especial na definicdo de parametros reguladores do

uso e ocupacgdo do solo. A Se¢do IV diferencia as Zonas Especiais em:
* Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

e Zona Especial de Prote¢cdo Ambiental — ZEPA (na por¢do sul do Municipio
passa a ser considerada ZEU pela Lei n.° 1.457/2012);

* Zona Especial de Recuperagdo Ambiental — ZERA.

O Artigo 27 define como ZEIS as éreas destinadas a implantacdo de programas
habitacionais de interesse social, de reurbaniza¢do e regularizagdo fundidria de

assentamentos precarios.

O Artigo 28 define como ZEPA as areas de interesse ambiental que o poder publico
deseje criar, preservar, conservar e recuperar, destinadas a proteger ocorréncias
ambientais isoladas, paisagens naturais ou remanescentes de vegetagdo significativa.
Em seu Paragrafo Unico, estas areas sio definidas como: as Areas de Preservagio
Permanente — APP tal qual na Lei Federal Lei n.° 7.803/89 — Codigo Florestal e as
Areas Verdes — AV, entendidas na LUOS como o conjunto de pragas, jardins e espacos
de lazer abertos e demais areas de loteamentos com destinagdo legal de areas verdes.
Cabe mencionar novamente que, na por¢ao sul do Municipio as areas destinadas a

ZEPA passam a se tornar ZEU, mudanga esta realizada pela Lei n.° 1.457/2012.

O Artigo 29 define como ZERA as margens lindeiras ao Ribeirdo Itaguara, que
necessitam de um projeto especifico de recuperacdo ambiental e regularizacao fundiaria,
tendo em vista os possiveis impactos ambientais provenientes da retomada e conclusdo
da Via Expressa (Projeto prioritario votado pela populacdo no Plano Diretor de Itaguara

— Lei Complementar Municipal n° 22, de 15 de fevereiro de 2007).

O Capitulo II trata do Zoneamento Urbano. Na Seg¢do II os Artigos 32 a 34 abordam a
Zona Central — ZC caracterizando-a como a area constituida por por¢des do territorio
que possuem ocupacdo consolidada, predominantemente, por uso residencial, de
servigos e comércio de apoio a moradia, ndo sendo permitido o uso industrial poluente,

bem como aqueles vedados pelas restricdes particulares dos loteamentos registrados.
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Além disso, sdo estabelecidos os seguintes instrumentos da politica urbana para

aplicagdo na ZC:
* Parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsoérios;

* [IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos da

divida publica;
* Transferéncia do direito de construir;
* Direito de preempcao;
* Direito de superficie;
* Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Os parametros urbanisticos definidos para a ZC estdo sintetizados na tabela abaixo:

Tabela 06 — Parametros Urbanisticos — ZC

Parametros §1°
Coeficiente de Aproveitamento basico 1,4
Taxa de Ocupagdo (uso residencial) 70%
Taxa de Oc‘upaga}o (uso nao 20%
residencial)
Taxa de Permeabilidade 10%
Testada minima de lote 10,00m

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

O Paragrafo 1° do Artigo 34, aborda os parametros urbanisticos especificos para
parcelamentos com dimensdes iguais ou inferiores a 360,00m? implantados

anteriormente a publicacdo da Lei n.° 1.347/2010, conforme a tabela sintese a seguir:

Tabela 07 — Parametros Urbanisticos — ZC

Parametros Z.C — Artigo 34
Coeficiente de Aproveitamento Basico 1
Taxa de Ocupagdo (uso residencial) 60%
Taxa de Ocupagdo (uso nao residencial) 80%
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Ja o Paragrafo 2° do Artigo 34 prevé para os lotes menores que 250,00m? a apresentagao
de projetos especificos a serem aprovados pela Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos. Todavia, ambos os Paragrafos foram revogados pelo Artigo 1 da Lei
n.° 1.436/2012. O Paragrafo 1° passa a considerar em seu texto a area de 300,00m?,
como referéncia e modifica os coeficientes estabelecidos anteriormente. O Paragrafo 2°
passa a dispor sobre parcelamentos implantados anteriormente a publicacdo da Lei n.°

1.436/2012, adotando também a referéncia de 300,00m?, para areas de dimensdes

Taxa de Permeabilidade 10%
Tamanho minimo de lote 360,00m?
Testada minima de lote 12,00m

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

superiores. As mudangas podem ser observadas no quadro sintese a seguir:

Tabela 08 — Paradmetros Urbanisticos — ZC _ Alteracdes da Lei n.” 1.436/2012

4 ° (T ein® § 2° (incluido pela Lei
Parametros § 1° (Lei n.° 1.347/2010) n° 1.436/2012)
Coeficiente de De 1’4, passa a ser 1,0
Aproveitamento Basico (incluido pela Lei n.® 1,0
P 1.436/2012)
AC (;Zf::;: ;;feiteo 4,5 (incluido Lei n.°
P - 1.436/2012) 45
Maximo
Taxa de ocupacao ‘
ini 100% (Lei n.°
(Ginica) ]
1.436/2012)
Taxa de ocupagdo (uso 70% (nao foram
residerf)ciil) incluidos Lei n.° 90%
1.436/2012)
Taxa de ocupagdo (uso 80% (ndo foram
nio resi drt)en(i:ial) incluidos Lei n.° 0%
1.436/2012)
Taxa de Permeabilidade 10% (ndo foram 10%

incluidos Lei n.°
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1.436/2012)

10,00m (nao foram

Testada minima de lote incluidos Lei n.° -
1.436/2012)

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

Acrescenta-se aqui a observagdo de que para a Zona Central foi acrescido o Artigo 34A,
pela Lei n.° 1.369 de 2010, dispondo sobre a regularizagdo de lotes cuja 4rea
apresentasse mais de uma unidade autonoma. O Artigo 34A foi ainda revisado pela Lei

nO

1.358 de 2011, passando a vigorar com a regularizacdo de lotes cuja area
apresentasse mais de uma unidade autonoma estabelecida ha mais de 05 anos. A Lei
municipal n.° 1385, de 16/03/2011 substituiu a Lei n.° 1.369/2010, mas ndo a
homologou. Ela aborda questdes relativas a contextualizacdo da area rural e o perimetro

urbano.

As demais Zonas de Uso e Ocupacdo do Solo para o territorio municipal sdo definidas

pelo Artigo 35, da seguinte forma:

* ZR1 — Zona de Uso Residencial Um: Zona de uso predominantemente
residencial unifamiliar, de densidade demografica baixa, admitindo comércio e
servigo de nivel 1, condominios fechados e ou loteamentos com uso exclusivo

residencial;

* 7R2 — Zona Residencial Dois: Zona de Predominancia Residencial, zona de uso
misto, com atividades comerciais, de servicos e industriais ndo poluentes, de

nivel 2, de densidade demografica média;

e ZR3 — Zona Residencial Multifamiliar Vertical: Zona de uso misto, com
predominancia de atividades comerciais, de servicos e industriais ndo poluentes,

de nivel até 3, densidade demogréfica alta, normalmente em vias arteriais;

e ZC1 — Zona Comercial Um: Zona de Predominancia Comercial, zona de uso
misto, com predominancia de atividades comerciais, de servigcos e industriais
ndo poluentes, microempresas, de atendimento local, de densidade demografica

baixa, em vias locais;
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ZC2 — Zona Comercial Dois: Zona de Predominancia Comercial, zona de uso
misto, com predominancia de atividades comerciais, de servigcos e industriais
ndo poluentes, de porte médio, de atendimento de bairro, densidade demografica

média, normalmente em vias coletoras;

ZC3 — Zona Comercial Trés: Zona de Predominancia Comercial: zona de uso
misto, com predominancia de atividades comerciais, de servigcos e industriais
ndo poluentes, de maior porte, de atendimento do Municipio, densidade
demografica alta, normalmente em vias arteriais, sujeitas a EIV (Estudo de

Impacto de Vizinhanga) para grandes empreendimentos;

ZC4 — Zona Comercial Quatro: Zona de Predominancia Comercial e Industrial,
zona de uso com predomindncia de atividades comerciais, de servigos e
industriais ndo poluentes e poluentes, de densidade comercial e industrial alta ,
trafego pesado, normalmente em vias de acesso intermunicipal e regional(
BR381 e vias estaduais), sujeitas a EIV ( Estudo de Impacto de Vizinhanga) para
grandes empreendimentos, fontes geradoras de trafego, e ndo poluentes e

licenciamento ambiental quando causarem algum tipo de impacto ambiental;

ZI1 — Zona de Uso Industrial Um: Zona de uso predominantemente industrial,
de comércio e servicos de pequeno porte, ndo poluentes, mini distritos

comerciais e industriais;

Z12 — Zona de Uso Industrial Dois: Zona de uso predominantemente industrial,
de comércio e servigos de médio porte, ndo poluentes ou com médio impacto,
sujeitas a EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) para empreendimentos, fontes
geradoras de trafego, e ndo poluentes e licenciamento ambiental quando

causarem algum tipo de impacto ambiental;

ZI3 e Z14 — Zonas de Uso Industrial Trés: Zona de uso predominantemente
industrial, de comércio e servicos de alto porte, poluentes, sujeitos a controle e
gestdo ambiental, sujeitas a EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) para
grandes empreendimentos, fontes geradoras de trafego, e ndo poluentes e

licenciamento ambiental quando causarem algum tipo de impacto ambiental;
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* ZE — Zonas de Usos Especiais.
* ZEPA — Zona Especiais de Protecdo Ambiental;

* ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social: zona de uso residencial para

populagdo de baixa renda;

* ZEU — Zona de Expansao Urbana: zona voltada para ampliacdo da area urbana

jé consolidada para atendimento de demandas futuras.

Observa-se uma divergéncia quanto a enumeracgao e defini¢cdo das demais zonas de Uso
e Ocupagdo ao se analisar o Mapa 04 do Zoneamento do Distrito Sede. As legendas
apresentam os zoneamentos ZR2, ZCH, Z14, ZEPA2, ZC2, ZC3, ZC4, ZOP, ZEIS e
ZEU, cabendo apontar para a inexisténcia no Artigo 35 das zonas ZCH e ZEPA2. O
desencontro das informacdes ocorre ao longo do escopo da LUOS, dificultando o

entendimento ¢ visualizacao destes zoneamentos.

O Paragrafo 1° do Artigo 35 menciona os Anexos 05 e 06, Quadros n.° 01 e 02, para a
definicdo de parametros como dimensionamento, ocupagdo e aproveitamento dos lotes,
bem como as categorias de uso permitidas, correspondentes a cada zona de uso. Seu
texto foi alterado posteriormente pela Lei n.° 1.648 de 2017, passando a estabelecer
parametros de coeficiente de aproveitamento basico e méximo para os lotes localizados
em Zonas Residenciais implantados no Municipio apos a Lei Municipal n°. 1.436, de 12

de abril de 2012, sendo estes assim definidos:
* - Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB = 1(um);
* II - Coeficiente de Aproveitamento Méaximo — CAM= 2, 5 (dois virgulas cinco).

O Paragrafo 2° do Artigo 35 apresenta condicionantes ambientais para as dareas
localizadas em ZEPA, mencionando as disposi¢des do Codigo Municipal Ambiental,
que deveria ser definido em até 180 dias a partir da aprovagdo da LUOS. Todavia, este
Codigo nao foi ainda encontrado, apresentando uma defasagem em relacdo as questdes

ambientais do Municipio.

O Artigo 36 complementa o conteido do Artigo 28 ao definir as éareas que se
enquadram na zona de uso ZEPA, sendo elas: as areas lindeiras as margens dos corregos
e ribeirdes do Municipio, as quais se aplicam as disposi¢cdes de uso e aproveitamento
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dos terrenos que deveriam constar no Cdédigo Municipal Ambiental, ainda nao

localizado. Os paragrafos subsequentes do Artigo 36 abordam questdes relacionadas ao

meio ambiente, cabendo destacar as seguintes:

Ao longo das margens do Cérrego Itaguara, no trecho em que serd implantada a
Via Expressa sugere-se o projeto especifico, promovendo a regularizagdo
fundidria das 4reas ja ocupadas, com implementacdo de pistas viarias, com
ciclovia e via de pedestre para caminhadas, além de parque linear ambiental, a

ser desenvolvido ou licitado pela Prefeitura Municipal de Itaguara;

Quando da ocorréncia da presenca de emissdrios de esgoto ao longo dos
corregos e que se encontrem além da faixa classificada como Area de Protego
Permanente, a faixa localizada entre a Area de Prote¢do Permanente e a linha de
emissarios de esgoto sera classificada como Area de Protegdio Ambiental
Controlada. Esta 4rea podera ser utilizada desde que assegurada a

permeabilidade do solo em, no minimo, 70 % (setenta por cento);

Enquadram-se na categoria de Area de Protecio Ambiental Controlada as areas
de reserva florestal, remanescentes de matas nativas, localizadas dentro do
Perimetro Urbano, e poderdo ser utilizadas como dareas verdes, desde que
assegurada a permeabilidade do solo em, no minimo, 70 % (setenta por cento) e

atendidas quaisquer exigéncias ou restricdes dos érgaos ambientais competentes;

Nio sera admitida a divisa de lotes diretamente com a Area de Protecdo
Permanente (ou com a Area de Protegdio Ambiental Controlada, quando esta
existir). A linha diviséria entre a Area de Protecdo Permanente (ou a Area de
Protegdo Ambiental Controlada) e a area urbanizada, ocupada ou que venha a
ser ocupada posteriormente, deverd ser demarcada por uma via de circulacao
com no minimo 9,00 (nove metros) de largura, sendo 1,50m (Um metro e meio)

de calgada, em cada lado da via.

Os Artigos 38 a 40 tratam as Zonas Comerciais e dos Corredores Especiais, definindo

os trechos de logradouros publicos como: ZC1, ZC2, ZC3 e ZC4, passando a ser

classificados como Corredores Especiais, identificados pela sigla ZC. A secdo define

que as regulamentacdes de uso, parcelamento e ocupacao do solo para estas areas estdo
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contidas nos Anexos 02 e 04, Mapa 02 — Sistema viario e Mapa 04 — LUOS. Sao
considerados Corredores Especiais, Zonas Comerciais — ZC os lotes ou parte dos lotes
lindeiros aos logradouros publicos referidos no Artigo 38. Em seguida, no Artigo 39 sdo
definidas as caracteristicas basicas dos Corredores Especiais, conforme tabela sintese a

seguir:

Tabela 09 — Caracteristicas basicas dos Corredores Especiais — Artigo 39

Uso predominantemente comercial e

7Z.C de servicos

ZC1 Vias publicas em pista simples (porte
pequeno e densidade demogréfica
baixa)

7C2 Vias publicas em pista dupla (médio e
grande porte e densidade demografica
média)

7C3 Vias expressas e vias arteriais (média e

alta intensidade)

7ZC4 Vias de acesso regional, BR 381,
MGO040, com trafego pesado e em alta
velocidade.

(Os lotes com testada para qualquer
ZC4 deverdo obrigatoriamente ter
testada para outra via publica
marginal).

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

O artigo 40, nos Incisos de I a VI, definem para os imoveis localizados na ZI-4 e ZC-4 ¢

BR-381 os seguintes parametros urbanisticos:

* O lote devera observar arca minima de 1.000 m?, com testada lindeira a via
marginal- ZC4, minima de 20,00 m (Acrescenta-se aqui a observagdo de que
esse texto foi modificado pela Lei n.° 1.679 de 2018, passando o lote a observar

area minima de 500,00m? e testada minima de 15,00 metros);

* A Taxa de Ocupagdo maxima sera igual a 50% e o Coeficiente de

Aproveitamento maximo dos lotes serd igual a 1,0;
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* As edificagdes deverdo observar os seguintes recuos minimos com relagdo as

divisas e alinhamento do lote, independente do uso ou altura da edificacao:

o a) Recuo de frente minimo de 20,00 m (vinte metros), considerada frente
a face lindeira ao corredor ZC- 4, com via marginal minima de doze
metros (Observa-se que esse texto foi modificado pela Lei n.° 1.679 de
2018, sendo que para o recuo da frente a construgdo podera seguir o
alinhamento do passeio obrigatério, caso ja exista pelo menos uma
constru¢do definitiva adjacente no alinhamento. Caso contrario,

afastamento minimo de 1,50m);

o b) 5,00 m (cinco metros) em todas as outras faces do lote (Observa-se
que este texto foi modificado pela Lei n.° 1.679 de 2018, sendo que os
Recuos laterais e recuo de fundo terdo minimo de 1,50m. N&do serdo
exigidos recuos laterais ¢ de fundo desde que: a taxa de ocupacdo
maxima permitida seja rigorosamente respeitada; as normas de
iluminacdo e ventilagdo minimas exigidas por norma técnica e pelo
Codigo Sanitario respeitadas; ndo existam aberturas de qualquer tipo nas

paredes edificadas nas divisas laterais de fundo).
* As categorias de uso permitidas sdo aquelas definidas pelo Anexo n. ° 07;

* Os acessos de veiculos serdo obrigatoriamente feitos por outra via que ndo o ZI -
4, via marginal- ZC-4, nos terrenos de esquina, os acessos de veiculos deverdo
respeitar uma distdncia minima de 20,00 m (vinte metros), do alinhamento do

logradouro que constitui a ZC-4;

* O alinhamento pela ZC-4, sera fechado por gradil ou outra solug¢do arquitetonica
que permita o minimo de 50 % (cinquenta por cento) de transparéncia. Caso o
fechamento seja em alvenaria, a altura méxima da alvenaria serd de 1,20m (um
metro e vinte centimetros), podendo ser complementada com outra solugdo
arquitetonica que permita o minimo de 50 % (cinquenta por cento) de

transparéncia.

Para a divisdo das zonas de uso por trechos de vias publicas, o Artigo 41 define que

para zoneamentos limitrofes as Zonas de Uso Residencial deverdo ser respeitadas as
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regulamentacdes especificas para cada lado da via publica, sendo flexibilizada essa
condicionante paras as demais confrontacdes de zonas, podendo ser adotada qualquer

uma das regulamentacdes de uso previstas para qualquer uma das zonas lindeiras.

No Capitulo III ¢ tratada a definicdo e caracterizagdo das categorias de uso. Sdo
apontadas seis categorias de uso, a saber: a) residencial — destinado & moradia
unifamiliar, multifamiliar e unidades residenciais agrupadas verticalmente; b)
comercial; c) servicos; d) industrial; e) agricola; f) institucional. As disposicdes
encontram-se no Artigo 43, incisos I ao XIV. Observa-se que no Capitulo III coexistem

dois Artigos de numero 43, o segundo refere-se as classificagdes de usos .

Ja o Capitulo 1V, aborda a ocupagdo do solo propondo parametros urbanisticos ligados
as edificacdes, dividindo-se em seis (06) Secdes, sendo elas respectivamente: I) da taxa
de ocupagcdo de lotes; II) do coeficiente de aproveitamento; III) da taxa de
permeabilidade dos lotes; IV) dos recuos; V) dos estacionamentos e garagens; VI)
cobranca dos pregos publicos e das contribuigdes especiais..As disposi¢des sobre os

parametros urbanisticos encontram-se nos Artigos 46 a 59.

Observa-se que no contetido do Artigo 48 foi constatado uma incoeréncia quanto a sua
redacdo, quando estabelecido para todas as Zonas de Uso o coeficiente de
aproveitamento basico ¢ 1,0 (um), eximindo a Zona Central, onde o coeficiente de
aproveitamento basico ¢ de 1,00 (um), ndo apresentando diferengas nos valores da
excecdo apontada. A Prefeitura Municipal informou que é necessario regularizar o
coeficiente para a Zona Central, pois atualmente a legislagdo estd incoerente com a

realidade.

O Capitulo V trata da operacionalizagdo da politica urbana e ¢ dedicado exclusivamente
ao detalhamento dos Instrumentos Urbanisticos, sendo dividido em seis (06) Segdes,
quais sejam: I) do parcelamento compulsério; II) da edificagdo compulsoria; III) da
ocupagdo compulsoéria; IV) do imposto predial e territorial urbano progressivo; V) da
transferéncia de potencial construtivo. VI) do incentivo a criacdo e manutengdo de areas
permeaveis. As disposi¢cdes a respeito dos instrumentos urbanisticos encontram-se nos

Artigos 60 a 67.
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Conforme se percebe, a Lei aborda o conjunto de instrumentos urbanisticos do Estatuto
da Cidade assim como os de cunho financeiro e de organizagao territorial. De maneira
geral, os instrumentos apenas repetem o conteido existente na Legislagdo Federal
supracitada. Excetuam-se a essa realidade o Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo

Compulsorios nos seguintes aspectos:

* Parcelamento Compulsorio (Art. 60): quaisquer glebas contidas na zona urbana
de ocupagao preferencial — ZOP, definida com area igual ou maior que 10.000

m? (dez mil metros quadrados);

* Edificagdo Compulséria (Art. 61): as glebas e lotes ndo utilizados ou
subutilizados contidos na zona urbana definida como Zona de Ocupagdo
Preferencial — ZOP, com area menor que 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
dotados de rede de dgua potavel, rede de esgotamento sanitdrio, energia elétrica
e pavimentacdo; ndo se aplicam aos imoveis que seja Unico bem imdvel de seu

proprietario;

*  Ocupagao Compulsoria (Art. 62): as edificagdes ndo utilizadas contidas na zona
urbana definida nesta lei, como de ocupagdo preferencial, dotadas de rede de
agua potavel, rede de esgotamento sanitario, energia elétrica e pavimentacao;

ndo se aplicam aos imdveis que seja tnico bem imdvel de seu proprietario;

Capitulo VI trata das penalidades a serem imputadas ao descumprimento das normas de
uso e ocupagdo do solo e suas disposigdes encontram-se nos Artigos 68 e 69. O
Capitulo VII aborda as disposi¢des gerais da LUOS. Nos Artigos 72 e 73, destaca-se
uma particularidade da LUOS sobre o loteamento fechado. O Artigo 72 define como
loteamento fechado aquele caracterizado pela permissao a titulo precéario do fechamento
do seu perimetro ao livre acesso publico. Posteriormente, no Artigo 73, sdo
estabelecidos os parametros urbanisticos a serem adotados nesta modalidade de
parcelamento do solo e também para os condominios horizontais fechados, como pode

ser observado nas tabelas sinteses apresentadas a seguir.

MINAS e %
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO NT s
DA RECIAO METROPOLITANA A STADC ) A
GERAIS . moie
. pera tedes

DE BELO HORIZONTE



41

Tabela 10 — Parametros Urbanisticos — Loteamento Fechado / Chacreamento

ZONA DE USO ESPECIAL (ZE) e ZONA ESPECIAL DE PROTECAO

AMBIENTAL (ZEPA)
Gleba Maxima 62.500,00m?
Lote minimo 1.000,00m?
Distancia entre vias externas ao 250,00m
loteamento
NAS DEMAIS ZONAS DE USO

Lote minimo 500,00m?
Distancia entre vias externas ao 250,00m

loteamento

OBS: Na por¢ao sul do Municipio ZEPA passa a ser considerada ZEU pela Lei n.° 1.457/2012

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

Tabela 11 — Parametros Urbanisticos - Condominio Horizontal Fechado

ZONA DE USO ESPECIAL (ZE) e ZONA ESPECIAL DE PROTECAO

AMBIENTAL (ZEPA)
Gleba Maxima 62.500,00m?
Fra.u;ao 1dei11 minima de terreno por 1.000,00m?
unidade autonoma
Distancia entre vias externas ao 250,00m

loteamento

NAS DEMAIS ZONAS DE USO
Fracdo ideal minima de terreno por
unidade autdnoma

500,00m?

Distdncia entre vias externas ao

250,00m
loteamento

OBS: Na por¢ao sul do Municipio ZEPA passa a ser considerada ZEU pela Lei n.° 1.457/2012

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

O Artigo 74 apresenta os parametros urbanisticos especificos para ZEIS e demais zonas

MINAS °°cts I\$/1

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO . o
DA REGIAO METROPOLITANA SR TADC - =
DE BELO HORIZONTE GERAIS SREe ITAGUARA

" para tedes

de uso, estabelecendo:



42

* Para ZEIS: lote minimo resultante de processos de loteamentos e

desmembramentos (desdobros) sera de 250,00m?;

* Para demais ZONAS: dimensdes minimas de 10,00 m (dez metros) de testada,
com excecdo daquelas especificadas nos Anexos n. °© 01 e 02, em que a area
minima ¢ de 360.00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com testada
minima de 12,00 m (doze metros).

Cabe ressaltar que o Artigo 74 contradiz todos os artigos anteriores que dispuseram
o

sobre areas minimas, especialmente o item b do Artigo 16, constante na Lei n.

1.348/2010, que dispde sobre ZEIS.

Ainda sobre ZEIS, o Pardgrafo 2° do Artigo 80 refor¢a que, quando executados pela
Prefeitura ou por entidade com ela conveniada, os agrupamentos residenciais de
emergéncia ou de interesse social podem apresentar drea minima de 150,00m? e frente
minima de 10,00 metros. Além disso, no Artigo 81 fica determinado que para os lotes
ou glebas lindeiras 8 BR—381 deverd ser adotado um recuo adicional de frente de 50,00

metros, contados a partir do alinhamento da via.

Os Artigos 85 e 86, apresentam os mapas e quadros mencionados no escopo da LUOS,
de forma desorganizada e confusa. Os mapas ndo apresentam os mesmos titulos das
pranchas, ndo seguem uma ordem logica e verificou-se também a existéncias de dois
titulos distintos: “mapas” e ‘“quadros” o que torna herculea assimilacdo das

informagdes. A seguir apresentam-se os mapeamentos constantes na LUOS:
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Mapa 01 — Macrozoneamento de Planejamento
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Mapa 02 - Mapa de Macrozoneamento Municipal Ambiental

Fonte: Prefeitura Municipal.

GOVERNO
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO M I NAS DIFERENTE
DA REGIAO METROPOLITANA
ESTADO
EFICIENTE

DE BELO HORIZONTE

PRINCIPAIS CURSOS DAGUA _ PRINCIPAIS SERRAS

RIO SO JOAO (R) SERRA DA BOCANA

@ CORREGO DO BATISTA .SEPRA DA CHINELA
CORREGOD DAS PEDRAS ©SERRA DO CAMPO GRANDE
CORREDD DOS PAVAS (D) SERRA DO SAPECADO

@ CORREGO DA VARGEM
RIBEIRAO DO FANGUEIRO
@ RIBEIRAO BOA VISTA
RIBEIRAO DO FINCAL
CORREGO SO BENTO
RO PARA

(1) RIBEIRRO ITAGUARA OU CONQUISTA
(12 correco oo sapecano
(13 correco  coaueRos
CORREGO TWUQUEIROS
@ CORREGO DA BUTUA
CORREGO CACHOEIRA
@ CORREGO DA PICADA
@ RIBEIRAO DA BARRA

[ LESENDA +

-ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO -PRINCIPA\S CURSOS]
AMBIENTAL DO RIO SAO JOAO-ZEPAT DAGUA

-ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO -AREAS 0|
JAMBIENTAL DO RIO PARA-ZEPA2 MINERA(
ZONA_ESPECIAL DE MACROZONAS DE

‘:IPRES[RVAQ 0 DE MANANCIAIS-ZEPEM OCUPAC URBANA|

Vs

W20 EspEciL DE MACROZBNA

PRESERVAGAQ DE AMBIENTAL—ZEPA INDUSTRIAL 4
(BR-381)

-ZONA ESPECIAL DE
RECUPERAGAO. AMBIENTAL—ZERA

ZONA ESPECIL OE PRESERVAGA)
AMBIENAL-APA_PRESERVAGAQ AMBIENTAL
REGIAQ SUL DE ITAGUARAAPARS!

Z0NA ESPECIAL DE PRESERVAGAO
" ReGiko st w

ZONA_ESPECIAL DE PRESERVZ
IR ReGiko NoRTE e

ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO
(B R ReGiRo oeste. o

FONTE: PLANO DIRETOR ESTRATEGICO PARTICIPATIVO DE ITAGUARA—2006
PLANO DIRETOR ESTRATEGICO PARTICIPATIVO DE ITAGUARA

COORDENAGAO GERAL TECNICA:
MARIA AUXILIADORA ALVARENGA — CREA-NG 40.637/D

MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

ZONAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL
ZONAS DE RECUPERAGAO AMBIENTAL

ESG: 1:100.000
SETEMBRO 2006 [ o+l

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAGUARA FUNDAGEO 181
ADMINISTRAGRO: UBIRACI PRATA UMA EORLORN KERWIR

¥

R Wk
ITAGUARA

para tedes

e




Mapa 03 - Mapa do Sistema Viario
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Mapa 04 — Zoneamento do Distrito Sede
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Mapa 05 — Perimetro Urbano — Sede Municipal — LUOS
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O Artigo 86 discrimina os Anexos 05 a 10, conforme a descrigdo abaixo:
* QUADRO 01 - Das Macrozonas de Planejamento.
* QUADRO 02 - Das Zonas das Macrozonas do Distrito Sede
* QUADRO 03 - Caracteristicas das Zonas de Uso
* QUADRO 04 - Estacionamento, Carga e Descarga
* QUADRO 05 - Relagao de Exigéncias para Uso Sujeito a Controle
* QUADRO 06 - Listagem das Categorias de Uso
* QUADRO 07 - Usos do Zoneamento Municipal

Contudo, observa-se que sdo sete quadros listados para seis Anexos definidos. A forma
como sao descritas e apresentadas algumas das informagdes na LUOS ¢ conflituosa, as
nomenclaturas as vezes se confundem, como no caso do Quadro 01 que se refere ao

Mapa 01, o que dificulta a leitura e o entendimento da legislagao.

De forma geral, a Lei n.° 1.347/2010 — LUOS apresenta regras excessivas € parametros
urbanisticos com disposi¢do e apresentagdo dispersa ao longo do texto, bem como
sofreu alteracdes substanciais ao longo do tempo. A Lei possui informagdes
contraditérias o que também dificulta o seu entendimento. O propdsito de uma
compreensdo ampliada, que ndo atinja somente técnicos e especialistas, mas uma
parcela maior da populacao, fica comprometido na legislacdo. Além disso, como iremos
observar a seguir, a Lei n.° 1.347/2010 — LUOS ¢ complementar a Lei n.° 1.348/2010 —
Lei de Parcelamento do Solo, embora essa complementariedade possa estar prejudicada

devido as contradi¢des observadas.

2.3 Lein.°1.348 de 20 de maio de 2010 — Lei de Parcelamento do Solo

A Lein.° 1.348 — Lei de Parcelamento do Solo de Itaguara foi aprovada no ano de 2010
e foi alterada de forma pontual por meio da Lei n.° 1.624 no ano de 2016. O seu

contetdo ¢ complementar ao da Lei n.° 1.347/2010 - Lei de Uso e Ocupagao do Solo. A
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verificacdo destas duas ultimas legislagdes supracitadas aponta para a existéncia de
divergéncias quanto ao estabelecimento de pardmetros para um mesmo zoneamento,
como por exemplo, os definidos para a Zona de Especial Interesse Social — ZEIS. Por
possuirem temas que se integram, a separagdo das leis torna complexo o entendimento

das normas fixadas de forma unificada, dificultando sua aplicagao.

No Capitulo I, nos Artigos 2 e 3, sdo apresentadas as disposi¢des preliminares com as
nomenclaturas, siglas e defini¢des adotadas na legislacdo. A Lei de Parcelamento do
Solo apresenta no Capitulo II os seus objetivos. O Artigo 4 destaca a disciplina dos
projetos de loteamento, desmembramento, desdobros, condominios urbanisticos e
unificagdes de terrenos, de acordo com as diretrizes gerais da politica urbana nacional
enumeradas pelo Artigo 2 da Lei n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, pela legislagao
Federal e Estadual e pelos principios apresentados nos Incisos I a VIII que se alinham

com o referencial normativo supracitado.

O Artigo 6 reafirma as modalidades previstas para o parcelamento do solo, sendo elas a)
loteamentos; b) desmembramentos; c) desdobros; d) unificagdes. Embora se
estabelecam estas quatro modalidades, ndo existe no escopo da Lei uma defini¢do clara
do que se trata cada uma delas. Esta situacdo dificulta o entendimento da legislagdo,
principalmente dos desdobros e unificagdes, ja que para as legislagdes estaduais que

tratam destes assuntos, esta descri¢cao ¢ claramente bem definida.

No Capitulo II, que aborda restricdes impostas ao parcelamento do solo, o Artigo 12
trata, para além das defini¢des previstas em legislacao Federal, Estadual e Municipal, de

forma ainda mais restritiva, dentre outros, os seguintes atributos:
* Em terrenos com declividade superior a 45%;

* Em terrenos de 30% a 45% de declividade, a ocupagdo deve ser restrita, com

projeto especifico, baixa densidade e lotes minimos de 1000m?;

* Em bordas de tabuleiros ou chapadas a partir da linha de ruptura do relevo, em

faixa nunca inferior a 100,00 metros em projecao horizontal.

Ainda neste contexto, o Artigo 13 condiciona a aceitacdo de parcelamentos do solo a

aprovacdo e realizacdo de vistorias pela Secretaria Municipal de Cultura, Meio
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Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel e o Conselho de Desenvolvimento do Meio
Ambiente — CODEMA. Tais critérios apresentam maior limitagdo aos parcelamentos

quando comparados as disposi¢des estaduais.

No Capitulo IV sdo tratados os requisitos urbanisticos para o Parcelamento. O Artigo 15
dispde de férmula especifica para o célculo de areas publicas (sistema de circulagdo, uso
institucional, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, areas verdes e os

espacos livres de uso publico).

Cabe ressaltar que esta metodologia prejudica o entendimento e atendimento a
legislacdo urbanistica, tendo em vista as demais esferas, federal e estadual, estabelecem
porcentagens para o calculo de areas publicas sobre as areas parceladas. Atualmente, o
proprio Municipio de Itaguara, segundo informagdes levantadas junto a Prefeitura,
adota, para realizar este calculo, as prerrogativas estaduais e federais, ndo adotando a
regra estipulada no Artigo 15. O Artigo 16 trata dos lotes e quadras. As tabelas a seguir
apresentam os parametros de 4rea minima e frente minima para os lotes de acordo com

as zonas e os tipos de parcelamentos do solo, a saber:

Tabela 12 — Loteamentos e desmembramentos

Zonas / Corredores area minima (m?) Testada minima
(m)

Zona Comercial 1 (ZC1) 360,00 12,00
Corredor Comercial 1 (CC1) 360,00 12,00
Zona Comercial 2 (ZC2) 360,00 12,00
Corredor Comercial 2 (CC2) 360,00 12,00
Zona Comercial 3 (ZC3) 360,00 12,00
Corredor Comercial 3 (CC3) 360,00 12,00
Zona Comercial 4 (ZC4) 360,00 12,00
Corredor Comercial 4 (CC4) 360,00 12,00
Zonas dos micro distritos 360,00 12,00
Industriais (ZMDI)

Zona Residencial 1 (ZR1) 360,00 12,00
Zona Residencial 2 (ZR2) 360,00 12,00
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Fonte: Prefeitura Municipal. Elaborac¢ido: Agéncia RMBH.

Tabela 13 — Loteamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Zona area minima (m?) Testada minima
(m)
Zonas Especiais de Interesse 180,00 10,00

Social (ZEIS)

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

Tabela 14 — Loteamentos Fechados de Interesse Social na Zona Residencial 2 (ZR2) e

nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Zona area minima area Testada minima
(m?) maxima
(m?) (m)
Zona Residencial 2 (ZR2) 1.000,00 10.000,00 12,00
Zonas Especiais de Interesse 1.000,00 10.000,00 12,00
Social (ZEIS)

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

Tabela 15 — Zona de Ocupaciio Restrita — ZOR
Loteamentos e desmembramentos de chacaras

Zona area minima (m?) Testada minima
(m)
Zona Residencial 3 (ZR3) 1.000,00 20,00

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracdo: Agéncia RMBH.

Tabela 16 — Zona de Ocupaciio Restrita — ZOR

Loteamentos e desmembramentos

Zona area minima (m?) Testada minima
(m)

Zona Industrial 4 (Z14) 1.000,00 20,00

Zona Comercial 4 (ZC4) — ao 1.000,00 20,00

longo da BR 381

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.
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Cabe ainda ressaltar no Paragrafo 2° do Artigo 16 o estabelecimento do comprimento
maximo de quadra de 182,00 metros. Além disso, ¢ manifestada certa particularidade
para os loteamentos de chacaras que poderdo admitir comprimento maior mediante
aprovacdo da Secretaria de obras e Servigcos Urbanos — SOSU. Todavia, o paragrafo
supracitado, foi revogado pelo Artigo 15 da Lei n.° 1.624 de 2016, que trata do Sistema
Viario.

O Artigo 18 traz porcentagens de doagdo de 4reas institucionais e éareas verdes,
especificamente, para determinadas Zonas estabelecidas. Observa-se que esta tematica,
porcentagens de 4reas publicas a serem adotadas nos parcelamentos de solo, foi
abordada pela segunda vez nesta Lei, dificultando o entendimento, o atendimento e a
aplicacdo da legislacdo. As tabelas a seguir demonstram as porcentagens de areas

institucionais e areas verdes em Zonas especificas, a saber:

Tabela 17 — Zona de Ocupacio Prioritaria — ZOP e Zona de Expansio Urbana — ZEU

Loteamento Desmembramento | Desmembramento
(area > 10.000m?) | (area < 10.000m?)
Area Institucional 5% 5% 3%
Area Verde 15% 15% 10% a 15%

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

Tabela 18 — Zona de Ocupaciio Restrita — ZOR
Loteamentos e desmembramentos de chacaras

Zona Residencial 3

(ZR3)

Zona Industria 4 (Z14, ZC4,
BR 381)

Area Institucional 5% 5%

Area Verde 15% 15%

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

MINAS = R
GERAIS ferane. ITAGUARA

para tedes

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO
DA RECIAO METROPOLITANA
DE BELO HORIZONTE

A



Tabela 19 — Zona de Ocupacio Restrita — ZOR
Loteamentos e desmembramentos

53

Zona de Distrito

Zona Industrial 4 (ZI14, ZC4,

Industrial (ZODI) BR 381)
Area Institucional 5% 5%
Area Verde 15% 15%

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

Ainda no Artigo 18, os Paragrafos de 1 a 4 estabelecem as seguintes condi¢des para o

parcelamento:

* No caso de existir areas de preservacdo permanente no loteamento, a exigéncia

de areas verdes serd no minimo de 10%, sendo que o total das areas nunca sera

inferior a 15% da area total do loteamento.

* A reserva de areas verdes e institucionais ndo poderd ser em terrenos com area

menor que 400,00m?;

* A reserva de areas verdes e institucionais ndo poderd ser em terrenos com

declividade maior que 30%;

* As areas de preservagdo permanente ndo poderdo ser computadas como areas

verdes ou areas institucionais.

Para as areas de expansdo urbana, o Artigo 21 define que a determinacdo de parametros

urbanisticos devera ser elaborada mediante diretriz produzida pela Secretaria de obras e

Servigos Urbanos — SOSU e pela Secretaria de Cultura, Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel — SECMA, devendo considerar ainda a criagao de areas

verdes e institucionais localizadas entre os distintos parcelamentos, evitando a

pulverizacdo destas areas publicas no territorio municipal. Destaca-se a importincia

deste artigo para a producdao do espago, em especial aquele ainda ndo consolidado. A

deficiéncia deste artigo estd contida na adesdo de termos distintos para uma mesma

regido: “area de expansdo urbana” e “zona de expansao urbana”.
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A respeito dos condominios urbanisticos e loteamentos fechados, fazendo alusdo aos
Artigos 72 e 73 da Lei n.° 1.347 de 2010 que trazem a definicao de loteamento fechado,
condominio horizontal fechado, bem como especificam padrdes de usos e ocupagdo
para estas modalidades de parcelamento. J& o Artigo 30, da Lei n° 1.348/2010,

determina o tratamento das areas publicas da seguinte forma:

* Reserva de area de 5% para uso institucional, que ficard externa ao condominio

e ao loteamento fechado;

* Area verde externa de no minimo 5%, podendo o restante ser dentro do

condominio ou loteamento fechado.

Por fim, no Capitulo VI que trata dos projetos de parcelamento do solo, destacam-se na
Secao I, os Artigos 36 e 37, que abordam a aprova¢do de loteamentos e
desmembramentos, estando estes condicionados ao licenciamento ambiental junto a
Secretaria de Cultura, Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — SECMA. Cabe
lembrar, pelas informacgdes repassadas pela Prefeitura, que o Municipio de Itaguara ndo
dispde atualmente de recursos humanos e infraestrutura de apoio para efetuar o
licenciamento ambiental em ambito local. Isso demonstra ser necessario fortalecimento
da estrutura institucional da SECMA, para que o licenciamento ambiental em ambito

local seja exequivel.

A Prefeitura Municipal informou que na legislagdo urbanistica atual ndo hé parametros
para Condominio de Acesso Controlado, sendo necessario a inclusdo desse tema na

revisdao do Plano Diretor.

2.4 Lein.?970 de 27 de setembro de 1994

A Lei que fixa o perimetro urbano do Municipio passou por cinco (05) alteragdes
posteriores, distribuidas nos anos de 2009, 2010 e 2013. A Lei n.° 970/94 instituiu o
perimetro urbano do distrito Sede do Municipio e estabeleceu a area urbana, criando as
zonas urbanas e de expansdo urbana. O perimetro urbano foi definido pelo Artigo 1
através de coordenadas geogréficas, sendo consideradas urbanas as 4areas inseridas

dentro de seu limite. De acordo com o Artigo 3 as areas urbanas foram subdivididas em
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uma zona urbana e uma zona de expansdo urbana. A zona urbana foi definida pela
presenca necessaria de pelo menos dois dos equipamentos ou infraestruturas descritas a

seguir:
* Meio-fio ou calgamento com canalizacdo de dguas pluviais;
* Abastecimento de agua;
* Sistema de Esgoto Sanitario;

* Rede de iluminagdo publica com ou sem posteamento para distribuicao

domiciliar;

A Artigo 4 menciona a planta do perimetro urbano como integrante da lei, contudo, até

o presente momento, ndo foi possivel identifica-la.

Em 2009, com a Lei n.° 1.319 de 03 de novembro, o perimetro ¢ alterado. Uma segunda
alteracdo em seus limites foi realizada pela Lei n.° 1.358 de 20 de setembro de 2010,
com a integracdo de uma 4rea rural ao perimetro urbano. A area rural em questdo, de
propriedade da Prefeitura, pertence a matricula 6.383 situada no lugar denominado
Carvalhos. No imovel ficou demarcada uma area de 4,8220 ha, referente a Reserva
Legal. As respectivas descri¢cdes perimétricas se encontram no escopo do documento.
Além disso, o Artigo 3 aponta que a referida area passa a integrar a Macrozona Urbana

4 —MZU4.

Ja em 2013, com as Leis n.° 1.463 de 13 de margo de 2013 e n.° 1.488 de 30 de agosto
de 2013, o perimetro urbano ¢ alterado novamente, por meio do aumento da area de
expansdo urbana na porcdo sul do Municipio, onde a Zona Especial de Protegdo
Ambiental — ZEPA passa a ser classificada de Zona de Expansdao Urbana — ZEU.
Segundo a Lei n.° 1.488/ 2013, esta altera¢dao do perimetro urbano estava dispensada de
realizacdo de projeto especifico, de acordo com as exigéncias acrescidas por meio do

Artigo 42B do Estatuto da Cidade (conteudo alterado pela Lei n.° 12.608/2012).

Segundo consta, cumprimento a estas exigéncias estaria garantido, pela Lei
Complementar n.° 22/2007 — Plano Diretor Municipal, pela Lei n.° 1.347/2020 — Lei de
Parcelamento do Solo Urbano e pela Lei n.° 1.348/2010 — Lei de uso e Ocupagdo do

Solo, que dariam os subsidios necessarios a dispensa de realiza¢do de projeto especifico
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para a ampliagcdo do perimetro urbano proposta em 2013. Para justificar a dispensa de

um projeto especifico para ampliacdo do perimetro urbano do Municipio, sdo

apresentadas na Lei n.° 1.488/ 2013, do Artigo 2 ao 19 justificativas que se julgaram

plausiveis, sendo que estas abordaram as seguintes questoes:

Delimitagcdo dos trechos com restricdes a urbaniza¢do e dos trechos sujeitos a
controle especial em fungdo de ameaca a desastres naturais, principalmente pela
acdo de erosdo no Artigo 3. Além disso, em seu Pardgrafo 1° fica determinado
que para estas areas sera exigido pelo Poder Publico Municipal laudo emitido

por profissional técnico devidamente habilitado, acompanhado de ART;

Os Artigos 4 e 5 trazem uma defini¢cdo e os objetivos para a Zona de Expansao

Urbana — ZEU, assim como nos artigos 25A e 25B da Lei n.° 1.457 de 2012;

O Artigo 6, seguindo as definigdes tipicamente utilizadas e propostas pelo

Estatuto da Cidade, apresenta instrumentos de politica de desenvolvimento;

Os Artigos 7, 8 e 9 reproduzem o conteddo dos artigos 19, 20 e 21
respectivamente da Lei n.° 1.348 de 2010, que diz respeito a definicdo de areas
publicas por parte da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos — SOSU, a
exigéncia de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos e a

elaboracdo de diretrizes para as Areas de Expansdo Urbana;

O Artigo 10 se refere ao Artigo 22 da Lei n.° 1.348/2010 que dispde sobre as
diretrizes viarias definidas pelos mapas 02 e 04 em anexo, cujo Pardgrafo 4°
prevé um plano de expansdo dos servigos de esgotamento e abastecimento de

responsabilidade do SAAE (autarquia municipal);

O Artigo 11 estabelece o uso incidente sobre a area ampliada, sendo o

Residencial Multifamiliar — RES2;

O Artigo 12 reproduz o contetido do Artigo 15 da Lei n.° 1.348 de 2010 a

respeito da regra a ser adotada para a doagdo das areas publicas;

O Artigo 13 determina os parametros a serem adotados em ZEU, assim como o

artigo 25C da Lei n.° 1.457/2012;
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* O Artigo 14 traz a justificativa para a auséncia de um local com previsdo de
areas para habitacdo de interesse social, pelo fato de que o Municipio ja dispoe
de uma grande area ja demarcada para este fim, conforme Mapa 3 — Anexo I.
Para as areas classificadas pelo Artigo 15 da Lei n.° 1.347 de 2010 como ZEIS
ou ZEU sao elencadas as seguintes diretrizes: 1. Destinagdo dessas areas a oferta
de terra urbana para habita¢do da populagdo de baixa renda do Municipio através
de programas de fomento e apoio a producdo de moradias populares; II.
Promocao de programas de regularizacdo fundidria de interesse social; III.
Aplicacdo de instrumentos que induzam os proprietarios a dar destinacdo de
interesse social a essas areas por meio de desestimulo a retencdo especulativa do

solo.

Os Anexos da Lei n.° 1.488/ 2013 apresentaram mapas que contém contetidos relativos

as exigéncias do Artigo 42B do Estatuto da Cidade, a saber:

* Mapa 1, Anexo 1 — Mapa com delimitagdo do novo perimetro, conforme

descrito no art. 1°;

* Mapa 2, Anexo 1 — A érea assinalada pela hachura rosa correspondente a area

ampliada;

* Mapa 3, Anexo 1 — Mapa anexo a Lei Municipal n° 1.347/2010, no qual se

indica a area de ZEU — Zona de Expansao Urbana;

* Mapa 4, Anexo 1 - Mapa constante do Plano Diretor Metropolitano, no qual se
percebe que na area ampliada por esta lei ha areas verdes com incidéncia de alto

potencial de erosao;

* Mapa 5, Anexo 1 — Mapa constante do Plano Diretor Metropolitano, no qual se
percebe que na drea ampliada por esta lei hd areas com baixa prioridade para a
conservagdo, sendo a area de acréscimo objeto desta Lei classificada como de
baixa qualidade ambiental, entretanto ndo deixando de direcionar esfor¢os de
recuperagdo, conservacao e/ou desenvolvimento de acordo com a necessidade do

local,;
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* Mapa 6, Anexo 1 — Mapa constante do Plano Diretor Metropolitano, no qual se

percebe que na area ampliada por esta lei ha dreas com médio risco ambiental;

* Mapa 7, Anexo 1 — Mapa constante do Plano Diretor Metropolitano, que define
pelas hachuras vermelhas as 4reas com restricdes a ocupacdo. As areas
assinaladas ja estdo inseridas no atual perimetro urbano e possuem tal restricao
por fatores diversos, tais como tipologia do solo, risco ambiental, entre outros. A
area ampliada por esta Lei possui pequeno trecho com restricdo, devido

principalmente a tipologia do solo;

* Mapa 8, Anexo 1 - Mapa constante do Plano Diretor Metropolitano, no qual a
area ampliada por esta lei ¢ definida como de baixa a média vulnerabilidade
natural, que ¢ a incapacidade do meio ambiente de resistir ou recuperar-se de

impactos antropicos negativos;

* Mapa 9, Anexo 1 - Mapa constante do Plano Diretor Metropolitano, indicando o

mapeamento da cobertura vegetal do Municipio e da 4rea ampliada por esta Lei.

Por fim, a Lei n.° 1.496 de 15 de outubro de 2013 regulamentou a matéria da Lei n.°
1.488 de 2013 e trouxe conteudo complementar que também se referiu as exigéncias do

Artigo 42B do Estatuto da Cidade, a saber:

* Inclui os Mapas XIII — Macrozoneamento do sistema vidrio municipal e XIV —

Sistema vidrio municipal para a area da sede;

* Para atendimento do inciso II do artigo 42B, indica o Mapa 7 (relacionado as

restri¢des a urbanizagao) da Lei n.° 1.488 de 2013;

* Para atendimento do inciso III do artigo 42B, indica os Mapas XIII e XIV

supracitados;

* Para atendimento do inciso IV do artigo 42B, determina os pardmetros de uso
para loteamentos e em seus Pardgrafos 1° a 3° apresenta condicionantes para
aplicagdo dos incisos I a IIl, como por exemplo o uso misto dos lotes

demarcados e a obrigacdo de constar em projeto e planta essas areas;

* Os loteamentos com area at¢ 100.000,00m? deverao destinar, no minimo, 1% da

area loteada para uso comercial, servigos ou industrial;
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Os loteamentos com area de mais de 100.000,00m? até 300.000 deverao destinar,

no minimo, 2% da area loteada para uso comercial, servigos ou industrial;

Os loteamentos com area de mais de 300.000 deverao destinar, no minimo, 3%

da area loteada para uso comercial, servigos ou industrial;

Para atendimento do inciso V do artigo 42B, menciona as areas de ZEIS vazias

demarcadas pela Lei n.°1.347 de 2010;

Para atendimento do inciso VI do artigo 42B, estabelece que para a aprovacao
dos loteamentos em qualquer area do perimetro urbano fica condicionada a
anuéncia da Secretaria Municipal de Cultura e Meio Ambiente. Em seu
pardgrafo unico cita as areas descritas no Mapa 9, Anexo 1 (relativo ao
mapeamento da cobertura vegetal do Municipio) para atendimento das

exigéncias ambientais;

E finalmente, para atendimento do inciso VII do artigo 42B, menciona que os
instrumentos previstos no Artigo 6 da Lei n.° 1.488/2013 (instrumentos de
politica de desenvolvimento) sdo passiveis de aplicacdo nas éareas definidas
como ZEIS e outras que vierem a ser definidas no zoneamento municipal. Além
disso, determina em seu Paragrafo Unico, que os valores arrecadados com os
instrumentos deverdo ser investidos prioritariamente em d4reas carentes de

infraestrutura.

A andlise da dispensa de realiza¢do de projeto especifico para ampliacdo do perimetro

urbano proposta em 2013 é complexa e exige maior detalhamento e ndo ¢ o objetivo

deste relatorio, tendo em vista a legalidade destas acdes mediante a esfera estadual e ao

atendimento a todos os critérios definidos pelo mencionado Artigo 42B do Estatuto da

Cidade.

2.5 Politica Municipal de Meio Ambiente

Atualmente o Municipio de Itaguara ndo dispde de uma lei especifica que trate as

questdes relacionadas ao Meio Ambiente. A gestdo ambiental municipal ¢ regida pela

Divisdo de Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
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CODEMA. O Municipio dispde de leis dispersas com tematicas que se aproximam a

matéria em questao.

2.5.1 Lein.”552de 12 de margo de 1981

Em relagdo ao abastecimento de 4gua e o esgotamento sanitdrio, que possuem interface
direta com a politica de meio ambiente, cabe destacar a Lei n.° 552 de 12 de margo de
1981 que cria o Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE de Itaguara, autarquia de
administracdo indireta responsdvel pelo abastecimento de dgua e esgotamento sanitario
municipal. Esta Lei foi posteriormente alterada ano de 2010, pela Lei n.° 1.360 de 27 de
setembro, que altera o texto a respeito das atribuicdes do 6rgdo. Em marco de 2014, a
Lei n° 1.509 autorizou o SAAE a criar o Programa Emergencial do Uso Racional de
Agua Potavel, de carater preventivo e temporario. A iniciativa consistiu na promogo de
campanhas educativas para a populacdo no geral, cabendo sanc¢des disciplinares aos

consumidores que fizerem o uso irracional de dgua potavel.

2.5.2 Lein®1.515de 29 de maio de 2014

Ainda sobre o saneamento basico, a Lei n.° 1.515 de 29 de maio de 2014 ratifica o
Protocolo de Intengdes firmado entres os municipios da Regido Central de Minas Gerais
para a constituicdo do Consorcio Regional de Saneamento — CISAB Regido Central.
Neste momento, ainda ndo foi possivel ainda verificar a vigéncia deste protocolo. A Lei
n°® 1.697/2018 ratificou a 2* Alteragao do Contrato de Consorcio Publico - CISAB-RC
para uma nova designacdo Agéncia Reguladora Intermunicipal de Saneamento Bésico

de Minas Gerais (ARISB-MG).

2.5.3 Lei Complementar n.” 48/2015

A Politica Municipal de Saneamento ficou instituida em 2015, com a Lei Complementar
n.° 48/2015, que dentre outros aspectos define seus principios e apresenta as diretrizes
de gestdo de esgotamento sanitario, do manejo dos residuos soélidos e do manejo das
aguas pluviais. As disposi¢des encontram-se nos Artigos 11, 13 e 15. Ressalta-se, na Lei
Complementar n.° 48/2015, os seguintes instrumentos necessarios a efetivagdo da

Politica Municipal de Saneamento:

* Plano municipal de saneamento basico — PMSB/Itaguara;
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* Controle Social;

* Sistema municipal de gestdo do saneamento basico — SMSB;
*  Fundo municipal de saneamento basico — FMSB;

* Sistema municipal de informacdes sobre saneamento — SMIS;

* Legislacdo, regulamentos, normas administrativas de regulacdo, contratos e
outros instrumentos juridicos relacionados aos servigos publicos de saneamento

basico.

A Lei Complementar n.° 48/2015 institui também o Plano Municipal de Saneamento
Bésico — PMSB — com os objetivos de abranger os servigos de abastecimento de agua,
de esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos e de drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas. Sdo definidos os seguintes organismos e agentes

institucionais responsaveis pela implementacdo do PMSB:

Conselho municipal;

*  Orgao regulador;

Prestadores dos servicos;
* Secretarias municipais com atua¢do em areas afins ao saneamento basico.

As disposi¢des sobre os itens acima listados encontram-se no Artigo 24 na Secdo III.
Relacionando a Lei Complementar n.° 48/2015 ao contetido da Lei n.° 1.515 de 2014,
destaca-se o Artigo 26, que define que as atividades administrativas de regulacdo e de
fiscalizacdo dos servicos publicos de saneamento bdsico deverdo ser exercidas pelo
Consorcio Intermunicipal de Saneamento Bésico Regido Central — CISAB-RC, do qual

o Municipio participa como ente consorciado.

Observa-se que na Lei Complementar n.° 48/2015 existem dois Artigos 24 em Secdes

distintas e dois Artigos 26 em uma mesma secao.

2.54 Lein®1.578 de 15 de outubro de 2015

A Lei n° 1.578 de 15 de outubro de 2015 aprova o Plano Municipal de Gestao de
Residuos Solidos Urbanos para o quadriénio 2013-2016.
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O Plano Municipal de Gestao dos residuos Solidos Urbanos foi realizado com base em
levantamentos feitos em campo pela Secretaria Municipal de Saude, pelo SAAE, pela
Divisao de Meio Ambiente e por dados coletados através de amostragens nos residuos

solidos urbanos.

Ele apresenta um diagndstico resumido com dados e informacdes gerais sobre o
Municipio de Itaguara e depois levanta os dados relativos aos Residuos Solidos
efetivamente. Em seguida sdo apresentados os aspectos da caracterizagdo, da
quantifica¢do, do recolhimento dos residuos so6lidos urbanos, do sistema de coleta, dos
residuos solidos da saude e dos projetos, metas e agdes a serem implementadas no plano

Municipal de Residuos Sélidos do Municipio de Itaguara.

2.5.5 Lein®1.113 de 25 de agosto de 1999

Em 1999 por meio da Lei n.° 1.113 de 25 de agosto, foi instituida reserva florestal de
preservacdo permanente no Municipio de Itaguara. A gleba de terreno urbano, de
propriedade do Municipio, localiza-se entre os bairros José Lara e Herdeiros de Vitalino

Luiz de Oliveira e possui area de 4.738,00m>.

2.5.6 Lein.®°1.122 de 14 de abril.

No ano seguinte, em 2000, o Municipio passa a integrar a Associacdo Intermunicipal da

Microbacia do Rio Para, com a Lei n.° 1.122 de 14 de abril.

2.5.7 Lein.” 1.172 de 23 de janeiro de 2002

A Lei n.° 1.172 de 23 de janeiro de 2002, autoriza o poder executivo a participar do
Consorcio Microrregional para tratamento de lixo dos Municipios de Itaguara, Itatiaiugu
e Rio Manso — COMTRALIX. Nao foi possivel conferir a vigéncia destas ultimas duas

leis.

2.5.8 Lein.®1.128 de 29 de maio de 2000

A Lei n.° 1.128 de 29 de maio de 2000 trata da arborizacdo municipal destacando-se a
restricdo de plantio de espécies cujo crescimento ndo comprometa a estética, posturas
municipais e equipamentos urbanos (rede de transmissdo elétrica e telefonica). A lei

também define que o corte, a poda e o plantio de arvores no perimetro urbano deve ser
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precedido de vistoria a ser realizada pelos seguintes 6rgdos: Instituto Estadual de

Florestas — IEF, CEMIG, EMATER e por fim pelo CODEMA.

2.5.9 Programas voltados para o meio ambiente

O Municipio de Itaguara possui alguns programas voltados para o meio ambiente, sendo

eles instituidos pelas seguintes legislacdes:

Lei n.° 1.397 de 17/06/2011: dispde sobre o “Projeto uma crianga uma arvore”
em que o Municipio fica responsavel por disponibilizar uma muda de arvore
para os pais ou responsaveis de cada recém-nascido, que deve ser solicitada até
90 dias apds o nascimento. O local que a arvore serd plantada serd escolhida
pelos pais, respeitando as legislagcdes urbanisticas vigentes. A Santa Casa de
Misericordia de Itaguara ficou incumbida de conscientizar a todos sobre esta
Lei. As despesas com as mudas decorrerdo de dotagdes previstas no orcamento

em vigor;

Lei n.° 1.473 de 16/05/2013: Institui no Municipio de Itaguara o programa
“Adote uma Praga”, em que a criacdo do programa sera desenvolvida com a
participagdo espontanea de pessoas fisicas ou juridicas interessadas em preservar
os logradouros publicos locais. O contrato de parceria seria assinado em

conjunto com a Administragdo Publica Municipal;

Lei n.° 1.595 de 04/12/2015: Instituiu o Pro-verde — Programa Municipal de
Arborizagdo Urbana com Arvores nativas de carter permanente por inciativa e
colaboragdo da populagdo e entidades privadas juntamente com o Poder Publico.
O programa com carater ecologico-educacional visa uma conscientizagao
ambiental, e estabelece que todas as suas etapas serdo implantadas por iniciativa

popular, mediante convocacgdo de entidades correlatas.

Lei n® 1.592 de 04/12/2015: Institui o “Projeto Calgada Limpa” no ambito do
Municipio de Itaguara, por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura,
Limpeza Urbana, Agropecuaria e Meio Ambiente. Consiste no estimulo a
adocgdo de coletores de lixo com espagos separados para residuos reciclaveis, por

parte dos estabelecimentos comerciais. A Lei prevé que o Municipio podera
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realizar convénios ou contratos de parcerias para a instalagdo de coletores de
lixos por particulares, além de estabelecer a exploracdo do espago visual,
determinando que a localizacdo dos coletores e suas dimensdes ndo poderdo
ocupar a faixa livre reservada a circulacdo de pedestres, respeitando a largura
minima de 1,20 metro. Estabelece ainda que a manutencdo dos coletores sera

efetuada por cooperativas permissionarias de servigo publico.

2.6 Politica Municipal de Habitagcao de Interesse Social

2.6.1 Lein.”1.125/2000

Em relagdo a Politica de Habitagdo Municipal foi aprovada no ano de 2000, a Lei n.°
1.125 de 09 de maio, criando o Fundo Municipal de Habitacio — FMH. A criagdo do
FMH, com o objetivo de financiar e garantir o perfil financeiro dos cidaddos a serem
beneficiados, sendo que estes devem apresentar renda de até 03 salarios minimos e ndo
deter imével habitacional localizado no Municipio e nenhum tipo financiamento

habitacional.

A Lei n.° 1.125/2000 faz os seguintes apontamentos sobre os recursos a serem alocados
no FMH, a saber: a) Os recursos consignados anualmente no or¢camento do Municipio;
b) Os provenientes da taxa de adesdo, incorporados aos financiamentos dos mutudrios
finais que fizerem contrato habitacional com garantia deste Fundo; c¢) Os provenientes
dos retornos de suas operagdes de financiamento e de concessdo de garantias; d) Os
provenientes de recuperacdo de divida por inadimplemento de financiamento e
garantido ao financiado junto a institui¢des financeiras ou habitacionais; e) Os
provenientes de alienacdo de bens modveis e imoveis; f) Os provenientes de aplicagdes
financeiras de disponibilidade de caixa de Fundo; g) Outros recursos que lhe forem

eventualmente destinados.

Outro ponto a se destacar ¢ que a lei prevé a urbanizacgio de terrenos de propriedade do
Municipio como forma de alcancar os objetivos de obten¢do de moradia propria pelas
familias carentes. O FMH foi previsto com duragdo de 25 anos, ou seja, ainda estd em

vigéncia, permanecendo até 2025.
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2.6.2 Lein.”1.353/2010

Em 2010, a Lei n.° 1.353 de 25 de agosto criou a Zona Especial de Interesse Social
Minha Casa Minha Vida — ZEIS-MCMYV e disciplinou o uso e ocupacdo deste
zoneamento. O Artigo 2 acrescentou a ZEIS-MCMV as Macrozonas ja existentes no
Municipio — ZOP, ZOR, ZEU, ZEIS e ZEIA e definiu, no Artigo 4, a localizacdo da
ZEIS-MCMYV, restrita a area definida pelo governo federal, encontrando-se esta sob a
matricula 7.868 de 09/11/2009. A gleba situada na localidade denominada Coelhos,
possui area ¢ de 11.01.50ha e sua descri¢do perimétrica encontra-se no escopo do
documento. Os Artigos 5 e 6 definiram as disposi¢des e os pardmetros urbanisticos para
ZEIS-MCMV. A tabela abaixo apresenta os pardmetros urbanisticos definidos para a

ZEIS-MCMV:

Tabela 20 — Pardmetros definidos para a ZEIS-MCMV

Tamanho minimo de lote 180,00m?
Testada minima de lote 7,00 metros
Comprimento maximo de quadra 300,00 metros
Largura minima do logradouro publico | 10 metros
Percentuais minimos de area verde 10%
Percentuais minimos de area | 05%
institucional

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracido: Agéncia RMBH.

2.6.3 Lein® 1.648/2017

Ainda sobre a delimitagdo das ZEIS no Municipio e a definicdo de parametros
urbanisticos, acrescenta-se que a Lei n® 1.648 de 21 de agosto de 2017, menciona o
zoneamento em seu inciso I, Artigo 52, estabelecendo recuo de frente minimo de 1,50
metros para as edificacdes a serem construidas. Além disso, em 2018 a Lei n° 1.670 de
12 de margo, autorizou a doagdo de areas pertencentes ao Municipio para a Caixa
Economica Federal, destinando-as ao programa Minha Casa Minha Vida. Observa-se
que o Artigo 1 menciona mapas e memoriais descritivos anexos para estas areas, porém,

estes ndo foram localizados no corpo da Lei.

2.6.4 Lein® 1.684/2018

A Lei n.° 1.684 de 03 de agosto de 2018 também destina areas especificas para o

programa Minha Casa Minha Vida, definindo em seu Artigo 2 que todas as areas serdo
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doadas para a Entidade Organizadora — Instituto Sabarense de Educagdo e Cidadania —
ISEC. A Lei estabelece que a entidade ficara responsavel pelo processo de transmissao
para as familias das respectivas moradias, as quais ficardo durante e ap6s o término da
constru¢do 10 anos alienadas ao Fundo Nacional de Desenvolvimento Social. Além
disso, o Artigo 7 concede a isencdo de Imposto Sobre Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU e do Imposto Sobre a Transmissdao de Bens Imoveis — ITBI — aos
imoveis incluidos no programa MCMV. A relacdo destas areas ocorre da seguinte

forma:

e Area de 1.954,00m? localizada na rua Francisco Carlos de Oliveira Penido,

bairro Vista Alegre, matricula 11.051 de 18/04/2018;

e Area de 1.690,00m? localizada na rua José Nicolau de Andrade, bairro Vista

Alegre, matricula 11.052 de 18/04/2018;

e Area de 2.000,00 m? localizada na rua José Nicolau de Andrade, bairro Vista

Alegre, matricula 11.053 de 18/04/2018.

Cabe ressaltar que, posteriormente, a Lei n.° 1.684 de 03 de agosto de 2018 teve seu
Artigo 3° revogado pela Lei n.° 1.686 de 13/08/2018, anulando a necessidade de
cumprimento do prazo de dois anos estabelecido para a construcdo de unidades

habitacionais referenciadas pela a Lei n.° 1.684/2018.

2.7 Politica Cultural e do Patrimonio Cultural

2.7.1 Lein.® 1.308 de 19 de maio de 2009 — FUMPAC

Em relagdo as leis relacionadas as Politicas Publicas Setoriais de Cultura e Patrimonio
Cultural, destaca-se a principio a Lei n.° 1.308 de 19 de maio de 2009 que instituiu o
Fundo Municipal de Protegdo e Patrimdnio Cultural — FUMPAC. O documento
estabelece que a aplicacdo dos recursos do FUMPAC sera deliberada pelo Conselho
Deliberativo Municipal do Patriménio Cultural, criado pelo Decreto n.° 620 de
09/04/2001. Além disso, a Lei detalha a origem os recursos a serem destinados ao
FUMPAC, a saber: a) Dotacdes orcamentarias e créditos adicionais que lhes forem

destinados pelo Municipio; b) Contribuig¢des, transferéncias de pessoa fisica ou juridica,
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Institui¢do Publica ou Privada, subvengdes, repasses e donativos em bens ou em
espécie; ¢) O produto das multas aplicadas em decorréncia de infragdes cometidas
contra o patrimdnio cultural; d) Os rendimentos provenientes da aplicagdo dos seus
recursos; €) O valor dos repasses recebidos pelo Municipio a titulo de ICMS Cultural
(Lei Robin Hood); ) As resultantes de convénios, contratos ou acordos firmados com
Institui¢des Publicas ou Privadas, nacionais ou estrangeiras; g) Rendimentos
provenientes se suas operacdes ou aplicagdes financeiras; h) Quaisquer outros recursos

ou rendas que lhe sejam destinados.

No ano de 2011, com as Leis sequenciais promulgadas em 01 de dezembro n.° 1.419, n.°

1.420 e n.° 1.421, sdo abordadas questdes relacionadas ao Patrimonio Cultural. Os
documentos dispdem sobre a protecdo do patrimdnio historico e artistico de Itaguara e

instituem medidas relacionadas aos bens culturais tombados.

2.7.2 Lein® 1.419/ 2011

Seguindo a sequéncia das legislagdes supracitadas, a Lei n.° 1.419 isenta os imoveis
tombados de IPTU e cria regras para as areas remanescentes que venham existir nestes
imoéveis. Para estes casos, determina que o empreendedor devera priorizar a preservagao
do imoével, e, no caso de impossibilidade de constru¢do nestas areas, ¢ facultado o
direito de construir em outro imodvel, mediante escritura publica, consagrando os

direitos de construir ndo utilizados.

2.7.3 Lein® 1.420 / 2011

A Lei n.° 1.420, atendendo ao artigo 180 da Constituicdo Federal, atribui ao Conselho
Municipal de Patrim6nio Cultural de Itaguara a competéncia de fiscalizar, além de criar
o livro de Tombo e estabelecer as restri¢cdes acerca do bem tombado, como reformas,

alteracdes, construcdes do entorno e penalidades.

2.7.4 Lein® 1.421/ 2011

A Lein® 1.421 criou o Arquivo Publico e Histérico Municipal de Itaguara, vinculando-o
a Secretaria Municipal de Cultura, de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel.

O documento esta disponibilizado na Biblioteca Municipal Guimaraes.
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2.7.5 Lein®1.428 / 2011

Ainda em 2011, a Lei n° 1.428 de 21 de dezembro, definiu o tombamento do exemplar
de Pau Brasil que se encontra no canteiro central da praga da Matriz desta cidade, como
patrimonio natural do Municipio de Itaguara. Neste momento, ndo foi ainda possivel

verificar se o exemplar ainda se encontra preservado no Municipio.

2.7.6 Lein”®1.366 / 2010

Sobre a inser¢do em circuitos turisticos, em 2010 com a promulgacdo Lei n.° 1.366 de
28 de outubro, Itaguara passa a integrar a Agéncia de Desenvolvimento Regional do
Circuito Turistico do Vale Paraopeba, com uma contribuicdo mensal de 500,00 reais.
Neste momento, ndo foi ainda possivel verificar se o Municipio ainda participa da

Agéncia ou se esta encontra-se em vigéncia.

2.7.7 Lei n.° 1.475/2013

Em 2013, a Lei n° 1.475 de 16 de maio, que dispde sobre o Sistema Municipal de
Cultura de Itaguara, estabeleceu os principios, objetivos, estrutura, organizacdo, gestao,
recursos humanos e financiamentos para a gestdo da politica cultural em Itaguara. As

disposi¢des podem ser encontradas nos Artigos 3 a 88.

O Titulo I da Lei aborda a Politica Municipal de Cultura através de seus Capitulos, por

meio dos seguintes conteudos:
* Papel do Poder Publico Municipal na Gestao Cultural;
* Direitos Culturais;
* Concepgao tridimensional da Cultura;
* Dimensao Cidada da Cultura;
* Dimensao Economica da Cultura;

O Titulo II trata especificamente do Sistema Municipal de Cultura por meio de seus

Capitulos, abordando os seguintes aspectos:
* Defini¢des e Principios;
* Objetivos;

MINAS e .
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO NT »
DA RECIAO METROPOLITANA A ESTACL ,“ A
GERAIS “C5. ek
. pera tedes

DE BELO HORIZONTE



69

Estrutura; Coordenacdo — Instincias de articulagdo, pactuacdo de deliberacdo:
Conselho Municipal de Politica Cultural — CMPC e Conferéncia Municipal de
Cultura — CMC;

Instrumento de Gestdo: Plano Municipal de Cultura; Sistema Municipal de
Financiamento a Cultura. Fundo Municipal de Cultural; Sistema Municipal de
Informagdes e Indicadores — SMIIC; Programa Municipal de Formacao na area

de cultura — PROMFAC;

Sistemas Setoriais: Sistema Municipal de Patrimonio Cultural — SMPC; Sistema
municipal de museus - AMM; Sistema Municipal de Bibliotecas, Livro,

Literatura e Leitura — SMBLLL.

O Titulo III aborda a questdo do financiamento 4 Cultura em seus Capitulos nas

seguintes tematicas:

Recursos;
Gestao financeira;
Planejamento e Orgamento;

Disposigdes finais e transitdrias.

Observa-se que a legislacdo sobre o Sistema Municipal de Cultura é bem robusta.

Contudo, em relagdo ao Patriménio Cultural e protecdo ou tombamento de espacos

publicos e demais bens culturais, somente o exemplar de Pau Brasil que se encontra na

Praca Matriz ¢ legalmente protegido.

2.8 Politica de Mobilidade (Transportes, Circulagio, etc.)

As leis levantadas que estdo ligadas a construcdo de uma Politica de Mobilidade no

Municipio de Itaguara, fundamentam-se nas legislagdes n° 1.346 de 07 de maio de 2010

e n® 1.687 de 31 de agosto de 2018.
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2.8.1 Lein®1.346 / 2010

A Lei n.° 1.346 instituiu o Sistema de Transporte Publico, coletivo e fretado, e definiu
os 6rgdos reguladores do transporte e circulagdo, bem como os tipos de transportes
publicos, suas circunstancias, seus integrantes e condigdes de funcionamento. O Sistema
de Transporte e Circulagdo de Itaguara ¢ administrado pelo Municipio, regendo-se por
esta Lei e pelo Codigo Nacional de Transito. O Conselho Municipal de Transporte e
Circulagdo — CMTC ¢ o 6rgdo que define as regras e condi¢gdes de circulagdo e sua
fiscalizagdo, obedecendo as normas estabelecidas pelo Codigo de Transito Brasileiro —

CTB.

No Artigo 6 ¢ apresentada a defini¢do de Transporte Publico Coletivo e as condig¢des
para criagdo de novas linhas de Onibus. A partir do Artigo 7 até o Artigo 31 sdo
explicitadas as questdes relativas ao Transporte Publico Individual — Taxi, com as
definicdes e condicdes para o exercicio desta atividade. A partir do Artigo 57 sdo
apontadas todas as regras de funcionamento do transporte publico, assim como direitos

dos usuarios (Artigo 71) e deveres das empresas transportadoras (Artigo 92).

2.8.2 Lein®1.687 / 2018

A Lei n.° 1.687 instituiu o Conselho Municipal de Transito do Municipio de Itaguara no
ambito da Administragdo Publica Municipal, vinculando-o a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Limpeza Urbana, Agropecudria e Meio Ambiente. O documento
estabelece a natureza do 6rgdo colegiado, com carater consultivo, fiscalizador e
deliberativo, em questdes relacionadas ao controle social da gestdo das politicas de
transito e as agdes de mobilidade urbana. Suas competéncias sdo apresentadas no Artigo

3, fundamentando-se em 20 atribui¢des dispostas nos incisos I a XX.

Cabe ressaltar que a Lei menciona a necessidade de colaboragao do Conselho Municipal
de Transito do Municipio de Itaguara na elaboracdo do Plano Diretor de Transito, de
acordo com os termos previstos na Lei Organica Municipal. Contudo, este Plano ndo foi
ainda localizado no arcabougo legislativo do Municipio e tampouco a Lei Orgéanica

Municipal se referencia a ele.
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2.8.3 Lein®®1.624 de 10 de novembro de 2016

A Lei n° 1.624/ 2016 aborda as diretrizes, areas e definicdes de pardmetros para o
sistema viario do Municipio de Itaguara. Seu conteudo foi posteriormente
complementado pela Lei n.° 1.699 de 2019 que dispde sobre o estabelecimento de
cooperagdo técnica entre municipios limitrofes para melhoria da infraestrutura das
estradas rurais. O Capitulo I traz as disposi¢des gerais sobre a tematica da lei, bem
como sdo descritas, no Artigo 1, as diretrizes gerais para o Sistema Viario de Itaguara.
O Capitulo II trata da hierarquizagdo vidria municipal definindo conceitualmente as vias

locais secundarias, locais principais, coletoras, arteriais, expressas, vicinais e ciclovias.

Integrados a Lei, estdo os pardmetros ¢ medidas a serem adotados no sistema de
comunicag¢do das vias, com a sua respectiva hierarquizacdo Municipio, adequando-se as
condi¢cdes de topografia locais, articulando-se sempre que possivel as diretrizes
metropolitana e com o sistema vidrio existente. Nesse sentido, sdo instituidas diretrizes

especificas para as seguintes situagdes:
* Pracgas de retorno de vias sem saida;
* Rampas méximas ideais de acordo com a Anexo [;
* Passeios das vias de circulagao;
* Faixas de rolamento.
Os Artigos 4 e 5 tratam das diretrizes para a articulagao viaria, destacando-se:
* Necessidade de articulacdo das vias locais principais com as vias coletores;
* Articulacdo das vias locais sem saida de forma exclusiva com as vias locais;

* Desenvolvimento de via local de desaceleracao de fluxo de veiculos com acesso
para a ocupacdo do entorno e articulagdo com o sistema viario urbano, paralela
as vias expressas € por tua a sua extensdo, desde que observadas as restri¢des

fisicas e ambientais;

e Largura minima para separa¢do por canteiro da via expressa para via local,
sendo a articulagdo estre estas vias dependerd de autorizacdo dos orgdos

competentes;

MINAS o RS
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO NT »
DA RECIAO METROPOLITANA A ESTACL ,“ A
GERAIS “C5. ek
. pera tedes

DE BELO HORIZONTE



72

* Regras para os cruzamentos das vias urbanas quando envolverem coletores,

arteriais e expressas;
* Regras para as vias locais sem saida.

A Secdo I do Capitulo II trata das questdes relativas as quadras e os Artigos 6 e 7

abordam defini¢des e regras para a sua extensao.

No Capitulo III sdo tratadas as questdes relativas as vias rurais e vicinais adotando-se
critérios especificos para as vias principais indicadas pelo Anexo II — Mapa de
Diretrizes de Implantacdio do Sistema Viario Principal. No Capitulo IV estdo as
diretrizes para as vias urbanas existentes. J4 no Capitulo V, sdo tratadas as diretrizes
para as novas vias urbanas, destacando-se, em especial, as consideragcdes acerca dos

empreendimentos localizados em Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS, a saber:

* Para empreendimentos localizados em ZEIS enquadrados no programa MCMYV,
fica instituido: a) as vias locais secundarias poderdo ter largura minima de 10,00
metros; b) as vias locais principais largura minima de 12,00 metros; c) as vias
coletoras com largura minima de 14,00 metros; d) extensdo méxima da

somatoria das testadas de terrenos contiguos igual a 300,00 metros.

Por fim, o Capitulo VI aborda as disposi¢des finais e transitorias onde ressaltam-se
questdes relativas a padronizagdo da sinalizagdo viaria horizontal, vertical e de
luminosos de acordo com o Cddigo Nacional de Transito e especificidades sobre o

sistema viario nos casos de necessidade de regularizagdo fundiaria de interesse social.

2.9 Cobdigo de Obras

O Coédigo de Obras de Itaguara, Lei n.° 572, foi promulgado em 1° de julho de 1982,
apresentando uma defasagem de 25 anos em relagdo ao Plano Diretor Participativo

vigente, instituido em 15 de fevereiro de 2007.

Em seu contetido, no que diz respeito as questdes relacionadas a matéria urbanistica,
destaca-se, de maneira geral, as atribui¢des ligadas as taxas de ocupacdo e construcdes
expeditas, tendo em vista a andlise geral das legislacdes urbanisticas vigentes aqui
registradas.
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Ressalta-se que o estabelecimento das taxas de ocupacdo para construgdes residenciais e
de uso comercial e/ou de servigos convergem parcialmente com as Leis de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, ao se observar as porcentagens estabelecidas.
Para as construgdes expeditas, fica determinado que a construcdo das edificagdes serad
condicionada as zonas estabelecidas pela Lei de zoneamento. Todavia, as Leis n.°
1.347/2010 e n°® 1.348/2010 ndo mencionam, tampouco estabelecem zonas especificas

para estas edificacdes.

Estas divergéncias acentuam-se pela discrepancia temporal entre as legislagdes, que,
pela auséncia de revisdes, acabam tornando-se obsoletas e em algumas situagdes,
impossiveis de serem aplicadas. Cabe ressaltar que ¢ valida a recomendagdo de

atualizacdo deste Codigo, tendo em vista o atual momento de revisdo do Plano Diretor.

As disposig¢des presentes no Codigo, além da falta de interlocugdo com a politica urbana
municipal, apresentam-se de maneira genérica, sem uma preocupacdo com as
particularidades e necessidades atuais para a realizacdo de obras ou construgdes, em

diferentes escalas, no Municipio de Itaguara.

2.10 Codigo de Posturas

O Codigo de Posturas, Lei n.° 573, foi promulgado em 1° de julho de 1982 e editado
duas vezes, no mesmo ano, em 12 de agosto. As alteragdes referem-se a

complementacdes pontuais da Lei n.° 573.

Como trata-se de uma lei expedida no mesmo ano da Lei n.° 572, que trata do Codigo
de Obras, a defasagem de 25 anos, em relagdo ao Plano Diretor Participativo de 2007 se

repete, cabendo as mesmas consideracdes quanto a necessidade de sua atualizagdo.

O Codigo define as normas disciplinares das Posturas Municipais relativas a
convivéncia humana no Municipio de Itaguara, bem como as relativas as infracdes e
penalidades, em razao de interesse publico municipal concernente a higiene, bem estar e
seguranga publica, assim como a localizagdo e funcionamento de estabelecimentos

comerciais, industriais e prestadores de servicos.
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Pelo carater disciplinar e voltado quase que exclusivamente a normas de
comportamento em relagdo ao ambiente urbano, o Cddigo ndo apresenta pontos

especificos de interlocucdo com o processo de revisao do Plano Diretor.

2.11 Coédigo Tributario

No Municipio de Itaguara, através do Cddigo Tributario Lei n.° 866 foi dada nova
redacdo ao Cddigo Tributario do Municipio datada de 30 de dezembro de 1991. O
documento apresenta as normas gerais ligadas ao sistema de tributos — impostos, taxas,
contribui¢des — local. O Codigo sofreu alteragdes e complementacdes nos anos de 2002,
2006 e 2009, tratando-se respectivamente das seguintes alteragdes: valor de referéncia
para o calculo das taxas e penalidades, passando a ser considerado o IPCA/IBGE, o
regime tributdrio de cobranca do fornecimento de dgua e esgoto e, por fim, a
autorizacdo de concessdo da remissdo de juros e multas incidentes sobre os tributos

municipais.

2.12 Plano de Turismo 2017-2018

O documento, elaborado pela Prefeitura Municipal, apresenta uma breve apresentagao
do Municipio de Itaguara, seguido de um Diagnostico que trabalha quatro aspectos

principais, a saber:
* Atividade Turistica em Itaguara: Situagdo Atual;
* A Gestao da Atividade Turistica em Itaguara;

* Analise Estratégica do Turismo no Municipio de Itaguara: Potencialidades e

atrativos;
e Analise do Meio Rural

Em seguida sdo apresentadas as diretrizes estratégicas e operacionais para o
desenvolvimento do turismo em Itaguara. Sdo destacados os objetivos principais do
plano de turismo e as diretrizes especificas para a infraestrutura, turismo, politicas

publicas, economia e sustentabilidade.
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Por fim, ¢ apresentado um Plano de Acdes para os anos de 2017 e 2018 com a
descri¢do e o prazo de execugdo para seguintes agdes:
* Revitalizacao do centro de artesanato Nica Vilela;

* (Campanha de valorizagdo do Museu Sagarana com a realizagdo de visitas

monitoradas, exposi¢des temporarias e divulgacdo das agdes nas redes sociais;

* Projeto Feirinha de Artesanato — reestruturar/revitalizar/fortalecer a Feirinha da

Praca do Museu;
* Formatacdo de produtos turisticos;
* Festival de Inverno;
* Festival da Cerveja;
* Tributo ao Rock;
* Criacao do centro de informagdes ao turista;

* Palestras de capacitagdo e gerenciamento para o setor de hospedagem de

Itaguara;
* Reestruturagcdo da Secretaria Municipal de Cultura, Turismo, Esporte e Lazer;
* Plano de Marketing Turistico de Itaguara;
* Projeto de Educacao para o Turismo;

* Criagdo de projetos que busquem valorizar e proteger o Patrimonio Histdrico e

Cultural da cidade;

* Projeto de fortalecimento e ampliacdo do Encontro de Bandas para que se torne

produto turistico;
* Manter o Inventario da Oferta Turistica atualizado;

* Aproximacdo com a gestdo do Circuito Veredas e dos Municipios que o

compoem.
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3 LEVANTAMENTO DA ESTRUTURA

LEGISLACAO MUNICIPAL

INSTITUCIONAL SEGUNDO A

A Lei n.° 1498/2013 que trata da Organizacdo Administrativa da Prefeitura Municipal

de Itaguara teve seu conteudo atualizado pela Lei n.° 1.692 /2018. Dessa forma,

Organizacdo Administrativa ficou definida conforme a figura a seguir:

Figura 01 — Organograma da Organizacio Administrativa da Prefeitura Municipal
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Fonte: prefeitura Municipal de Itaguara

3.1 Conselhos relacionados a Politica Urbana e ao contetido do Plano

Diretor

A tabela a seguir sintetiza os Conselhos municipais instituidos que apresentam maior
interface com a dimensdo de estruturagdo territorial do plano diretor municipal, bem
como aqueles que possuem uma maior interface com a politica urbana municipal de
forma mais ampla, notadamente nos conteudos que tem maior repercussdo sobre o
territorio municipal e onde a revisdo deste instrumento indicara a execugdo de politicas
publicas que irdo orientar o desenvolvimento urbano e rural de Itaguara. Nao foram

listadas as instincias ligadas as areas de seguranga, educagdo e saude, justamente por
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estes mecanismos de controle social e de desenvolvimento estarem ligados a uma légica
propria institucional e de regionalizacdo, baseada em critérios definidos em escala
municipal, estadual e federal, que se referem as politicas publicas especificas destes
segmentos citados, com logica operacional e arcabougo institucional solidificados entre
os entes federados. A seguir, apresentam-se os Conselhos com maior interface com a
politica urbana e o conteudo do plano diretor do ponto de vista da maior interface na

aplicacdo das politicas publicas que reverberam em seu territorio.

Tabela 21 - Conselhos Municipais com interface direta com a Politica Urbana

PREVISAO NO X
PLANO DIRETOR NOME PREVISAO EM LEI
Conselho Municipal de
Conselho de Politica Sim. Inciso XIX do Art. DCSSnVOlYlantO S .
Sustentavel e Nao identificado
Urbana 6; Art. 50 .
Planejamento Urbano
(CODEPLAN)
Diretrizes dos Art. 20 e Conlsellho Deliberativo Lei Municipal n.°
Conselho de Cultura Municipal de Cultura de
24 815/1999
Raposos
Conselho de Turismo Diretriz do Art. 39 Conselho Munlclpal de Nao identificado
Turismo
Conselho Consultivodo 1, o b0 41072017
Parque Nacional da Serra (DOU)
do Gandarela
. Conselho Consultivo da
88222&1{2 (;ez)s Unidades de Nao Area de Protecio Decreto Estadual n.°
¢ Ambiental da Regido 35.624/1994
Metropolitana de
Belo Horizonte (APA
Sul)
Gestdo ambiental . Conselho Muplclpal de Lei Municipal n.°
municipal Sim Desenvolvimento 794/1998
P Ambiental (CODEMA)

Fonte: Prefeitura Municipal. Elaboracio: Agéncia RMBH

A institucionalizacdo dos Conselhos de politica urbana, de cultura, de turismo e de
gestdo ambiental ¢ um bom indicativo para a estruturagdo das acdes referentes as
politicas publicas e as diretrizes a serem incluidas no conteido do plano diretor de
Itaguara. Além das deliberagdes inerentes a aplicagdo das diretrizes e as consideragdes
previstas nos planos especificos de cada politica publica, a instituicdo dos conselhos ¢
um dos pilares da estruturacdo da triade fundamental e necessdria para a obtencdo de
recursos para as politicas publicas, que se complementam com a definicdo do
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planejamento especifico para cada uma delas e a composi¢do fundos financeiros para

alocagdo dos recursos provenientes das trés esferas governamentais.

4 ANALISE DO PLANO DIRETOR
4.1 Estrutura do Plano Diretor

O Plano Diretor, lei complementar n® 22 de 2007, estd dividido em trés titulos que,
sequencialmente, abordam a Politica de Desenvolvimento Urbano e Municipal, o
Desenvolvimento Sustentavel e as Disposi¢des Gerais e Transitorias, compreendendo

133 artigos.

O Titulo I, em seus Capitulos I e II, apresenta as diretrizes e os objetivos gerais do
Plano, acompanhados de sua fundamentagdo a partir dos conceitos de funcdo social da
cidade e da propriedade, além da gestdo democratica do Municipio. Sob este aspecto,
cabe ressaltar dois pontos de relevancia: a proposicdo de implantagdo no Plano da
Agenda 21 local, como forma de garantir um desenvolvimento sustentavel social,
econdmico, ecologico, politico, cultural e institucional e o estabelecimento de um prazo
de cinco anos para a revisdo das politicas urbanas e das estratégias de planejamento

municipal do Plano Diretor.

A implementag¢do das diretrizes e acdes previstas para da Agenda 21 local e para a
revisdo das politicas publicas do Plano Diretor sdo condicionadas a necessidade de
adequacdo e a realizacdo de ajustes especificos a realidade local, assegurando a
participagdo da populacdo no processo de revisdo, por meio do Nucleo Gestor, previsto
na composi¢do do Conselho de Desenvolvimento Municipal — COMDI, incluidas as

associagoes e entidades representativas da comunidade.

O Titulo II, por meio do conteudo estabelecido nos Capitulos I, II e III, traz os
instrumentos e estratégias de desenvolvimento sustentavel municipal, urbano e rural e
as diretrizes da politica urbana com repercussdo territorial. O Capitulo III, conta com
doze Secdes distintas e detalha cada uma destas diretrizes, seguindo a ordem: a) Da

Politica Fundiaria Municipal; b) Da Agricultura; c) Da Indutstria, do Comércio e da
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Prestagdo de Servigos; d) Do Turismo; e) Da Ciéncia e Tecnologia; f) Da Estratégia de
Desenvolvimento Urbano Ambiental; g) Da Politica Municipal de Habitacdo; h) Da
Politica de Preservacdo do Patrimdénio Histérico, Cultural e Arquitetonico; i) Do
Transporte, Sistema Viario e Mobilidade Urbana; j) Da Estratégia do Desenvolvimento
Institucional; k) Da Politica Ambiental Municipal; 1) Da Politica Agro-silvo-pastoril

Municipal.

Por fim, o Titulo III trata das disposi¢des gerais do Plano, estabelecendo o prazo de 180
dias para a criagdo das seguintes legislacdes complementares, a saber: a) Codigo de
Edificagdes; b) Coddigo de Posturas Municipais; ¢) Codigo Tributario; d) Codigo
Ambiental. Cabe ressaltar que estas legislagdes ndo foram revisadas ou elaboradas apos
a vigéncia do Plano Diretor. Os Cddigos de Obras, Posturas Municipais e Tributario,
vigentes, sdo datados de 1982, 1982 e 1991 respectivamente, ao passo em que o Codigo

Ambiental ndo foi localizado até a presente momento.

Destaca-se a relevancia da proposi¢do de elaboragdo de Planos Complementares que
deveriam ser realizados pelas respectivas concessionarias, consistindo em: a) Proposta
do Plano Diretor de Abastecimento de Agua; b) Proposta do Plano Diretor da Coleta e
de Tratamento de Esgoto; c) Proposta do Plano Diretor de [luminagdo Publica e Energia
Elétrica; d) Proposta do Plano Diretor de Telematica. Assim como o Cddigo Ambiental,

estes Planos Complementares ndo foram localizados.

Contudo, no que diz respeito aos planos para as infraestruturas urbanas e como consta
neste relatorio, foi constatado que a Lei Complementar n.® 48/2015 instituiu a Politica
Municipal de Saneamento em 2015, definindo os instrumentos necessarios a sua
efetivacdo e instituindo o Plano Municipal de Saneamento Basico — PMSB/Itaguara,
cujos objetivos abrangem os servigos de abastecimento de 4gua, de esgotamento
sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos sélidos e de drenagem e manejo de
aguas pluviais urbanas. Com também ja foi observado, a Lei n® 1.578 de 15 de outubro
de 2015 aprovou o Plano Municipal de Gestdo de Residuos Soélidos Urbanos para o

quadriénio 2013-2016.
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4.2 Politicas Setoriais

No que diz respeito as politicas publicas setoriais, o Plano Diretor de Itaguara apresenta
em seu escopo, ao todo, doze (12) Secdes, detalhando as diretrizes e estratégias as
serem adotadas, estando estas dispostas no intervalo dos Artigos 41 a 127. Em relagdo a
matéria urbanistica de maior repercussao no territorio municipal no que tange a revisao
do Plano Diretor, coube analisar as politicas dedicadas a habitacdo, meio ambiente,
mobilidade, patriménio historico, cultural e arquitetonico e de desenvolvimento
econdmico, destacando aquelas que denotam maior especificidade local e portanto,

sempre que possivel, de cardter menos generalista.

A Politica Fundiaria Municipal ¢ tratada na Secdo I nos Artigos 41 a 43, destacando-se
as seguintes diretrizes gerais: a) ordenamento do uso e ocupa¢do do solo, induzindo o
adensamento nas areas dotadas de maior infraestrutura, desestimulando a ocupacdo de
areas ambientalmente frageis e com infraestrutura precaria; b) democratiza¢ao do acesso
a melhores condi¢des de infraestrutura urbana, a cultura, equipamentos sociais e ao
lazer; c) garantia de moradia digna para a populacdo de baixa renda; d) garantir a
preservacao de areas de interesse ambiental, bem como a prote¢do dos bens culturais de
interesse historico-arquitetonico; e) assegurar o melhor aproveitamento das vacancias

urbanas.

Sdo também definidas as agdes estratégicas a serem adotadas para a realizagdo da
Politica Fundidria Municipal com destaque para: a) implementacdo do
macrozoneamento; b) implementacdo do Sistema de Areas Verdes; c) implantagio de
equipamentos urbanos e comunitarios; e d) indug¢do para ocupacgdo dos vazios urbanos
nas Zonas de Adensamento. Também sdo enumerados os instrumentos da politica
urbana de possivel aplicagdo para a realizacdo das diretrizes e agdes estratégicas da

Politica Fundiaria Municipal.

Na Secdo II, nos Artigos 44 a 47, sao tratadas as diretrizes para a Agricultura no
Municipio de Itaguara. Destaca-se a diretriz que determina a Elaboracdo de um Plano
Diretor de Agricultura Sustentavel. Dentre os objetivos e agdes para o desenvolvimento

desta politica, destacam-se: a) instituicdo de um programa municipal de agricultura
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familiar; b) desenvolvimento de alternativas de crédito ao manejo sustentdvel; c)

estabelecimento de instrumentos legais de redu¢do e controle do uso de agrotdxicos.

Salientam-se as diretrizes elencadas para o desenvolvimento da agricultura urbana em
Itaguara com a pretensdo de aproveitamento de terrenos publicos e privados sem
utilizacdo ou subutilizados, por meio da utilizacdo dos instrumentos urbanisticos
previstos no Estatuto da Cidade. Além disso, verifica-se diretriz de estimulo a criagdo
de zonas urbanas de transi¢do urbano-rural para a produgdo agroecologica e

agroindustrial, com a previsdo de aproveitamento de terrenos peri-urbanos.

A Secdo IV que trata do Turismo estabeleceu nos Artigos 51 a 53 seus objetivos, dentre
os quais ressalta-se a criagdo de condicdes para a consolidagdo e ampliacdo de um polo
em eventos de negdcios, turismo e tecnolodgicos e a criagdo de um calendario municipal
de eventos turisticos para promover a divulgacdo de eventos nas esferas regional,
nacional e internacional. Essas medidas foram destacadas tendo em vista a importancia
de se valorizar e intensificar a questdo cultural do Municipio, quem segundo apurado
junto a Prefeitura, conta hoje com festivais de grande abrangéncia metropolitana, como

por exemplo o “Festival de Inverno”.

O Desenvolvimento Urbano Ambiental ¢ tratado de forma extensa na Segdo VI,
compreendido entre os Artigos 56 e 92, que conta com 02 Subsec¢des dedicadas as
seguintes tematicas: a) Meio Ambiente e Recursos Hidricos; e ao b) Saneamento
Ambiental e Servicos Urbanos. Na primeira Subse¢do, os itens A, B, C e D definem
acoes, diretrizes e instrumentos para a politica do Meio Ambiente, considerando as
gestoes dos meios fisico e bidtico e o manejo dos recursos hidricos, superficiais e

subterraneos.

Destaca-se a concentragdo de esfor¢os relacionados ao ordenamento territorial com o
estabelecimento de zoneamentos, planos de gestdo e criagdo de legislacio ambiental e
unidades de conservacdo, embora ainda nao tenham sido elaborados e executados.
Dentre as iniciativas relativas ao desenvolvimento do meio ambiente, cabe ressaltar as

seguintes proposigdes:

* Criar e manter unidades de conserva¢do municipal, de relevante interesse

ecologico e turistico, como a APARSI e outras na bacia do Rio Para e nascentes
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do Rio Sdo Jodo, e Bacias de captacdo futura de mananciais, definidas no

Macrozoneamento Ambiental;

Realizar plano de manejo para implantacdo e consolidagdo de arborizagdo
urbana adequada, através da criacdo do horto municipal em parceria com as

mineradoras;

Realizar a protecdo ambiental regional, mediante convénios e consdrcios com 0s

Municipios vizinhos, e participacdo efetiva do Comité de Bacia do Rio Par3;
Elaborar um Plano de Gestdo ambiental integrada em Itaguara a médio prazo.

Produgdo, monitoramento e atualizagdo do Atlas Urbano como um inventario
ambiental municipal e um instrumento de educagdo ambiental do Sistema de

Informacdes Municipais;

Implantagdo e implementacdo da Agenda 21 local, seguida da sua defini¢do.

O Artigo 57 aborda as defini¢cdes para a politica municipal do Meio Ambiente, de

acordo com a Legislacdo em vigor e Agenda 21 Brasileira, para os seguintes termos: a)

Politica ambiental; b) Meio ambiente; c)degradacdo da qualidade de ambiental; d)

Poluigao; e) Poluidor; f) Recursos ambientais.

A segunda Subsecido, por sua vez, trata do Saneamento Ambiental e Servigos Urbanos

do Municipio, em seus itens A, B, C, D, E e F. A tematica fundamenta-se no

detalhamento dos servigos urbanos, cabendo enfatizar algumas medidas que se

relacionam diretamente com a atual preocupacdo mundial acerca da sustentabilidade.

No item A “Do Abastecimento de Agua”, sdo estabelecidos objetivos gerais, dentre os

quais destacam-se as seguintes particularidades:

Recuperar e preservar a mata ciliar dos cursos d'agua da area do Municipio,

principalmente as localizadas a montante de atuais e futuras captagdes;

Estabelecer procedimentos e garantir a participagdo da Secretaria de Cultura e
Meio ambiente, na outorga de direito de uso de pocos profundos e demais
atividades que utilizam recursos hidricos a fim de priorizar o abastecimento

publico, o controle de sua utilizagdo e dos riscos de contaminagao;
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* Equipar tecnicamente a Secretaria de Cultura e Meio Ambiente para a gestdo

ambiental do Municipio em parceria com as demais secretarias e 0 CODEMA.

A atualidade da tematica sustentavel e a necessidade por mudangas na forma como se
produz o espago sdo aspectos que podem ser observados no item B “Dos Esgotos

Sanitarios”, na qual ressaltam-se as seguintes diretrizes:

* Elaborar o Plano Diretor de Esgotos Sanitarios, em consonancia com esta Lei,
estabelecendo as prioridades de ampliagdo e de remanejamento dos coletores

troncos e interceptores de esgotos de cada bacia e microbacia de planejamento;

* Promover a insercdo da sociedade nas possibilidades de exploracdo econdmica
das atividades ligadas a residuos, visando oportunidades e geracdo de renda e
emprego, e também na fiscalizagdo dos executores dos programas relativos aos

residuos solidos;

* Promover a implantagdo do aterro sanitirio energético, de forma sustentavel,
buscando inclui-lo em metodologias de mecanismo de desenvolvimento limpo-

MDL;

* Proceder a preservagdo e recuperacdo de nascentes, especialmente na bacia do
Ribeirdo Sao Jodo, a Bacias definidas no Macrozoneamento Ambiental, e bacias

dos mananciais atuais e para futura captacdo no Municipio;

* Elaborar, rever e atualizar o Plano Diretor de Coleta, afastamento e tratamento
dos esgotos sanitarios gerados no Municipio, em consonancia com esta Lei e
suas revisdes, estabelecendo prioridades para a implantacdo da ETE, ampliacao,
o remanejamento de coletores tronco, interceptores e emissarios de esgotos na

sub bacias do Municipio;

E interessante considerar a incorporagido efetiva destas medidas na revisdo do Plano
Diretor, tendo em vista suas especificidades, retomando a criagdo destes Planos de acdo
e sua integragdo as legislacdes urbanisticas, considerando o crescimento urbano e o
desenvolvimento sustentavel municipal. Os itens C, D, E e F direcionam-se para

medidas publicas dos Servigos Urbanos, destacando-se as seguintes diretrizes, a saber:
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e Elaborar, rever e atualizar o Plano Diretor de Residuos Solidos, em consonancia

com a revisao desta Lei (...);
* Implantar Pontos de Entrega Voluntaria de lixo reciclavel,

* Elaborar um Plano de Gerenciamento de Residuos, a ser aprovado pelo 6rgao
ambiental competente: o plano deverd contemplar, quando configurada a

possibilidade e o interesse, o consorciamento de Municipios;

* Elaborar e executar o Plano Diretor de Drenagem Urbana, a médio prazo, em
consonancia com um Plano de Gestdo e Saneamento Ambiental, articulando
parceria com o SAAE, Secretaria de obras e Servigos Urbanos e a Secretaria

Municipal de Cultura e Meio Ambiente;

Ressalta-se, no Artigo 84, o item D — Da drenagem Urbana, exaltando-se a necessidade
de inclusdo na gestdo conjunta do Poder Executivo e Comités de Bacia, no que diz
respeito aos cursos d’dgua cujas das bacias de contribuicdo que se localizam
integralmente no Municipio, como no caso do Rio Para e ao Rio Sdo Jodo. Sublinha-se
a necessidade de se realizar articulagdes com os Municipios vizinhos para a realizagdo

desta diretriz.

A Sec¢do VII, da Politica Municipal de Habitagdo, trata as questdes ligadas a habitacdo
de interesse social e de regularizac¢do fundiaria. Nos Artigos 93 a 95, a Se¢do apresenta
suas diretrizes, estratégias e os instrumentos de politica publica passiveis de aplicagdo.
Uma singularidade desta se¢do ¢ a proposicao de inversdo da logica de produgdo para a
Habitagdo de Interesse Social, que ocorre atualmente em terras distantes da mancha
urbana consolidada, além de abordar a resolucdo, junto a COHAB, das questdes
referentes ao Conjunto Habitacional “José Vieira da Mendonga”. O texto faz referéncia

aos problemas sociais decorrentes da falta de regularizagao fundiéria neste Conjunto.

A politica setorial para a Preservagdo do Patrimdnio Historico, Cultural e Arquitetonico
¢ tratada nos Artigos 94 a 99 e contempla diretrizes, agdes estratégicas e o0s
instrumentos para a politica de Preservacdo do Patrimoénio. Dentre as medidas
apresentadas na Secdo VIII, destaca-se a proposi¢do de garantia, proteg¢do e preservagao
do Rio Para como patriménio cultural do Municipio. A importancia do Rio Paré para o
Municipio ¢ observada na sua abordagem em quase todas as politicas setoriais, sendo
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necessaria sua abordagem especifica na revisao do Plano Diretor, de forma a concentrar

e elucidar sua relevancia.

A Segao IX do Plano Diretor de Itaguara ¢ disposta nos Artigos 100 a 112 e aborda as
questdes relativas ao transporte, sistema viario e mobilidade. Sdo expostos os objetivos,
diretrizes e agdes estratégicas para a circulacdo e transporte do Municipio (Artigo 101,
Inciso III e Artigo 102, Inciso IV). Sdo também apresentados nos Artigos 103 a 106 os
objetivos e diretrizes para os Equipamentos Urbanos, Infraestrutura e Servigos de
Utilidade Publica. Nos Artigos 107 a 109 sdo abordadas as questdes relativas tratada a

Energia e [luminacdo Publica, Rede de Comunicagdes e Telematica.

A tematica relativa a Paisagem Urbana, Areas Publicas e Patrimdnio Ambiental é
abordada nos artigos 110 a 112. Cabe destacar no Artigo 112, o Inciso XV, que
apresenta a estratégia de criacdo de parametros urbanisticos de acessibilidade,
mobilidade e transporte no entorno de espacgos publicos, com a efetiva priorizagdo dos

meios de transporte sustentaveis.

Na Sec¢do X, os Artigos 113 e 114, apresentam os objetivos e as estratégias da gestdo
institucional do sistema de planejamento. A temadtica permeia as competéncias
municipais de gestdo, sendo propostas medidas generalistas de atendimento ao Estatuto
da Cidade, como a adogdo das politicas publicas obrigatorias e a revisao periddica do
Plano Diretor municipal. A Secdo volta-se para questdes ambientais ao propor a cria¢ao
de dispositivos que auxiliem na gestdo estratégica ambiental, como a criacdo e
implantacdo de uma estrutura funcional-administrativa vinculada ao sistema de gestdo

de planejamento.

O projeto do sistema de gestdo de planejamento visa, por meio de um Sistema de
Informagdes do Municipio de Itaguara — SIMI, prover trés unidades basicas
informacionais que abordem: a) Cria¢do de sistema de Indicadores de Desempenho
Ambiental e Espacial de Itaguara, como unidade informacional; b) Criagdo de sistema
de Indicadores de Qualidade Urbana do Municipio de Itaguara; c) Criagdo de Atlas
Ambiental Urbano para o inventario, diagnostico, a gestdo e educagdo ambiental, com a
implantacdo de uma base de dados georreferenciadas nas trés camadas territoriais e a

inclusdo das Macrozonas e das Regides de Planejamento Setorial — RPS como novas
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unidades territoriais de composi¢do da base censitaria do Municipio. As Regides de
Planejamento Setorial — RPS s3o abordadas apenas nesta Se¢do, sem maiores

detalhamentos no contetildo do Plano Diretor..

Por fim, na Se¢do XI que trata da Politica Ambiental Municipal, ¢ abordada nos Artigos
115 a 121, dividindo-se em trés Subse¢des. Sdo retomadas as propostas apresentadas
nas Secdo VI, estabelecendo diretrizes e acdes baseadas na gestdo ambiental do
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitirio, manejo dos residuos
solidos e da drenagem e o reuso das aguas pluviais. Para as acdes estratégicas ligadas a

estas questdes, o Artigo 117 traz as seguintes necessidades:

* Integrar as agdes do Comité de Bacia Hidrografica do Rio Para, relativas a

questdo dos recursos hidricos;

* Solicitar do SAAE a elaboragdo, em parceria com o Municipio, do Plano Diretor

de Agua de Itaguara;

* Solicitar do SAAE, a elaboracdo, em parceria com o Municipio, do Plano
Diretor de Esgotamento sanitdrio, com a definicdo em relagdo a coleta e

tratamento do esgoto de Itaguara;
* Implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes;
* Elaborar mapa de areas verdes do Municipio;

e Elaborar o Mapa de Potencial de Regeneragio de Area de Preservagio
Permanente - APP, para o desenvolvimento de programas e projetos de

recuperagdo ambiental;
* Elaborar um Plano de Recuperagdo Ambiental da Macrozona Rural;
* Elaborar o Plano de Recursos Hidricos Municipal.

O Artigo 118 apresenta os instrumentos de politica publica, visando o atendimento ao
requisitos do Estatuto da Cidade. O Artigo 120 aponta os elementos integrantes do
Sistema de Areas Verdes e de Lazer do Municipio, compreendendo principalmente,

dentre outros:

* As dreas verdes publicas dos loteamentos;
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* As dreas de preservacdo permanente (APP);

* A Zona Especial de Preservagdo Ambiental (ZEPA);
* As areas de Preservagao Ambiental (APA)

* As pragas e parques municipais;

* Os jardins publicos;

* Areas verdes de acompanhamento viario;

4.3 Funcgao Social da Propriedade

A fungdo social da propriedade ¢ definida como um dos principios do Plano Diretor no
Artigo 8, sendo que, segundo a legislacdo, o seu o cumprimento serd garantido quando:
a) for utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem
como do equilibrio ambiental; b) atender as exigéncias fundamentais deste Plano
Diretor; c¢) assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade

de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades economicas.

4.4 Centros e Centralidades

O escopo do Plano ndo apresenta artigos ou tematicas relacionadas a centros e
centralidades. Contudo, como visto neste relatério, a Lei n.° 1.347/2010 de Uso e
Ocupagdo do Solo de Itaguara — LUOS instituiu no territério municipal Zonas
Comerciais e de Corredores Especiais, sendo que para esta Ultima classificagao foram
definidas quatro categorias com caracteristicas e critérios urbanisticos diferenciados.
Sdo considerados Corredores Especiais, Zonas Comerciais — ZC os lotes ou parte dos
lotes lindeiros aos logradouros publicos que apresentam usos diversificados,
principalmente comercial, industrial e de prestacdo de servigos, conforme padrdes
definidos em sua classificacdo. Neste contexto, acredita-se que estas regides apresentam
uma maior diversidade de usos e de atividades que podem lhe garantir ser em

consideradas como centralidades locais no Municipio de Itaguara.
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Além dos Corredores Especiais definidos acrescenta-se a Zona Central — ZC definida na
LUOS como a area constituida por por¢des do territdrio que possuem ocupagao
consolidada, predominantemente, por uso residencial, de servicos e comércio de apoio a
moradia. Existem ainda quatros manchas urbanas no Municipio de Itaguara, afastadas
do perimetro urbano e da Sede Municipal, sendo elas: Para dos Vilelas, Aroeiras ¢ Boa
Vista (que tratam-se de comunidades rurais com caracteristicas urbanas) e Ribeirdo
Cornélio e Carvalhos (parque industrial), que potencialmente podem desenvolver
caracteristicas de centralidades, contudo, efetivamente, ndo podem ser ainda

classificadas desta forma.

4.5 Macrozoneamento e Zoneamento

O macrozoneamento e zoneamento municipal ndo sdo mencionados no Plano Diretor,
cabendo as legislagdes urbanisticas de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo definir e
estabelecer todas as demais especificagdes legais a respeito do tema, desde as categorias
de zoneamento especificas de cada Macrozona até as tipologias de uso e pardmetros

urbanisticos referentes a elas.

O Plano Diretor menciona “macrozoneamentos” de forma superficial em alguns artigos
em ordem aleatoria, sem apresentar detalhamentos. Todavia, o Artigo 114, no seu
primeiro Inciso, estabelece doze (12) Macrozonas de Planejamento Ambiental - MZPA,
em escala regional-municipal, delineadas pelo critério de definicdo de microbacias
hidrograficas, destinando estas éareas para a composicdo censitaria do Municipio,
juntamente com as Regides de Planejamento Setorial — RPS. Entretanto, a tematica esta
presente nas Leis n° 1.347 /2010 — LUOS e Lei n.° 1.348 / 2010, que trata do

Parcelamento do Solo.

4.6 Instrumentos da Politica Urbana

A respeito dos instrumentos de politica urbana o Plano menciona de forma segmentada
alguns dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade. Nao existe um capitulo ou

artigo especificos para o tratamento desta tematica e, desta forma, o documento ndo
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sugere e/ou estabelece diretrizes e orientagdes bésicas para a aplicabilidade dos

instrumentos no territorio.
De forma fragmentada, a previsdo dos instrumentos encontra-se:

* Nos Artigos 36 (a respeito das acdes estratégicas em desenvolvimento

econdmico);

* No Artigo 43 (a respeito das diretrizes da Politica Fundiaria Municipal), 94 e 95

(a respeito das diretrizes da Politica Municipal de Habita¢ao);

* No Artigo 99 (a respeito das diretrizes da Politica de Preservacdo do Patrimdnio

Cultural);

* No Artigo 109 em seu Inciso IX (prevé a aplicagdo de outorga onerosa de uso na
construcao de infovias e telecentros comunitarios para estimular as parcerias e

operacdes urbanas publico-privadas);

* No Artigo 112 (a respeito das acdes estratégicas da Politica de Qualificacdo da

Paisagem Urbana);

* No Artigo 114, em seu inciso IV, que determina a implantagdo dos quatros
instrumentos obrigatérios do Estatuto da Cidade na gestdo do sistema de

desenvolvimento institucional e planejamento municipal e;

* No Artigo 118, que aborda oito instrumentos para a implementacdo da Politica

Ambiental.

A auséncia de um Capitulo ou Secdo especifica a respeito dos instrumentos de politica
urbana, dificulta a compreensdo e aplicabilidade destas ferramentas no territorio
municipal. Percebe-se que o Plano Diretor atende minimamente as disposi¢des do
Estatuto da Cidade no que diz respeito ao aspecto formal e legal. Contudo, a auséncia de
um detalhando especifico para a sua aplicacdo e a correspondéncia no territorio, torna
vulneravel a eficiéncia das agdes publicas e dos possiveis ganhos urbanisticos para a
coletividade, como esta previsto no Estatudo da Cidade. A seguir apresenta-se a tabela

resumo de instrumentos de politica urbana no Municipio.
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Tabela 22 - Relacio de instrumentos de politica urbana no Municipio

Instrumento Obrigatério segundo Previsio no Plano Especificidades
Estatuto da Cidade Diretor Locais
Pa.rcelar?ento, e Sim. Inciso I do Artigo | Sim. Artigo 6; incisos I Devera ser .
edificagdo e utilizagdo . regulamentado em lei
L 42. e Il do Artigo 9. ,

compulsoérios especifica.
Desapropriagdo com ~ . . N
Pagamento em Titulos Nao Sim. Artigo 6. Nao
Usucapido Especial de ~ Sim. Inciso XII do ~
Imovel Urbano Ndo Artigo 6. Ndo
Concessdo de Uso . .

. . ~ Sim. Inciso XII do ~
Especial para Fins de Nao artico 6 Nao
Moradia £0 0.
Direito de Superficie Nio Nio. Nio.

Direito de Preempgédo

Sim. Artigo 25.

Sim. Artigo 6; inciso
1T do Artigo 9

Sera aplicado nas areas
definidas no inciso III
do Artigo 9 do PD.

Outorga Onerosa do
Direito de Construir e
Alteragdo de Uso

Sim. Artigo 28 e 29.

Sim. Artigo 6; inciso
IV do Artigo 9.

Os pardmetros
necessarios a aplicagdo
desses instrumentos
serdo objetos de lei

especifica.
Operagdo Urbana . . Sim. Artigo 6; inciso ~
Consorciada Sim. Artigo 32. IX do Artigo 9. Ndo
Transferéncia do . . Sim. Artigo 6; inciso X ~
Direito de Construir Sim. Artigo 3. do Artigo 9. Ndo
E;tl}do de Impacto de Nio Sim. Artigo 6 e Artigo Nio
Vizinhanga 10.
Consércio Imobiliario | Néo Nao. Nao
Concessao urbanistica /
Contribuicdo de Nao Nao. Nao

melhoria

Fonte: Prefeitura Municipal. Estatuto da Cidade. Elaboracio: Agéncia RMBH

4.7 ALTERACOES NA LEGISLACAO DO PLANO DIRETOR

Nao foram identificadas. Contudo, conforme visto neste relatorio,
alteracdes na legislacdo urbanistica complementar ao Plano Diretor, notadamente nas
Leis de Uso e Ocupagdao do Solo e Parcelamento do Solo, bem como ha legislagdes
especificas que alteram a delimitagdo do perimetro urbano municipal. A modificagdo ou
criacdo destas leis especificas repercutem diretamente no conteudo do Plano Diretor

Municipal no que tange a implementacdo das diretrizes previstas para o territorio

municipal e aplicacdo das politicas publicas no territério municipal.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO
DA RECIAO METROPOLITANA
DE BELO HORIZONTE

A

MINAS o
GERAIS 7

2

Ct

ITAGUARA

para tedes

foram verificadas



91

4.8 CONVERGENCIAS E DIVERGENCIAS EM RELACAO AO PDDI E
MACROZONEAMENTO DA RMBH

O Macrozoneamento realizado para RMBH nao delimitou para o Municipio de Itaguara
uma Zona de Interesse Metropolitano especifica. Contudo, este fato ndo significa que
ndo possa ser identificado ou ndo existam em Itaguara questdes que repercutam em
escala metropolitana. Pelo contrario, as caracteristicas enaltecidas nas legislacdes
urbanisticas analisadas neste relatorio, por exemplo, em relagdo ao desenvolvimento
sustentavel e a protecdo do meio ambiente, de forma mais ampla, principalmente em
rela¢do ao potencial hidrico das bacias dos rios Sdo Jodo e Pard, constitui exemplo que
seguramente possui repercussao em outros Municipios da RMBH. A bacia hidrografica
rio Para, em conjunto com a bacia do Paraopeba e do rio das Velhas compde as trés

principais bacias hidrograficas da Regido Metropolitana de Belo Horizonte.

4.9 CONSIDERACOES FINAIS

Como ja observado, a Lei n.° 1.347/10 dispde sobre Macrozoneamento, Projetos
Prioritarios, Zoneamento e Uso e Ocupagao do solo, ao passo em que a Lei n.° 1.348/10
dispde sobre o Parcelamento do Solo. A tematicas abordadas nestas duas legislagdes sao
concorrentes € em certos aspectos conflitantes, o que dificulta o seu entendimento e,
principalmente, o seu atendimento, considerando as divergéncias verificadas em seus
respectivos conteudos. Além disso, o Municipio dispde de leis especificas para o
sistema viario e o perimetro urbano. O desencontro das informagdes pode ser observado
ao longo do escopo da LUOS e da Lei de parcelamento do Solo, dificultando o
entendimento e visualizacdo dos zoneamentos definidos e dos parametros urbanisticos

adotados.

Segundo a Prefeitura Municipal, atualmente as atividades desenvolvidas
institucionalmente e relacionadas ao parcelamento do solo no Municipio de Itaguara,
contam com a atua¢do de corpo técnico na area ambiental participativo e atuante. Nesse
sentido, cabendo explorar estes objetivos na revisdo do Plano Diretor, de modo a

potencializar ainda mais a gestdo da politica ambiental.
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Observa-se uma concentragdo de esforcos na abordagem da tematica do meio ambiente,
e seu detalhamento no Plano Diretor, embora estes dispositivos ndo sejam explorados
nas legislagdes especificas, principalmente nas leis de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo. Ressalta-se a importancia de se destacar essa dicotomia, e chamar a ateng¢do para
as excessivas normas e desintegracdo com as demais leis municipais. Avaliar esta
particularidade do Municipio, como destacado, contribuird para a revisdo de itens
generalistas e para a sua efetividade na implementa¢do do plano diretor municipal. Isto
posto, a proposicdo da incorporacdo da Agenda 21 nas legislacdes urbanisticas
municipais € um item a ser observado, tratando-se de uma tematica atual e de extrema

relevancia.

Estes objetivos gerais podem ser reforcados na revisao do Plano, de modo a criar uma
interlocu¢do direta com as demais legislagdes urbanisticas municipais, favorecendo um
desenvolvimento urbano sustentavel que vai de encontro aos objetivos propostos pela
Nova Agenda Urbana. Nesse sentido, ¢ evidente uma preocupagdo em torno do Rio

Pard, ao observar uma repeticdo de diretrizes e agdes estratégicas a seu respeito.

Embora existam legislacdes e programas voltados as questdes ambientais, nota-se uma
baixa priorizagdo e aplicabilidade destas medidas, quando analisada as leis de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo e o Plano Diretor Municipal. Isto posto, cabe
ressaltar a importancia deste instrumento de planejamento na abordagem das questdes
ambientais visando promover o desenvolvimento de forma sustentavel. E recomendada
uma exploracdo maior acerca da tematica, englobando ndo somente questdes ligadas ao
esgotamento sanitdrio e ao abastecimento de dgua, mas, que sejam adotados de forma

efetiva os programas ambientais propostos nos anos de 2011, 2013 e 2015.

De maneira geral, as propostas do Plano Diretor sdo realizadas no formato de
recomendacdes. A temdtica ambiental se destaca pelos excessivos artigos, ao passo em
questdes ligadas, por exemplo a habitagdo e mobilidade, ndo apresentam maiores
detalhamentos. H4 uma desproporcdo nas abordagens das politicas setoriais, cabendo

em sua revisao, estabelecer as prioridades e particularidades municipais.

De forma global, o generalismo de normas e regras prejudica a interpretacdo e

aplicabilidade das leis para a producdo espacial do Municipio de Itaguara. Conclui-se
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que, a falta de alinhamento e articulagcdo entre o Plano Diretor, a LUOS e a Lei de
Parcelamento do Solo, dificulta uma leitura abrangente acerca do ordenamento

territorial do Municipio, prejudicando seu entendimento e aplicagao.
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5 REFERENCIAS

BRASIL. Estatuto da Cidade, Lei N° 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os
arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e

da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.113 de 25/08/1999: Institui a reserva florestal de preservagao
permanente, determinando que a gleba de terreno urbano pertencente ao patrimonio

municipal localiza-se entre o bairro José Lara e Herdeiros de Vitalino Luiz de Oliveira.

ITAGUARA. Lei n° 1.122 de 14/04/2000: Autoriza o Municipio a participar da

Associagdo Intermunicipal da Microbacia do Rio Para.

ITAGUARA. Lei n° 1.128 de 29/05/2000: Dispde sobre a arborizagdo urbana e da

outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.172 de 23/01/2002: Autoriza o poder executivo a participar do
Consorcio Microrregional para tratamento de lixo dos Municipios de Itaguara, Itatiaiugu

e Rio Manso - COMTRALIX.

ITAGUARA. Lei n° 1.185 de 26/12/2002: Altera a lei n® 866 de 30/12/91 a respeito do
Codigo Tributario Municipal.

ITAGUARA. Lei n° 1.187 de 26/12/2002: Institui a contribuigdo para o custeio do

servigo de iluminacdo publicas e dé outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.218 de 29/09/2004: Altera a lei n° 1.036 de 30/12/1996 que
dispde sobre a Organizagdo Administrativa da Prefeitura Municipal de Itaguara e da

outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.231 de 31/03/2005: Ratifica a participagdo do Municipio de
Itaguara na Associacdo dos Municipios da Regido Metropolitana de Belo Horizonte e da

outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.239 de 25/10/2005: Autoriza o Municipio de Itaguara celebrar
convénio com o Estado de Minas Gerais com o objetivo de ingressar e participar do

Programa Maquinas para o Desenvolvimento e d4 outras providéncias.
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ITAGUARA. Lei n° 1.278 de 21/06/2007: Dispde sobre a faixa ndo-edificavel ao longo
das aguas correntes e dormentes a das faixas de dominio publico das rodovias e

ferrovias no Municipio de Itaguara.

ITAGUARA. Lei n° 1.319 de 03/11/2009: Altera apenas o perimetro urbano do
Municipio de Itaguara fixado na lei municipal n® 970 de 27/09/1994.

ITAGUARA. Lei 1.309 de 19/5/2009: Dispde sobre propriedade, conservagao, lotes de

terrenos, limpeza, notificagdo e convénio.

ITAGUARA. Lei n°® 1.345 de 07/05/2010: Dispde sobre o parcelamento do solo urbano

no Municipio de Itaguara.

ITAGUARA. Lei n° 1.346 de 07/05/2010: Sistema de transporte publico, coletivo e

fretamento;

ITAGUARA. Lei n° 1.347 de 20/05/2010: Dispde sobre o Macrozoneamento, Projetos
Prioritarios, Zoneamento, Uso e Ocupacdo do solo no Municipio de Itaguara e dé outras

providéncias.

ITAGUARA. Lei 1.348 de 20/05/2010: Dispde sobre o parcelamento do solo urbano no

Municipio de Itaguara e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.353 de 25/08/2010: Altera lei n® 1.347 de 20/05/2010 e dispde
sobre a criagdo da Zona Especial de Interesse Social Minha Casa Minha Vida (ZEIS-

MCMYV). Cria e disciplina o uso e ocupacdo deste zoneamento.

ITAGUARA. Lei n° 1.358 de 20/09/2010: Integra area rural que menciona, ao

perimetro urbano do Municipio de Itaguara.

ITAGUARA. Lei 1.360 de 27/09/2010: Altera a lei municipal n® 552 de 12/03/1981 que
criou 0 SAAE de Itaguara.

ITAGUARA. Lei 1.366 de 28/10/2010: Autoriza o Municipio de Itaguara a integrar e
fazer repasse financeiro a Agéncia de Desenvolvimento Regional do Circuito Turistico

do Vale do Paraopeba.
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ITAGUARA. Lei n° 1.369 de 05/11/2010: Altera redagao em relagdo a loteamento
urbano. Dispde sobre os pardmetros dos loteamentos localizados na zona central,

estabelecidos anteriormente a data desta lei.

ITAGUARA. Lei n° 1.384 de 16/03/2011: Dispde sobra a politica Municipal de

Turismo.

ITAGUARA. Lei n° 1.385 de 16/03/2011: Altera a redacdo da lei 1.347/2010 a respeito
de loteamento urbano. Aborda sobre a regularizacdo dos lotes localizados na Zona

Central (ZC).

ITAGUARA. Lei n° 1.397 de 17/06/2011: dispde sobre o “Projeto uma crianga uma

arvore” e dé outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.419 de 01/12/2011: Institui incentivos fiscal e construtivo para a
preservacdo de imoveis tombados pelos 6rgdos de protecdo do patrimdnio histérico e

artistico de Itaguara.

ITAGUARA. Lei n° 1.420 de 01/12/2011: dispde sobre a protecdo do patrimonio
historico e artistico de Itaguara, atendendo ao disposto do artigo 180 da
CONSTITUICAO Federal, autoriza o Poder Executivo a conceder ao Conselho
Municipal de PATRIMONIO Cultural de Itaguara as atribui¢des de fiscalizar a fazer
cumpri a lei n° 1.419 de 01/12/2011, que institui incentivos fiscal e construtivo para a
preservacdo de imoveis tombados pelos 6rgdos de protecdo do patrimdnio histérico e

artistico de Itaguara.

ITAGUARA. Lei n® 1.421 de 01/12/2011: Cria o arquivo publico e histérico Municipal

de Itaguara e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei 1.428 de 21/12/2011: Dispde sobre patrimdnio natural, tombamento,

arvores e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.436 de 12/04/2012: Altera redagao da lei municipal 1.347/2010 a
respeito de loteamentos urbanos. Parametros sobre parcelamentos anteriores a esta lei

com area abaixou e/ou superior a 300,00m?.

ITAGUARA. Lei n° 1.457 de 30/11/2012: Altera a lei 1.347/2010 que dispde sobre o

Macrozoneamento, Projetos Prioritarios, Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo no
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Municipio de Itaguara e da outras providéncias. O documento dispde sobre a ZEPA

(Zona Especial de Protegdo Ambiental) e ZEU (Zona de Expansdo Urbana).

ITAGUARA. Lei n° 1.463 de 13/03/2013: Altera o perimetro urbano do Municipio de
Itaguara, fixado na lei municipal n® 970 de 27/09/1994 e na lei municipal n° 1.319 de
03/11/2009 e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.473 de 16/05/2013: Institui no Municipio de Itaguara o programa

“Adote uma Praca” e d4 outras providéncias.
ITAGUARA. Lei n° 1.475 de 16/05/2013: dispde sobre o Sistema Municipal de Cultura

de Itaguara, seus principios, objetivos, estrutura, organizacdo, gestdo, inter-relacdes

entre os seus componentes, recursos humanos, financiamento e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.488 de 30/08/2013: Altera o perimetro urbano do Municipio de
Itaguara, anteriormente estabelecido na lei municipal n°970 de 27/09/1994 e, em
seguida, na lei municipal n® 1.319 de 03/11/2009 e da outras providéncias. O documento

¢ de atendimento ao item 42-B do estatuto com anexos de mapas.

ITAGUARA. Lei n° 1.496 de 15/10/2013: Regulamenta a matéria da Lei Municipal n°
1.488/2013, que altera o perimetro de expansdo urbana do Municipio de Itaguara. O

documento menciona o item 42-B do Estatuto da Cidade.

ITAGUARA. Lei n° 1.509 de 14/03/2014: dispde sobre o Programa Emergencial do

Uso Racional de Agua Potavel e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.515 de 29/05/2014: Ratifica o Protocolo de Intencdes firmado
entres Municipios da Regido Central de Minas Gerais para a constituicdo do Consorcio

Regional de Saneamento — CISAB Regido Central.

ITAGUARA. Lei n° 1.516 de 29/05/2014: Autoriza o Poder Executivo a contribuir

mensalmente com a Confederacao Nacional de Municipios — CNM.

ITAGUARA. Lei n° 1.578 de 15/10/2015: Aprova o Plano Municipal de Gestdo de
Residuos Solidos Urbanos para o quadriénio 2013-2016.

ITAGUARA. Lei n° 1.592 de 04/12/2015: Institui o “Projeto Calg¢ada Limpa” no ambito

do Municipio de Itaguara e da outras providéncias.
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ITAGUARA. Lei n° 1.595 de 04/12/2015: Institui o Pro-verde — Programa Municipal de

Arborizagdo Urbana com Arvores nativas e da outras providéncias.

ITAGUARA. Lei n° 1.601 de 16/12/2015: Institui a politica Municipal de

desenvolvimento rural sustentdvel da Agricultura Familiar.

ITAGUARA. Lei 1.624 de 10/11/2016: Dispde sobre as diretrizes, areas e defini¢do de
parametros para o sistema viario em conformidade com o Plano Diretor, Lei Federal

6.766/79 e Estatuto da Cidade 10.257/01.

ITAGUARA. Lei n° 1.642 de 19/05/2017: Dispde sobre a limpeza compulsoria onerosa

de lotes urbanos nao edificados, manutengdo de calcadas e d4 outras providéncias.

ITAGUARA. Lei 1.648 de 21/08/2017: Altera os parametros urbanisticos nas Zonas
Residenciais (ZR), Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) especificamente e para os

demais zoneamentos.

ITAGUARA. Lei 1.649 de 21/08/2017: Altera o coeficiente de aproveitamento maximo
da Zona de Expansao Urbana (ZEU).

ITAGUARA. Lei 1.670 de 12/03/2018: Autoriza a doagdo de areas pertencentes ao
Municipio para a Caixa Economica Federal, destinando-as ao programa Minha Casa

Minha Vida.

ITAGUARA. Lei 1.676 de 29/05/2018: Estabelece novos critérios para recuo de frente

em edificagdes.

ITAGUARA. Lei n° 1.679 de 29/05/2018: Estabelece novos pardmetros urbanisticos
para a Zona de Ocupacao Restrita (ZOR) e ZI-4.

ITAGUARA. Lei n° 1.686 de 13/08/2018: Estabelece o prazo para a construgdo de
unidades habitacionais, do que trata a lei 1.684 de 03/08/2018.

ITAGUARA. Lei n° 1.684 de 03/08/2018: Destinacdo de areas especificas localizadas

no Municipio de Itaguara a serem doadas para o programa Minha Casa Minha Vida.

ITAGUARA. Lei n° 1.692 de 19/11/2018: Estabelece a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Limpeza Urbana, Agropecuaria, Meio Ambiente e Transito por meio da

sua defini¢do e de suas 05 divisdes internas e respectivas obrigacdes.
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ITAGUARA. Lei n° 1.699 de 08/03/2019: Estabelece cooperagdo técnica entre
municipios limitrofes para melhoria da infraestrutura das estradas rurais. (Originaria do

projeto de lei n® 02/19 de autoria do Executivo).
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