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SIGLAS
Agéncia RMBH Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte
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AITN Aeroporto Internacional de Tancredo Neves
ALMG Assembleia Legislativa de Minas Gerais
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PDDI Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado

PDUI Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado

PEMC Plano de Energia e Mudangas Climaticas de Minas Gerais
PESP Plano Estadual de Seguranca Publica

PIB Produto Interno Bruto

PLAC Plano Estadual de A¢do Climatica de Minas Gerais

PlanMob Plano de Mobilidade Urbana

PLC Projeto de Lei Complementar
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PMMG Policia Militar de Minas Gerais
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PRODABEL Empresa de Informatica e Informacdo do Municipio de Belo Horizonte
PSH Plano de Seguranca Hidrica

RAIS Relacdo Anual de InformacGes Sociais

REGIC Regides de Influéncias das Cidades

RM Regidao Metropolitana

RMBH Regido Metropolitana de Belo Horizonte

RPPNs Reserva Particular do Patrim6nio Natural

SEBRAE Servigo Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas
SECULT Secretaria de Cultura e Turismo

SEDE Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico
SEINFRA Secretaria da Infraestrutura

SEMAD Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
SIG Sistema de Informagdes Georreferenciadas

SIMGE Sistema de Meteorologia e Recursos Hidricos de Minas Gerais
SINE Sistema Nacional de Emprego
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SINGREH Sistema Nacional de Gerenciamento de Recursos Hidricos

SIRUS Sistema Integrado de Regulacdo de Uso do Solo

SISEMA Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos

SISNAMA Sistema Nacional do Meio Ambiente

SNIS Sistema Nacional de Informacao e Saneamento

SNUC Sistema Nacional de Unidades de Conservacao

SuUs Sistema Unico de Saude

TELEBRAS Telecomunicacgdes Brasileiras
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ZDEM-GE Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Grandes Equipamentos
ZDEM-IL Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Industria e Logistica
ZDEM-MIN Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Territérios Minerarios
ZEIS Zonas Especiais de Interesse Social

ZIMs Zonas de Interesse Metropolitano
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1. INTRODUCAO

Os debates sobre o Macrozoneamento Metropolitano na Regido Metropolitana de
Belo Horizonte (MZRMBH) remontam ao processo de elaboracdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) da regido, em 2011. Naquela ocasido, o Plano ja previa um
Programa Integrado de Macrozoneamento Metropolitano, que oportunizou a subsequente

elaboracdo de uma proposta de macrozoneamento para RMBH.

O processo de elaboragdo do MZRMBH teve inicio em 2013, culminando, em 2015, na
proposta que foi encaminhada a Assembleia Legislativa de Minas Gerais (ALMG), em 2017, por
meio do Projeto de Lei Complementar (PLC) n. 74/2017, arquivado em 2019. Frente ao intenso
processo participativo e ao rigor técnico que originaram essa proposicao, a atualizacao do PDDI-
2011, iniciada em 2021, aborda o MZRMBH a partir do legado desse processo, buscando

identificar os principais pontos de controvérsia e as adequacdes necessarias a proposta.

Conforme indicava a mensagem de encaminhamento do PLC a ALMG, naquele
momento ja havia a demanda pelo aprofundamento do debate para definicdo de alguns pontos
da proposta, como por exemplo as diretrizes de uso e ocupacado na regido de Vargem das Flores.
Ademais, atualmente verifica-se a necessidade de atualizar a proposta a luz das mudancas nas
legislacGes federais, estaduais e municipais e das transformacdes nas dindmicas metropolitanas

ocorridas nos ultimos anos.

Tendo em vista o exposto, o processo de atualizacio da proposta de
Macrozoneamento Metropolitano busca, em um primeiro momento, retomar os debates
decorrentes do processo realizado entre 2013 e 2017, identificar as adequagdes necessdrias a
proposta em relagdo as legislacbes estaduais e federais vigentes, os pontos de divergéncia e
convergéncia em relagdo aos planos diretores municipais e, em dareas especificas, identificar a

compatibilidade das diretrizes com o uso e ocupagao do solo praticados atualmente na RMBH.

O resultado preliminar desse processo sera levado para debate junto aos técnicos e
gestores publicos, além de representantes da sociedade civil organizada e da populagdo, por
meio de eventos participativos. O objetivo é que o diagndstico dos pontos de adequagao do
MZRMBH, que embasardo a sua proposta de atualiza¢do, sejam fruto de uma construcdo

colaborativa dos diversos atores que compdem a RMBH.

Na sequéncia, com base nos pontos identificados e, em observancia as exigéncias do

Termo de Referéncia que orienta o desenvolvimento do trabalho, sera elaborada uma proposta
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preliminar de atualizacdo do Macrozoneamento Metropolitano, que também devera ser

constituida de forma participativa pelos diversos atores da RMBH e validada em evento publico.

Assim sendo, o presente documento corresponde a primeira versao do “Produto 05 —
Macrozoneamento Metropolitano” e apresenta o conteudo técnico preliminar, estruturado nos

seguintes capitulos:

. Arcabouco legal — Em que sdo identificadas as principais normativas em nivel
municipal, estadual e federal que possuem relacdo com o processo de

atualizacdo do Macrozoneamento Metropolitano;

. Macrozoneamento Metropolitano — S3o retomados o processo de elaboracgado e

os conteudos da proposta de MZRMBH, que culminou no PLC n. 74/2017.

. Analise critica — Macrozoneamento Metropolitano (2017) — A partir da proposta
contida no PLC n. 74/2017, é realizada uma andlise das convergéncias e
divergéncias do planejamento metropolitano e do planejamento municipal.
Ademais, também é realizada uma leitura critica da proposta a luz do uso e
ocupacao do solo atuais, tendo como enfoque as Macrozonas de Adensamento
Controlado 1, de Protecdo e as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs) de

carater de centralidade.

Este conteldo ainda sera debatido e consolidado por meio das contribui¢ctes recebidas
por meio do processo participativo, seja a partir de reunides especificas com técnicos e gestores
municipais, com érgdos de estado, ou por meio de consulta publica e da realizagdo de eventos
abertos a toda populagdo. Como resultado, a elaborag¢ao do Produto 05 avangara em dire¢do a
construgdo coletiva das atualizagdes necessdrias a proposta de Macrozoneamento

Metropolitano, a serem apresentadas na préxima versao do documento.
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2. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O Macrozoneamento Metropolitano trata-se de uma das principais ferramentas de
efetivacdo das politicas de cardter territorial delineadas no Plano de Desenvolvimento Urbano
Integrado (PDUI). Compreende-se que esse instrumento deve traduzir as expectativas e anseios
dos cidaddaos metropolitanos para o desenvolvimento urbano da regido metropolitana nas

proximas décadas.

Desta forma, os trabalhos de adequacdo da proposta do Macrozoneamento
Metropolitano da RMBH (MZRMBH) partem da premissa de que o MZRMBH deriva de um
processo intenso de construgdo coletiva, amparado pelo amplo debate junto a técnicos e
gestores publicos, liderangas locais, representantes da sociedade civil organizada, além da

populacdo em geral.

Do ponto de vista metodoldgico, essa premissa resultou em dois desdobramentos
principais. O primeiro deles diz respeito a consideracdo sobre o processo participativo realizado
entre 2013 e 2017 para construcdo da proposta inicial do MZRMBH. Conforme serd abordado
nos capitulos adiante, a adequacdo do macrozoneamento tera como embasamento a proposta
contida no PLC n.2 74/2017, atendendo a determinacdo do Termo de Referéncia que norteia

este contrato.

O segundo desdobramento estd relacionado a estruturacdo do processo de adequacdo
do MZRMBH. Tendo em vista a importancia da participagdo dos diversos atores metropolitanos,
buscou-se promover o seu engajamento por meio da organiza¢do dos debates do MZRMBH em
duas etapas. Em um primeiro momento, sdo retomados os debates sobre o MZRMBH, com a
avaliacdo de critérios e parametros de delimitacdo de macrozonas, bem como a avaliacdo das
convergéncias e divergéncias entre a proposicdo de 2017 e as diretrizes de ordenamento
territorial dos municipios vigentes e propostas. O objetivo dessa etapa é aproximar os atores
envolvidos do debate do MZRMBH, de forma que apresentem suas considera¢des desde o inicio

do processo.

Na sequéncia, as contribuicGes advindas do processo participativo devem ser
convertidas em propostas de adequagcdo do MZRMBH. Estas, por sua vez, também serdo
debatidas e validadas em evento publico, de forma a promover a construgao coletiva do

macrozoneamento.
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O presente documento integra a etapa inicial do processo de adequacdo do
Macrozoneamento Metropolitano e apresenta as analises preliminares das proposicdes

anteriores para o MZRMBH.
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3. ARCABOUCO LEGAL

O presente capitulo tem por objetivo elucidar as principais normativas as quais estd
submetido o processo de atualizacdo do MZRMBH. Destacam-se as exigéncias pontuadas pelo
Termo de Referéncia, documento que norteia todo o processo de atualizacdo do PDDI-2011, as
disposicGes das legislacdes federais e estaduais, em especial do Estatuto da Metrdpole, além do

levantamento das legislagdes municipais pertinentes.

3.1. TERMO DE REFERENCIA

O Termo de Referéncia (TR) trata-se do documento norteador do processo de
atualizacdo do PDDI-2011. Para o Produto 05 — Macrozoneamento Metropolitano, o documento
determina que seja realizada uma adequacdo da proposta entregue no Projeto de Lei
Complementar n.2 74/2017, com amplo processo de participacdo popular. Essa recomendacédo
devera ser atendida por meio de uma agenda de reunides complementares setoriais, audiéncias

publicas e oficinas de debate sobre o contelddo apresentado.

No que diz respeito ao conteddo do Produto, o documento apresenta solicitacGes
gerais como a observancia ao Estatuto da Metrépole, as legislacGes federais e estaduais, além
da consideragdo das diretrizes de uso e ocupagdo do solo municipais para o desenvolvimento da
proposta de atualizacdo. Também sdo indicadas solicitacGes especificas para as Zonas de
Interesse Metropolitano (ZIMs), Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas (ZDEMs) e

Macrozonas.

Para as Zonas de Interesse Metropolitano, é demandada a manuteng¢do das premissas
conceituais utilizadas em sua elaboragao, bem como a indicagdao da fungdo publica de interesse
comum (FPIC) e das politicas metropolitanas a que cada ZIM esta relacionada. E solicitada, ainda,
a apresentagao de zoneamento interno para a ZIM-Vargem das Flores e a revisdo dos critérios e
parametros urbanisticos para as ZIMs de centralidade. Por fim, é prevista a possibilidade de

inclusdo de novas ZIMs, desde que justificada.

No caso das ZDEMs, é exigida, de forma geral, a reavaliacdo de seu conteudo e o
aprofundamento de suas diretrizes. Para a ZDEM Trama Verde Azul, em especifico, é solicitada
sua manutenc¢do como proposta conceitual de estruturacdo territorial, porém com a possivel

inclusdo de areas de risco e ameaca de desastre natural.
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Para as Macrozonas que compdem o MZRMBH, solicita-se a revisao e detalhamento
de seus parametros de uso e ocupacdo do solo. E determinado que sejam privilegiados os
parametros de Coeficiente de Aproveitamento Basico e de Quota de Terreno por Unidade.
Ainda, é exigida a revisdo das fun¢Oes e parametros da Macrozona de Prote¢do 1 (MZP-1) e da
Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1) e a avaliacdo dos efeitos de borda na

divisdo das macrozonas em relagao ao novo tracado do Rodoanel.

Ao final, o TR exige que as alteragdes propostas sejam convertidas em revisdes no

texto da minuta de projeto de lei e anexos.

Visando elucidar e detalhar as exigéncias do Termo de Referéncia, no Quadro 1 sdo
apresentados os itens solicitados no documento, acompanhados pelo indicativo de como esses
itens estdo sendo atendidos. A abordagem de cada um dos itens em relatorio também

apresentara maiores detalhes sobre sua consecugao.

Quadro 1 — Solicitagcdes do Termo de Referéncia

a) Manutencgédo das premissas conceituais e diretrizes
estratégicas utilizadas para a elaboragdo das Zonas de
Interesse Metropolitano e do detalhamento das
Macrozonas internas a elas, considerando que sua
elaboragdo contou com intenso processo
participativo, fruto de construcgdo coletiva ao longo de
anos de planejamento metropolitano, e que conta
com aceitagdo dos entes que integram o arranjo
metropolitano;

No presente documento estdo sendo
retomadas as premissas conceituais e
diretrizes estratégicas utilizadas para
defini¢do das ZIMs, conforme Capitulo de
Macrozoneamento Metropolitano (2015-
2017).

As premissas também serdo retomadas
junto a proposta para MZRMBH na préoxima
versdo deste documento.

b) Apresentacdo de proposta de detalhamento das
Macrozonas internas as Zonas de Interesse
Metropolitano, adotando como ponto de partida a
proposta de zoneamento apresentada no Projeto de
Lei Complementar n.2 74/2017, considerando que sua
elaboragdo contou com intenso processo
participativo, fruto de construcdo coletiva ao longo de
anos de planejamento metropolitano, e que conta
com aceita¢do dos entes que integram o arranjo
metropolitano;

A proposta de detalhamento sera
apresentada junto a proposta de adequacdo
do MZRMBH na prdoxima versdo deste
documento.

c) Avaliagdo do impacto das mudangas nas LegislagGes
Estaduais e Federais na proposta de estruturacao
territorial e nas diretrizes do Macrozoneamento
Metropolitano;

As consideragdes sobre as legislacbes
estaduais e federais estdo contidas neste
Capitulo de Arcaboucgo Legal.

d) Verificagdo de possiveis conflitos de diretrizes,
regulacdo e delimitacdes de zoneamentos observando
as legislagdes municipais, principalmente planos
diretores e leis de usos e ocupagao que foram
revisados recentemente na RMBH, apds a proposta
apresentada pelo Projeto de Lei Complementar n.2
74/2017;

As andlises sdo apresentadas no capitulo de
Analise critica - Macrozoneamento
Metropolitano (2017).
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e) Manutengdo da ZDEM - Trama Verde e Azul, como
proposta conceitual de estruturagdo territorial,
avaliando a sua sobreposicao aos eixos viarios de
forma a manter a heterogeneidade de uso e
ocupacao, evitando-se a criagdo de discrepancias em
trechos pequenos e a aplicagdo de suas diretrizes em
recortes;

A solicitagdo é abordada no capitulo de
Analise critica — Macrozoneamento
Metropolitano (2017).

f) Inclusdo das areas de risco e ameaca de desastre
natural na proposta do Macrozoneamento
Metropolitano, considerando especialmente a sua
inclusdo na diretriz espacial da ZDEM - Trama Verde
Azul, tendo em vista que seus conceitos estdo
alinhados com a prote¢do do meio ambiente e o uso
sustentdvel, com enfoque direcionado para o
cumprimento das disposi¢des previstas no Estatuto da
Metrépole para o territorio metropolitano;

A ser apresentada junto a proposta de
adequagao do MZRMBH na préxima versdo
deste documento.

g) Reavaliacdo dos conceitos utilizados e relativos ao
licenciamento ambiental, considerando a mudancga na
legislagdo com a DN 217/2017, nas defini¢des das
diretrizes de uso e ocupag¢do do solo nas Macrozonas
internas as Zonas de Interesse Metropolitano —ZIM e
nas Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas -
ZDEM;

Consideragdes sobre a DN 217/2017 s&o
apresentadas neste Capitulo de Arcabougo
Legal.

h) Reavaliacdo do conteludo das diretrizes e anexos
correspondentes as Zonas de Diretrizes Especiais
Metropolitanas - ZEDEM, evitando-se a utilizagdo de
defini¢des de carater generalista, dando-lhes mais
especificidade, eliminando possiveis repeti¢cdes de
conteldo e atenuando os conflitos com a nova
legislacdo referente ao licenciamento ambiental;

As andlises sdo apresentadas no capitulo de
Analise critica - Macrozoneamento
Metropolitano (2017).

i) Agrupamento das diretrizes comuns a todas as
ZDEM, evitando-se repeti¢des desnecessdrias de
conteudo;

O agrupamento das ZDEMs, se houver, sera
apresentado junto a proposta de
adequacgdo do MZRMBH na préxima versao
deste documento.

j) Detalhamento das diretrizes para as ZDEM,
destacando em cada uma as suas caracteristicas
especiais e materializando-as por meio de
consideragdes especificas e concretas;

O detalhamento sera apresentado junto a
proposta de adequagdao do MZRMBH na
proxima versao deste documento.

k) Avaliacdo dos efeitos de borda na divisdo das
Macrozonas internas as Zonas de Interesse
Metropolitano em relagdo ao novo Tragado do
Rodoanel e necessidade de adaptagdo do zoneamento
nos pontos de interface com a nova diretriz rodoviaria;

A avalia¢do dos efeitos de borda esta sendo
apresentada no Capitulo de Andlise Critica —
Macrozoneamento Metropolitano (2017).

1) Inclusdo justificada, caso necessario, de novas Zonas
de Interesse Metropolitano — ZIM e o consequente
detalhamento interno de suas Macrozonas,
pressupondo a manutenc¢do das premissas conceituais
e diretrizes estratégicas utilizadas em sua concepgéo,
e que sua elaborag¢do contou com intenso processo
participativo, fruto de construcdo coletiva ao longo de
anos de planejamento metropolitano, e que conta

A possivel inclusdo de novas ZIMs sera
apresentada junto a proposta de adequacdo
do MZRMBH na prdoxima versdo deste
documento.
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com aceita¢do dos entes que integram o arranjo
metropolitano;

m) Destacar em cada ZIM a fung¢do ou as FungGes
Publicas de Interesse Comum a que estdo
relacionadas, justificando a sua inter-relagdo;

As FPICs para cada ZIM serdo apresentadas
junto a proposta de adequacgdo do
MZRMBH na préxima versao deste
documento.

n) Apresentar proposta de zoneamento interno para a
ZIM - Vargem das Flores, partindo da proposta inicial
apresentada em versdo anterior a do
Macrozoneamento Metropolitano apresentado no
Projeto de Lei Complementar n.2 74/2017,
considerando que sua elaboragdo contou com intenso
processo participativo, fruto de construgao coletiva ao
longo dos anos de planejamento metropolitano, dos
entes que integram o arranjo metropolitano;

A proposta de zoneamento interno sera
apresentada junto a proposta de adequacgdo
do MZRMBH na préxima versdo deste
documento. Nesse momento, a proposta
inicial para a ZIM Vargem das Flores esta
sendo retomada no capitulo de
Macrozoneamento Metropolitano.

o) Definir diretrizes minimas para implementacgdo de
efetiva politica publica de regularizacdo fundiaria
urbana, nos termos da Lei n® 13.465 de 11 de julho de
2017.

As propostas de politica publica nesse
ambito estdo previstas nos Produtos 03 e 04
da atualizagdo do PDDI-2011.

p) Proceder a revisdo do texto de minuta de projeto
de lei e nos seus respectivos anexos, a partir do
Projeto de Lei Complementar n.2 74/2017, de acordo
com a proposta final que sera apresentada pelo
Macrozoneamento Metropolitano, observadas todas
as consideracgOes realizadas neste Termo de
Referéncia;

As recomendacgdes para revisao do PLC
serdo apresentadas junto a proposta de
adequacgdao do MZRMBH na préxima versao
deste documento.

q) Especificar para cada ZIM, as politicas
metropolitanas que serdo cabiveis de implementacao,
alinhando-as com o planejamento previsto para
implementagdo dos programas, projetos e a¢des
propostos para a revisdo do PDDI de forma clara e
concisa;

As especificagOes para cada ZIM serdo
apresentadas junto a proposta de
adequacdo do MZRMBH na préxima versdo
deste documento.

r) Considerar na posposta de Macrozoneamento
Metropolitano as disposi¢des do artigo 12 da Lei
Federal n® 13.089/2015;

Conforme descrito neste Capitulo de
Arcabouco Legal, as disposi¢des contidas na
Lei Federal n.2 13.089/2015 s3o
consideradas no desenvolvimento da
atualizagdo do MZRMBH.

s) Construir contetddo e conduzir discussdo especifica
para os ajustes necessarios ao Macrozoneamento
Metropolitano com participagao popular, em sintonia
com os entes constituintes do arranjo metropolitano,
com a realizagdo, no formato hibrido, de oficinas,
debates e a consulta/audiéncia publica de acordo com
a proposta metodoldgica a ser apresentada no
Produto 01 deste Termo de Referéncia. A
CONTRATANTE providenciara toda a infraestrutura e
organizagdo necessaria para a realizacdo das oficinas e
audiéncias publicas;

O conteudo de atualizagdo do
Macrozoneamento Metropolitano sera
apresentado e debatido por meio de
reunides complementares, audiéncias
publicas e oficinas, sendo o documento
submetido também a Consulta Publica.

t) Revisdo estratégica dos parametros urbanisticos de
uso e ocupacao do solo adotados no
Macrozoneamento Metropolitano, privilegiando
adequacdo da escala de planejamento metropolitana

A andlise da MZP-1, da MZAC-1 e das ZIMs
Centralidades sdo apresentadas no Capitulo
de Andlise Critica — Macrozoneamento
Metropolitano (2017).
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e municipal, devendo ser avaliados caso a caso como
melhor estratégia de atendimento a diretriz do
Estatuto da Metrépole de promover a articulagdo dos
Municipios no parcelamento, uso e ocupagdo do solo
urbano, considerando os seguintes aspectos: i)
Verificar especificamente a fungdo geral da MZP-1,
seus instrumentos de regulagdo, delimitagdo e conflito
com areas urbanas existentes e propostas nos planos
diretores municipais, incluindo a andlise de permissao
para o parcelamento como uma ideia contraditdria a
fungdo estrutural desta macrozona, reavaliando-a em
relagdo ao nivel de restricdo a ocupacdo; ii) Reavaliar
os parametros propostos na MZAC-1 de acordo com
conceito da Macrozona proposta, sendo necessario o
ajuste para sua efetiva aplicacdo, principalmente no
gue tange ao estimulo a diversidade de atividades e na
adogdo contraditéria de uma quota por unidade
habitacional menos permissiva; iii) Privilegiar o
Coeficiente de Aproveitamento bdasico e a Quota de
Terreno por Unidade como parametros mais
estratégicos para promover a articulagdo entre a
proposta de estruturacdo territorial metropolitana e o
planejamento municipal, no caso da regulagdo do uso
e ocupacdo do solo, podendo promover melhor a
unidade no territério, bem como a criagdo de
instrumentos metropolitanos de regulagdo; iv)
Privilegiar a ado¢do de um coeficiente basico
metropolitano, deixando os coeficientes maximo e
minimo a cargo do planejamento municipal, dando
mais autonomia aos Municipios para legislar sobre
estes indices, admitindo que essa é uma realidade
intrinseca ao planejamento local, desde que
adequados a realidade conceitual da Zona de
Interesse Metropolitano ao qual se inserem; v)
Reavaliar os critérios e parametros urbanisticos das
Macrozonas propostas como detalhamento interno
das Zonas de Interesse Metropolitano das ZIM -
Centralidades, de modo a cumprirem o papel da
promogao de estimular um maior adensamento
urbano qualificado; entendendo-se por adensamento
urbano qualificado aquele que permite a concentagao
de moradia e vivéncia do ambiente urbano otimizando
os usos das infraestruturas urbanas promove maior
sustentabilidade (eficiéncia energética, melhor uso
das aguas e reducgdo da polui¢do), com uso misto
adequado, misturando as fungGes urbanas como
habita¢do, comércio, servicos e os espagos e
equipamentos publicos, dentre outros.

Contudo, as propostas de revisdo dos
parametros serdo apresentadas na proxima
versao do documento.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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3.2 LEGISLACAO FEDERAL E ESTADUAL

A Regido Metropolitana de Belo Horizonte foi estabelecida em conjunto com as regides
de S3o Paulo, Porto Alegre, Recife, Salvador, Curitiba, Belém e Fortaleza por meio da Lei Federal
n.2 14/1973. A referida lei ancorava-se no artigo 164 da entdo Constituicdo de 1967 (alterada
pela Emenda Constitucional n.2 1/1969), que determinava que a Unido poderia estabelecer
regides metropolitanas, constituidas por municipios que, independentemente de sua vinculagao

administrativa, fizessem parte da mesma “comunidade sécio-econ6mica” (BRASIL,1969).

Na década de 1980, a nova Constituicdo Federal concede aos estados a prerrogativa
de instituir regides metropolitanas, determinando que sejam constituidas por municipios
limitrofes para integrar a organizacdo, o planejamento e a execucdo de funcdes publicas de
interesse comum. Em 2015, foi promulgada a principal legislacdo federal relacionada as regides
metropolitanas brasileiras, o Estatuto da Metrdpole (Lei n.2 13.089/2015). Entre os
instrumentos definidos pelo Estatuto da Metrdpole, merece destaque a exigéncia legal de que
as regides metropolitanas possuam um Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI),

cuja aprovacgao é conduzida por meio de legislacdo estadual.

Em consonancia com a legislacdo federal, a Constituicdo Estadual de Minas Gerais

(1989), atualizada em 2023, no art. 45, conceitua regido metropolitana como:

conjunto de Municipios limitrofes que apresentam a ocorréncia ou a
tendéncia de continuidade do tecido urbano e de complementaridade de
fungBes urbanas, que tenha como nicleo a capital do Estado ou metrdpole
regional e que exija planejamento integrado e gestdao conjunta permanente
por parte dos entes publicos nela atuantes. (Minas Gerais, 1989, s/p.)

A Constituicdo Estadual também estabelece os elementos que uma regido
metropolitana deve apresentar e suas atribui¢des, incluindo a Assembleia Metropolitana, o
Conselho Deliberativo de Desenvolvimento Metropolitano, a Agéncia de Desenvolvimento
(criada pela LC n.2 107/2009), o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado e o Fundo de

Desenvolvimento Metropolitano (Art. 46).

Em especifico acerca da disposi¢cdo da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, a LC
n.2 89/2006 delineia os municipios que a compdem, assim como os integrantes do Colar
Metropolitano, ambos afetados pelo processo de metropolizagdo. Além disso, a referida lei
descreve a atuac¢do dos drgaos de gestdao da RMBH, que sdo encarregados de promover agdes

gue impactem o ambiente metropolitano (Art. 42 §3).
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E importante ressaltar que em 2011, quando foi publicado o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana de Belo Horizonte (PDDI-2011), o Estatuto
da Metrépole ainda ndo estava em vigor. Isso evidencia a necessidade imperativa de atualizar o

plano a luz das disposi¢des contidas nesse instrumento normativo, promulgado posteriormente.

Para uma compreensdo mais aprofundada desta atualizacdo, torna-se essencial
ressaltar determinados artigos presentes no Estatuto da Metrdpole. O inciso | do Art. 72, por
exemplo, estabelece que o PDUI deve ser elaborado em um contexto politico que promova a
colaboracgdo entre entes federativos, fomentando a participacdo ativa no debate, planejamento,
e validacdo das politicas publicas de interesse metropolitano, para assim, promover o
desenvolvimento urbano integrado e sustentdvel. Ou seja, a formulacdo de projetos
metropolitanos deve priorizar estratégias de acdo interfederativas, envolvendo agentes publicos
na promocao de estudos essenciais para a execucao de acdes metropolitanas e facilitando a
participacdo da sociedade civil no processo de tomada de decisdo. Isso implica a necessidade de
fundamentar e validar propostas com base no interesse publico e nas Fun¢bes Publicas de
Interesse Comum (FPIC), para dessa forma avaliar a pertinéncia e o alinhamento das propostas

com as prioridades metropolitanas.

O inciso Il, do paragrafo 12 do Art. 12 do Estatuto da Metrépole determina o contetdo
minimo a ser abordado no Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI). Esse abrange,
entre outros instrumentos, o macrozoneamento da unidade territorial urbana, e a delimitagdo
das dreas com restricdes a urbanizagdo visando a protecdo do patriménio ambiental ou cultural,
bem como das areas sujeitas a controle especial pelo risco de desastres naturais, se existirem.
Essas exigéncias colaboram para o ordenamento do territério metropolitano e a estruturacao

das areas de interesse compartilhado da regido.
Além disso, é explicitado no § 32 do Art. 10 da referida lei que:

Nas regiGes metropolitanas e nas aglomeragdes urbanas instituidas mediante
lei complementar estadual, o Municipio deverd compatibilizar seu plano
diretor com o plano de desenvolvimento urbano integrado da unidade
territorial urbana. (Brasil, 2015, s/p.)

O Art. 92 esclarece que no desenvolvimento urbano integrado de regides
metropolitanas serdo utilizados, entre outros instrumentos, zonas para aplicacao compartilhada
dos instrumentos urbanisticos previstos na Lei n.2 10.257/2011 (Estatuto da Cidade). Portanto,
o macrozoneamento metropolitano, definido pelo PDUI, delibera acerca do tratamento

especifico para cada zona de interesse comum metropolitano.
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A abrangéncia do macrozoneamento é delimitada, sobretudo, pelos principios
constitucionais que gerem o federalismo brasileiro. A base para esse entendimento vem do
objetivo definido na Constituicao Federal para a prépria existéncia das regides metropolitanas,

conforme mencionado anteriormente:

Os Estados poderdo, mediante lei complementar, instituir regides
metropolitanas, aglomeragSes urbanas e microrregides, constituidas por
agrupamentos de municipios limitrofes, para integrar a organizagdo, o
planejamento e a execugdo de fungdes publicas de interesse comum. (CF, Art.
25-§39)

E na funcdo publica de interesse comum que reside a existéncia das regides
metropolitanas. No sentido federativo — que vai distinguir o metropolitano daquilo que é
municipal, estadual ou nacional — é preciso entender a escala metropolitana pelo principio da
subsidiariedade, que diz respeito a capacidade de atuacao de um ente federado e a necessidade

de atuacdo subsidiaria dos outros entes para resolverem um problema.

No sentido objetivo, o Estatuto da Metrépole (Art. 22 - IlI) torna palpavel a
subsidiariedade como principio da funcdo publica do interesse comum ao defini-la como
“politica publica ou agdo nela inserida cuja realizagdo por parte de um Municipio,
isoladamente, seja inviavel ou cause impacto em Municipios limitrofes” (Brasil, 2015, s/p.) E
para isso, define no art. 62 uma governanca interfederativa com o compartilhamento de
responsabilidades e agdes entre os entes, sempre prevalecendo o interesse comum sobre o local

e autonomia dos entes federados.

Desta forma, para fins de sua abrangéncia, o macrozoneamento deve, primeiro,
respeitar a premissa de restringir-se a definicdo daquilo que é o interesse comum da regido
metropolitana de Belo Horizonte e que da suporte ao fenébmeno metropolitano. Este fen6meno,
fica entao diferenciado do que é municipal pelo motivo de ndo poder ser organizado e planejado
por um Municipio de forma isolada. Isto restringe a abrangéncia do macrozoneamento
metropolitano, entendendo que aquilo que é de interesse local de cada um dos municipios pode

e deve ser tratado dentro da competéncia do ente especifico.

A Lei Estadual n.2 88/2006, que institui a gestdo metropolitana em Minas Gerais,
corrobora a tese no momento em que define que os Planos Diretores Municipais serdo
orientados tdo somente quanto as funcbes publicas de interesse comum. Sendo assim, as
questdes de interesse local em que o municipio tenha capacidade de atuar (como por exemplo

0 macrozoneamento municipal) podem ser tratadas a partir da autonomia do préprio municipio,
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resguardando assim o papel do Plano Diretor Municipal. Cabe, entdo, ao macrozoneamento

metropolitano agir somente sobre aquilo que é de interesse comum da regido metropolitana.

Como ja apresentado anteriormente, o macrozoneamento estd previsto no Art. 12 do
Estatuto da Metrépole como parte do conteiddo minimo do plano metropolitano. Apesar de
constar como “macrozoneamento da unidade territorial urbana” (§19, Il), o caput do artigo
define que a unidade deve abranger areas urbanas e rurais. Mesmo assim, sempre sobre a égide

do interesse comum, diferenciando assim as outras escalas de atuacgao.

Porém, ndo ha outras regulamentacoes legais sobre o macrozoneamento — seja para a
escala local ou metropolitana. A Constituicdo Federal nada trata do assunto nas competéncias
federativas (Arts. 21, 23, 24 e 25) e na politica urbana (Arts. 182 e 183). Nem o Estatuto da
Cidade e as Resolugdes n.2 25/2005 (Processo de elaboracdo PDM) e n.2 34/2005 (Conteldo
minimo) do Conselho Nacional das Cidades mencionam o macrozoneamento como instrumento

para ordenar e planejar o interesse comum da regidao metropolitana.

No &ambito estadual, as Leis Complementares n.2 88/2006 (institui a gestdo
metropolitana) e n.2 89/2006 (dispdes sobre a Regido Metropolitana de Belo Horizonte)
também ndo mencionam o macrozoneamento, ndo havendo regulamentacao dos instrumentos.
Até mesmo na norma técnica NBR-12.267 — Normas para elabora¢ao de Plano Diretor, ndo é

encontrado definicdo para o macrozoneamento.

Conforme o Guia para implementacdo pelos municipios e cidaddos (2001), o
macrozoneamento serve como referencial espacial essencial para o uso e ocupagdo do solo nas
cidades. Definindo grandes areas de interesse, ele delineia zonas que podem ser incentivadas,
coibidas ou qualificadas em termos de ocupacgdo. “O ideal é que o macrozoneamento produza
um conjunto claro e altamente legivel de regras fundamentais que orientardo o
desenvolvimento da cidade. (...) Essas grandes diretrizes servirdo de base para a aplicagdo dos

instrumentos da politica urbana” (InstitutoPélis, 2001, p.43).

No ambito metropolitano, o macrozoneamento assume um papel crucial, como
destacado por Santos (2018). Ao caracterizar areas como de interesse comum a regido
metropolitana, o PDUI pode definir zonas especificas, permitindo a entidade metropolitana
deliberar sobre seu tratamento posteriormente. Na etapa do macrozoneamento, fica possivel
definir zonas de interesse metropolitano, resguardadas as dreas que tenham interesse apenas

local:
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pode-se cogitar a possibilidade da definicdo de zonas de interesse
metropolitano e previsdo de que as areas nao definidas como tal continuardo
a ser integralmente reguladas pelos municipios. Isso porque as eventuais
zonas de interesse metropolitano definidas no PDUI ndo sdo retiradas da
gestdo municipal, mas sobre elas passa a existir outra instancia de regulacdo,
em nivel metropolitano, a qual a legislagdo municipal necessitara se adequar.
(p. 497)

Assim, 0 macrozoneamento ndo apenas estabelece diretrizes para o ordenamento
territorial das regides metropolitanas, mas também promove a atuacao conjunta entre estados
e municipios (Marrara, 2021). Nesse contexto, o PDUI deve se referir ao macrozoneamento em
relacdo as fungdes publicas de interesse comum, diferenciando-o dos zoneamentos municipais
especificos. E crucial evitar indevida ingeréncia de competéncias entre interesses

metropolitanos e locais, garantindo a harmonia entre ambos (Ibidem).

Em uma perspectiva hierdrquica, conforme apontado por Polidoro e Barros (2013), o
macrozoneamento precede o zoneamento. Enquanto o primeiro fornece diretrizes gerais, o
segundo atua de maneira mais restritiva. Assim, o macrozoneamento metropolitano pode
desempenhar um papel fundamental na organizacdo e planejamento da regido metropolitana,

priorizando diretrizes mais amplas antes da definicdo mais especifica do zoneamento.

Portanto, o macrozoneamento ndo apenas define diretrizes gerais para o uso e
ocupacao do solo, mas também desempenha um papel integrador, promovendo a expressao
territorial do interesse comum da regido metropolitana e garantindo a coesdo entre

instrumentos de planejamento e os instrumentos de regulacgdo.

Nesse sentido, em virtude da complexidade do contexto ambiental da RMBH, marcado
pela presenca de diversas tipologias de dreas ambientalmente sensiveis, é necessdrio que a
atualizagdo do macrozoneamento considere também a legislagdo ambiental federal, em

especial:

° Lei Federal n.2 9.985/2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de

Conservacgdo da Natureza (SNUC).

. Lei Federal n.2 14.428/2006, que dispde sobre a utilizacdo e protecdo da
vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, e da outras providéncias (Lei da Mata

Atlantica).

. Lei Federal n.2 12.651/2012, que dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa

(Cédigo Florestal).
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No que diz respeito a Lei do SNUC, a lei determina a instituicdo de unidades de
conservacao sobre as quais incide um regime especial de administracao e garantias adequadas
de protecdo. O grau de protecdao conferido a essas areas demanda o estabelecimento de
diretrizes especificas de uso e ocupacao do solo definidos pela Lei Federal e, em especifico, pelo
Plano de Manejo de cada Unidade de Conservacdao (UC), e que devem ser observados pelo
macrozoneamento metropolitano. No caso das unidades de conservacdo de protecdo integral,
por exemplo, para efeitos legais, a sua drea é considerada rural. Ademais, uma vez definida a
zona de amortecimento dessas unidades, a zona ndo pode ser transformada em zona urbana. A
Lei também define areas de Reserva da Biosfera, as quais também possuem diretrizes
especificas voltadas para a preservacdo da diversidade bioldgica, o desenvolvimento de
atividades de pesquisa, 0 monitoramento ambiental, a educa¢do ambiental, o desenvolvimento

sustentavel e a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

A Lei da Mata Atlantica veda a supressdao de vegetacdo primdria do Bioma Mata
Atlantica, para fins de loteamento ou edificacdo em regides metropolitanas. No caso da
vegetacdo secundadria, a Lei veda a supressao nos perimetros urbanos aprovados apds a data de
inicio de sua vigéncia e estabelece diversas condicionantes para a supressdo da vegetacao nos
perimetros aprovados até o inicio de sua vigéncia. Dessa forma, a Lei da Mata Atlantica possui
relevancia ndo apenas nas diretrizes gerais do macrozoneamento metropolitano, como também

nos processos de aprovacdo de novos parcelamentos do solo da RMBH.

A referida Lei também trata sobre as vegetacdes com funcbes de protecdo dos
mananciais, unidades de conservacdo e de controle da erosdo, vedando a supressdo de
vegetacdo primaria ou nos estagios avancado e médio de regeneracdo do Bioma Mata Atlantica
nessas areas. Também é estabelecido que o corte ou a supressdo de vegetagdo primaria ou
secunddria nos estagios médio ou avancado de regeneracdo do Bioma Mata Atlantica,

autorizados por Lei, ficam condicionados a compensa¢do ambiental.

No caso do Cédigo Florestal, destaca-se a observancia as Areas de Preservagdo
Permanente (APPs), conceituadas como “area protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa,
com a fung¢do ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica
e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das populacdes humanas” (Brasil, 2012, s/p.). Essas areas podem incidir em zonas urbanas
e rurais, impondo restricdes ao uso e ocupacao do solo, os quais devem ser considerados no

planejamento territorial.
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Em nivel estadual, é relevante a consideracdo sobe a Deliberacdo Normativa COPAM
n.2217/2017, que estabelece critérios para a classificacdo segundo o porte e potencial poluidor,
bem como os critérios locacionais a serem utilizados para definicdo das modalidades de
licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades utilizadores de recursos naturais em
Minas Gerais. Em especial, quanto aos fatores de restricao ou vedacdo - ressalvados os casos
legalmente permitidos: Area de Preservacdo Permanente, Area de restricio e controle de uso
de dguas subterraneas, Area de Seguranga Aeroportudria — ASA, bioma mata atlantica, Corpos
d'agua de Classe Especial, Rio de Preservacdo Permanente, terras indigenas, quilombolas e

unidades de conservacao de protecdo integral.

No que diz respeito ao licenciamento ambiental, o Termo de Referéncia solicita
atencdo a possiveis conflitos com as diretrizes das Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas
(ZDEMs) estabelecidas no PLC n.2 74/2017. As ZDEMs serdo tratadas em maior detalhe nos
capitulos seguintes, contudo, em analise preliminar, ressalta-se que nao foram identificados
conflitos entre as diretrizes das ZDEMs e o contelddo da DN n.2 217/2017. Em relagdo a DN n.2
217/2017, a normativa estabelece critérios locacionais que auxiliam na definicdo do
enguadramento do empreendimento e consequentemente dos tramites a serem adotados nos
processos de licenciamento, de modo que a proposicdo do macrozoneamento para areas
urbanas, industriais ou de demais tipologias que possam atrair grandes empreendimentos, deve
minimamente considerar esses critérios, visando escolher dreas onde os empreendedores
consigam cumprir com mais facilidade e agilidade os condicionantes do processo de obtencdo

das licencas.

3.3. LEGISLACOES MUNICIPAIS

Conforme definido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n.2 10.257/2001), o Plano
Diretor (PD) é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana. Ainda
de acordo com a referida Lei, a elaboragdo do PD é obrigatdria para municipios pertencentes a
regides metropolitanas ou aglomeragdes urbanas e sua atualizacdo deve ocorrer a cada 10 (dez)
anos. Apesar de possuir um enfoque sobre a questdo urbana, o PD deve englobar o territorio do

municipio como um todo.

Visando compreender as diretrizes de ordenamento territorial dos municipios

metropolitanos, foram levantados os PDs dos 34 (trinta e quatro) municipios que compdem a
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RMBH, bem como a legislacdo urbanistica correlata, especialmente, a de uso e ocupacao do
solo. Como resultado preliminar, verificou-se que todos os municipios metropolitanos possuem

um Plano Diretor vigente, com excec¢do do municipio de Taquaracu de Minas.?

Dos 33 (trinta e trés) Planos Diretores vigentes, 19 (dezenove) possuem mais de 10
anos e a maioria encontra-se em processo de revisao. Ressalta-se que muitos municipios tiveram
a revisdo de seus Planos Diretores interrompidas durante o periodo da pandemia de Covid-19,
entre os anos de 2020 e 2022. No Quadro 2 a seguir é possivel verificar um resumo sobre a

situacdo dos Planos Diretores na RMBH?,

Embora o Plano Diretor de muitos municipios tenha mais de 10 (dez) anos, isso ndo
significa que a legislacdo ndo tenha sofrido alteragdes durante esse periodo. Em muitos casos, a
legislacdo foi alterada sem que fosse realizado um processo de revisdo completo do PD ou
apenas nas leis especificas de uso e ocupacdo do solo. Desta forma, a identificacdo das diretrizes
de ordenamento territorial vigentes considerou também as altera¢cdes pontuais dos Planos
Diretores e as Leis de uso e ocupacao do solo vigentes, que tenham resultado em mudancas

significativas no planejamento do territério municipal.

Quadro 2 — Situac¢ao dos Planos Diretores na RMBH

LC n° 1.082/2012 — que institui o
Plano Diretor do Municipio de
Baldim.

Baldim 2012 nao LC n° 1.206/2019 — que -
regulamenta o parcelamento, uso
e ocupacdo do solo urbano e
alteraa LCn° 1.082.
Lein®11.181/2019 — que aprova

Belo Horizonte 2019 nao o Plano Diretor Municipal de Belo -
Horizonte.
LC n° 07/2018 — que disp&e sobre LC n° 20/2023 -
a revisdao do Plano Diretor do que dispde sobre
Betim 2018 nao Municipio de Betim. uso e ocupagdo do
LC n° 15/2021 — que altera a LC solo no municipio
n° 07/2018. de Betim.

1 O municipio de Taquaragu de Minas dispde de um projeto de Lei elaborado em 2006, mas que, conforme
informagdes da ARMBH (2020), n3o foi instituido como lei municipal. Ha registros sobre o processo de elaboragdo do
PD de Taquaragu de Minas conduzido pela ARMBH entre 2019 e 2022. Contudo, ndo foram encontradas informagdes
sobre a institui¢do deste PD.

2 0 levantamento da situagdo dos Planos Diretores Municipais foi realizado no més de novembro de 2023.
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LC n° 128/2023 — que estabelece

Municipio de Florestal.

Brumadinho 2023 nao o Plano Diretor Participativo do -
Municipio de Brumadinho.
LC n° 2.496/2007 — que dispde
Caeté 2007 sim sobre o plano diretor -
participativo de Caeté/MG.
Lei n° 1.078/2006 - dispde sobre
o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Capim Branco.
Lei n° 1.179/2009 — que altera a
Lei n® 1.078/2006.
Capim Branco 2006 sim Lein® 1.242/2012 — que altera a -
Lei n® 1.078/2006.
Lei 1.314/2014 — que altera a Lei
n° 1.078/2006.
Lei 1.321/2014 — que altera a Lei
n° 1.078/2006.
Lei n°® 12/2009 — que deu nova
redagdo da lei ordinaria n?
438/2006 que "dispde sobre a
revisdo da lei complementar n?
2/1999, que institui o plano
Confins 2009 sim diretor de confins". -
Lei n°® 13/2009 — que altera anexo
| da Lei Complementar 12/2009,
que dispde sobre a revisdo do
Plano Diretor e da outras
providéncias.
LC n° 362/2023 — que institui o
Contagem 2023 nao Plano Diretor do Municipio de -
Contagem.
LCn.22.115/2007 —
que dispGe sobre o
Perimetro Urbano
do
Lei n° 2.058/2006 — que dispde Municipio de
. sobre o Plano Diretor Estratégico Esmeraldas.
IS 2006 >m Participativo do Municipio de Lei n.2 2.114/2007
Esmeraldas. —que dispde sobre
o parcelamento do
Solo Urbano no
Municipio
de Esmeraldas.
LC n° 808/2009 —
LC n° 775/2007 — que institui o que ratifica a
Florestal 2007 sim Plano Diretor Participativo do criacdo de area

urbana descrita na
Lei 671.
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LC n° 021/1.999 — que institui o
plano diretor de desenvolvimento
urbano do Municipio de Ibirité.
Ibirité 1999 sim LC n° 31/2001 — que alteraa LCn° -
021/1.999.

Lei n° 1.697/2002 — que altera a
LC n°021/1.999.

LC n° 03/2007 — que institui o
Plano Diretor Municipal de
Igarapé.

Igarapé 2007 sim LC n°92/2018 - que alteraa LC n°® -
03/2007.

LC n° 94/2018 - que alteraa LCn°
03/2007.

Lei n°® 1.347/2010 —
que dispGe sobre o
Macrozoneamento,
Projetos
Prioritarios,
Zoneamento, Uso e
Ocupacdo do Solo.
Lei n® 1.353/2010 —
que altera a Lein®
1.347/2010.

Lei n° 1.385/2011 —
que altera a Lein®
1.347/2010.

Lei n° 1.488/2013 —
que altera a Lein°®
1.347/2010.

LC n° 22/2007 — que dispde sobre
Itaguara 2007 sim o Plano Diretor do Municipio de
Itaguara.

LC n° 146/2020 — que dispde
ltatiaiucu 2020 30} sobre o Plano Diretor do i
Municipio de Itatiaiugu e da
outras providéncias.

Lei n° 2.464/ 2016 — que dispde
Jaboticatubas 2016 n3o sobre a revisao do Plano Diretor i
de Jaboticatubas, substituindo a
Lei n2 1.905/2006.

~ LC n° 209/2021 — que dispde
Juatuba 2021 nao sobre o Plano Diretor de Juatuba.

3 No site da Prefeitura Municipal de Itatiaiugu foi encontrada uma noticia sobre a realizagdo de uma revis3o critica do
Plano Diretor Municipal, porém ndo foram encontradas mais informagdes. Fonte: Itatiaiugu. Plano Diretor passa por
releitura e analise técnica detalhada. Disponivel em:<
https://www.itatiaiucu.mg.gov.br/abrir_arquivo.aspx/Plano_Diretor_passa_por_releitura_e_analise_tecnica_detalh
ada?cdlLocal=2&arquivo={B4BOA1DE-2EC5-EAAE-6E6B-B2B283A8BBEB}.pdf#search=plano%20diretor> Acesso em:
10/11/2023

Pagina |39




PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Lei n® 4.129/2018 — que institui a

Lagoa Santa 2018 sim?* revisdo do Plano Diretor do -
Municipio de Lagoa Santa.
LC n° 27/2007 — que institui o
L. . Plano Diretor de
Mario Campos 2007 sim Desenvolvimento Sustentavel do i
Municipio de Mario Campos.
LC n° 25/2006 — que institui o
Plano Diretor Participativo do
Municipio de Mateus Leme.
Lei n° 58/2014 — que estabelece o
. Projeto Especifico de Expansao
Mateus Leme 2006 >m Urbana do Municipio de Mateus i
Leme; define os perimetros
urbanos; dispoe sobre o uso e
ocupacao do solo; altera a LC n2
25/2006.
LC n° 62/2017 -
que dispGe sobre o
uso e ocupagao do
solo.
) . Lei n° 1.624/2001 — que aprovou Lein .1'6}1/2000 R
Matozinhos 2001 nao . . que disp&e sobre a
o Plano Diretor de Matozinhos. S
delimitacdo da zona
urbana de
Matozinhos,
revogando-se a Lei
n? 1.286/92.
Lei n° 2007/2007 — que dispde
Nova Lima 2007 sim sobre o Plano Diretor de Nova -
Lima.
Lei n° 615/2006 — que dispde
sobre a politica de
Nova Unido 2006 sim desenvolvimen'.co,e. expansao i
urbana no Municipio de Nova
Unido, instituindo o Plano
Diretor.
Lei n° 3.444/2016 — que institui o
Pedro Leopoldo 2016 nao Plano Diretor do Municipio de -
Pedro Leopoldo.
Lei n° 979/2006 —
Lei n° 976/2006 — que institui o que dispde sobre
Raposos 2006 sim Plano Diretor de normas de uso e

Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Raposos.

ocupacdo do solo
no municipio de
Raposos.

4 0 municipio de Lagoa Santa esta passando por uma adequagdo do Plano Diretor Municipal em porgdes especificas

do territdrio.
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Lei n° 980/2006 —
que dispGe sobre o
parcelamento do
solo no municipio
de Raposos.

LC n° 207/2020 — que institui o

LC n® 231/2023 -

Ribeirdo das 2020 nao Plano Diretor Municipal de que dispde soNbre °
Neves o uso e ocupagao do
Ribeirdo das Neves. .
solo do municipio.
Lei n° 1.330/2007 —
LC n° 01/2006 — que institui o que dispse sobre
Rio Acima 2006 sim Pla'no Diretor dc.a . normai deusoe
Desenvolvimento Municipal do ocupacdo do solo
Municipio de Rio Acima. no Municipio de Rio
Acima.
LC n° 81/2019 — que disp&e sobre
Rio Manso 2019 sim o Plano Diretor do Municipio de -
Rio Manso.
Lei n° 32/2015 —
que dispGe sobre o
perimetro da Zona
Urbana, o
zoneamento, o Uso
e ocupacdo do solo
Lei n° 12/2008 — que institui o no Municipio de
Sabard 2008 nao plano diretor municipal de Sabara.
Sabara. Lei n° 48/2018 —
que altera a Lein®
32/2015.
Lei n®53/2019 —
que altera a Lein®
32/2015.
LC n° 2.835/2008 —
)P ARG sl e | R R SR
. L Lei de
Plano Diretor do Municipio de
Santa Luzia Parcelamento, Uso
Santa Luzia 2006 sim LC n° 3.463/2013 — que altera a e (()j(;ug):r:;faolic;izolo
LC n° 2.699/2006 e a LC n° LC n°4506/202é—
2.835/2008. : .
que alteraaLCn
2.835/2008.
~ . LC n° 59/2019 — que disp&e sobre
>do Jo§qU|m de 2019 nao o Plano Diretor do Municipio de -
Bicas ~ . .
Sao Joaquim de Bicas.
LC n° 881/2015 — que institui o
S50 José da Plano Diretor do Municipio de
2015 nao S3o José da Lapa. -
Lapa

Lei n° 1.039/2019 — que altera a
LC n° 881/2015.
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Lei n° 1.053/2019 —que altera a
LC n° 881/2015.

Lei n° 140/2020 — que dispde

Sarzedo 2020 nao sobre o Plano Diretor do -

Municipio de Sarzedo.

Minuta do Projeto
de LC n° 693/2006
—que ndo é
instituida por lei,
- sim N3do foi instituido por Lei. que estabelece o
Plano Diretor do
Municipio de
Taquaragu de
Minas.

Lei n°® 03/2007 —
que dispGe sobre a
Leide Usoe
Lei n° 002/2006 — que institui o Ocupacdo do Solo.
Plano Diretor Participativo do LC n° 10/2009 —

Municipio de que alteraa LCn®
Vespasiano. 03/2007.

LCn°17/2011 -

que alteraa LCn®
10/2009.

Taquaragu de
Minas

Vespasiano 2006 sim

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Em uma primeira andlise, observou-se uma variedade de conceitos e terminologias
adotadas na descricdo do ordenamento territorial dos municipios. Em alguns casos, as diretrizes
gue abrangem o territério municipal se resumem a diferenciacdo entre dreas urbanas e rurais,
em outros, sdo descritas como parte de um “Macrozoneamento Municipal” ou “Zoneamento
Municipal” mais detalhado. Ha ainda municipios em que o territério municipal é divido em
macrozonas de planejamento que pouco tratam sobre o uso e ocupag¢do solo, mas ocupam-se
da territorializagdo das politicas publicas municipais. Além disso, em muitos municipios, ha
diretrizes de ordenamento que se sobrepdem as demais, denominadas areas de diretrizes

especiais ou zonas especiais, que podem ser compreendidas como “sobrezoneamentos”.

Contudo, também foram encontradas similaridades entre os PDs municipais. Destaca-
se que muitos deles foram revisados com a coordenagdo de equipes técnicas da Universidade

Federal de Minas Gerais (UFMG) ou da ARMBH®. A participa¢do desses atores se reflete em

5 Plano Metropolitano — RMBH. Espago Digital Plano Diretor. Disponivel em:<http://www.rmbh.org.br/pdm.php>
Acesso em: 10/11/2023.
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estruturas mais padronizadas para as propostas de ordenamento territorial, ainda que tenham

sido consideradas as particularidades e especificidades de cada municipio.

Partindo do pressuposto de que o Macrozoneamento Metropolitano deve responder
as questdes de interesse metropolitano, o levantamento das diretrizes de ordenamento busca
compreender, em escala regional, como os municipios estdo estruturando seu territdrio para os
proximos anos. O objetivo é identificar possiveis convergéncias e divergéncias entre os
planejamentos municipais e os interesses metropolitanos. Essa analise é realizada para cada um
dos 34 (trinta e quatro) municipios metropolitanos, conforme apresentado no Capitulo de

Anilise Critica - Macrozoneamento Metropolitano (2017).
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4. MACROZONEAMENTO METROPOLITANO DO PLC N2 74/2017

O Macrozoneamento Metropolitano da Regido Metropolitana de Belo Horizonte
(MZRMBH) ja estava previsto como um Programa Metropolitano no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) elaborado em 2011. De acordo com Drummond (2021), apds
a aprovacao e ratificacdo do PDDI nas instancias de gestdo metropolitana (Conselho Deliberativo
e Assembleia Metropolitana) em 2011, em 2013, o Conselho Deliberativo aprovou a proposta
de elaboragdo do macrozoneamento. Assim como na elaboragdo do PDDI-2011, o processo de
construgdo do macrozoneamento contou com ampla participagdo popular®. A versdo

consolidada da proposta foi apresentada em 2015, durante a V Conferéncia Metropolitana.

Entre 2016 e 2017, a proposicdo esteve em debate no ambito do Conselho
Deliberativo, culminando no Projeto de Lei Complementar (PLC) n.2 74/2017, enviado a
Assembleia Legislativa do Estado de Minas Gerais (ALMG) no més de dezembro daquele ano.
Destaca-se que o PLC ndo trata apenas da institucionalizacdo do Macrozoneamento

Metropolitano, mas também do PDDI elaborado em 2011.

Na mensagem de encaminhamento do PLC para a ALMG (Mensagem n.2 323/2017), é
pontuado que as Macrozonas incidentes sobre a drea das bacias da Vargem das Flores e do Bom
Jesus - Pampulha, ambas no municipio de Contagem, necessitariam ser debatidas em maior
profundidade na ALMG. O Conselho Deliberativo ndo definiu essas areas, uma vez que nado

obteve os votos necessarios, conforme a legislacdo vigente.

Drummond (2021) relata as discussées realizadas no ambito do Conselho, pontuando
as divergéncias entre as diretrizes previstas pelo macrozoneamento metropolitano e as
intengdes para planejamento municipal de Contagem naquele momento. As divergéncias
resultaram na apresentacdo de uma proposta de alteragdo do macrozoneamento pela
prefeitura, que foi votada pelo Conselho Deliberativo. No entanto, conforme mencionado, a
proposta ndo obteve os votos necessérios, sendo encaminhada no PLC n.2 74/2017 para

discussdo na ALMG.

Em que pese o amplo processo participativo de elaboracdo do PDDI e do

Macrozoneamento Metropolitano, bem como os debates realizados no ambito do Conselho

®Destaca-se gue a mesma equipe foi contratada tanto para a elaboragdo do PDDI-2011 quanto do Macrozoneamento
Metropolitano. A equipe era composta por professores e alunos de pds-graduagdo e graduagdo da UFMG, da
Pontificia Universidade Catdlica de Minas Gerais (PUC Minas), da Escola de Design de Universidade Estadual de Minas
Gerais (UEMG), além de consultores setoriais.
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Metropolitano e da Assembleia Legislativa, em 2019 o PLC foi arquivado em virtude do final da

legislatura.

Visando retomar a proposicao desenvolvida até aquele momento, os capitulos
subsequentes dedicam-se a apresentar uma sintese das definicdes contidas no PLC N.2 74/2017.
A descrigcdo busca retomar, de forma sucinta, os conceitos e principios que fundamentam a
proposta do MZRMBH, bem como as diretrizes e parametros de uso e ocupagdo do solo
previstos. Este regaste é de extrema importancia visto que o objetivo do atual processo é a
atualizagdo do macrozoneamento estabelecido em 2017. A seguir sdo tratadas cada uma das
Zonas de Interesse Metropolitano pelos seus objetivos e, posteriormente, as macrozonas e as

zonas de diretrizes especiais.

4.1. ZONAS DE INTERESSE METROPOLITANO

As Zonas de Interesse Metropolitano correspondem as porg¢ées do territério em que o
interesse metropolitano é preponderante ao interesse local, sobretudo nos temas transversais
a Proposta de Reestruturacdo Territorial como: Rede de centralidades e eixos de estruturacao;
Rede integrada de mobilidade intermodal; Expansdo metropolitana da mancha urbana;
Desenvolvimento socioecondmico sustentavel; Complexos ambientais e culturais; Bens comuns
de alcance metropolitano (areas de preservacao, rede de recursos hidricos articulados com a
ocupacdo e apropriacdo das margens (“trama verde e azul”)); Habitacdo, informalidade e

vacancia fundidria; Equipamentos e obras publicas de abrangéncia metropolitana (UFMG, 2014).

Ao total, foram estabelecidas 19 (dezenove) ZIMs, classificadas em trés grupos
distintos, conforme é possivel verificar na Figura 1. O primeiro, as ZIMs Ambientais, possui como
principal objetivo a protecdo ambiental, envolvendo sobretudo areas de mananciais que
abastecem a RMBH. Este grupo contempla a ZIM Vargem das Flores, ZIM Serra Azul, ZIM Rio
Manso, ZIM Gandarela, ZIM Taquaragu e ZIM Jaboticatubas. Destaca-se no segundo grupo, ZIMs
Centralidade e Eixos de Desenvolvimento, as fung¢des principais de adensamento e diversidade
visando a (re)estruturacdo metropolitana segundo o sistema de centralidades em rede. Este
grupo compreende a ZIM Vetor Sul, ZIM Vetor Norte, ZIM Vetor Nordeste, ZIM Vetor Noroeste,
ZIM Vetor Oeste, ZIM Centralidade Oeste, ZIM MG-050/ BR-262, ZIM MG-424, ZIM Seis Pistas,

ZIM S3o Benedito / Venda Nova, e ZIM Eldorado / Barreiro. Por ultimo, o grupo ZIMs Especiais,
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gue abrange a ZIM Rodoanel e ZIM Serras, possui o objetivo em comum centrado na

implantagdo da Trama Verde e Azul.

Figura 1 — Zonas de Interesse Metropolitano definido pelo PLC n2 74/2017

Fonte: PLC n. 2 74/2017.
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4.1.1. ZIM VETOR SUL
A ZIM Vetor Sul é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pela centralidade do Jardim Canad3, pelo eixo estruturante da
rodovia BR-040 e pelo vetor sul de expansdo metropolitana a partir do
Municipio de Belo Horizonte, orientando-se pela necessidade de
compatibilizar FPICs ligadas a protecdo ambiental, com destaque para a
presenca de mananciais de abastecimento e unidades de conservagao
integral, desenvolvimento socioecondmico e diversificacdo da oferta
habitacional, juntamente com o atendimento as demandas relativas a
infraestrutura viaria, de transportes e de saneamento, condizentes com sua
funcdo de centralidade regional metropolitana. (PLC n.2 74/2017, p.5)

Em relacdo ao zoneamento interna dessa ZIM, observa-se que ha o predominio das
Macrozonas de Protecdo Ambiental 2 e 3 ao norte do municipio de Nova Lima, conforme
constava na proposicdo anterior. A alteracdo mais sensivel realizada no zoneamento interno da
ZIM esta relacionada a MZAC-1, a qual passa a incidir sobre areas do territério classificadas como

Zonas de Diversificacdo e Adensamento.

Na regido do Jardim Canad3, centralidade prevista anteriormente, incide a MZAC-3.
Esta, também incide em trechos da regido sul do municipio, préximas a BR-376. A Macrozona
de Adensamento e Diversificacdo também esta presente nessa regido. A MZAC-2 incide na
regido do Vale do Sol, préxima ao Jardim Canada, mas também no extremo sul da ZIM, em Agua
Limpa. A MZAC-1, por sua vez, incide em diversas areas de ocupagdo consolidada, como na
regidao do condominio retiro das pedras, do Morro do Chapéu e na regidao do Alphaville, mas
também em areas de expansdo da ocupagao, como no entorno do empreendimento CSUL Lagoa
dos Ingleses, entre outros. Had também a incidéncia da MZDEI no entorno da BR-040, da BR-376

e da Estrada Ouro em Nova Lima.

Ha duas categorias de ZDEM que incidem nessa ZIM: a ZDEM de Requalificacdo,
incidente na regido do Jardim Canadd, de Agua Limpa e em duas dreas localizadas no entorno
da BR-376 e a ZDEM de Territdrios Minerarios, a qual incide sobre diversas cavas de minas do

municipio de Nova Lima.
4.1.2. ZIM VETOR OESTE

A ZIM Vetor Oeste é descrita no PLC da seguinte forma:

corresponde a area ao longo e sob influéncia direta da BR-381, eixo
estruturante da RMBH, entre os Municipios de Contagem e lgarapé,
caracterizada pelo transbordamento de atividades industriais a partir do
Municipio de Betim até os Municipios de S3o Joaquim de Bicas e Igarapé,
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englobando parte dos Municipios de Contagem, Betim, Ibirité, Sdo Joaquim
de Bicas e Igarapé, e tem seu interesse metropolitano fundado nas FPICs de
transporte intermunicipal, desenvolvimento socioeconémico, habitagdo e
sistema viario de ambito metropolitano. (PLC n.2 74/2017, p.5)

O zoneamento interno da ZIM Vetor Oeste é composto pelas macrozonas MZDEI,
MZAC-3 e MZAC-1 e, com menor abrangéncia territorial, pelas macrozonas MZDA, MZAC-2,
MZP-1, MZP-2 e MZP-3. As macrozonas MZAC-3, MZDA e MZDEI estdo localizadas, sobretudo
nos municipios de Betim e Contagem, préximas as ZIMs Centralidade Oeste e Eldorado /

Barreiro. Nessa regido também incidem as ZDEMs Grandes Equipamentos e de Requalificacao.

Na regido de S3o Joaquim de Bicas e Igarapé incidem as macrozonas MZAC-1, MZAC-

2, MZP-1 e MZP-2, nessas areas também incide a ZDEM Industria e Logistica.

4.1.3. ZIM VETOR NORTE
A ZIM Vetor Norte é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pelo eixo norte de expansao metropolitana e pela centralidade
prevista para as imedia¢des da intersegao entre a rodovia MG-010 e o projeto
de engenharia da Alga Norte do Contorno Viario Metropolitano, tem seu
interesse metropolitano fundado na resolugdo de conflitos entre a dinamica
imobilidria, diversificagdo econémica, impactos de grandes projetos e a
necessidade de permanéncia de populacdes de baixa renda, além do
interesse de preservagdo ambiental. (PLC n.2 74/2017, p.5)

No zoneamento dessa ZIM predomina a MZAC-2, abrangendo dreas significativas do
municipio de Lagoa Santa. No entorno do AITN em Lagoa Santa também é prevista uma extensa
area de MZAC-1. Além disso, o zoneamento da ZIM contido no PLC apresenta todas as categorias
de macrozonas de protecdo ambiental. Destaca-se também a presenca de areas destinadas ao
uso logistico e industrial no entorno do Rodoanel e do AITN e da rodovia MG-424, contudo, de
forma fragmentada, com macrozonas de protecdo ambiental e de atividades complementares
em alguns trechos. Destaca-se a incidéncia da MZDA e de MZAC-3 na area entre a MG-010 e o

AITN, em uma area sem ocupacdo consolidada.

Um aspecto relevante sobre o zoneamento interno dessa ZIM diz respeito a presenca
de ZDEMs de Area Urbana Consolidada incidindo sobre as MZAC-1 e MZAC-2 no territério dos
municipios de Lagoa Santa e Vespasiano. Ha também a incidéncia de ZDEM de Industria e
Logistica sobre MZP-3 no entorno do Rodoanel, de ZDEM de Requalificagdo na drea urbana de
Confins, de ZDEM de Territdrios Minerarios em S3o José da Lapa e de ZDEM de Grandes

Equipamentos na drea do AITN.
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4.1.4. ZIM VETOR NOROESTE
A ZIM Vetor Noroeste é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pelas areas sob influéncia direta da BR-040, conjuga interesses
metropolitanos de desenvolvimento econdmico, representados pela
expansao industrial e logistica ao longo da rodovia, e sociais, pela presenca
de grande numero de assentamentos precdrios e bairros dormitérios,
apresentando as FPICs de desenvolvimento socioecondmico, habitagdo e
sistema viario de &mbito metropolitano. (PLC n.2 74/2017, p.5)

As macrozonas com maior abrangéncia territorial nessa ZIM sao a macrozona MZDEI,
gue predomina ao longo do eixo da BR-040, no entorno do Rodoanel e ao sul da ZIM, e a
macrozona MZAC-2, que incide ao norte da ZIM nos municipios de Ribeirdo das Neves e
Esmeraldas e no entorno industrial de Contagem. Na regido das Centras de Abastecimento de
Minas Gerais em Contagem até a regido do Jardim Colonial em Ribeirdao das Neves o zoneamento
incidente é MZAC-3. Préximo ao Jardim Colonial, no entorno da Rua Robson Estdquio da Silva
em Ribeirdo das Neves é demarcada uma MZDA. Também incidem sobre a ZIM, as macrozonas

de protecdo ambiental 1, 2 e 3 e MZAC-1.

Em relagdo as ZDEMs, nessa ZIM incidem a ZDEM de IndUstria e Logistica, a ZDEM de
Grandes Equipamentos na por¢ao norte da ZIM e a ZDEM de Requalificagdo, concentradas em
maior parte no municipio de Contagem. Destaca-se que ha trechos no municipio de Contagem

onde ndo ha macrozona definida no PLC 2017.

4.1.5. ZIM VETOR NORDESTE
A ZIM Vetor Nordeste é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pela presenca de dois eixos vidrios estruturantes, BR-381 e a
area prevista para o projeto de engenharia da Alga Norte do Contorno Vidrio
Metropolitano, configura-se como importante centro de producdo agricola e
significativa concentracdao de habitacdo de interesse social, implicando o
interesse metropolitano de protecdo e desenvolvimento de atividades
agricolas e dos recursos ambientais e conflitos com a expansdo urbana,
destacando-se as FPICs destinadas ao: a) sistema vidrio de ambito
metropolitano; b) desenvolvimento socioecondmico; c) demanda por
infraestrutura, especialmente para atendimento da populacdo de baixa
renda. (PLC n.2 74/2017, p.5)

No que diz respeito ao zoneamento interno da ZIM, na porg¢ao que incide sobre o
territério de Belo Horizonte, destaca-se a presenca das macrozonas MZP-1 e MZAC-2. Ao incidir
sobre o territério de Santa Luzia predomina a MZAC-1. Por fim, em Sabard, o macrozoneamento

interno da ZIM é composto pelas macrozonas MZP-1, MZP-2, MZAC-1 e MZAC-2, além da MZDEI
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no entorno da BR-381 e da diretriz do Rodoanel e da MZAC-3 na divisa entre Sabara e Santa
Luzia. Incidem também sobre a ZIM a ZDEM Territdrios Minerdrios e a ZDEM de Requalificacao,

concentradas no territorio de Sabara.

4.1.6. ZIM VARGEM DAS FLORES
A ZIM Vargem das Flores é descrita no PLC da seguinte forma:

correspondente a bacia de captagdo do reservatério de Vargem das Flores,
tendo o interesse metropolitano ligado a preservagdo da quantidade e
qualidade de suas aguas para fins de abastecimento, controle da expansdo e
do adensamento urbanos e fomento a padrées de ocupacdo e usos do solo
compativeis com a preservac¢do de seus mananciais, ameagados também pelo
atravessamento do Rodoanel pela porg¢do sul da bacia, apresentando como
principais as FPICs de protegdo e gestao de recursos naturais, sistema viario
de dmbito metropolitano e habitag¢do. (PLC n.2 74/2017, p.5)

Em relacdo ao zoneamento interno da ZIM, predominam as macrozonas de protecao
ambiental MZP-1 e MZP-2, sobretudo no municipio de Betim e no sudoeste do municipio de
Contagem. Na regido noroeste de Contagem predomina a MZAC-2 e no entorno da diretriz do
Rodoanel, a MZAC-1. Nessa ZIM também incidem as ZDEMs Requalificagdo, Territérios

Minerarios e Industria e Logistica.

Destaca-se que grandes por¢des do territdrio de Contagem, assim como no caso da
ZIM Vetor Noroeste, ndo possuem macrozoneamento definido no PLC. Essa questdo remete ao
processo de discussdo da proposta no ambito do Conselho Metropolitano, conforme descrito

no inicio deste capitulo.

4.1.7. ZIM SERRAS
A ZIM Serras é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pela importante conexdo entre os eixos das Serras do ltatiaiugu,
Serra do Rola Mocga, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade,
orientando o interesse metropolitano, a protegdo e gestdo dos recursos
naturais e o desenvolvimento socioecon6mico ambientalmente sustentavel.
(PLC n.2 74/2017, p.5)

De acordo com o PLC, no zoneamento interno das ZIM Serras predomina as
macrozonas de protecdo ambiental MZP-1 e MZP-2 e, em menor grau, a MZP-1. Em trechos
especificos, nas regides de Santa Luzia, Belo Horizonte, Nova lima e Brumadinho também sdo
previstas as macrozonas MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3, MZDA e MZDEI. Sobre a ZIMs Serra incidem
as ZDEMs Requalificacdo, Interesse Social, Grandes Equipamentos, Industria e Logistica e

Territérios Minerarios.
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4.1.8. ZIM SERRA AZUL
A ZIM Serra Azul é descrita no PLC da seguinte forma:

correspondente a bacia hidrografica de captagao do manancial Serra Azul de
abastecimento da regido metropolitana, apresentando conflitos entre o
interesse metropolitano de preservacdo do manancial e impactos das
atividades agricolas, da expansdo industrial na BR-262, MG-050 e BR-381, do
adensamento em dreas de chacaras e de novos empreendimentos
habitacionais de interesse social, apresentando como principais FPICs as de
protecdo e gestdo de recursos naturais e habitacdo. (PLC n.2 74/2017, p.5)

Predominam sobre o territdério da ZIM Serra Azul macrozonas de prote¢ao ambiental,
MZP-1, MZP-2 e MZP3. No PLC também sdo demarcadas as macrozonas MZAC-1 e MZAC-2 em
regidoes em que ja ocupacao ou parcelamento do solo no municipio de Mateus Leme. Na regido
do municipio de Igarapé, ha areas ja ocupadas onde incide a MZP-1 e a ZDEM Requalificacao.
Ainda no municipio de Igarapé, ha incidéncia da ZDEM Industria e Logistica na regido préxima a

divisa com o municipio de Juatuba.

4.1.9. ZIM SEIS PISTAS
A ZIM Seis Pistas é descrita no PLC da seguinte forma:

inserida no Vetor Sul de expansdo metropolitana, é caracterizada pela grande
concentracdo de empreendimentos imobilidrios verticalizados e atividades
de comércio e servigos, resultando adiantado processo de consolidacdo de
centralidade regional metropolitana, orientando o interesse metropolitano,
os impactos intermunicipais do excessivo adensamento na infraestrutura
vidria e de saneamento e na preservacdo da grande quantidade de
mananciais aquiferos existentes no local. (PLC n.2 74/2017, p.5)

No zoneamento dessa ZIM constam a MZAC-3, a MZP-3 e a MZP-1. A MZAC-3
predomina na regido dos bairros Belvedere em Belo Horizonte e Vila da Serra em Nova Lima, ao
norte da ZIM. A MZP-3 esta localizada no sul da ZIM em dreas com algum grau de protec¢do
ambiental. H4 apenas uma area, correspondente a Praga Lagoa Seca em Belo Horizonte,

demarcada enquanto MZP-1.

4.1.10. ZIM SAO BENEDITO / VENDA NOVA
A ZIM S3o Benedito / Venda Nova ¢ descrita no PLC da seguinte forma:

caraterizada pela incorporacdo de duas centralidades consolidadas e
concentradas ao longo de vias de ligagdo regional, justifica-se pelo interesse
de conformacgdo de uma nova centralidade metropolitana, destacando-se as
FPICs de desenvolvimento socioecondmico, habitagdo, transporte
intermunicipal e sistema viario de &mbito metropolitano. (PLC n.2 74/2017,

p.5)
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No zoneamento interno da ZIM predominam as macrozonas MZAC-3 e MZDA. A MZDA
incide nas areas de Justindpolis em Ribeirdo das Neves, Venda Nova em Belo Horizonte e Sao
Benedito em Santa Luzia. Ainda no territério do municipio de Belo Horizonte incidem as
macrozonas de carater ambiental MZP-1 e MZP-3, assim como a ZDEM de Requalificacdo e de

Grandes Equipamentos.

4.1.11. ZIM RODOANEL
A ZIM Rodoanel é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pelo interesse metropolitano das areas no entorno da area
prevista para o projeto de engenharia da Alga Norte do Contorno Viario
Metropolitano, orientando-se pela necessidade de ordenamento do uso e da
ocupacdo do solo priorizando atividades econdmicas, necessidades de
logistica e o tratamento ambiental de suas margens, considerando as
estratégias de implantagdo de uma trama verde e azul na RMBH. (PLC n.2
74/2017, p.5)

No zoneamento interno da ZIM Rodoanel, destaca-se a presenca da MZP-3 e da MZDElI
Rodoanel’. Na regido de Caeté, Vespasiano e Betim ha incidéncia das macrozonas MZAC-1,
MZAC-2 e MZAC-3. Na regido de Contagem, ressalta-se a presenca de macrozonas de protecao

MZP-1 e de areas sem macrozoneamento definido.

Em areas expressivas das macrozonas MZAC-1 incide a ZDEM Industria e Logistica. Em

menor extensdes, também incide sobre a ZIM, as ZDEMs Requalificagdo e Territdrios Minerarios.

4.1.12. ZIM RIO MANSO
A ZIM Rio Manso é descrita no PLC da seguinte forma:

correspondente a bacia de captagdo do reservatério de agua do Rio Manso,
apresenta conflitos entre o interesse de preservagdo do manancial de
abastecimento metropolitano e impactos das atividades agricolas
convencionais e ocupacgdes irregulares, apresentando como principal FPIC a
de protecdo e gestdao de recursos naturais, com reducdao de pressdes da
atividade antropica sobre o meio ambiente e desenvolvimento
socioeconémico, por meio de fomento para emprego de técnicas
conservacionistas. (PLC n.2 74/2017, p.5)

No zoneamento da ZIM Rio Manso predominam as macrozonas de protegao
ambiental, em especial, as MZP-1 e MZP-2. Em menor propor¢dao, a MZP-3 incide sobre o

entorno da area urbana de Itatiaiucu e na regido de Concei¢do de ltagua. As macrozonas MZAC-

”No arquivo vetorial disponibilizado como anexo do PLC, a referida macrozona estd identificada enquanto
“MZIL”, a qual, porém ndo consta no projeto de Lei.
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1, MZAC-2 e MZDEI incidem nas sedes urbanas dos municipios de Itatiaiucu e Rio Manso, além

da regido de Porteira (Itatiaiugu).

Em relagao ao sobrezoneamento, na ZIM Rio Manso incidem a ZDEM Requalificagao
(no entorno da sede urbana de Itatiaiucu e na regido de Sousa em Rio Manso) e a ZDEM

Territérios Minerarios no extremo norte da ZIM.

4.1.13. ZIM MG-424
A ZIM MG-424 é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pelas areas sob a influéncia direta da rodovia, apresenta
conflitos  socioambientais  entre  distritos  industriais,  grandes
empreendimentos, problemas de uso do sistema viario, degradacdo
ambiental, preservacdo de dareas rurais, necessidade de regularizagdo
fundidria e efeitos da dindmica de expansdo do vetor norte, orientando o
interesse metropolitano a preservagdo das areas ambientais vulneraveis, do
patrimonio natural e imaterial e das iniciativas de agricultura urbana e
familiar frente a expansdo de loteamentos fechados ou precérios. (PLC n.2
74/2017, p.6)

O zoneamento interno da ZIM é marcado pela presenga da MZDEI no entorno da
rodovia MG-424 nos municipios de Pedro Leopoldo (regido sul) e Sdo José da Lapa e pela
presenca da MZAC-3 no entorno da rodovia nos municipios de Matozinhos e Pedro Leopoldo
(regido norte). Também SE verifica a presenga das macrozonas de prote¢do ambiental MZP-1,
MZP-2, MZP-3 e das macrozonas MZAC-1 e MZAC-2. Destaca-se a incidéncia de areas relevantes
de ZDEM Requalificagdo nos municipios de Matozinhos, Sao José da Lapa e Pedro Leopoldo,
onde, anteriormente, era prevista a ZDEM Area Urbana Consolidada. Ademais, também incidem
sobre a ZIM as ZDEMs Industria e Logistica, Interesse Social, Territérios Minerarios e Grandes

Equipamentos.

4.1.14. ZIM GANDARELA
A ZIM Gandarela é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pela reconhecida relevancia ambiental das formagoes
geoldgicas da regido e pela presenca de importantes remanescentes de flora
nativa e significativas reservas de aguas subterraneas, apresentando como
principal FPIC a protecdo e gestao de recursos naturais, com destaque para
os campos de canga ferruginosa, os remanescentes de floresta de transi¢cdo e
os recursos hidricos. (PLC n.2 74/2017, p.6)

No zoneamento interno da ZIM Gandarela s3ao previstas, majoritariamente,

macrozonas de prote¢do ambiental MZP-1, MZP-2 e MZP-3. Nas areas das sedes urbanas de Rio
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Acima e Raposos e na regido de Hondrio Bicalho (Nova Lima) incidem as macrozonas MZAC-1 e

MZAC-2. Em Rio Acima e Raposos incide também a ZDEM Requalificacao.

4.1.15. ZIM ELDORADO / BARREIRO
A ZIM Eldorado / Barreiro é descrita no PLC da seguinte forma:

consolidada como centralidade metropolitana, com a possibilidade de
receber maior adensamento e diversificagdo das atividades tercidrias,
equipamentos de uso coletivo e infraestrutura de transporte de massa,
apresentando as seguintes FPICs que atendem o interesse metropolitano de:
a) desenvolvimento socioecon6mico; b) habitagdo; c) transporte
intermunicipal. (PLC n.2 74/2017, p.6)

No zoneamento interno da ZIM predomina a macrozona MZAC-3. Ha incidéncia da
MZDEI na regido do Parque Industrial de Contagem, além de macrozonas de protecao ambiental
em trechos menores da ZIM em Belo Horizonte. Em Belo Horizonte na regido da Vallourec incide
a ZDEM Industria e Logistica e em Contagem, no entorno da MZDEI, a ZDEM de Requalificacdo.
Observa-se, ainda, a aplicacdo da MZAC-1 em areas dispersas, tanto em Contagem quanto em

Belo Horizonte.

4.1.16. ZIM BR-262 / MG-050
A ZIM BR-262 / MG-050 é descrita no PLC da seguinte forma:

caracterizada pelas areas de influéncia direta de dois eixos viarios
estruturantes, apresenta conflitos da dinamica imobilidria do vetor oeste de
expansdo metropolitana sobre os recursos hidricos e areas de interesse
ambiental, e orienta o interesse metropolitano, o potencial de integragdo
logistica existente entre a BR-262, a MG-050, a Ferrovia Centro Atlantica e a
area prevista para o projeto de engenharia da alga norte do contorno viario
metropolitano, cujo desenvolvimento deve ser compatibilizado com a
preservacao das areas de interesse ambiental, contemplando em suas FPICs,
as de desenvolvimento socioeconbmico, sistema vidrio de ambito
metropolitano e habita¢do. (PLC n.2 74/2017, p.6)

O zoneamento interno da ZIM BR-262 / MG-050 aplica macrozonas de maior
densidade (MZAC-3) para as sedes urbanas de Mateus Leme e Juatuba. A MZDEI incide sobre
areas industriais consolidadas em Betim e em areas em consolidagdo em Mateus Leme. A MZP-
2 e a MZP-3 na divisa entre Juatuba e Betim. Nas demais areas de ocupacdo urbana incidem as
macrozonas MZAC-2 e MZAC-1. As ZDEMs que incidem sobre essa ZIM sdo ZDEM Industria e
Logistica, Requalificacdo, Interesse Social e Areas Urbanas Consolidadas. Esta ultima, incide

sobre a sede urbana de Juatuba.
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4.1.17. ZIM TAQUARACU
A ZIM Taquaragu é descrita no PLC da seguinte forma:

correspondente a bacia de captagdo do Rio Taquaragu para futuro
abastecimento de agua da regido metropolitana que se orienta pelo interesse
metropolitano de protecdao dos mananciais, fomento a agroecologia, ao
ecoturismo e consolidagdo de um modelo de ocupacao territorial de baixo
impacto, apresentando como principais FPICs a protec¢do e gestdo de recursos
naturais, com adog¢do de padrdes compativeis de uso e ocupagdo do solo,
desenvolvimento socioecondmico e habitacdo. (PLC n.2 74/2017, p.6)

No zoneamento interno da ZIM Taquaracu predominam as macrozonas de protecdo
ambiental MZP-2 e MZP-3. Nas dreas urbanas dos municipios de Taquaracu de Minas e de Nova
Unido sdao demarcadas macrozonas MZAC-1 e MZAC-2. Em relacdo ao sobrezoneamento, sao

demarcadas ZDEMs de Requalificacdo e em menor escala, de Territdrios Minerarios.

4.1.18. ZIM JABOTICATUBAS
A ZIM Jaboticatubas é descrita no PLC da seguinte forma:

corresponde a sub-bacia hidrografica dos Rios Jaboticatubas e S3o José para
futuro abastecimento metropolitano, sendo seu interesse metropolitano
fundado primordialmente na FPIC de protecdo e gestdo de recursos naturais
e, complementarmente, de desenvolvimento socioeconémico ligado a
producgdo e abastecimento agricola e atividades de turismo e lazer devido a
proximidade com o Parque Nacional da Serra do Cipé. (PLC n.2 74/2017, p.6)

No zoneamento interno da ZIM Jaboticatubas proposto no PLC predominam as
macrozonas ambientais MZP-1 e MZP-2. Na area urbana do municipio estd demarcada a MZAC-

1. Destaca-se a ZDEM de Requalificacdo que incide sobre a ZIM.

4.1.19. ZIM CENTRALIDADE OESTE

A ZIM Centralidade Oeste é descrita no PLC da seguinte forma:

inclui dreas marcadas pela expansdo industrial, empreendimentos
habitacionais e assentamentos precarios, trafego intenso de carga pesada,
problemas de mobilidade e recente fortalecimento do setor de servigos,
constituindo-se uma nova centralidade metropolitana em formagao,
orientando o interesse metropolitano pela FPIC de desenvolvimento
socioeconémico com adensamento e diversificagdo de atividades e melhoria
da acessibilidade com infraestrutura de transporte publico de massa. (PLC n.2
74/2017, p.6)

Na ZIM Centralidade Oeste predomina a macrozona MZAC-3. Ao norte da ZIM incidem
macrozonas de protecdo ambiental na regido do Parque das Industrias e do Parque Natural

Municipal Felisberto Neves em Betim. Ao longo do eixo da BR-381 e no entorno do trecho da
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ferrovia na regiao da Praga do Encontro em Betim incide a MZDA. Nenhuma ZDEM incide sobre

essa ZIM na proposta apresentada no PLC.

4.2. MACROZONAS E ZONAS ESPECIAIS DE DIRETRIZES METROPOLITANAS

A proposta de macrozoneamento apresentada no PLC n2 74/2017 definiu macrozonas
como uma divisdo interna das ZIM'’s. A classificacdo das porgdes territoriais é feita segundo suas
caracteristicas e capacidade de suporte existente e prevista da infraestrutura urbana,

estabelecendo parametros urbanisticos especificos. Estas macrozonas estao divididas em cinco

grupos:
° Macrozona de Protecdo Ambiental 1,2 e 3;
. Macrozonas de Atividades Complementares 1, 2 e 3;
. Macrozona de Diversificacdo e Adensamento;
° Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial;
. Macrozona de Industria e Logistica — Rodoanel.

A delimitacdao dessas macrozonas, assim como das zonas especiais de diretrizes
metropolitanas, estd presente no mapa abaixo que demostra a complexidade territorial definida

pelo macrozoneamento proposto ao analisarmos o nivel de detalhamento das macrozonas.
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Mapa 1 - Proposta de Macrozoneamento Metropolitano (PLC n.2 74/2017)
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O PLC n? 74/2017 apresentou definicdes que explicitam seus objetivos para o
ordenamento territorial das macrozonas. A definicdo s6 nao foi apresentada para a MZIL-
Rodoanel, que, pelo mapa, é delimitada pelo trajeto do rodoanel existente na época. O Quadro

3 apresenta a definicdo das macrozonas.

Quadro 3 — Quadro com defini¢io das macrozonas propostas no PLC n274/2017

Areas de protecdo ambiental, cultural e paisagistica, onde as possibilidades
de ocupacdo e utilizagdo ficam condicionadas ao cumprimento de
parametros urbanisticos e diretrizes extremamente restritivos, com o
objetivo de manter e recuperar os atributos ambientais relevantes de
interesse metropolitano que motivam sua criagcdo, cujas dareas sdo
predominantemente ndo ocupadas, de propriedade publica ou privada, que
abrangem, além das unidades de conservagdo de protegao integral, areas
gue podem admitir apenas usos e formas de ocupagao que contribuam para
a sua conservagdo ou recuperag¢do, bem como para a sua manutengdo e
viabilidade econdmica e ambiental.
Areas de protecdo ambiental, cultural e paisagistica, onde as possibilidades
de ocupagdo e utilizagdo ficam condicionadas ao cumprimento de
parametros urbanisticos e diretrizes restritivos, com o objetivo de preservar
Macrozona de e recuperar atributos ambientais relevantes de interesse metropolitano, por
Protecdao Ambiental 2 | meio do incentivo a manutenc¢do e ao desenvolvimento de boas praticas em
(MzP-2) agropecudria, turismo e lazer com énfase na agricultura familiar ecoldgica e
no ecoturismo, cujas areas sao fundamentais para o desenvolvimento de
praticas agrarias e atividades complementares com a finalidade de se
resguardar condi¢des de segurancga alimentar e abastecimento.
Areas de protecdo ambiental, cultural e paisagistica localizadas dentro de
perimetros urbanos ou em areas de expansdo urbana, onde o parcelamento,
Macrozona de a ocupagdo e as possibilidades de uso do solo ficam condicionadas ao
Protecdo Ambiental 3 | cumprimento de parametros urbanisticos e diretrizes restritivas, com o
(MzP-3) objetivo de conter processos de adensamento e usos incompativeis com a
manutengdo e recuperac¢do dos atributos de relevancia metropolitana que
motivam sua criagao.
Areas predominantemente residenciais unifamiliares, localizadas dentro do
perimetro urbano, em que, diante de restricdes ambientais e paisagisticas
Macrozona de Ativ. ou de auséncia de infraestrutura adequada, observa-se interesse
Complementares 1 metropolitano em controlar a densidade da ocupagdo, buscando-se
(MZAC-1) diversificar tipologias de uso e ocupagdo, combater a segregacdo
socioespacial e viabilizar a preservagdo ambiental, privilegiando a
implementag¢do de uma trama verde e azul na RMBH.
Areas localizadas dentro de perimetro urbano correspondente a areas
Macrozona de Ativ. urbanas consolidadas ou areas de expansdo urbana onde ha capacidade de
Complementares 2 suporte condizente com um adensamento construtivo e populacional
(MZAC-2) mediano, com diversificacgdo de usos e incentivo a estratégias de
desenvolvimento econémico e social.

Macrozona de
Protecdao Ambiental 1
(MzP-1)
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Macrozona de Ativ.
Complementares 3
(MzAC-3)

Areas localizadas dentro de perimetro urbano, correspondentes a areas
urbanas consolidadas ou dreas de expansdo urbana onde ha interesse
metropolitano em fomentar apropriagdo mais intensiva do solo com niveis
de adensamento construtivo e populacional, medianos ou elevados em
fungdo da capacidade da infraestrutura instalada ou prevista, cujas areas sdo
indicadas para exercerem potencial de polaridades de nivel local ou
municipal, sendo estratégicas para o desenvolvimento de centralidades com
maior dindmica econdémica.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econémico e Industrial
(MZDEI)

Areas lindeiras a eixos viarios estruturantes, grandes equipamentos e polos
de desenvolvimento econdmico onde hd interesse estratégico
metropolitano em privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica, além de usos ndo residenciais de grande porte.

Macrozona de
Diversificagdo e
Adensamento (MZDA)

Areas indicadas como preferenciais para a diversificacio de usos e
adensamento populacional com o objetivo de consolidar ou desenvolver
centralidades regionais e sub-regionais de interesse metropolitano cujas
areas sdo localizadas dentro do perimetro urbano, abrangendo areas
urbanas consolidadas, grandes projetos de infraestrutura e
desenvolvimento econémico e dreas de expansao urbana, com facilidade de
acesso e boa infraestrutura urbana instalada ou prevista.

Fonte: PLC n. 2 74/2017.

Para as macrozonas sdo estabelecidos também uma série de parametros urbanisticos

e diretrizes de uso do solo. Nem todos os parametros possuem definicdo para cada uma das

macrozonas, permitindo que os municipios os definam a partir dos planos diretores. Os quadros

contendo os parametros das Macrozonas podem ser verificados a seguir.
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Quadro 4 — Parametros urbanisticos da MZP-1 (PLC n.2 74/2017)

.. . ~ Area de
Coefluertte Coeficiente de Coeflcu.ente de ChEE el 4 Altura % EXFe!‘lsaO PALAITE fruican
de Aprove!ta- Aproveitamento Aprovelta.men- Taxa de Terreno (m?) | Lote mlzn'mo méxima das minim | MaXIMa 4o 66 ndo publica ou
mento Minimo Basico (CAbas) to Maximo Permeabilidade (%) porUnidade (m?) edificagdes® ode | daquadra | . cial | vialivre de
CAmin CAmax P m
( ) ( ) Habitacional HIS (m) uso publico
<=0,3 quando a >=70% quando a
delimitagdoda delimitagdo da
Macrozona possuir area Macrozonapossuir area
inferior a 5 hectares, inferior a 5 hectares, Parcela (area
. . <=9 metros
exclusivamente para a exclusivamente para rural):
. 5 - = _ 2 na ZIM
implantagdo de implantagdo de >=20.000m Serras
equipamentos urbanos e equipamentos publicos e Lote (drea ' ritéri itéri
comunitérios. de lazer e esporte. 5= 5.000 urbana): ac Idz 1o ac Idz o
NA NA T >=10.000m?, | A critério do NA L NA L
. municipio municipio
<=0,1 para as >=95% para as municiplo para
demaissituacdes demais situacdes as demais
situagdes

Diretriz de Uso do Solo: Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para a sua conservagdo ou recuperacdo, bem como para a sua manutengdo, vedados usos que possuam

potencial de contaminagdo dos recursos hidricos.

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Quadro 5 — Parametros urbanisticos da MZP-2 (PLC n.2 74/2017)

Coeficiente % Area de
de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de Altura maxima e Extensdo % minimo fruicio
Aproveitamen Aproveitamen Aproveitament | permeabilidade | Terreno (m?) por|  Lote minimo das minim |- maxima d:euso ndo | publica ou
toMinimo to Basico 0 Maximo (%) Unidade (m?) edificacdes® ode | gaquadra residencial | vialivre de
(CAmin) (CAbas) (CAmax) Habitacional = (m) uso publico
02 A critério do
<= . .
I éfea;: mumcipio em Parcela (area <=9 metros na
. areas ZIMSerras.
rurais urbanas rural):
Densidade >=20.000m* e L a critério a critério
. Lote(drea A critério do
maéximade ( d d
NA <=0,3 para NA >=70% >=5.000 por urbana): municipio para NA ° o NA o o
areas urbanas =>. _ ) . municipio municipio
familia em darea >=10.000m", a;derrlals
rural situagbes
Diretriz de Uso do Solo: As atividades que tenham repercussdes negativas de carater ambiental, identificadas por classificacio municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada a
permissdo de atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos.O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestagdo de
servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Quadro 6 — Parametros urbanisticos da MZP-3 (PLC n.2 74/2017)

Area de
o a e fruica
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de LT E) dez .. Altura maxima L. Ext’er.lsao % minimo ’ru.lgao
. . . Taxa de Terreno (m?) | Lote minimo % minimo de HIS maxima ~_ |publica ou
Aproveitamento | Aproveitamento | Aproveitamento - X ) das deusondo | . .
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) At e | (o (TieEs ik ificacoes(6) Rl residencial | livre
Habitacional edificagdes (m) de uso
publico
<=9 metros na
ZIM Serras s -
A critério d a criterio a criterio
NA <=0,5 <=0,8 >=70% >=1.000 | >=2.500m? | :' ero c; NA do NA do
unicipio F,)a a municipio municipio
as demais
situagdes

Diretriz de Uso do Solo:As atividades que tenham repercussdes negativas de carater ambiental, identificadas por classificacdo municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada a
permissdo de atividades compotencial poluidor dos recursos hidricos.

Fonte: PLC n.2

74/2017.

Quadro 7 — Parametros urbanisticos da MZAC-1 (PLC n.2 74/2017)

Quota de Area de
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de o Lote - o Extensdo | % minimode fruicao
. . . - Terreno (m?) por . . Altura maxima | % minimo L. » Lo
Aproveitamento Aproveitamento Aproveitamento Permeabilidade . minimo maxima da uso nao publica ou
- o e 2o Unidade o das de HIS . . -
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) Maximo (CAmax) (%) Habitacional (m?) . (6 quadra (m) | residencial | vialivre de
abitaciona edificagdes(6) uso publico
<=9 metros na
itério d itério d ZIM Serras. itério d
acriterio do acriterio do <=1,0 >=50% >= 500 >=1.000m2 | A critério do NA <=200 @ NA acriterio do
municipio municipio o municipio
municipio para as
demais situagcGes

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo de
usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo.

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Quadro 8 — Parametros urbanisticos da MZAC-2 (PLC n.2 74/2017)

Area de
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de Lote Extensdo % minimo fruigdo
Aproveitament Aproveitamen Aproveitament Permeabilida Terreno(m?) minimo Altura méaxima maxima d:euso 3o publicaou
o Minimo toBasico o Maximo de(%) por Unidade (m?) das % minimo de HIS | daquadra residencial | Vi livre de
(CAmim) (CAbas) (CAmax) . Habitacional edificacdes(® (m) uso
publico
;:ggupgaérs dae <=12rr]2etros 10% da &rea liquida >=5% da drea
HIS ZIM Serras. delotes, calculados liquida de
A critério do conforme nota 1, lotes g
_ o ; a critério do
20,2 1,0 <15 5=30% >=60 pa!“a 3s | . _360m?2| municipio para para,étendlmento al _y00@ calculados unicioio
demais as demais familias com renda conformea P
situagOes situacBes de0a3sSM nota 3

como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar repercussGes negativas, sendo toleradas atividades
que causam impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmaos. Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo bem

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Quadro 9 — Parametros urbanisticos da MZAC-3 (PLC n.2 74/2017)

Area de
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de Lote Altura Extensdo |% minimo de fruigdo
Aproveitament Aproveitamen Aproveitament Permeabilida Terreno(m?) minimo| maxima das % minimo de HIS | maxima usonao publica
0 Minimo toBasico o Maximo de(%) por Unidade (m?) |edificagdes'® daquadra | residencial ou via
(CAmim) (CAbas) (CAmax) Habitacional (m) livre de
uso
publico
10% da area liquida >=5% da drea
a critério a critério delotes, calculados liquida de a critério
>=0,3 1,0 >=1,2 e<=2,5 >=20% >=20 e <=100 do do conforme nota 1, <=2000 lotes do
municipio|  municipio | paraatendimento a calculados municipio
familias com renda conforme a
de0a3SM nota 3

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas — pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que as
atividades que causam impactos de média relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos. Garantir que haja instalacdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas

da populagdo, bem como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Quadro 10 — Parametros urbanisticos da MZDA (PLC n.2 74/2017)

Area de
Altura fruicdo
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Quota de 2f Extensao . s Af
Aproveitament | Aproveitamen | Aproveitament Pe:-n?;aag;ida Terreno (m?) ,;;:,ti?n maxima maxima ;i::z':;; F:)uub‘ll'; a t;fs:;::;n
o Minimo toBasico o Maximo de (%) por unidade | o(m?) i dz:s A % minimo de HIS | daquadra residencial livre ou minimo
(CAmim) (CAbas) (CAmax) habitacional edi |ca)goes (m) uso
publico
= 9, 3
10% da area liquida > ,BA,da area >=2/10 da
liquida de =
delotes, calculados ot secdoda
L conforme nota 1, otes 15% do viaou
>=500 acriterio para atendimento a calculados lote >=5m, 0
>=0,5 1,0 >=1,5 >=20% <=100 - domunicipio I <=200@ | conformea !
m familias com renda not (4) que for
de0a3sM ‘;a maior

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas — pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que as|
atividades que causam impactos de média relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos. Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas
da populagdo, bem como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Quadro 11 — Parametros urbanisticos da MZDEI (PLC n.2 74/2017)

o, i A
Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente de Taxa de Quota de 1 Al o & mm":? el . Afre.:a\ Ele
Aproveitamento Aproveitamento | Aproveitamento Permeabilidade Terreno(m?) ?t? . tura A’ empreen |.nfen ’Ll.;.lgao
Minimo (CAmim) Basico (CAbas) | Maximo (CAmax) (%) por Unidade mmn;no maxima das | minimo doscomercnflsde pu I.lca (;u
Habitacional (m?) edificagdes(® de HIS e prest:i\gao e via |v,re' e
servigo uso publico
2
Rodoanel Rodoanel| @ criterio >=3% da drea a critério
>=0,5 1,0 <=2,5 NA _ do N liquida delotes
0% >=500 o do
>=20% para as municipio A calculados e
demais paraas municipio
' A demais conforme a nota 5
situagBes situacBes

Diretriz de Uso do Solo: Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de logistica e usos ndo residenciais de grande porte. Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente lindeiras
aos eixos viarios estruturantes. A implantagdo das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma compativel com usos residenciais e ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservagdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve haver a maior possibilidade de atividades nado residenciais admitidas pelo municipio.

Fonte: PLC n.2 74/2017.

Pagina |66



PRODUTO 5 - MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Notas
1- O parametro urbanistico “percentual minimo de habitagdo de interesse social” - % minimo de

HIS — serd exigido apenas de parcelamentos cujo somatdério da area de lotes seja igual ou
maior a 40.000 m2. O percentual do loteamento a ser destinado a habitacdo de interesse
social:

a - é calculado a partir da drea liquida de lotes.

b —a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de desmembramentos.

¢ — a transferéncia ocorrera de forma ndo onerosa ao municipio, que devera atender a necessidade

de moradia de familias com rendimento mensal de 0 a 3 saldrios minimos.

2 - A extensdo maxima da quadra podera ter dimensdo

diferenciada a partir de deliberagdo dos orgdos

licenciadores de processos de parcelamento do solo nas

seguintes hipdteses: a - quando se tratar de

parcelamentos para fins industriais, nas quadras

destinadas a usos industriais ou a grandes

equipamentos ndo residenciais;

b - quando houver barreiras fisicas ou

naturais e ndo houver alternativa técnica

que garanta maiores ganhos para a

circulagdo ou para a conectividade do

sistema vidrio; c- quando houver a

necessidade de preservacdo de atributos

ambientais relevantes.

3 — O parametro urbanistico “percentual minimo de uso ndo residencial” — % minimo de uso
ndo residencial — sera exigido apenas de parcelamentos cuja drea de lotes seja igual
ou maior a 40.000 m2. O percentual do loteamento a ser destinado a uso ndo
residencial:

a - é calculado a partir da drea liquida de lotes.

b — sera definido a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de desmembramentos;

c- devem receber apenas edificagdes destinadas a uso ndo residencial ou misto, sendo, nestes casos,

edificios com uso ndo residencial, pelo menos, no pavimento térreo.

3.1- Nos lotes a serem destinados ao uso ndo residencial ou misto, apenas é admitido o
licenciamento de atividades econémicas de comércio, servigo e industrias de baixo
impacto, devendo constar no quadro descritivo, noregistro e na planta do loteamento e,
quando do licenciamento da edificagdo, devem ser atendidas cumulativamente as
seguintes disposicdes:

a - avinculagdo do pavimento térreo a atividades econémicas, exceto estacionamento de veiculos;

b - presenca de fachada ativa no nivel térreo, voltada para o logradouro publico, area de fruigdo
publica ou via interna de uso publico.

4- Sobre a area de fruigdo publica ou via livre de uso publico o municipio devera regulamentar:

a - a forma de utilizagdo dos afastamentos frontais e laterais para cumprimento do parametro
urbanistico;

b - a porcentagem da taxa de permeabilidade que poderd ser cumprida na drea de fruigdo
publica ou na via interna de uso publico, ndo podendo o cumprimento dos dois parametros
serem completamente coincidentes;c - a possibilidade de haver o cumprimento do parametro

em outro lote, desde que com a mesma drea e na mesma quadra.

5- O parametro urbanistico “percentual minimo de empreendimentos comerciais e de
prestacdo de servigo” — % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo. O percentual do loteamento a serdestinado a empreendimentos
comerciais e de prestagdo de servigo:

a - é calculado a partir da area liquida de lotes;

b — sera definido a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de desmembramentos.

5.1 Nos lotes a serem destinados a empreendimentos comerciais e de prestacdo de servigo,
apenas é admitido o licenciamento para atividades de apoio as atividades de grande
porte. Deve-se garantir que haja instalagdo deusos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagdo trabalhadora e usuaria das MZDEI.

6 - A altura maxima das edificagdes deve ser medida ponto a ponto do terreno natural.

7 - Poderdo ser concedidos acréscimos de potencial construtivo até o limite de 60% do coeficiente
de aproveitamento minimo, bdasico e maximo constantes na tabela Il, coincidentes com
dreas ndo computadas para o calculo desses indices, para atendimento das dreas externas
as unidades privativas e estacionamento de veiculos, além de um pavimento térreo
escolhido em projeto e vinculado a principios de planejamento urbano definidos pelo
municipio para a qualificagdo das porgdes territoriais.

LEGENDA:

- NA (N&o se aplica): o parametro ndo é condizente com a macrozona, indicando uma condigdo na qual
0 municipio ndo podera aferir qualquer valor aquele parametro.

- A critério do municipio: Situagdes em que os governos locais possam ter necessidade ou desejem
regular um parametro urbanistico ndo definido pelo macrozoneamento metropolitano para uma
determinada macrozona.
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Assim como as Zonas e Macrozonas, as Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas

(ZDEMs) propostas do PLC n.2 74/2017 mantiveram sua caracteriza¢do muito préxima ao

definido na proposi¢dao de 2015, havendo ainda a inclusdao de uma nova ZDEM de IndUstria e

Logistica e parametros preliminares de uso e ocupag¢do do solo das ZDEMs. O Quadro 12

apresenta a caracterizacdo das ZDEM'’s propostas.

Quadro 12 — Quadro das ZDEMs propostas pelo PLC n2 74/2017

ZDEM de Interesse Ambiental
(Trama Verde e Azul)

Areas importantes para a composicdo da Trama Verde e Azul, as
quais apresentam atributos ambientais relevantes tais como
nascentes, corpos d’agua correntes e dormentes, paisagens
notdrias, vegetagdo expressiva, fauna variada.

ZDEM de Territdrios
Minerarios

Areas onde foram exercidas atividades minerarias ou ainda aquelas
que poderdo vir a ser exploradas por mineragdo, as quais devem ser
objeto de politicas e programas de recuperagao de areas degradadas
e implantagdo de novos usos socialmente e economicamente
condizentes com as caracteristicas das macrozonas metropolitanas
nas quais se inserem.

ZDEM de Requalificagao

Areas com infraestrutura urbana deficiente ou cuja regularidade
urbanistica dependa da realizagdo de intervengdes estruturantes
que demandem planos e projetos especificos de requalificacdo
urbanistica, os quais devem ser aprovados pelos drgaos municipais
responsaveis, por meio de conselho a ele vinculado e pelo Conselho
Metropolitano.

ZDEM de Interesse Social

Areas que demandem planos e projetos especificos para dotar os
assentamentos existentes ou empreendimentos habitacionais de
interesse social de urbanidade completa, a partir de agdes que
garantam habitabilidade, salubridade e segurang¢a, bem como o
oferecimento completo de servigos urbanos e comunitarios, sendo:
1 — areas ocupadas predominantemente por populacdo de baixa
renda que demandem regularizacdo fundiaria de assentamentos
precarios ou com infraestrutura urbana deficiente, cuja regularidade
urbanistica depende da realizagdo de intervengdes estruturantes e
de titulagdo dos imdveis; 2 — areas vazias ou subutilizadas que
devam ser parceladas e ocupadas a partir de intervengdes que
promovam infraestrutura urbana completa e nucleos habitacionais
destinados predominantemente a populagdo em situacdo de
vulnerabilidade socioecon6mica.

ZDEM de Grandes
Equipamentos

Areas de grandes equipamentos e polos de desenvolvimento
econémico onde hd interesse estratégico metropolitano em
privilegiar a instalagdo de nucleos de atendimento a populagdo de
servicos urbanos e comunitdrios, servicos de uso coletivo e a
formacgdo ou o fomento de polos geradores de emprego e renda.

ZDEM de Areas Urbanas
Consolidadas

Areas que apresentam tecidos urbanos com regulamentacdo de
ordenamento territorial detalhada pelo municipio em decorréncia
de seu contexto estratégico e simbdlico na formacgao do territério,
que apresentam consolidagdo relevante e uma configuragao
histérica ou uma perspectiva de transformagao definida pela gestdo
participativa local que deve ser mantida e, por isso, as normativas
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de parcelamento, ocupagdo e uso do solo municipais prevalecem
sobre a macrozona proposta.
Areas de grandes equipamentos e polos de desenvolvimento
econdmico onde hd interesse estratégico metropolitano em
privilegiar a instalacdo de atividades industriais e de logistica, bem
como usos econdmicos de interesse metropolitano.

Fonte: PLC n. 274/2017

ZDEM de Industria e Logistica

Os parametros provisérios das ZDEMs sdo descritos no Anexo Il do PLC. No artigo 12
do Projeto de Lei, é determinado que a regulamentacdo e ajuste dos parametros das ZDEMs
devem ser aprovados pelo Conselho Deliberativo de Desenvolvimento Metropolitano e
precedidos por estudos técnicos com ampla participagdo social. Com excec¢do das ZDEMs de
Territérios Minerdrios e de Areas Urbanas Consolidadas, para as demais é descrita a influéncia
das ZDEMs nos parametros urbanisticos das macrozonas, além de mecanismos de protecao
ambiental, diretrizes de uso. Em alguns casos também s3o descritas diretrizes de

regulamentacao.

No caso da ZDEM de Territérios Minerarios é determinado que sejam aplicados os
parametros conforme as macrozonas, até que a Zona seja regulamentada. A diretriz de
regulamentacdo dessa ZDEM considera a exigéncia de mecanismos e praticas de
sustentabilidade. No caso da ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas é determinado que sejam
aplicados os parametros definidos nos planos diretores ou outras normativas municipais.
Ademais, é definido que a criacdo ou modificacdo do limite dessas ZDEMs s6 pode ocorrer em
areas urbanas consolidadas, com no maximo 10% da area total da ZDEM correspondente a

glebas ou lotes vazios.

A ZDEM Trama Verde e Azul (ZDEM TVA) aumenta as taxas de permeabilidade das
macrozonas MZAC-2, MZAC-3, ZDA e ZDEI. Também influencia nos parametros de quota de
terreno por unidade habitacional e de lote minimo, tornando a ocupag¢do da MZAC-2, MZAC-3 e
MZDA mais restritiva nessas areas. Por fim, a ZDEM TVA também influencia nos afastamentos
frontais minimos de todas as macrozonas em que incide. Destaca-se que essa ZDEM ndo esta

especializada nos anexos do PLC.

Para a ZDEM de Habitagdo de Interesse Social (ZDEM HIS), destaca-se a influéncia da
ZDEM no parametro de drea de lote minima destinado a HIS, que passa a 60% na MZAC-1 e a

70% nas MZAC-2, MZAC-3 e MZDA. Essa diretriz s6 é valida para parcelamentos com area
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superior a 40.000m?8. Também ha influéncia da ZDEM HIS nos coeficientes de aproveitamento
das macrozonas MZAC-1, MZAC-2 e MZP-3, na taxa de permeabilidade da MZP-3 e da MZAC-1 e

na quota de terreno por unidade habitacional na MZAC-1 e MZAC-2.

Os parametros da ZDEM de Industria e logistica (ZDEM IL) ndo se aplicam as
macrozonas MZP-1 e MZP-2. Contudo, influem nos coeficientes de aproveitamento da MZP-3,
MZAC-1 e MZAC-2. Em todos os casos, ha um aumento ou definicao do coeficiente, de forma a
incentivar a ocupacdo dessas dreas. Ao incidir sobre a MZP-3 e a MZAC-1, as taxas de
permeabilidade das macrozonas sdo reduzidas. No entanto, ao incidir sobre a MZAC-3 e a MZDA
na area do Rodoanel, a taxa de permeabilidade dessas areas é ampliada. Da mesma forma, o
lote minimo das macrozonas MZP-3, MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3 e MZDA é maior na ZDEM no
entorno do Rodoanel, assim como a extensdo maxima da quadra na MZAC-3 e na MZDA. A ZDEM
também altera o parametro de percentual minimo de empreendimentos comerciais e de

prestacdo de servico na MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3 e MZDA.

A ZDEM de Grandes Equipamentos (ZDEM GE) influencia no aumento dos coeficientes
de aproveitamento das macrozonas MZP-3, MZAC-1 e MZAC-2 e na reducdo das taxas de
permeabilidade para as macrozonas MZP-1, MZP-2, MZP-3 e MZAC-1. O lote minimo é ampliado
para a MZAC-2 e definido para a MZAC-3. A ZDEM GE também influencia no percentual minimo
de empreendimentos comerciais e de prestagao de servico na MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3 e

MZDA.

Por fim, a ZDEM de Requalificacdo (ZDEM REQ) influencia no aumento dos coeficientes
de aproveitamento das macrozonas MZP-3, MZAC-1 e MZAC-2, na redugdo das taxas de
permeabilidade nas macrozonas de MZP-3 e MZAC-1 e na reducdo da quota de terreno por
unidade habitacional na MZP-3, MZAC-1 e MZAC-2. Destaca-se que a quota de terreno da MZP-

3 passa de 1.000m? para 100m?2. O lote minimo para a MZAC-2 é ampliado.

Os parametros das ZDEMs podem ser consultados nos quadros a seguir.®

8 Destaca-se que 70% da drea dos lotes seria destinada a familias com renda de 0 a 3 salarios minimos (SM) e 30%
poderiam ser destinadas a familias com renda de 3 a 6 SM.

9 Conforme mencionado anteriormente, ndo ha parametros definidos para a ZDEM Territorios Minerérios e ZDEM
Areas Urbanas Consolidadas.
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Quadro 13 — Parametros provisérios ZDEM Trama Verde Azul (PLC n.2 74/2017)

Conforme Macrozona

Coeficiente de
. Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento NA NA Conforme
. . Macrozona Macrozona Macrozona Conforme Macrozona
Minimo (CAmim) Macrozona
Coeficiente de
. Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento Conforme Macrozona Conforme Macrozona | Conforme Macrozona
L . Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Basico (CAbas)
Coeficiente de
. Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento Conforme Macrozona Conforme Macrozona | Conforme Macrozona
L . Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Maximo (CAmax)
Taxa de Conforme Conforme Conforme Conforme
. o >=40% >=30% >=30% >=30%.
permeabilidade (%) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
uota de Terreno
Q 2 . Conforme Conforme Conforme Conforme
(m?) por Unidade >=60 >=40 >=40 Conforme Macrozona
e e Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Habitacional
. ) Conforme Conforme Conforme Conforme 52500 52500 Conforme Macrozona Conforme
Lote minimo (m?) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
<=12 na ZIM Serras

<=12 na ZIM Serras

<=12 na ZIM Serras

Altura  maxima das
- <=9 na ZIM Serras | <=9 na ZIM Serras <=9 na ZIM Serras  |<=12 na ZIM Serras| <=12 na ZIM Serras
edificagées (m) (5)
Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Macrozona Conforme Conforme Macrozona Conforme
of niis
% minimo de HIS(1) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
% minimo de uso Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
~ . R Conforme Macrozona Conforme Macrozona | Conforme Macrozona
ndo residencial (3) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Extensio maxima de Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Conforme Macrozona Conforme Macrozona | Conforme Macrozona
quadra (m) (2) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
>=2/10 da se¢do

Afastamento frontal
minimo (m)(5)

transversal da via

>=2/10 da se¢do

ou >=5 metros
(adotar maior

dimensao)

>=2/10 da se¢do
transversal da via
ou >=5 metros
(adotar maior

dimensao)

>=2/10 da segdo
transversal da via ou >=
5 metros (adotar maior
dimenséo)

>=2/10 da se¢do

ou >=5 metros
(adotar maior

transversal da via

>=2/10 da se¢do
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimens&o)

dimenséo)

>=2/10 da segdo
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimensdo)

>=2/10 da segdo
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimensdo)

transversal da via ou
>= 5 metros (adotar
maior dimens&o)

Mecanismos de
protecaoambiental

abrigos de residuos sélidos com segregagdo de material reciclavel, entre outros.

Na regulamenta¢do da ZDEM, deverdo ser previstas exigéncias de ado¢do de mecanismos e praticas de sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de agua €
energia; dispositivos para controle da vazdo da drenagem dos terrenos para o logradouro publico ou rede de dgua pluvial; mecanismos de reutilizagdo de dgua; implantagdo de|
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Influéncia do sobrezoneamento Zdem Trama Verde e Azul sobre o macrozoneamento metropolitano

Parametro Urbanistico MZP-2 MZP-3 MZAC-1 MZAC-2 MZAC-3

As atividades que tenham repercusses negativas de carater ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter licenciamento especial. Quando incidir em MZP-

Diretriz de uso: . . . . . i
iretriz de u 1, MZP-2,MZP-3, é vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos.

Diretriz de Sua regulamentagdo deve seguir principios de conectividade, incorporando eixos vidrios, equipamentos de uso coletivo, espacos livres de uso publico, parques urbanos, dreas vazias|
regulamentagdo: |e dreas degradadas potencialmente passiveis de recuperagdo, revegetagdo e tratamento paisagistico.

Fonte: PLC n.2 74/2017. (1 — O afastamento frontal minimo podera ser dispensado em virtude da conservagdo do patrimdnio histdrico, desde que definido por 6rgdo
competente.)
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Quadro 14 — Parametros provisérios ZDEM Interesse Social (PLC n.2 74/2017)

ici Conforme
Coeflc!ente de Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Conforme Conforme
Minimo (CAmim) Macrozona Macrozona
it Conforme
C°?f'°'e“te de’ . Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento Basico Macrozona Conforme Conforme
(CAbas) Macrozona Macrozona Macrozona <=1,0 Macrozona
Macrozona Macrozona
Coeficiente de Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento Macrozona Macrozona <=1,0 <=1,5 >=1,2e<=2,0 Macrozona Conforme Conforme
Maximo (CAmax) Y Y TheETe Macrozona Macrozona
Taxa de permeabilidade| Conforme Conforme 5250% >=00% Conforme Conforme Conforme Conforme
=50% =
(%) Macrozona Macrozona ) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
2
QUOtapgfu-I;ﬁ:jl:;: (M*) conforme Conforme Conforme 5260 5240 Conforme Conforme Conforme
Habitacional Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
. . Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Lote minimo (m?) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Altura maxima das Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
edificagdes (m) (5) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
>=60% da area liquida . -
° a . o >=70% da area liquida de ) L
de lotes, calculada >=70% da area liquida de >=70% da area liquida de
lotes, calculada conforme
conforme a nota 2, lotes, calculada conforme o lotes, calculada conforme
"~ . a nota 2, sendo porgao o
sendo porg¢ao a nota 2, sendo porgao o a nota 2, sendo porgao
>=70% desta voltada a
>=70% desta voltadaa | >=70% desta voltada a . . >=70% desta voltada a
. Y . L unidades habitacionais ! SEere s
% minimo de HIs (1 Conforme Conforme Conforme unidades habitacionais | unidades habitacionais para familias com renda unidades habitacionais Conforme
? Macrozona Macrozona Macrozona |para familias com renda| para familias com renda de 033 SM e os 30% para familias com renda Macrozona
0
de0a3SMeos30% de0a3SMeos30% de0a3SMeos30%
restantes podendo ser
restantes podendo ser | restantes podendo ser Lo o restantes podendo ser
L L o direcionada para familias | | . =
direcionada para direcionada para familias direcionada para familias
. com rendadeOa6SM.
familias com rendade| com rendadeOa6SM. com renda de 0 a 6 SM.
0a6SM.
% minimo de uso| Conforme Conforme A critério do A critério do municipio Conforme Conforme Conforme Conforme
naoresidencial (3) Macrozona Macrozona municipio Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
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Parametro
Urbanistico

Influéncia do sobrezoneamento Zdem Interesse Social sobre o macrozoneamento metropolitano

MZP-1 MzP-2 MzZP-3 MZAC-1 MZAC-2 MZAC-3

Extensdo maxima de
quadra (m) @

Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme

Conforme Conforme
Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona

Macrozona Macrozona

Mecanismos de
protecdoambiental

Sera incentivada a adogdo de mecanismos e praticas de sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de agua e energia; dispositivos para controle da vazdo da

drenagem dos terrenos para o logradouro publico; mecanismos de reutilizagdo de agua; implantacdo de abrigos de residuos sélidos com segrega¢do de material reciclavel,
entre outros.

Diretriz de uso

Conforme Macrozonaento ou mais restritivo, caso o municipio ou o Conselho Metropolitano considere necessaria a preservagdo de atividades tradicionais ou a exclusividade de
exercicio de atividades de menor porte para o atendimento da populagdo das porgdes territoriais definidas como Zdem de Interesse Social.

Diretriz de
regulamentagao

A regulamentagdo devera considerar a preservagdo de atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de menor porte para o atendimento da populagdo das ZDEM de
Interesse Social.

Todos os planos e projetos a serem desenvolvidos devem ser compativeis com a preservagdo de atributos ambientais relevantes, com a protegdo e qualificagdo do patriménio
cultural e com a manutengdo das relagGes sociais existentes nas unidades de vizinhanga, evitando-se processos de remogdo de familias. Os parametros urbanisticos a
direcionarem a ocupacao e regularizagdo das Zdem de Interesse Social podem ser alterados se elaborado um plano de ocupagdo de interesse social para parte ou totalidade
da porgdo territorial que receba esta classificagdo, o qual deve ser aprovado pelos 6rgdaos municipais responsaveis pelas politicas de habitagdo, por meio de conselho a ele
vinculado, e pelo Conselho Metropolitano. A aprovag¢do do plano pelo Conselho Metropolitano deve ser seguida de um ato normativo expedido por este que contera os

parametros urbanisticos especificos a serem utilizados para o ordenamento do perimetro da Zdem de Interesse Social por ele abrangido, perimetro que pode ser diferente|
daquele constante no macrozoneamento metropolitano, se o plano apontar a necessidade de revisao da porgao territorial determinada como Zdem de Interesse Social.

Fonte: PLC n.2 74/2017.
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Parametro
Urbanistico

MZP-1

Quadro 15 — Parametros provis6rios ZDEM Inddstria e Logistica (PLC n.2 74/2017)

Influéncia do sobrezoneamento Zdem Industria e Logistica sobre o macrozoneamento metropolitano

MZP-2

MzZP-3

MZAC-1

MZAC-2

MZAC-3

prestacdo de servigo (4)

Coeficiente de
Aproveitamento NA NA >=0,2 >=0,3 >=0,3 '\SIonforme I\(/Zlonforme '\jonforme
Minimo (CAmim) acrozona acrozona acrozona
Coeficiente de
Aproveitamento NA NA Conforme <10 Conforme Conforme Conforme Conforme
Basico (CAbas) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Coeficiente de
Aproveitamento NA NA <=1,0 <=1,5 >=1,2e<=2,0 l\slonforme I\Slonforme '\jonforme
Maximo (CAmax) acrozona acrozona acrozona
>=30% para a Zdem Ind.| >=30% para a Zdem Ind. Conforme
Taxa de ) ] Conforme Log. Rodoanel Log. Rodoanel Macrozona
bilidade (%) NA NA >=50% >=40% Macrozona
permea Conforme Macrozona [Conforme Macrozona para Conforme
para as demais situagdes| as demais situagdes Macrozona
2
Quota :fJ:i:::: (m?) Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
P . NA NA Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Habitacional
>=5000 para Zdem Ind. | >=5000 para Zdem Ind. | >=2000 para Zdem Ind. | >=2000 para Zdem Ind. | >=2000 para Zdem Ind. Conforme
Log. Rodoanel Log. Rodoanel Log. Rodoanel Log. Rodoanel Log. Rodoanel Macrozona
Lote minimo (m?) NA NA
Conforme Macrozona | Conforme Macrozona | >=500 para as demais | >=500 para as demais |Conforme Macrozona para Conforme
para as demais situagOes|para as demais situagdes situagdes situagdes as demais situagOes Macrozona
Altura maxima das NA NA Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
edificagdes (m) (5) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
% minimo de HIS (2) NA NA NA NA NA NA NA NA
% minimo de
empreendimentos Conforme . Conforme
.. NA NA >=3% da area total dos lotes, conforme nota 6
comerciais e de Macrozona ° Macrozona
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Influéncia do sobrezoneamento Zdem Industria e Logistica sobre o macrozoneamento metropolitano

Parametro
VB nee MZP-1 MZzP-2 MzP-3 MZAC-1 MZAC-2 MZAC-3
<=500 para Zdem Ind. |<=500 para Zdem Ind. Log.
Extensdo maxima de NA NA Conforme Conforme Conforme Log. Rodoanel Rodoanel Conforme
(2)
quadra (m) Macrozona Macrozona Macrozona Conforme Macrozona |Conforme Macrozona para Macrozona
para as demais situagdes| as demais situagdes
>=2/10da
tran:SE?:al da >=2/10 da se¢do >=2/10 da se¢do >=2/10 da se¢do >=2/10 da se¢do >=2/10 da se¢do
Afastamento frontal NA via ou>=5 transversal da via ou >= | transversal da via ou >= | transversal da via ou >= | transversal da via ou >= | transversal da via ou >=5 Conforme
minimo (m) (5) metros (a;otar 5 metros (adotar maior | 5 metros (adotar maior | 5 metros (adotar maior | 5 metros (adotar maior | metros (adotar maior Macrozona
maior dimensao) dimensao) dimenséao) dimensao) dimenséo)
dimensao)

Mecanismos de
prote¢ao ambiental

Na regulamenta¢do da ZDEM, devera ser prevista a exigéncia de ado¢do de mecanismos e praticas de sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de agua e
energia; dispositivos para controle da vazdo da drenagem dos terrenos para o logradouro publico ou rede de dgua pluvial; mecanismos de reutilizagdo de agua; implantagdo de

abrigos de residuos soélidos com segregagdo de material reciclavel, entre outros.

Diretriz de uso

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantacdo das dreas de indUstria e logistica deve ocorrer de forma compativel
com usos residenciais e ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as dreas de preservagdao ambiental e cultural em seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer
segundo principios de compatibilidade e complementariedade, evitando-se reforgar processos de segregagdo socio espacial e a formagdo de extensas dreas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas pelo municipio nas areas que recebam Zdem de Industria e Logistica.

Fonte: PLC n.2 7472017

Pagina |76



PRODUTO 5 - MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Quadro 16 — Parametros provisorios ZDEM Grandes Equipamentos (PLC n.2 74/2017)

quadra (m) @

Coeflugnte de Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento M M >=0,2 >=0,3 >=0,3 M M M
Minimo (CAmim) acrozona acrozona acrozona acrozona acrozona
Coefmlgnte de Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento M M M <=1,0 M M M M
Basico (CAbas) acrozona acrozona acrozona acrozona acrozona acrozona acrozona
coef'c'?‘"te de Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Aproveitamento M M <=1,0 <=1,5 >=1,2e<=2,0 M M M
Miximo (CAmax) acrozona acrozona acrozona acrozona acrozona
Conforme Conforme Conforme Conforme
Taxa de >=70% >=50% >=50% >=40% v v v "
permeabilidade (%) acrozona acrozona acrozona acrozona
Q(":;)a p(::;_ U:;‘:;Z:o Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Habitacional Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Lote minimo (m?) >=500 >=500
Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Altura méxima das Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
edificagdes (m) (5) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
o, ini 1
% minimo de HIS Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
% minimo de
empreendimentos
P iais e d Conforme Conforme Conforme Conforme
comerciais e de .
- Macrozona Macrozona Macrozona >=3% da area total dos lotes conforme nota 6 Macrozona
prestagdao de
servigo (4
Extens3o maxima de Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona

Afastamento frontal
minimo (m) ©®

>=2/10 da se¢do
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimens&o)

>=2/10 da se¢do
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimens&o)

>=2/10 da se¢do
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimensdo)

>=2/10 da segdo
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimens3o)

>=2/10 da segdo
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimensdo)

>=2/10 da se¢do
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimensdo)

>=2/10 da se¢do
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimens3o)

>=2/10 da segdo
transversal da via ou
>= 5 metros (adotar

maior dimens3o)
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Influéncia do sobrezoneamento Zdem de Grandes Equipamentos sobre o macrozoneamento metropolitano

Parametro
Urbanistico MZP-2 MZP-3 MZAC-1 MZAC-2 MZAC-3

Na regulamentag¢do da ZDEM, devera ser prevista a exigéncia de ado¢do de mecanismos e praticas de sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de dgua e energia;|
Mecanismosde  |gispositivos para controle da vazio da drenagem dos terrenos para o logradouro publico ou rede de dgua pluvial; mecanismos de reutilizacio de dgua; implantacio de abrigos de
protecdo ambiental | osiquos sélidos com segregacio de material reciclavel, entre outros.

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A implantagdo das areas de grandes equipamentos deve ocorrer de forma compativel
com usos residenciais e ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de preservagdo ambientale cultural em seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer|
segundo principios de compatibilidade e complementariedade, evitando-se reforgar processosde segregagdo sécio espacial e a formagdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas pelo municipio nas areas que recebam Zdem Grandes Equipamentos.

Fonte: PLC n.2 74/2017.

Diretriz de uso
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Quadro 17 — Parametros provisorios ZDEM Requalificagdo (PLC n.2 74/2017)

Coeficiente de Aproveitamento Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Minimo (CAmim) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Coeficiente de Aproveitamento Conforme Conforme Conforme <10 Conforme Conforme Conforme Conforme
Basico (CAbas) Macrozona Macrozona Macrozona ! Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Coeficiente de Aproveitamento Conforme Conforme <10 <15 5=1e<=20 Conforme Conforme Conforme
Maximo (CAmax) Macrozona Macrozona ! ! ! Macrozona Macrozona Macrozona
Conforme Conforme 5=50% >200% Conforme Conforme Conforme Conforme
ili 0, = 0 = (]
Taxa de permeabilidade (%) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Quota de Terreno (m?) por Conforme Conforme 52100 52100 5240 Conforme Conforme Conforme
Unidade Habitacional Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
- 2 Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Lote minimo (m?) >=500 >=500

Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
Altura maxima das Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
edificagdes (m) ) Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
- Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme

% minimo de HIS (1) Conforme
Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona

Macrozona
- ~ . .3 Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme

% minimo de uso n3o residencial 3)
Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona
= . ) Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme Conforme
Extensdo maxima de quadra (m)?

Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona Macrozona

Mecanismos de proteg¢ao
ambiental

Sera incentivada a adogdo de mecanismos e praticas de sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de dgua e energia; dispositivos para
controle da vazdo da drenagem dos terrenos para o logradouro publico; mecanismos de reutilizagdo de agua; implantagdo de abrigos de residuos sélidos com
segregacdo de material reciclavel, entre outros.

Diretriz de uso

Conforme Macrozonaento ou mais restritivo, caso o municipio ou o Conselho Metropolitano considere necessaria a preservagdo de atividades tradicionais
oua exclusividade de exercicio de atividades de menor porte para o atendimento da populagdo das porgdes territoriais definidas como Zdem Requalificagdo.

Diretriz de regulamentagdo

A regulamentagdo devera considerar a preservagdo de atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de menor porte para o atendimento da
populagdo das ZDEM Requalificagao.

Notas:

Fonte: PLC n.2 7472017
1 - O parametro urbanistico “percentual minimo de habitagdo de interesse social” - %
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minimo de HIS — sera exigidoapenas de parcelamentos cujo somatdrio da area de e na planta do loteamento e, quando do licenciamento da edificagdo, devem
lotes seja igual ou maior a 40.000 m2. O percentual do loteamento a ser ser atendidascumulativamente as seguintes disposigdes:
destinado a habitagdo de interesse social: a - avinculagdo do pavimento térreo a atividades econdmicas, exceto
a - é calculado a partir da area liquida de lotes. estacionamento de veiculos;
b — a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de b - presenca de fachada ativa em no nivel térreo, voltada para o
desmembramentos. logradouro publico, area de fruigdo publicaou via interna de uso publico.
¢ —a transferéncia das dreas destinadas a familias de 0 a 3SM ocorrerd de
forma ndo onerosa ao municipio, quedevera atender a necessidade de 3 - O parametro urbanistico “percentual minimo de empreendimentos comerciais
moradia de familias com rendimento mensal de 0 a 3 saldrios minimos. e de prestagdo de servigo” — % minimo de empreendimentos comerciais e de
prestacdo de servigco. O percentual do loteamento a ser destinadoa
1 - A extensdo maxima da quadra podera ter dimensao diferenciada a partir de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo:

deliberagdo dos 6rgdos licenciadores deprocessos de parcelamento do solo nas a - é calculado a partir da drea liquida de lotes;
seguintes hipoteses: b — sera definido a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de
a - quando se tratar de parcelamentos para fins industriais, nas quadras desmembramentos.
destinadas a usos industriais ou agrandes equipamentos nao residenciais;
b - quando houver barreiras fisicas ou naturais e ndo houver alternativa técnica 4.1 Nos lotes a serem destinados a empreendimentos comerciais e de
que garanta maiores ganhos paraa circulagdo ou para a conectividade do prestagdo de servi¢co, apenas é admitido olicenciamento para atividades de
sistema viario; apoio as atividades de grande porte. Deve-se garantir que haja instalagdo de
c- quando houver a necessidade de preservagao de atributos ambientais usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagdo
relevantes. trabalhadora e usuaria das MZDEI.

2 - O parametro urbanistico “percentual minimo de uso ndo residencial” — % 4 - A altura maxima das edificagdes deve ser medida ponto a ponto do terreno natural.
minimo de uso ndo residencial — seraexigido apenas de parcelamentos cuja
area de lotes seja igual ou maior a 40.000 m?. O percentual do loteamento a Legenda:

ser destinado a uso ndo residencial:

a - é calculado a partir da area liquida de lotes.

b — sera definido a critério do municipio quando se tratar exclusivamente de
desmembramentos;

c- devem receber apenas edificagdes destinadas a uso ndo residencial ou
misto, sendo, nestes casos, edificioscom uso ndo residencial, pelo menos,
no pavimento térreo.

- NA (N3o se aplica): o parametro ndo é condizente com a macrozona, indicando uma
condig¢do na qual o municipio ndopodera aferir qualquer valor aquele
parametro.

- A critério do municipio: Situagdes em que os governos locais possam ter
necessidade ou desejem regular um parametro urbanistico ndo definido pelo
macrozoneamento metropolitano para uma determinada macrozona.

- Conforme Macrozona: SituagSes em que prevalecem os parametros urbanisticos
definido pelo macrozoneamentometropolitano para uma determinada

3.1 - Nos lotes a serem destinados ao uso ndo residencial ou misto, apenas é
macrozona.

admitido o licenciamento de atividades econémicas de comércio, servigo e
industrias de baixo impacto, devendo constar no quadro descritivo, no registro
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5. ANALISE CRITICA - MACROZONEAMENTO METROPOLITANO PLC
74/2017

Conforme determina o Termo de Referéncia (TR), a adequac¢do do Macrozoneamento
Metropolitano deve ocorrer com base na proposi¢do contida no PLC n.2 74/2017. Para tanto, o
TR solicita a avaliagdo de pontos especificos da proposicdo, que envolvem a andlise de
parametros de macrozonas, das ZDEMs, além da sobreposicdo com as diretrizes vigentes de

ordenamento territorial dos municipios e a ocupagdo atual na RMBH.

Em conformidade com as exigéncias do TR, o subcapitulo de Macrozonas de Protegdo
Ambiental a seguir avalia a funcdo geral das Macrozonas de Protecdo Ambiental 1, 2 e 3, sua
delimitacdo e parametros de regulamentacdo, em especial, para a Macrozona de Protecdo
Ambiental 1. Na sequéncia, no subcapitulo de Macrozona de Atividades Complementares 1, uma
analise similar é realizada para Macrozona de Atividades Complementares 1, com enfoque na
relacdo entre o conceito da macrozona, os parametros urbanisticos estabelecidos e a ocupacao
atual. No que diz respeito as ZDEMs, é realizada uma avaliacdo de seu conteldo e diretrizes
conforme o Anexo lll do PLC e, em especifico, sobre a ZDEM TVA, apresentada no subcapitulo

de Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas — ZDEMs.

O Termo de Referéncia também solicita avaliagdo das macrozonas internas as ZIMs
com carater de centralidade e sobre aquelas onde incide o novo tracado do Rodoanel. No
primeiro caso, a avaliagdo tem por objetivo contrapor os critérios e parametros urbanisticos ao
objetivo geral das ZIMs de Centralidade em estimular um adensamento urbano qualificado. No
segundo caso, a analise busca compreender os efeitos de borda gerados pela nova diretriz
rodovidria nas macrozonas internas as ZIMs. Esses temas sdo tratados no subcapitulo de ZIMs

de Centralidade e no subcapitulo de Efeitos de borda — Rodoanel, respectivamente.

Por fim, tendo por objetivo verificar possiveis conflitos entre as diretrizes e
delimitacbes dos zoneamentos definidos pela legislacgdo municipal, no subcapitulo de
Convergéncias e divergéncias em relagdao ao planejamento municipal é realizada uma analise
comparativa entre as diretrizes de ordenamento territorial dos municipios e a proposi¢ao do

PLC.
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5.1. MACROZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL (MZP)

De modo geral, as trés tipologias de MZP, independentemente da ZIM onde se
inserem, possuem descricdes, justificativas e diretrizes muito semelhantes entre si, dificultando
as possibilidades de aplicacdo dos instrumentos de planejamento e gestao desses espacos, bem
como do entendimento das particularidades existentes. Além disso, analisando os estratos
ambientais que incidem nas macrozonas, verifica-se obstdculos para a compreensdo dos

padrdes caracteristicos de cada macrozona.

A seguir, apresenta-se a analise especifica de cada tipologia de macrozona ambiental,

visando subsidiar uma futura proposta de reorganizacao dos objetivos e reconfiguracdo espacial.

5.1.1. MzP-1

A MZP-1 é descrita como “dreas de protecdo ambiental, cultural e paisagistica, onde
as possibilidades de ocupacao e utilizacdo ficam condicionadas ao cumprimento de parametros
urbanisticos e diretrizes de carater restritivos, com o objetivo de manter e recuperar os atributos
ambientais relevantes de interesse metropolitano, cujas dreas sdo predominantemente ndo
ocupadas, de propriedade publica ou privada, que abrangem, além das unidades de conservagao
de protecdo integral, dreas que podem admitir apenas usos e formas de ocupacdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recupera¢do, bem como para a sua manutengdo e

I”

viabilidade econdmica e ambienta

Como grande diretriz, foi estabelecido “admitir apenas usos e formas de ocupacdo que
contribuam para a conservagdo ou recupera¢do, bem como para a manutencdo, vedados usos

gue possuam potencial de contaminagdo dos recursos hidricos”.

Dada essa introdugao, inicialmente é importante mencionar que, conforme mostra a
Figura 2, de modo geral, a maior parte da MZP-1 se sobrepde as unidades de conservagao
(protecdo integral e uso sustentavel) e dreas de mananciais, sendo que muitas dessas areas
possuem vegetacao florestal e relevo acidentado. De acordo com os dados do MapBiomas, 73%

da MZP-1 é constituida por dreas naturais, sendo 40% de vegetagdo arborea.
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Figura 2 — UCs e APEs na MZP-1

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

No entanto, ha alguns fragmentos da MZP-1, que a principio (tendo em vista que
algumas UCs municipais ndo estdo delimitadas), ndo se sobrepdem a unidades de conservagado
e demais areas protegidas e que vem sendo pontualmente pressionados por alteraces
antrépicas, sobretudo em porg¢des onde a topografia é relativamente mais favordvel. Tal cenario
é observado em algumas porg¢des da MZP-1 compreendidas pelos municipios de Sabara, Caeté

e Nova Unido, onde ndo ha unidades de conservagao mapeadas.
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Justamente nas porcdes onde os atributos ambientais que dificultam a antropizacao
(como relevo acidentado e vegetacdo arbdrea) sdo mais brandos ou até inexistentes, verifica-se

a ocorréncia de vetores de alteracdo, como novos parcelamentos terreno e abertura de vias.

Outro exemplo, sdo as por¢des de MZP-1 em Contagem, nao inseridas em unidades de
conservagao, os quais vém sofrendo grandes alteragGes (Figura 3), seja pela supressdo da
vegetacdo e consequente solo exposto, seja pela propria expansdo de atividades urbano-
industriais. Em alguns casos, o fragmento ja se encontra totalmente ou majoritariamente
descaracterizado. Isso decorre, dentre outras causas, porque o perimetro urbano do municipio,
adentra nas areas da MZP-1, evidenciando um claro desalinhamento entre os objetivos da
macrozona e a dinamica municipal, agravada pelo fato de que essa regido esta situada na ZIM
Vargem das Flores, considerada uma das mais sensiveis da RMBH. Contudo, destaca-se que o
macrozoneamento nao foi formalmente instituido, o que desobriga sua observancia por parte

dos municipios.

Figura 3 — Exemplo de transformagdes na MZP-1 em Contagem

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Aprofundando a analise dos perimetros urbanos e areas urbanas dentro da MZP-1,
calcula-se que 15% da MZP-1 incide sobre perimetros urbanos, mas as dreas urbanas efetivas
correspondem a apenas 1% da macrozona. Esse dado evidencia que alguns municipios podem
nao ter considerado a MZP-1 como condicionante ambiental e que no futuro, poderdo haver
novas dareas urbanas dentro dessa macrozona. A Figura 4 apresenta a sobreposicdo de

perimetros urbanos e areas efetivamente urbanas na MZP-1.
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Figura 4 — Areas urbanas, perimetros urbanos e mineragdo dentro da MzP-1

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Por outro lado, ha fragmentos da MZP-1 em Ribeirdo das Neves, preliminarmente ndo
inseridos em unidades de conservacdo, que continuam estaveis sem ocorréncias de
transformacGes, o que demonstra a diversidade de tendéncias para essas dreas no contexto
metropolitano. Em adicdo, verifica-se que a MZP-1 abriga muitas ZDEMs de mineragdo
(totalizam 14% e toda a macrozona) e trés ZDEMs de requalificacdo que ocupam 2% da
macrozona. As areas de mineragao cresceram dentro da MZP-1, o que demanda atualizagdo das

ZDEM-MIN.
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Entretanto, pode-se dizer que de forma geral boa parte dos fragmentos da MZP-1 nao
protegidos por UCs estdo situados nas ZIM Serras, Taquaracu, Vetor Noroeste e Vetor Nordeste,

sendo que as duas primeiras sdo de extrema importancia para o contexto ambiental.

Considerando todo esse cenario, vislumbra-se que a MZP-1 precisa ser melhor
especificada, diferenciando minimamente as areas protegidas de dreas ndo protegidas e seus
respectivos grupos de manejo. Como critérios adicionais de especificacdo, sugere-se a incidéncia
ou ndo em perimetro urbano e a complexidade ambiental, dada pelo relevo e vegetacdo. E
preferivel que dreas que possuam densa vegetacdo e alta complexidade do relevo sejam
mantidas na MZP, ao passo que as areas que ndo apresentarem essas caracteristicas e que ndo
estejam dentro de areas protegidas, possam ser transformadas em outra tipologia de

macrozona, mais flexivel.

Além disso, dada a alta quantidade de areas urbanas e perimetros urbanos, defende-
se a ampliacdo das ZDEMs, de modo que essas situacdes recebam tratamento especial e se

alinhem aos objetivos da MZP-1.

No ambito dos parametros, nota-se que o coeficiente de aproveitamento e taxa de
permeabilidade sdo diferenciados quando a delimitacdo da Macrozona possuir drea inferior a 5
hectares. No entanto, em toda a RMBH apenas quatro de 76 fragmentos possuem menos de 5
hectares. O lote minimo é de 20.000 m? para area rural e 10.000 m? para area urbana. A quota
de terreno por unidade habitacio deve ser igual ou maior que 5.000 m?. Além disso, somente a
ZIM Serras estabelece altura maxima de elevacdo, sendo que ha outras ZIMs com caracteristicas
topograficas até mais elevadas que a ZIM Serra, como é o caso da ZIM Gandarela e ZIM

Taquaracu, que se admitida a mesma ldgica, também deveriam ser contempladas.

Visto que a maior parte dos critérios fica a cargo do municipio e que as diferenciacdes
sdo apenas para areas rurais e urbanas, sugere-se como pertinente, ainda que ja exista legislacdo
para tal, que a supressao vegetal em drea de MZP-1 obedeca a regras mais restritivas, de modo
a preservar os ativos ambientais ainda existentes. Para auxiliar essa e outras proposi¢des
especificas, defende-se a reconfiguracdo da MZP-1, que devera contemplar somente dreas com

maior apelo de conservagdo, cuja proposta serd definida posteriormente.

5.1.2. MzP-2

A MZP-2 é descrita como “areas de protegao ambiental, cultural e paisagistica, onde

as possibilidades de ocupacdo e utilizacdo ficam condicionadas ao cumprimento de pardametros
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urbanisticos e diretrizes restritivos, com o objetivo de preservar e recuperar atributos
ambientais relevantes, por meio do incentivo a manutencdo e ao desenvolvimento de boas
praticas em agropecudria, turismo e lazer com énfase na agricultura familiar ecoldgica e no
ecoturismo, cujas areas sao fundamentais para o desenvolvimento de prdticas agrdrias e
atividades complementares com a finalidade de se resguardar condi¢des de segurancga alimentar

e abastecimento”.

Como grande diretriz, estabelece-se que “as atividades que tenham repercussées
negativas de cardter ambiental, identificadas por classificacdgo municipal, devam ter
licenciamento especial. Além disso, é vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor
dos recursos hidricos. Em todos os casos, o municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacgdo de servigos a elas ligadas, bem

como atividades voltadas a ecoturismo e lazer”.

Dada essa introducdo, inicialmente é importante mencionar que, conforme mostra a
Figura 5, a MZP-2 se insere em dois contextos distintos de dreas de prote¢cdo. Uma parte dos
fragmentos, sobretudo os que estdo nos municipios do oeste e sul de Belo Horizonte, se inserem
em UCs — principalmente de uso sustentdvel e dareas de mananciais. Ja outra parte, notadamente
nos municipios do leste e nordeste, ndo se sobrepée com unidades de conservagao. No entanto,
essa regido abriga diversas categorias de areas especiais e estratégicas, como as reservas da

biosfera da Serra do Espinhaco e da Mata Atlantica.

Aprofundando a analise, de acordo com os dados do MapBiomas, 44% da MZP-2 é
constituida por dreas naturais, sendo 35% de vegetacdo arbdrea. Outra grande caracteristica da
MZP-2 é a incidéncia de usos agrossilvopastoris, que representam mais da metade (54%) de
todas as dreas. A pastagem é a cobertura predominante nesse caso (32%), seguido do mosaico

de usos (19%) e da silvicultura (4%).

A silvicultura, a mineragdo, e os usos urbanos estdo crescendo nas areas da MZP-2,
sendo que algumas regiGes, como na ZIM Taquaragu ha extensas areas de reflorestamento. A
MZP-2 abriga poucas ZDEMs, pois apenas 6% de seu territdrio possui sobreposices especiais. A
maior incidéncia é de ZDEM de requalificagdo, principalmente situadas nas ZIMs Jaboticatubas,

Taquaragu e Nordeste. Na sequéncia aparece a ZDEM Mineracgao, situada na ZIM Vetor Sul.
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Figura5 — UCs e APEs na MZP-2

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Com o crescimento de areas urbanas e minerdrias, constata-se que a MZP-2 vem sendo
transformada em varios locais, pois cruzando a delimitacdo das zonas com o uso do solo,
verifica-se a ocorréncia de dezenas de areas urbanas consolidadas dentro da MZP-2 que ndo
foram inseridas nas ZDEMs-AUC ou ZDEM-REQ. Além disso, nota-se a incidéncia de muitos
perimetros urbanos dentro da MZP-2, principalmente em Mario Campos (ZIM ndo identificada)
e nas ZIMs BR-262, Rio Manso, Vetor Sul, Gandarela, Vetor Nordeste, Taquaracgu, Vetor Norte e

Vargem das Flores. O mesmo ocorre com algumas areas de mineragdo que também nao foram
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contempladas na ZDEM Territdrios minerarios. Também é notavel que existem algumas areas
urbanas dentro de unidades de conservacao de uso sustentdvel e APEs. A Figura 6 apresenta a

sobreposicdo de perimetros urbanos, dreas urbanas e mineragdao na MZP-2.

Figura 6 — Areas urbanas, perimetros urbanos e ZDEM Mineragdo dentro da MZP-2

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Diante desse contexto, sugere-se a revisdo dos objetivos dessa zona, bem como de

suas delimitagGes, haja vista que diversos fragmentos de areas urbanas precisardo ser

Pagina |89



PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

contemplados em alguma tipologia de ZDEM, ou mesmo excluidos da MZP-2. Ademais, alguns

fragmentos de dreas minerdrias deverao ser contemplados na ZDEM-MIN.

No caso dos objetivos, considerando a intensa atividade de silvicultura, pastagem e
agricultura, sugere-se o realinhamento para uma perspectiva de usos rurais sustentaveis, que
poderdo ser praticados em areas legalmente ndo protegidas, preferencialmente em porgbes
carentes de vegetacdo arbdrea. Em compensagdo, é importante avaliar a pertinéncia de
transformar as areas da MZP-2 situadas em UCs de protecdo integral, para MZP-1, de modo a

convergir com os objetivos das unidades instituidas.

Como a maior parte das dreas ambientais sdo de uso sustentdvel e possuem ampla
correlagdo com os mananciais e recursos hidricos, sugere-se considerar a MZP-2 como uma zona
mais flexivel que a MZP-1, tendo como grande foco a seguranca hidrica. Nesse sentido, outras
tipologias de dreas ambientalmente estratégicas poderiam ser abarcadas para a proposta, como
as bacias especiais, o sitio RAMSAR, as areas de conflito de recursos hidrico e as sub-bacias
prioritarias do Plano de Seguranca Hidrica da RMBH (PSH-RMBH), sanando algumas criticas ao

viés conservacionista assumido pela TVA.

No ambito dos parametros, nota-se que o coeficiente de aproveitamento se diferencia
para areas rurais e dreas urbanas, sendo que a permeabilidade é fixada em 70% para todos os
casos. O lote minimo é de 2.500 m? e a quota do terreno por unidade habitacional é igual ou
maior do de 1.000 m2. Assim como para MZP-1, a quest3o do limite de altura maxima também
é considerada apenas para a ZIM Serras, sendo que outras ZIMs possuem caracteristicas até
topograficas até mais proeminentes. Visto a quantidade de areas urbanas, inclusive com lotes

menores que o fixado nesses parametros, recomenda-se a revisdo total dos parametros.

As propostas mais conclusivas e objetivas sobre a reconfiguracdo da MZP-2 serdo

apresentadas posteriormente.

5.1.3. MzP-3

A MZP-3 é descrita como “dreas de protecdao ambiental, cultural e paisagistica
localizadas dentro de perimetros urbanos ou em dreas de expansdo urbana, onde o
parcelamento, a ocupacdo e as possibilidades de uso do solo ficam condicionadas ao
cumprimento de parametros urbanisticos e diretrizes restritivas, como objetivo de conter
processos de adensamento e usos incompativeis com a manutengdo e recuperagdo dos

atributos de relevancia metropolitana”.
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Como grande diretriz, consta que “as atividades que tenham repercussdes negativas
de carater ambiental, identificadas por classificagdio municipal, devem ter licenciamento
especial, e que é vedada a permissdao de atividades com potencial poluidor dos recursos

hidricos”.

Dada essa introducdo, inicialmente é importante mencionar que a MZP-3 n3o possui
padrées de ocorréncia de estratos ambientais, tampouco de uso do solo. A andlise global de

suas caracteristicas, ilustrada na Figura 7, permite constatar que:

. Em Betim, nas ZIMs BR-262 e Vetor Oeste, quase todos os perimetros da MZP-3

possuem porcoes dentro de UCs de protecdo integral;

. Ha MZP-3 dentro de UCs de uso sustentdvel na ZIM Serra Azul (Mateus Leme e
Igarapé), ZIM BR262 (Betim), ZIM Serras (Brumadinho, Mario Campos, Nova
Lima e Belo Horizonte), ZIM Vetor Sul (Nova Lima e Rio Acima), ZIM Gandarela
(Nova Lima, Raposos e Rio Acima), ZIM Vetor Norte (Confins) e ZIM MG-424

(Confins e Pedro Leopoldo).

. Ha MZP-3 dentro de APEs na ZIM Serra Azul (Mateus Leme e Igarapé), ZIM Rio

Manso (Itatiaiucu, Rio Manso e Brumadinho) e ZIM Vetor Norte (Confins);
. As demais MZP-3 ndo estdo sobre unidades de conservacao

. Algumas MZP-3 possuem uso urbano, mas a grande maioria delas estdo situadas
em dreas circunvizinhas de areas urbanas ou dentro de perimetros urbanos

ainda ndo consolidados;

. 57% da MZP-3 possui sobreposi¢do com alguma ZDEM, sendo 35% da ZDEM ZIL,
12% da ZDEM REQ e 9% da ZDEM Mineragao.

Aprofundando a analise, de acordo com os dados do MapBiomas, 43% da MZP-3 é
constituida por dreas naturais, sendo apenas 32% de vegetacdo arbdrea. Outra grande
caracteristica da MZP-3 é a incidéncia de usos agrossilvopastoris, que representam 42% de todas
as areas. A pastagem é a cobertura predominante nesse caso (23%), seguido do mosaico de usos
(19%). A silvicultura, as areas urbanizadas, areas agricolas e de mineragao tem crescido dentro

das MZP-3.
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Figura 7 — Tipologias de areas na MZP-3

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Como visto, a MZP-3 é bastante fragmentada com poligonos de extensdo muito menor
do que as outras MZPs. Had uma clara diversidade dentro da MZP-3, mas observa-se o
predominio de perimetros urbanos que chegam a ocupar um terco de toda a macrozona. Além
disso, ha poligonos em areas de mananciais e outros que ndo estdo nem protegidos e nem

ocupados com areas urbanas.
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Diante dessa diversidade, avalia-se que a MZP-3 nao possui muita convergéncia com
aspectos ambientais, sendo que a justificativa de sua proposicao facilmente pode ser assumida
por alguma categoria de ZDEM. Nesse sentido, sugere-se a reconfiguracao total da MZP-3,
buscando embutir justificativas efetivamente ambientais, como a inclusdo de outras dareas
ambientais ainda ndo contempladas nas categorias anteriores. Como exemplo, cita-se as areas
destinadas a criacdo de novas UCs, as reservas da biosfera, as areas estratégicas e as zonas de

amortecimento de UCs, cuja protecdo ndo é bem definida, mas precisa ser observada.

Nesse caso, vislumbra-se uma MZP-3 ainda mais flexivel que a MZP-2, mas responsavel
por direcionar bases mais sustentaveis de atividades rurais, especialmente aquelas
compromissadas com as agendas ambientais modernas, como a agroecologia, economia circular
e utilizacdo de técnicas mais sustentaveis. Tal inclusdo vem ao encontro das propostas de TVA
assumidas pelos municipios e ao recomendado por autores que analisaram a TVA metropolitana

e ressaltaram o carater conservacionista assumido pela proposta.

No ambito dos parametros da MZP-3, novamente nota-se pouca diferenciacdo, sendo
gue a taxa de permeabilidade é fixada em 50% para todos os casos, o lote minimo é de 1000 m?
e a quota de terreno por unidade habitacdo deve ser igual ou maior que 500 m2. Assim como
para MZP-1, a questdo do limite de altura maxima também é considerada apenas para a ZIM

Serras, sendo que outras ZIMs possuem caracteristicas até topograficas até mais proeminentes.

5.2. MACROZONA DE ATIVIDADES COMPLEMENTARES 1

O macrozoneamento apresenta Macrozonas de Atividades Complementares
integradas as Macrozonas de Diversificagdo e Adensamento com o objetivo de regular a
densidade de ocupa¢do em areas consolidadas ou de expansao urbana. As 3 MZACs definem
densidades baixa, mediana e intensa de ocupacgao do solo em fungdo da infraestrutura instalada,
das restricdes ambientais e paisagisticas e o potencial de polaridade. O Termo de Referéncia

pede especial atengdo a MZAC-1 com o propdsito de:

Reavaliar os parametros propostos na MZAC-1 de acordo com conceito da
Macrozona proposta, sendo necessario o ajuste para sua efetiva aplicagdo,
principalmente no que tange ao estimulo a diversidade de atividades e na
adocdo contraditéria de uma quota por unidade habitacional menos
permissiva. (TR, 2021, p.9)
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A Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1) possui caracteristicas
predominantemente residenciais unifamiliares de baixissima densidade. As restricdes
ambientais, paisagisticas ou de auséncia de infraestrutura adequada destacam a necessidade
em controlar a densidade da ocupacdo para seguir os objetivos da macrozona em diversificar
uso e ocupacdo e combater a segregacdo socioespacial. Localizadas dentro do perimetro
urbano, normalmente nas franjas da ocupagdo urbana, destacam-se como area de transicdo
entre areas urbanizadas (compostas pelas MZAC's 1 e 2, e MZDA) e as dreas de interesse

ambiental, devendo privilegiar a implantagdo da Trama Verde e Azul.

Os indices urbanisticos para a macrozona, conforme o Quadro 18, explicita a estratégia
em manter a baixa densidade ao definir um lote minimo maior de 1.000 m?, com coeficiente de
aproveitamento menor ou igual a 1,0 e taxa de permeabilidade de 50%, todos eles os mais
restritivos entre as MZAC's. Necessdrio apontar a diferenga de altura das edificagdes para a ZIM

Serras, que reconhece a importancia do conjunto geoldgico na composicdo da paisagem.

Quadro 18 — Parametros urbanisticos da MZAC-1 (PLC n.2 74/2017)

Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmim) A critério do municipio
Coeficiente de AproveitamentoBasico (CAbas) a critério do municipio
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) <=1,0
Taxa de Permeabilidade(%) >=50%
Quota de Terreno (m?2) porUnidade Habitacional >=500
Lote minimo(m?) >=1.000m?
<=9 metros na ZIM Serras
Altura maxima das edificagbes (6) A critério do municipio para as
demais situagdes
% minimode HIS NA
Extensao maxima daquadra (m) <=200(2)
% minimo deuso ndo residencial NA
Area de fruigdo publica ou via livre de uso publico a critério do municipio

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de pequeno
porte e baixa propensdo a causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo de usos nao
residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagao.

1 - A altura maxima das edificagdes deve ser medida ponto a ponto do terreno natural.

2 - A extensdo maxima da quadra podera ter dimensdo diferenciada a partir de deliberagdo dos 6rgdos|
licenciadores de processos de parcelamento do solo nas seguintes hipoteses: a - quando se tratar de
parcelamentos para fins industriais, nas quadras destinadas a usos industriais ou a grandes equipamentos
ndo residenciais; b - quando houver barreiras fisicas ou naturais e ndo houver alternativa técnica que
garanta maiores ganhos para a circulagdo ou para a conectividade do sistema viario; c- quando houver a
necessidade de preservagao de atributos ambientais relevantes.
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* - NA (Ndo se aplica): o parametro ndo é condizente com a macrozona, indicando uma condigdo na qual
0 municipio ndo podera aferir qualquer valor aquele parametro

** - a critério do municipio: situagdes em que os governos locais possam ter necessidade ou desejem
regular um parametro urbanistico ndo definido pelo macrozoneamento metropolitano para uma
determinada macrozona

Fonte: PLC n.2 74/2017.

A delimitacdo da MZAC-1 (Figura 8) segue a ldgica das Zonas de Interesse
Metropolitano, e definem areas, dentro das ZIM, com caracteristicas de baixissima densidade,

muitas vezes se caracterizando como dreas de transicdo para areas de interesse ambiental e

areas rurais.

Figura 8 — Cartograma de localizagdao da Macrozona de Atividades Complementares 1

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Algumas das areas de MZAC-1 sdo ainda sobrepostas por ZDEMs. Neste caso,
prioritariamente por ZDEMs de Requalificacdo, de Interesse Social e da Trama Verde e Azul.
Estas zonas tratam, respectivamente, de d4reas de infraestrutura urbana deficiente com

necessidade de intervengbes estruturantes, areas com demanda para projetos urbanos para
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habitabilidade, salubridade e seguranca, e areas com atributos ambientais relevantes que
precisam ser preservados. Apesar de objetivos diversos, a aplicacdo das ZDEMs no
macrozoneamento auxilia a reconhecer a realidade metropolitana e as especificidades das areas

tratadas.

Para responder ao Termo de Referéncia as andlises de divergéncias e consisténcias
centraram-se no padrdo de uso, tamanho do lote, coeficiente de aproveitamento e taxa de
permeabilidade. Esses indices conseguem resultar no uso e ocupacgao presentes de maneira a
ser possivel compara-los com os objetivos da macrozona. Para representar a diversidade de
situagBes, foram trazidos cinco exemplos de convergéncias e divergéncias. A proposta a ser
apresentada deve levar em conta as possibilidades, se necessdrio, de atualizacdo respeito a
proposta do PLC n.2 74/2017. Essa atualizagcdo deve se dar em conjunto com os Planos Diretores
Municipais, instrumentos de planejamento ambiental e no reconhecimento dos fen6menos o
mais préoximo com a coeréncia territorial visando a regulacdo e controle das areas de interesse

metropolitano.

Em Lagoa Santa ha uma MZAC-1 (em amarelo na Figura 9) que faz a transicdo entre a
area urbana a leste e o Aeroporto Internacional em Confins a oeste. Na generalidade, a
macrozona garantiria uma ocupacao de baixissima densidade, controlando a ocupacdo. A area
tem alto grau de consolida¢do na ocupacéo e estd toda sobreposta a uma ZDEM de Area Urbana
Consolidada, em cinza. Por fim, a MZAC-2 circunda a area ao norte, para garantir zonas de

industria e logistica, as ZDEMs em roxo.

Figura 9 — Macrozonas na regiao urbana de Lagoa Santa e Confins

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Ao olhar mais especificamente para a MZAC-1 em questdo, é possivel observar uma
ocupacado de uso predominantemente residencial e que na porgdo centro norte possui lotes
menores do que o proposto na macrozona (conforme Figura 10). Como ja mencionado, a area
tem alto grau de consolidacdo, e apresentacao infraestrutura também consolidada, com

potencial e necessidade de maior diversidade.

Figura 10 — Padrio de ocupac¢ido na MZAC-1 com terrenos entre 300 m? e 500 m?

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Este exemplo configura a necessidade de reconhecer o padrdo de ocupagdo e as
condi¢bes do territdrio, ainda cercada por dareas de maior densidade e com a devida
infraestrutura. Percebe-se que a reclassificacdo de dreas, para esse caso, facilitaria inclusive a

diversificacdo do territério e maior eficiéncia no uso da infraestrutura implantada.

No processo de atualizacdo, porém, é preciso avaliar com cautela os limites para
reclassificacdo de areas. A MZAC-1 ainda apresenta, principalmente ao sul, dreas consolidadas

e que estdo em acordo com a macrozona, conforme a Figura 11.
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Figura 11 — Padréo de ocupagdo em MZAC-1 com terrenos entre 1.000 m? e 5.000 m?

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Estas areas devem ser pensadas dentro do solicitado pelo Termo de Referéncia na
necessidade de potencializar os usos ndo residenciais e garantir o atendimento de demandas
cotidianas. O grau de consolidacdo das areas e a dispersdo da densidade devem ser entendidas
pela necessidade de centralizar as dreas de comércio e servico, tendo que garantir indices

diferenciados.

No caso de Santa Luzia, a MZAC-1 representa a exata delimitacdo da ZIM Nordeste na
regido. Isto significa que as areas do entorno ndo apresentam interesse metropolitano, e a
macrozona garante entdo o reconhecimento daquilo que tem maior carater urbano, conforme
a drea em amarelo na Figura 12. Porém é possivel observar que existe dreas de ocupagao com
padrio diferente daquele definido para a macrozona, com lotes predominantemente de 300 m?

e baixa taxa de permeabilidade do solo.
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Figura 12 — MZAC-1 em Santa Luzia

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

A delimitagdo da macrozona garante um limite entre as ocupacdes de carater urbano
para areas de relevancia ambiental. Porém, a divergéncia nos indices de ocupacdo precisa ser
reconhecida por outros instrumentos do macrozoneamento metropolitano para garantir os

objetivos da macrozona.

Na situacdo em Contagem, a MZAC-1 garante a transicdo da area urbana, ao sul, para
aregido de Vargem das Flores, ao norte, assim como menor densidade no entorno do Rodoanel,
que tem trajeto previsto para a regido. Porém, a area apresenta regidoes com alto grau de
consolidagdo, e com padrdo de ocupagdo muito préximo das areas incluidas em MZP-1 (em
verde a esquerda), com lotes predominantemente de 200 m? a 600 m2. Para reconhecer a
complexidade do fendbmeno, algumas dreas estdo incluidas por ZDEMs de Requalificagao, em

vermelho na Figura 13.
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Figura 13 — MZAC-1 em Contagem com as ZDEMs de Requalificagao

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

A utilizacdo das ZDEMs é de suma importancia para o controle e planejamento das
areas, e por isso, podem ser atualizados para que os planos e projetos de intervengdo avaliem a
ocupacdo em sua totalidade, incluindo areas que hoje ndo sdo ZDEMs mas fazem parte da
mesma ocupacao. Isto gera eficiéncia na implantagdo das intervencgdes e o alcance do objetivo

das macrozonas de maneira integrada.

Na regidao dos bairros Belvedere e Mangabeira, ao sul de Belo Horizonte, as MZAC-1
existentes servem para estabelecer maior controle da ocupagdo em virtude da Serra do Curral
(Figura 14). As areas possuem baixa densidade, predominantemente residenciais, na
proximidade de areas de relevancia paisagistica e ambiental. Esses atributos estdo em acordo
com os objetivos da macrozona, mesmo que possam ser encontrados lotes de até 500 m? -

menores do que os requeridos.
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Figura 14 — MZAC-1 na regiao do Belvedere e Mangabeiras, em Belo Horizonte

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

Para esses casos, sera necessario garantir elementos de controle da ocupagdo que
reconhecam estas situacgdes, visto que o quesito de controle esteja mais relacionado com a
relevancia do entorno do que com a infraestrutura existente. O alto grau de consolidacdo da
ocupacao, com densidade maior do que o previsto, pode gerar maior potencial para diversidade
de usos nao residenciais. Para garantir que a ocupag¢ao como um todo nao tenda para usos de
maior porte, é preciso garantir que os usos ndo residenciais possam ter padrao de ocupagdo
diferenciado — sempre garantindo os objetivos da macrozona com a avaliagdo dos devidos

impactos.

Por fim, apresenta-se a MZAC-1 que se encontra na regido norte de Nova Lima, limite
com Belo Horizonte. O padrao de uso e ocupagao estdo, em grande parte, em convergéncia com
os objetivos e indices da macrozona. E possivel observar que a ocupacdo na regido desdobra-se
ao sul com o mesmo padrao, porém fora da Zona de Interesse Metropolitano da Serra. Mesmo
gue a delimitacdao da macrozona esteja respeitando a ZIM, entende-se que situacdes como essa,
resguardada a necessidade de controle e regulacdo da ocupacdo, seja possivel a adequacdo e

inclusdo de novas areas, dando ao contorno da macrozona maior coeréncia territorial.
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Figura 15 — MZAC-1 ao norte de Nova Lima

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.

A andlise para reavaliagdo dos parametros da Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1) tentou destacar a complexidade inerente ao equilibrio entre

densidade da ocupacao, preservacdo ambiental e diversificacdo de atividades.

A tensdo entre a necessidade de manter uma baixa densidade para a macrozona e o
desejo de promover a diversidade de atividades, destaca a importancia de indices urbanisticos
que consigam abarcar solugdes mais flexivel na implantagdo de atividades nao residenciais de
baixa propensdo a causar repercussdes negativas. A promoc¢do dessas atividades é uma

abordagem estratégica para atender as demandas cotidianas da populagdao nas MZAC-1.

No entanto, a diretriz da macrozona deve ser complementada por estratégias que
incentivem a real presenca dessas atividades. A revisdo dos critérios de implantacdo de
atividades ndo residenciais é crucial para garantir que a MZAC-1 ndo apenas acomode, mas

potencialize a diversidade funcional do espaco urbano.

Ao mesmo tempo, é essencial abordar a densidade existente e a demanda por usos
nao residenciais de maneira equilibrada. A analise da densidade populacional e dos padrdes de
uso do solo pode orientar o ajuste dos parametros urbanisticos para melhor atender as
necessidades especificas de cada uma das comunidades abrangidas pela MZAC-1. A
consideracdo da densidade ndao apenas como uma restrigdo, mas como uma oportunidade para

a criacdo de espagos dindmicos, € muito importante para o sucesso dessa estratégia.
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A analise das MZAC-1 revela sua alta pertinéncia para a regulacdo do uso e ocupacgao
do solo e os objetivos almejados para a macrozona — especialmente em relacdo as atividades de
pequeno porte com baixa propensdo a causar repercussdes negativas. A ocupacao resultante é
caracterizada por uma densidade reduzida, um resultado da relacdo entre o coeficiente de
aproveitamento maximo (o menor entre as MZACs), alta taxa de permeabilidade e o maior lote
minimo comparado as demais MZACs. Essas caracteristicas, aliadas a localizacdo nas franjas da
ocupacdo urbana e em transicdo para macrozonas de protecdo ambiental, destacam a
importancia estratégica da MZAC-1 como area de transicdo entre areas urbanizadas e areas de

interesse ambiental.

A delimitacdo atual da macrozona, embora altamente representativa da ocupacgdo
prevista pela proposta, sugere a necessidade de revisdo em alguns pontos especificos para
melhor definir e representar o fendbmeno complexo da ocupacdo existente. A proposta de uma
nova delimitacdo, sempre em casos pontuais, estd intrinsecamente vinculada a compatibilidade
dos parametros propostos pela macrozona. A revisdo da delimitacdo ndo apenas ajustaria os
limites geograficos, mas também aprimoraria a capacidade da macrozona de refletir com
fidelidade a realidade socioeconOmica e espacial da regido assim como a capacidade da
sociedade em responder aos instrumentos de planejamento metropolitano, tornando sua

aplicagcdo mais efetiva.

A compatibilidade dos parametros com os objetivos da macrozona, inicialmente
centrada em privilegiar usos de pequeno porte, pode ser ajustada para casos especificos de usos
ndo residenciais, especialmente em relagdo a taxa de permeabilidade. Essa adaptacdo visa
atender as demandas cotidianas da popula¢do, conforme a diretriz de uso do solo da macrozona,
reconhecendo a influéncia da densidade existente na dindmica da diversidade de uso. A
flexibilidade é crucial para abordar a diversidade de atividades, considerando o impacto da

densidade na demanda por usos nao residenciais.

Para uma possivel reavaliagdo dos parametros urbanisticos da MZAC-1, deve-se
garantir sua efetiva aplicagdo dos conceitos da Macrozona proposta. O estimulo a diversidade
de atividades deve ser priorizado, exigindo ajustes essenciais que podem tornar mais atrativo a
ocupacao com indices urbanisticos especificos para os usos ndo residenciais. Isto porque as
areas tem alta predominancia de uso residencial. A baixa densidade das dreas de MZAC-1 explica
em parte a baixa presenca de comércios e servigcos para atendimento de demandas cotidianas

da populacdo, exatamente pela baixa procura que a densidade provoca. Para tal, os indices de
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uso e ocupacado devem prever a possibilidade da centralizacao dos polos de comércio e servico,
gue necessitariam de ocupacdo mais intensa no que diz respeito principalmente a taxa de

permeabilidade.

A manutenc¢do ou mesmo a definicdo de novo tamanho minimo do lote é vital para
que haja uma maior compatibilidade entre os objetivos da macrozona com a ocupacgdo
existente, e torne-se, assim, mais efetiva. Sera preciso levar em consideracdo também, na
apresentacdo da proposta, a possivel reclassificacdo de areas especificas para a MZAC-2,
considerando a dinamica dessas areas e a ocupacdo ja consolidada. Em alguns casos, essas
adequacbes de desenho trariam maior coeréncia territorial, como em dreas contiguas e

similares, mas que apresentam zoneamentos diferentes.

Possiveis adequacGes da taxa de permeabilidade, mesmo que em condigOes
especificas, também desempenham um papel fundamental. E necessario, nestes casos, prever
compensacoes para o sistema de drenagem e controle ambiental, especialmente em areas que
ja possuam baixa permeabilidade do solo em relacdo aos indices urbanisticos da macrozona.
Essas medidas tém o objetivo duplo de contribuir para a preservacdao ambiental — com foco na

implementacdao de uma trama verde e azul — e a diversificacdo das tipologias de uso.

A reavaliagdo dos parametros propostos e a implementacgao eficaz dessas diretrizes
dependem também, em grande medida, de um sistema eficiente de fiscalizagcdo e controle. A
garantia de que o desenvolvimento na MZAC-1 siga os objetivos expressos pelos indices
urbanisticos requer um compromisso continuo com o monitoramento e a aplica¢do de medidas
corretivas quando necessario. Essa abordagem ndo apenas assegura a conformidade com os
objetivos da macrozona, mas também promove um ambiente de desenvolvimento equilibrado

e justo.

O uso das ZDEMs também deve ser levado em consideracdo em carater estratégico no
momento de possiveis reclassificacdes, alteragdes e inclusdes de dreas. Assim, o
macrozoneamento metropolitano garante o reconhecimento de realidades complexas e
também que as interven¢des devem estar em acordo com os objetivos propostos para a

macrozona em relagdo a ocupacgdo existente.

Por fim, o processo de atualizagdo deve ser realizado vis a vis aos Planos Diretores
Municipais, buscando a maior compatibilidade possivel entre os indices de uso e ocupacao,

garantido o interesse metropolitano. Desta forma, os instrumentos representam realidades
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especificas, em convergéncia nos seus instrumentos de planejamento, facilitando a integracao

da atuacdo metropolitana e municipal.

5.3. ZONAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS METROPOLITANAS

Conforme apresentado no capitulo anterior, o PLC n.2 74/2017 determina a criagdo de
7 (sete) tipologias de Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas: ZDEM Trama Verde e Azul,
ZDEM Territérios Minerarios, ZDEM Habitacao de Interesse Social, ZDEM Industria e Logistica,

ZDEM Grandes Equipamentos, ZDEM Requalificagdo e ZDEM Areas Consolidadas.

No Anexo Il do PLC sdo apresentados parametros provisérios para as ZDEMs. Além
dos parametros urbanisticos de ocupacado do solo, o contetddo do Anexo Ill também dispde sobre
mecanismos de protecdao ambiental aplicdveis a ZDEM, diretrizes de uso e diretrizes de

regulamentacao.

Observa-se que, embora as ZDEMs tenham caracteristicas e funcdes especificas, os
mecanismos de prote¢do ambiental especificados sdo os mesmos para as ZDEMs Trama Verde
e Azul, Interesse Social, Industria e Logistica, Grandes Equipamentos e Requalificacdo'®. Para a
ZDEM de Territérios Minerarios, a diretriz de regulamentacdo é que os mesmos mecanismos
sejam previstos na regulamentacdo da zona. Assim, apenas para a ZDEM Areas Consolidadas

esses mecanismos ndo sao mencionados.

Nesse sentido, verifica-se que os mecanismos de protecdo ambiental, por exemplo,
poderiam ser especificados para todas as ZDEMs, com exceg¢do da ZDEM de Areas Consolidadas,

sem que fosse necessaria sua repeti¢ao ao longo do Anexo lIl.

Além da ZDEM Territério Minerarios, as diretrizes de regulamentagdo também sdo
apresentadas para as ZDEMs Trama Verde e Azul, ZDEM Habita¢do de Interesse Social e de

Requalificagdo.

A diretriz para a ZDEM Trama Verde e Azul determina que sua regulamentagdo siga
principios de conectividade, incorporando eixos vidrios, equipamentos de uso coletivo, espagos

livres de uso publico, parques urbanos, areas vazias e dareas degradadas potencialmente

10 H3 variagBes na redagdo do texto no Anexo |, contudo em todos os casos é prevista adogdo de mecanismos e
praticas de sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de agua e energia; dispositivos para controle
da vazdo da drenagem dos terrenos para o logradouro publico ou rede de dgua pluvial; mecanismos de reutilizagdo
de dgua; implantagdo de abrigos de residuos sélidos com segregacdo de material reciclavel, entre outros.
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passiveis de recuperacgao, revegetacao e tratamento paisagistico. Embora a diretriz pontue areas
a serem consideradas para conformacdo da TVA, observa-se que a descricdo da diretriz difere

muito pouco da prépria definicdo da Trama Verde e Azul, constante no artigo 42 do PLC:

rede de areas verdes, serras, topos de morro, terrenos de elevada declividade
e cursos d’agua que incorpora eixos vidrios, equipamentos de uso coletivo,
espacos de interesse histérico e cultural, espagos livres de uso publico,
parques urbanos, areas vazias e degradadas, potencialmente passiveis de
recuperac¢do, com o objetivo de promover a integragdo e interconexdo dessas
areas e das atividades nelas desenvolvidas. (PLC n.2 74/2017, p.2)

Assim, compreende-se que a diretriz de regulamentacdo para a ZDEM TVA poderia
apresentar critérios mais especificos, que norteassem a atuacdo do municipio na consolidacao
da TVA. Como por exemplo, especificando a possivel aplicacdo de instrumentos de

compensagao.

A diretriz inicial para as ZDEMs Habitacdo de Interesse Social e de Requalificacdo
também é bastante similar sendo determinado que a regulamentagdo considere a preservagao
de atividades tradicionais ou estimulo a atividades de menor porte para atendimento da
populacdo dessas dreas. Nesses casos, ndo ha um indicativo sobre a caracterizagdo de atividades

enquanto tradicionais ou de pequeno porte.

Para as ZDEMs Habitacdo de Interesse Social, a diretriz determina critérios para a
elaboragdo de planos e projetos nessas areas, bem como os ritos para uma possivel alteragdo

nos parametros urbanisticos definidos no macrozoneamento metropolitano.

Para essas ZDEMs, observa-se a necessidade de elucidar a utilizagdo de termos, como
“atividades tradicionais”, de forma a viabilizar a aplicagdo da diretriz. No caso da ZDEM
Habitacdo de Interesse Social considera-se pertinente a inclusdo sobre a observancia das

diretrizes do Plano Metropolitano de Habitagdo de Interesse Social (PMHIS-RMBH).

Em relagdo as diretrizes de uso, para ZDEM Trama Verde Azul, é citado que atividades
que tenham “repercussGes negativas de carater ambiental”, identificadas por classificacdo
municipal devem ter licenciamento especial. Sobre esse licenciamento, o Anexo Ill também ndo
especifica se esta tratando sobre os processos de licenciamento ambiental ja existentes ou nao.
Ademais, também é estabelecido que é vedada a permissdo de atividades com potencial
poluidor dos recursos hidricos nas macrozonas MZP-1, MZP-2 e MZP-3. Essa determinacdo ja

consta na diretriz de uso do solo das referidas macrozonas.
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As diretrizes de uso para as ZDEMs Interesse Social e Requalificacdo sdao as mesmas.
Em ambas ZDEMs determina-se o cumprimento das diretrizes de uso do macrozoneamento ou
mais restritivo, caso o Conselho Metropolitano ou o municipio considere necessdria a
preservagao de atividades tradicionais ou a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte. Novamente, ndo had mengdes sobre os critérios a serem utilizados para identificar

atividades tradicionais ou de menor porte.

As diretrizes de uso para as ZDEMs Grande Equipamentos e de Industria e Logistica
também s3o as mesmas. E vedado o uso residencial nas quadras lindeiras aos eixos viarios
estruturantes e preconizada a compatibilizacdo das areas de indUstria e logistica e de instalacdo
de grandes equipamentos com os usos do entorno, evitando reforgar processos de segregacao
socioespacial e a formacdo de extensas dreas monofuncionais. Determina-se que os municipios

admitam atividades nao residenciais nas areas sobre as quais incidem essas ZDEMs.

Para a ZDEM de Territdrios Minerarios prevalecem as diretrizes de uso e ocupacdo do
solo das macrozonas, uma vez que esses parametros ainda ndo haviam sido definidos no PLC.
Na ZDEM Areas Consolidadas determina-se que os parametros de uso e ocupacdo do solo sigam
o conteudo dos planos diretores ou de outras normativas municipais. Contudo, também é

especificado que a ZDEM deve seguir “na medida do possivel” os parametros das macrozonas.

No que diz respeito as diretrizes de uso, seria possivel o agrupamento das diretrizes
para ZDEMs de Requalificagdo e Habitacdo de Interesse Social e para as ZDEMs de Grandes
Equipamentos e Industria e Logistica, em virtude de suas similaridades. Contudo, compreende-
se que as diretrizes de uso também poderiam ser mais detalhadas para cada Zona. Com a
especificacdo, por exemplo, de instrumentos aplicaveis, dos usos incentivados e vedados, além
da elucidagdo de termos como “licenciamento especial”, no caso da TVA, de forma a evitar a
sobreposicdao do macrozoneamento metropolitano com outros processos ja consolidados. Para
a ZDEM Areas Consolidadas também é considerado pertinente rever a redagdo do Anexo, de

forma elucidar em que casos devem ser seguidos os parametros da macrozona.

Ainda em relagdo aos anexos relacionados as ZDEMs, destaca-se a auséncia de uma

delimitacdo para a ZDEM Trama Verde Azul, a qual serd abordada em maior detalhe a seguir.

5.3.1. ZDEM TRAMA VERDE AZUL

Conforme adiantado anteriormente, a ZDEM-TVA, em fungdo de diversas

particularidades de sua concepcdo, de suas caracteristicas e principalmente dos processos
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conduzidos, que culminaram na ndo espacializacdo dessa ZDEM na proposta de
macrozoneamento, demanda uma analise mais especifica e particularizada, apoiada pelas

consideracdes de autores da academia.

De acordo com estudos de Oliveira e Costa (2018), inicialmente concebida na Franca
(especificamente na regido minerdria de Bassin Minier de Nord-Pas-de-Calais,) a partir da
atualiza¢do e consequente complementac¢do da entdo Trama Verde, a Trama Verde Azul (TVA)
nasce como uma proposta de integracdo entre os espacos de natureza e de lazer - incluindo os
seus polos (manchas ou fragmentos da ecologia da paisagem), o tracado dos corredores

ecoldégicos e os itinerarios de mobilidade suave.

Como definicdo traduzida e acrescida por demais contribuicdes analisadas pelas
autoras, os espacos de natureza, tidos como o ponto fundamental da TVA sdo as areas nucleo,
compostas pelo conjunto de dreas protegidas ou de interesse ambiental, tendo como finalidade,
tanto a protecdo da natureza e a promocao da biodiversidade, como a oferta de lugares de 6cio
e lazer de proximidade. Ja os demais elementos, como os corredores e itinerarios, entram na
perspectiva de uma rede articulada de areas “naturais” e agricolas, que objetivam a melhoria da
gualidade de vida dos habitantes e usudrios, sendo contemplados por projetos nas escalas
municipal e local, como os bosques, as trilhas de caminhada, dreas de lazer, zonas humidas, etc.,

com diversas vocag¢des de uso como o econdmico, o recreativo e o ambiental.

Oliveira e Costa (2018) destacam que, inspirado no modelo francés, o conceito de TVA
foi contemplado no ambito de discussdo conceitual e metodoldgica da primeira proposta de
macrozoneamento da RMBH, amplamente discutida por volta do ano de 2014. Inicialmente
defendida pela equipe do nucleo ambiental, ainda sem uma coesdo conceitual bem definida,
mas ja com muitas referéncias a tipologia de areas que deveriam ser consideradas para a
“composicdo” da trama, os grandes objetivos da TVA eram a valorizagdo e articulacdo da
natureza na cidade, a protecdo e recuperacao de ecossistemas, o controle de inundagdes e

oportunidades de lazer, turismo e convivéncia (UFMG, 2014).

Na medida em que o tema foi ganhando espaco nas discussdes populares, foram
levantadas diversas informag¢des que poderiam ser utilizadas na representagao territorial da
proposta, como a hidrografia, as areas de prote¢ao permanente, as unidades de conservagdo de
protecdo integral existentes e propostas, os corredores ecoldgicos reconhecidos
institucionalmente, as bacias hidrogréficas de contribuicdo direta dos mananciais de

abastecimento publico, as dareas com atividades agricolas, os zoneamentos municipais
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relacionados a protecdo e controle ambiental e ao interesse cultural, histérico e turistico, as
areas tombadas, os complexos ambientais culturais definidos pelo PDDI, os sitios arqueoldgicos,
as grutas e os elementos identificados, como patriménio ambiental e cultural (Oliveira e Costa,

2018).

Embora fundamentais para a promocdo do debate e para o ensaio metodoldgico para
definir a representacdo espacial da TVA, a ampliacdo da proposta resultou na perda de sua
poténcia inovadora, haja vista que a inteng¢do de propor alternativas de estruturacao do espaco
metropolitano, colocando a questao ambiental, vinculada a inclusdo social e a democratizagdo
do espaco metropolitano, foi substituida por uma feicdo bem mais conservadora, que inclusive
ndo contemplou unidades de conservacdo de uso sustentdvel, dreas agricolas, producdo em
pequena escala, ferrovias, ciclovias e demais elementos defendidos pelo conceito da TVA

(Oliveira e Costa, 2018).

Euclydes (2016), citada pelas autoras, aponta que a TVA na RMBH “se consolidou como
mais uma camada no palimpsesto de areas protegidas existentes, especialmente aquelas de uso
restrito”, contrariando seu espirito inovador. Oliveira (2019) destaca a fragilidade da
instrumentalizagdo da TVA apenas por um sobrezoneamento urbanistico (ZDEM), haja vista a
colocacdo de diretrizes generalistas e vagas. Por fim, Euclydes (2016), embora reconheca
avangos importantes no processo, aponta que TVA se consagrou como uma dimensdo normativa

e fiscalizatéria do Estado.

No entanto, apds o processo metropolitano, houve a elaboracdo e revisdo de planos
diretores municipais na RMBH. Oliveira (2019) destaca que a concepg¢do da Trama Verde e Azul
para cada municipio foi um dos objetivos efetivamente trabalhados nesse processo. De acordo
com a autora, as propostas das Tramas nas escalas municipais se difundiram pelo territério de
varios municipios e se relacionaram a tematicas diversas, consolidando-se, finalmente, em torno
da articulagdo de cinco tépicos estruturantes que foram representados pelos elementos da TVA

nos planos municipais.

Como elementos da TVA nos zoneamentos dos municipios, ficou a MZP-1 na categoria
de zona, quatro Zonas de Diretrizes Especiais para TVA (ZDE-TVA) na categoria de sobrezona,
lugares de interesse cultural, vias de parque linear, vias pedonais ciclisticas. As quatro ZDE-TVA
definidas foram: ZDE-TVA Fluvial, ZDE-TVA Agroecologia, ZDE-TVA Cultural e ZDE-TVA Territdrios

Minerarios. Cada um desses elementos teve sua descri¢do, critérios de delimitacdo e diretrizes,
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representando uma enorme diferenca em relagdo ao processo adotado no macrozoneamento

metropolitano.

Para Oliveira (2019), as diretrizes para os diferentes estratos que compdem a Trama
Verde e Azul se distinguem devido as suas especificidades, mas possuem também principios
comuns relacionados a protecdo ambiental, das paisagens naturais e do patrimonio cultural; a
recuperacao de areas degradadas; e a forma bastante incisiva com que trazem a diretriz de
viabilizacdo e estimulo ao acesso e uso publico. Esse ultimo ponto também representa uma
diferengca em relacdo ao viés conservacionista estabelecido na TVA do Macrozoneamento

metropolitano.

Analisando além da discussdo académica e retornando a 6tica metropolitano, a TVA
no projeto de lei do Macrozoneamento (PLC n.2 74/2017) foi definida como “uma rede de areas
verdes, serras, topos de morro, terrenos de elevada declividade e cursos d"agua que incorpora
eixos viarios, equipamentos de uso coletivo, espacos de interesse histdrico e cultural, espacos
livres de uso publico, parques urbanos, dreas vazias e degradadas, potencialmente passiveis de
recuperacao, com o objetivo de promover a integracdao e interconexao dessas areas e das

atividades nelas desenvolvidas”.

Enquanto ZDEM, a TVA foi definida como “areas que apresentam atributos ambientais
relevantes tais como nascentes, corpos d’agua correntes e dormentes, paisagens notdrias,
vegetacdo expressiva e fauna variada”. No entanto, a ZDEM TVA nao foi espacializada, sendo
gue sua abrangéncia, de acordo com a UFMG, extrapola os limites das ZIMs, abrangendo todo

o territério da RMBH.

Sobre a delimitagcdo da TVA, Euclydes (2016) observou que a maior parte das areas
identificadas como Trama Verde e Azul na totalidade das ZIMs corresponde a areas de protecdo
permanente, unidades de conservacdo de protecdo integral e dreas classificadas como MZP-1.
Corrobora com esse entendimento a constatagdo de que a TVA é citada principalmente nas ZIMs
gue possuem maior apelo ambiental, tal como ZIM Vargem das Flores (bacia de captagdo do
reservatdrio de Vargem das Flores, ZIM Serras (importante conexao entre os eixos das Serras do
Itatiaiugu, Serra do Rola Moga, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade), ZIM Serra
Azul (bacia hidrografica de captagdo do manancial Serra Azul), ZIM Rio Manso (bacia de captacado
do reservatério de agua do Rio Manso), ZIM Gandarela (importantes formacgGes geoldgicas,
remanescentes de flora nativa, reservas de aguas subterrdneas), ZIM Taquaracu (bacia de

captacdo futura do Rio Taquaracgu interesse para a agroecologia, ecoturismo e modelo de
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ocupacao territorial de baixo impacto), ZIM Jaboticatubas (sub-bacia dos Rios Jaboticatubas e

Sdo José para futuro abastecimento metropolitano).

No projeto de lei do Macrozoneamento metropolitano, nao foram apresentados
objetivos, diretrizes e parametros para a TVA enquanto macrozona. No entanto, na figura de
ZDEM, a TVA tem como diretriz de uso: “as atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter licenciamento especial”
e que “quando incidir em MZP-1, MZP-2, MZP-3, é vedada a permissdo de atividades com

potencial poluidor dos recursos hidricos”.

Como mecanismo de prote¢do ambiental, a ZDEM-TVA prevé que “na regulamentacao
da ZDEM, deverdo ser previstas exigéncias de adocdo de mecanismos e prdticas de
sustentabilidade, tais como: mecanismos economizadores de agua e energia; dispositivos para
controle da vazao da drenagem dos terrenos para o logradouro publico ou rede de agua pluvial;
mecanismos de reutilizacdo de agua; implantacdo de abrigos de residuos sélidos com

segregacao de material reciclavel, entre outros”.

Considerando o cardter vago e generalista dessas diretrizes e mecanismos, aliado ao
fato de que em praticamente todas as macrozonas a ZDEM-TVA deve obedecer aos parametros
urbanisticos da Macrozona em que se insere, avalia-se que de fato, a ZDEM-TVA ndo possui
aplicacdo pratica. Afinal, se absolutamente todos os parametros da ZDEM-TVA devem seguir a
macrozona, qual a necessidade de se estabelecer a TVA como uma ZDEM? Poderia se atribuir
ao fato da visibilidade, ou seja, destacar a intencdo no territério, mas diante de diretrizes,
objetivos e da prdpria diversidade de elementos que compdem a TVA, esse argumento também

nao parece ser aplicavel.

Aprofundando a avaliacdo, se resgatado os objetivos da TVA no relatdrio da UFMG,
verifica-se que as diretrizes gerais sdo praticamente as mesmas em todas as ZIMs e sdo descritas
recorrentemente como: “indicar e proteger areas para implanta¢ao da Trama Verde e Azul na
RMBH através da manutengao e ampliacdo das APPs, manutengdo e criagcdo de unidades de

conservagao, regulacdo e manejo do uso do solo e aplicagcdo de politicas especificas”.

No caso das diretrizes especificas, ha uma variedade um pouco maior, mas ainda com

muitas recorréncias, com destaque para:

° Criar novas Unidades de Conservacdo, manter e ampliar as APPs, através de

estudos posteriores que possam indicar a ampliacdo para além do que é
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considerado legal, considerando também a localizacdo de reservas legais, areas

verdes e espacos livres de uso publico dos futuros parcelamentos;

. Conferir continuidade entre d4reas de interesse ambiental, ecolégico e
paisagistico auxiliando na melhoria da qualidade ambiental da regido e na

promocdo de oportunidades de lazer, turismo e convivéncia social;

. Promover a integragdo entre parques, centralidades e dreas ambientalmente

protegidas e possibilitar e estimular o uso publico em harmonia com a protecao

ambiental;
. Elaborar politicas de protecdo dos atributos e recursos ambientais;
. Implantar espacos para pratica de esportes e lazer;
. Recuperar dreas degradadas;
. Recuperacdo dos corregos e ribeirdes.
. Promocao de diretrizes ambientais especiais para a rede vidria principal.

Boa parte dessas diretrizes, classificadas como especificas abrangem aspectos
bastante variados, que vdo desde a ampliacdo de areas protegidas, até a conexdao com
centralidades, atividades turisticas e eixos vidrios. Sendo assim, reforca-se que dada a
diversidade de aspectos distintos, dos quais nem todos sao de facil delimita¢do e defini¢ao, ndo
ha compatibilidade de tratar a TVA como uma ZDEM, até porque essa figura do
macrozoneamento, como descrito anteriormente, corresponde as questdes especificas que

divergem da macrozona onde estao inseridas.

Diante do exposto, deve-se avaliar e propor alternativas para reconfiguragdo da TVA
dentro do macrozoneamento, ja considerando que o novo desenho deve contemplar
minimamente as seguintes premissas: o suporte conceitual da proposta original - sobretudo
guanto ao carater inovador que promove a apropriacdo e utilizacdo sustentavel em detrimento
do puro conservacionismo, as discussoes realizadas nos processos participativos que sugeriram
diversas categorias de areas ambientais e os esfor¢os municipais que incorporaram o conceito

dentro de seus macrozoneamentos.

Em outras palavras, entende-se que a TVA pode ser o pano de fundo para a concep¢ao
das macrozonas ambientais, as quais deverdo abarcar novos elementos e definir niveis de maior

ou menos flexibilizacdo de usos e atividades. Além disso, a TVA deve abarcar outros elementos

Pagina | 112



PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

considerados de amarracdo, que fardo a interacdo entre as macrozonas e os demais atributos
ambientais, culturais e viarios dispersos na RMBH. Tais elementos, ndo comporao macrozonas,
mas devem ser previstos nas politicas publicas municipais, aos moldes do que foi feito no final

da década passada por alguns municipios que elaboraram seus PD em parceria com a UFMG.
5.3.1.1. Interse¢do com Eixos Viarios

Considerando que ndo hd delimitacdao da ZDEM-TVA, avalia-se que a TVA atual, assim
como indicado pela academia, abarca majoritariamente as MZP (especialmente a MZP-1), as
quais possuem condicionantes ambientais bastante complexos que por si sé ja dificultam ou até

inviabilizam a construcdo de redes vidrias.

No entanto, a MZP-1 também foi mapeada em areas da ZIM Rodoanel, a qual destoa
das demais por oferecer maiores dreas de menor complexidade ambiental e que potencialmente
sdo mais vidveis para altera¢des antrdpicas. Tanto é, que no perimetro da ZIM Rodoanel é onde

avista-se a maior quantidade de areas urbanas dentro da MZP-1.

Além desse caso, observa-se que no atual macrozoneamento, sdo poucas as areas da

TVA (MZPA) cortadas por grandes eixos viarios, sendo os principais:

. BR 381 Ferndo Dias: um grande fragmento da MZP-1, inclusive a montante de
dois importantes reservatdrios de abastecimento de agua (Rio Manso e Serra
Azul), é cortado por essa via, na altura dos municipios de Rio Manso,
Brumadinho e Igarapé. No entanto, ndo sao observados vetores de crescimento
urbano-industrial impulsionados por essa via dentro da MZP-1. Como ponto de
atenc¢do destaca-se as ZDEMs de mineragao, situadas no interior da MZP-1 e

suas plantas industriais ao longo da rodovia.

. Estrada Ademir Ribeiro Neves e Rua Belimiro Pinto Branddao em Brumadinho: na
regidao de cruzamento entre essas duas vias, internamente a MZP-1, verifica-se
o surgimento de parcelamentos de solo e grandes obras lineares que tém
modificado a paisagem nos ultimos anos. Embora a drea esteja contemplada
pela APE Rio Manso, avalia-se na tendéncia de descaracteriza¢ao futura da MZP-

1 na regido, sobretudo nas por¢des onde hd menor complexidade do relevo;

. MG 040: na triplice divisa de Sdo Joaquim de Bicas, Brumadinho e Mario
Campos, ndo foram identificados novos vetores de crescimento em dareas da

MZP-1;
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. Rua Trés Irm3os: adentrando a MZP-1 no municipio de Mario Campos, esta via
de acesso a grandes areas de minera¢do ndo tem impulsionado novo vetores de
crescimento, com excecdo de dois condominios de alto padrdo instalados na

primeira década de 2000;

. Avenida Casa Branca e arredores: na regido de Brumadinho, essa avenida - ja
existente ha varias décadas, tem provocado o surgimento de vias secundarias e
de conexdo, onde avista-se o adensamento de loteamentos e surgimento de
novas edificacbes dentro da MZP-1. Os locais com maior mudanga sdo

justamente os menos declivosos, como Casa Branca e Parque das Andorinhas;

. BR-356/BR-040: no municipio de Nova Lima, embora haja diversos fragmentos
de dreas urbanas consolidadas que imprimem rigidos recortes a MZP-1, ndo sdo

identificadas novas tendéncias de expansdo urbana dentro da MZP-1;

° ZIM Barreiro: proximo do encontro da BR-040 com BR-356, em Belo Horizonte,
verifica-se a expansdo de dreas urbanas consolidadas, como Vila Pilar e Vila
Olhos D’Agua, dentro da MZP-1. Praticamente todo o entorno encontra-se
descaracterizado. A mesma situacdo ocorre nas franjas das vilas Alto das

Antenas e Bonsucesso, também em Belo Horizonte;

. Avenida Country Club de Belo Horizonte: surgimento edificagdes urbanas na Vila

Taquaril, descaracterizando parte da MZP-1;

. Estrada Margazania: préximo a divisa de Belo Horizonte com Sabar3, avista-se

pequenos vetores de expansdo urbana dentro da MZP-1;

o Rua Diamante, na regido de Sabard: o prolongamento da Rua Diamante tem
impulsionado o surgimento de novos parcelamentos em areas de MZP-1,

indicando uma tendéncia futura de descaracterizagao;

. BR 262 entre Caeté e Sabara: embora corte diversos fragmentos da MZP-1, ndo
foram identificadas tendéncias recentes de expansdo urbana ou de

descaracterizacao da zona;

. MG 020 entre Santa Luzia e Jaboticatubas: embora importante, ndo foram
identificadas tendéncias recentes de atividades que possam descaracterizar a

MZP-1, com excec¢do do adensamento de Taquaragu de Baixo, em Santa Luzia;
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. Contagem: porcbes da MZP-1 integrantes da ZIM Rodoanel passaram por
modificagdes com o surgimento de obras lineares e expansdo urbana, com
consequente descaracterizacdo da MZP. Além disso, ha muitas areas urbanas
consolidadas dentro da ZP, que deverdo ser objeto de reavaliacdo da

demarcacao.

Sendo assim, verifica-se uma diversidade de situacdes envolvendo eixos vidrios e TVA,
sendo que motivagdes, como a incidéncia de perimetros urbanos dentro das MZPs, aparenta
exercer maior pressao e influéncia nessas transformacdes, quando comparada a simples

presenca de vias.

5.4. ZIMS DE CENTRALIDADES

O Termo de Referéncia solicita que sejam reavaliados os critérios e parametros
urbanisticos das macrozonas internas as ZIM — Centralidades, de forma que cumpram o objetivo
de promover um adenso urbano qualificado. O documento define adensamento urbano

gualificado como:

aquele que permite a concentragdo de moradia e vivéncia do ambiente
urbano otimizando os usos das infraestruturas urbanas promove maior
sustentabilidade (eficiéncia energética, melhor uso das aguas e redugdo da
polui¢do), com uso misto adequado, misturando as funges urbanas como
habitagdo, comércio, servigcos e os espagos e equipamentos publicos, dentre
outros.

Desta forma, o presente capitulo dedica-se a avaliar os parametros propostos no PLC
n.2 74/2017 a luz das definicbes de adensamento urbano qualificado apresentadas pelo Termo
de Referéncia. Para tanto, foram analisados aspectos especificos da proposta de zoneamento
interno das ZIMs, a saber: (i) as estratégias de adensamento construtivo propostas; (ii) as
estratégias de diversificagdo de usos e acesso aos servigos urbanos; (iii) a compatibilidade entre

as areas destinadas ao adensamento e a presenga ou previsao de infraestrutura urbana.

Considerando a caracterizacdo proposta pelo PLC n.2 74/2017, foram identificadas 6
(seis) Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs) voltadas a consolidagdo de centralidades na

RMBH. S3o elas:
. ZIM Vetor Sul;

° ZIM Vetor Norte;
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° ZIM Seis Pistas;

. ZIM S@o Benedito / Venda Nova;
. ZIM Eldorado / Barreiro; e

. ZIM Centralidade Oeste.

Embora as ZIMs compartiihem uma vocacdo em comum, de promogdo ou
consolidacdo de novas centralidades na RMBH, é importante destacar que cada uma possui
especificidades que devem ser consideradas. Algumas ZIMs, como é o caso da ZIM Eldorado /
Barreiro, ja sdo centralidades reconhecidas na regido, enquanto outras, como a ZIM Vetor Norte,

ainda ndo se consolidaram, ainda que todas ja estivessem previstas no PDDI-2011.

A ZIM Vetor Sul, localizada no municipio de Nova Lima, trata-se de um vetor de
expansao urbana de Belo Horizonte. Além da pressdao imobilidria que ocorre na regiao,

destacam-se também diversas condicionantes ambientais presentes no territorio.

Em relacdo ao adensamento dessa ZIM, destaca-se a incidéncia das macrozonas MZAC-
3 e MZDA, que possuem parametros mais permissivos. Essas macrozonas estdo localizadas no
Jardim Canada e no sul do municipio de Nova Lima. Ao sul de Nova Lima também constam as

macrozonas MZAC-2 e MZDEI.

No Jardim Canada, a MZAC-3 incide em uma area bastante consolidada e sobre ela
incide a ZDEM Requalificagdo. A incidéncia dessa ZDEM determina que os lotes minimos nessa
area sejam de 500m?. Dessa forma, o lote minimo nessa area é superior a MZAC-2, que incide

na regidao do Vale do Sol, préxima ao Jardim Canada.

Ao sul de Nova Lima, a MZAC-3 e MZDA incidem, principalmente, sobre areas
desocupadas, sendo que, em alguns casos, ndo ha nenhum tipo de infraestrutura nas areas
demarcadas. Hd empreendimentos relevantes no entorno dessas areas, sobre os quais incidem
a MZAC-1. Destaca-se ainda no sul de Nova Lima a presenca expressiva da MZDEI, no entorno

da BR 040, mas também em areas desocupadas.

Em relagdo as estratégias de adensamento da area, é evidente a intengdo de
adensamento do sul do municipio de Nova Lima, a partir da demarcagdo das MZAC-3, MZDA e
MZDEI. Contudo, considera-se pertinente a revisdao da delimitacdo dessas macrozonas,
considerando a revisdo do PD de Nova Lima, a presenca de infraestruturas e a adog¢do de

referenciais fisicos para seus limites.
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No que diz respeito as estratégias de diversificacdo de uso do solo e acesso a servigos
urbanos, verifica-se que ao sul de Nova Lima, ha certa diversidade de usos previstos, incluindo
areas de protecdo ambiental, de atividades complementares e de industria e logistica. No
entanto, ndo sdo previstas dreas especiais para habitacdo de interesse social ou instalacdo de

grandes equipamentos, indicadas pelas ZDEMs.

A ZIM Vetor Norte, localizada entre os municipios de Confins, Sdo José da Lapa, Lagoa
Santa e Vespasiano apresenta um panorama similar. Assim como a ZIM Vetor Sul, a ZIM Vetor
Norte trata-se de uma centralidade ainda ndo consolidada e com condicionantes ambientais
relevantes. A MZDA incide em uma drea desocupada, localizada entre Vespasiano e Sdo José da
Lapa e demarcada sem seguir um referencial fisico. Destaca-se que a ZDEM Area Urbana
Consolidada (AUC) incide sobre uma parcela significativa da ZIM, demarcada enquanto MZAC-2
nos municipios de Lagoa Santa e Vespasiano. A ZDEM AUC determina que sejam considerados
os parametros de uso e ocupacao do solo definidos pelo municipio. Nesse sentido, as estratégias
de adensamento do Macrozoneamento Metropolitano ficam condicionadas as determinacoes

da legislacdo municipal nessa regido.

Em relacdo aos usos, hd uma diversidade de usos previstos na regido, relacionados a
industria e logistica, protecdo ambiental e atividades complementares. Ademais, sdo
demarcadas ZDEMs Grandes Equipamentos na regido do AITN e em Lagoa Santa. Contudo, ndo

foram demarcadas ZDEMs Interesse Social.

A ZIM Seis Pista esta localizada entre Belo Horizonte e Nova Lima e ja apresenta uma
concentragdo expressiva de empreendimentos imobilidrios verticalizados e atividades de
comércio e servicos. A maior parte desses empreendimentos estd demarcada na MZAC-3.
Contudo, verifica-se que ja ha empreendimentos similares nas areas demarcadas enquanto
MZP-3, majoritariamente desocupadas. A presenca de vazios nas areas de MZAC-3 chama
ateng¢do para um aspecto importante das propostas de adensamento, a qual diz respeito a

valorizagdo do solo e a especula¢do imobiliaria.

Em relagdo a diversidade de usos e acesso a servigos, embora a centralidade ja possua
facilidade de acesso a servigos, sdo previstas apenas as macrozonas de protecdo ambiental e

atividades complementares 3. Na proposta do PLC ndo é proposta nenhum ZDEM para essa area.
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A ZIM S3o Benedito / Venda Nova contempla areas ao norte de Belo Horizonte de
ocupacao consolidada. Destaca-se que a proposta do PLC refor¢a o adensamento no entorno de

vias relevantes e terminais de transporte, a partir da demarcacao da MZDA.

A ocupacao é marcada pela escassez de dreas vazias e pela presenca de edificacdes de
1 a 2 pavimentos. No zoneamento interno predominam as macrozonas MZAC-3 e MZDA,
demarcadas ao longo dos eixos de transporte. As ZDEMs de Requalificacdo e de Grandes

Equipamentos estdao demarcadas proximas a Cidade Administrativa de Minas Gerais.

A ZIM Eldorado / Barreiro também se trata de uma centralidade consolidada. Nessa
ZIM, ha poucas areas desocupadas e verifica-se a presenca de usos diversos, como comércio,
servigos, industrias e habitacdo. Ha variacdo das tipologias construtivas no interior da ZIM,

porém observa-se o predominio de edificagdes entre 1 e 5 pavimentos.

Na ZIM incidem a MZAC-3, MDZEI e, com menor abrangéncia territorial, a MZDA, a
MZAC-2, a MZAC-1 e a MZP-3. A MZDA esta demarcada em poucas quadras no entorno da
Estacdo Barreiro e ao norte da ZIM, na regido do Eldorado. Assim como no caso da ZIM S3o
Benedito / Venda Nova, é importante considerar que o predominio das macrozonas MZDA e
MZAC-3 também se reflete nas menores taxas minimas de permeabilidade do

macrozoneamento, seguindo a tendéncia da ocupagao atual.

Embora na maior parte do territdrio da ZIM incida a MZAC-3, ha por¢ées consideraveis
em que se sobrepdem as ZDEMs Requalificacdo e Industria e Logistica. Em ambos os casos, a
presenca das ZDEMs influencia no aumento do lote minimo dessas areas, as quais estdo

localizadas, sobretudo, no entorno do Parque Industrial de Contagem.

A ZIM Centralidade Oeste incide sobre a area urbana de Betim, a qual apresenta
poucas areas desocupadas e uma diversidade de usos. Em geral, predominam edificacGes com
1 ou 2 pavimentos, ocorrendo também, em menor intensidade, uma ocupagdo mais

verticalizada.

No que diz respeito ao zoneamento interno da ZIM, ha predominio da MZAC-3. As
areas de MZDA estdo localizadas ao longo do eixo da BR 381 e da Avenida Edmeia Matos
Lazzarotti. Na por¢do sul da ZIM incide a MZAC-2 e na porg¢do norte, a MZP-1 e MZP-3. Nenhuma
ZDEM incide sobre essa ZIM. De forma geral, as estratégias de zoneamento interno da ZIM

Centralidade Oeste sdo similares aquelas adotadas para as demais ZIMs de carater centralidade.
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Quanto as estratégias de adensamento das ZIMs, verifica-se para as ZIMs do Vetor Sul
e do Vetor Norte a necessidade de revisdo dos critérios de demarcacdo das macrozonas,
considerando a infraestrutura existente e o sistema viario disponivel no local. Outro aspecto
relevante a ser considerado é o grau de permissibilidade das macrozonas de protecao ambiental,

MZAC-1 e MZAC-2, que podem contribuir com a dispersdo da ocupacao.

Para as ZIMs com ocupacao ja consolidada, conforme mencionado anteriormente, ha
o predominio das macrozonas MZDA e MZAC-3. Destaca-se, no entanto, que o lote minimo
previsto para a MZDA é de 500m?, que n3o corresponde com a maior parte da ocupagio
existente nessas ZIMs. No caso da MZAC-3, embora seja definida uma quota minima de 20m?
por Unidade Habitacional, cabe ao municipio definir o lote minimo da macrozona. Nesse
sentido, considerando a abrangéncia da MZAC-3, a estratégia metropolitana de adensamento
dessas areas esta condicionada as definicbes dos municipios. Ainda em relacdo as estratégias de
adensamento, destaca-se a previsao de coeficiente minimo de aproveitamento para a MZAC-3,
MZDA e MZDEI, além da definicdo de uma quota de terreno por unidade habitacional maxima

para MZAC-3 e MZDA de 100m? por unidade.

A estratégia de promocdo da diversidade de usos nas ZIMs de Centralidade esta
pautada, sobretudo, no parametro de percentual minimo de uso nao residencial, embora as
ZIMs Vetor Sul e Vetor Norte apresentem maior variedade entre as macrozonas propostas.
Destaca-se que esse parametro é o mesmo para a MZAC-2, MZAC-3 e MZDA, sendo exigido, no
minimo, 5% de uso ndo residencial, apenas para parcelamentos cuja area seja igual ou superior
a 40.000m2. Assim, para as centralidades ja consolidadas e com poucas areas desocupadas, ha
poucos casos em que o parametro seria efetivamente aplicado. Em algumas ZIMs foi prevista a
ZDEM Grandes Equipamentos, considerada uma estratégia relevante para a diversificacdo de

usos e atracdo da populacdo.

Ainda no que diz respeito ao acesso a servigos, destaca-se que um percentual de drea
de fruicdo publica ou via livre de uso publico é definido em 15% para MZDA. Para as demais
zonas, cabe ao municipio a defini¢cdo do percentual. As taxas de permeabilidade também s3o as
menores para as macrozonas MZDA e MZAC-3 (20%). Considerando que essas macrozonas
incidem sobre areas bastante consolidadas, questiona-se a possibilidade de aplicagao de outras
estratégias para ampliagdo de areas verdes e permedveis nessas regides, como o instrumento

de Operac¢des Urbanas Consorciadas.
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Outro ponto importante diz respeito ao acesso da populacdo menos privilegiada as
centralidades. Verificou-se que ndo hd aplicacdo de ZDEMs de Interesse Social nessas areas,
embora as macrozonas MZAC-2, MZAC-3, MZDA determinem que 10% da drea dos lotes seja
destinada a habitacdo de interesse social, este parametro é valido apenas para parcelamentos
com mais de 40.000m?. Nesse sentido, nas ZIMs de Centralidade consolidadas, a aplicagdo desse

parametro seria dificultada.

Em sintese, considera-se pertinente a revisdo dos limites das macrozonas internas as
ZIMs Vetor Norte e Vetor Sul de forma a elucidar os critérios de sua delimitacdo. Compreende-
se que a revisdao de parametros das MZDA e MZAC-3 sdo necessarios, de modo que sejam
previstas outras estratégias de diversificacdo de usos e provisdo de servigcos urbanos, como por
exemplo, por meio da aplicagdo de instrumentos. Além disso, considera-se necessario o reforco
de estratégias para a garantia do acesso da populacdo menos privilegiada a essas centralidades,
seja por meio de instrumentos de controle da valorizacdo do preco da terra, seja pela previsdo

de areas destinadas a habitacdo de interesse social.

5.5. EFEITOS DE BORDA — RODOANEL

Para se avaliar os efeitos de borda sobre as Macrozonas Metropolitanas internas as
ZIMs a serem impostos pelo tracado do Rodoanel e eventual necessidade de adaptacgdo delas,

primeiramente procedemos com algumas questdes de referéncia.

Contornos ou vias expressas de cardter metropolitano sdo tradicionalmente
defendidas pela saturagdo de sistemas viarios urbanos ou pela incompatibilidade de seus usos,
sobretudo cargas versus transporte de pessoas ou movimento pendular. Sanadas as dificuldades
financeiras para a viabilizagdo dessas obras, os dois principais obstaculos que se tem sdo as
limitagdes ambientais, na maioria das vezes, com a intersec¢do de dreas de mananciais de
abastecimento, e a constitui¢do de barreira antrépica no territério metropolitano, de modo mais
grave para deslocamentos locais, motorizados ou ndo. Para o caso dos impactos ambientais, os
estudos sdao complexos, custosos e demorados, implicando também numa acirrada discussao
politica. Para o caso da constituicdo da barreira antrdpica, os impactos, de modo geral, podem
ser classificados em diretos (exigindo mais esforcos de deslocamento e eventualmente

obrigando a construcdo de passarelas para pedestres), indiretos (com alteragées no tempo e
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trajeto de viagem ou mesmo de modal de transporte), e generalizados, quando da combinagdo

de tais impactos.

Para além desses dois impactos, e com maior relacdo com o Macrozoneamento aqui
discutido, tem-se também as possiveis adequacdes a serem feitas no recorte das Macrozonas
atualmente propostas. Para essa analise, a Figura 16 sobrep&e o novo trajeto proposto para o
Rodoanel com a configuracdao das Macrozonas. O tragcado considerado, disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Infraestrutura e Mobilidade (SEINFRA), conta com 100Km, passando por
11 municipios metropolitanos: Sabard, Santa Luzia, Vespasiano, Sdo José da Lapa, Pedro Leopoldo,
Ribeirdo das Neves, Contagem, Betim, Belo Horizonte, Ibirité e Nova Lima. A obra esta prevista para
ser realizada em trés trechos: O primeiro, comeca em Sabard passando por Santa Luzia,
Vespasiano e terminando na MG 424; o segundo, comega em Vespasiano, passa por Sdo José da
Lapa, Pedro Leopoldo, Ribeirdo das Neves e termina em Contagem, na altura da BR 040; o

terceiro, cruza os municipios de Contagem e Betim, terminando na BR 262.

Para auxiliar na leitura, foi utilizado o quadro de usos e parametros para cada uma
dessas Macrozonas. Esta andlise busca providenciar aquilo que é solicitado no Termo de
Referéncia que orienta o desenvolvimento do trabalho, limitando-se, portando, a identificar os
efeitos de borda sobre as atuais macrozonas metropolitanas, sem avancar sobre os demais

debates que tal projeto tem implicado.

Figura 16 — Incidéncia do tragado do Rodoanel no Macrozoneamento Metropolitano (PLC
n.2 74/2017)

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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O tragado passa por praticamente todas as macrozonas metropolitanas. Seus maiores
trechos seccionados sdo a MZP3 e a MZP1. Nos demais casos, a suposicao se dd em menores
trechos, mas devido a prépria configuracdao das macrozonas, sempre de extensao reduzida. A

Unica macrozona ndo seccionada é a MZDA.

O Quadro 19 apresenta os indicadores que mais fortemente podem influenciar na
relagio entre cada uma das macrozonas e o tracado do Rodoanel: coeficiente de
Aproveitamento Mdximo, Taxa de Permeabilidade, Lote Minimo e % de Habitacdo de Interesse

Social exigido.

Quadro 19 — Parametros das macrozonas e o tragado do Rodoanel.

Macrozona de . >f75% (se’ >=20 mil m2 (se
~ . inferior a 5 ha) e .
Protecdao Ambiental - >=90% nos rural) e >=10 mil -
MzZP 1 . m2 (se urbano)
demais casos
Macrozona de >=20 mil m2 (se
Protecdao Ambiental - >=70% rural) e >=10 mil -
MZP 2 m2 (se urbano)
Macrozona de
Protecdo Ambiental <=0,8 >=70% >=2,5 mil m2 -
MzP 3
Macrozona de
Atividades <=1 >=50% >=1 mil m2 .
Complementares
MZAC 1
M;::it;:)i‘z;:;ae:e 10% da area
<=1,5 >=30% >=360 m2 liqguida dos
Complementares lotes
MZAC 2
Macrozona de .
Atividades A critério do 10% da drea
>=1,2 2 >=2,5 >=20% . liqguida dos
Complementares municipio lotes
MZAC 3
Macrozona de 10% da area
Diversificacao e >=1,5 >=20% >=500m? liquida dos
Adensamento MZDA lotes
Macrozona de >=30% (na faixa 2 mil m2 (para a
Desenvolvimento <=2 5 do Rodoanel) e faixa do Rodoanel) i
Econdmico e Industrial ’ >=20% nos e >=500 m2 (para
MZDEI demais casos os demais casos)

Fonte: Adaptado de PLC n.2 74/2017

Os parametros do Quadro 19 sugerem uma maior ou menor densidade de cada uma
das macrozonas e, portanto, um maior ou menor fluxo de pessoas e veiculos no interior e em

direcdo delas. Todos esses impactos, entretanto, seriam minimizados, mas ndo eliminados,
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devido a proposicdao de uma faixa ao longo do tracado do Rodoanel. Essa faixa, de extensao
parcial, a ser definida entre 300m e 500m, n3do elimina eventuais pressdes para cruzamento de
pedestres e veiculos quando de areas potencialmente mais densas (MZACs). A MZAC-2
diferencia-se das demais por permitir lotes minimos de 360m2, taxa de permeabilidade de 30%
e exigir 10% de seu uso para Habitacdo de Interesse Social: dois parametros urbanisticos que

indicam alta densidade.

No caso especifico da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial MZDEl,
chama a atencdo seu perfil de “dreas lindeiras a eixos viadrios estruturantes, grandes
equipamentos e polos de desenvolvimento econémico onde ha interesse estratégico
metropolitano em privilegiar a localizacdo de atividades industriais e de logistica, além de usos
nado residenciais de grande porte”. Ainda que o Rodoanel seja uma rodovia Classe Zero, é
esperada a pressdo para acessos, sobretudo de veiculos, dessas areas para cruza-lo ou acessa-
lo. Como rodovia Classe Zero, entende-se uma via na qual prepondera a funcao mobilidade, com
alto padrao técnico construtivo, critérios de uso por decisdo administrativa e controle total de

acesso.

De modo geral, todas as macrozonas sdo permissiveis em termos de taxa de
permeabilidade. Mesmo no caso das trés Macrozonas de Protecdo Ambiental MZPs, onde essa
taxa é mais exigente (acima de 70%), essa exigéncia pode ser considerada permissivel por conta
do grande tamanho dos lotes (2,5 mil m2 e 10 mil m2 na area urbana e 20 mil m2 na area rural).
Tal permissividade igualmente sugere a permissao de grandes empreendimentos, o que significa

a constituicdo de grandes polos geradores de trafego.

Resumidamente, tem-se entdo duas macrozonas que poderiam mais potencialmente
afetar e serem afetadas pelo tracado do Rodoanel: a Macrozona de Atividades Complementares
MZAC 2 (por seus parametros mais permissiveis de ocupagdo) e a Macrozona de

Desenvolvimento Econémico e Industrial MZDEI (por seu perfil de uso previsto).

Especificamente quanto as ZDEMs, ainda que ndo se constituam em macrozonas,
implicam em mudangas de parametros quando de determinadas sobreposi¢cdes e valem ser
mencionadas suas implicagdes quando do caso do Rodoanel. O Quadro 20 resume tais

implicagOes.
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Quadro 20 — As ZDEMs — Ind. e Logistica Rodoanel.

Tamanho do lote 2000m2 5000m2 | 5000m2 | 2000m?2 2000m2
minimo
Taxa de >=30% >=30%
permeabilidade
Extensdo maxima <=500m <=500m
da quadra

Fonte: Adaptado de PLC n.2 74/2017.

A maior implicacdo é na MZDA, impondo maiores exigéncias no tamanho do lote, na
taxa de impermeabilizacdo e na extensdo da quadra. Especificamente quanto a essa extensao,
observa-se que esta exigéncia “permite” quadra maiores, mas também permite quadras muito

menores. Sugere-se edicdo neste texto, especificando uma extensdao minima.

Em todos os casos, as implicagdes sdo no sentido de se reforcar as exigéncias, no
sentido de se ter menos ocupacao, lotes maiores e menos acessos no interior dos terrenos. Com
isso, os impactos no macrozoneamento proposto advindos do Rodoanel e apresentados neste
item sdo reduzidos devido aos pardmetros listados no Anexo lll, do projeto de lei n.2 74/2017 e

referentes a ZDEM Industria e Logistica.

Ainda que usos irregulares e clandestinos do uso do solo lindeiro e pressées de grupos
diversos para abertura de acessos com o passar do tempo, trés aspectos podem minimizar tais
impactos potenciais: a faixa da rodovia, a fiscalizagdo de uso, a contar com a participacdo da

concessiondria no monitoramento, e a manutengao da classe zero da rodovia.

Por ultimo, para um caso extremamente urbanizado como o do tragado do Rodoanel,
tem-se que os impactos, se significativos, resultardo muito mais do aspecto de atragdo por
atividades e valoriza¢ao fundidria que rodovias tradicionalmente implicam que propriamente de

caracteristicas especificas das macrozonas.

5.6. CONVERGENCIAS E DIVERGENCIAS EM RELACAO AO PLANEJAMENTO
MUNICIPAL

Conforme descrito no capitulo de arcabouco legal deste documento, foram levantadas

as legislagGes que orientam o uso e ocupacgao do solo dos municipios que compdem a Regido
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Metropolitana de Belo Horizonte, com o intuito de compreender suas diretrizes de

ordenamento territorial.

Apds esse levantamento, as diretrizes definidas para cada um dos 34 municipios foram
confrontadas com as estabelecidas pelo Macrozoneamento Metropolitano, proposto em 2017.
Ao término dessa avaliacdo, sdo destacadas as possiveis convergéncias e divergéncias entre os

planos municipais e os interesses metropolitanos.

Dessa forma, os itens a seguir apresentam esse comparativo detalhado por municipio.

5.6.1. BALDIM

O municipio de Baldim tem suas diretrizes de uso e ocupacao do solo estabelecidas
pela Lei Complementar 1.206/2019, que institui projeto especifico de expansdo urbana,
regulamenta o parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano, define diretrizes para a politica
de mobilidade urbana e altera a Lei Complementar 1.082, de 29 de outubro de 2012, que institui

o Plano Diretor do Municipio de Baldim.

No contexto da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, o Projeto de Lei
Complementar n2 74/2017 ndo contempla a incidéncia de macrozoneamento metropolitano

sobre o territorio de Baldim.

A Figura 17, a seguir, espacializa as diretrizes de ordenamento territorial vigentes no
municipio e demonstra a ndo existéncia de diretrizes de uso e ocupacdo do solo metropolitanas

previstas no PLC n. 74/2017 para Baldim.
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Figura 17 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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5.6.2. BELO HORIZONTE

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei 11.181, de 8 de

agosto de 2019, que aprovou o Plano Diretor Municipal de Belo Horizonte.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Belo Horizonte. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se dd da seguinte

maneira: ZIM Nordeste, ZIM S3o Benedito-Venda Nova, ZIM Barreiro-Eldorado e a ZIM Serras.

A ZIM Nordeste é caracterizada pela presenca de dois eixos viarios estruturantes, BR-
381 e a darea prevista para o projeto de engenharia da Alca Norte do Contorno Vidrio
Metropolitano. O interesse metropolitano nessa regido estd ligado a protecdo e
desenvolvimento de atividades agricolas e dos recursos ambientais e conflitos com a expansao
urbana. As Macrozonas abarcadas por essa ZIM sdo a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-
1) e a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2). Além disso, incide sobre toda a

delimitacdo dessa ZIM no territério de Belo Horizonte, a ZDEM de Requalificacao.

A ZIM S3o Benedito-Venda Nova é caraterizada pela incorporacdo de duas
centralidades consolidadas e concentradas ao longo de vias de ligacdo regional. O interesse
metropolitano dessa regido consiste na conformag¢do de uma nova centralidade metropolitana.
As Macrozonas abarcadas por essa ZIM, no territério de Belo Horizonte, sdo a Macrozona de
Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de
Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e a Macrozona de Diversificacdo de Adensamento
(MZDA). Além disso, incidem sobre essa ZIM, a ZDEM de Grandes Equipamentos e a ZDEM de

Requalificagao.

A ZIM Barreiro-Eldorado apresenta fungdo consolidada de centralidade metropolitana,
concentrando intensa atividade de comércio e servicos, equipamentos e pontos de conexao do
transporte de passageiros. O interesse metropolitano nessa regido corresponde ao
desenvolvimento socioeconémico, habitacdo e transporte intermunicipal. As Macrozonas
Metropolitanas que sdo abrangidas por essa ZIM, no territério de Belo Horizonte, sdo a
Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona de Prote¢do Ambiental 3 (MZP-3), a
Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades

Complementares 2 (MZAC-2), a Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e a
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Macrozona de Diversificacdo de Adensamento (MZDA). Além disso, incide sobre essa ZIM, a

ZDEM de Industria e Logistica e a ZDEM de Requalificacao.

A ZIM Serras é caracterizada pela importante conexao entre os eixos das Serras do
Itatiaiucu, Serra do Rola Moca, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse
metropolitano nessa regido esta ligado a a protecdo e gestdo dos recursos naturais e ao
desenvolvimento socioeconémico ambientalmente sustentdvel. As Macrozonas que sdo
abrangidas por essa ZIM, em Belo Horizonte, sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-
1), a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de Atividades Complementares
1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2) e a Macrozona de
Atividades Complementares 3 (MZAC-3). Além disso, incide sobre essa ZIM, em Belo Horizonte,
a ZDEM de Territorios Minerarios, ZDEM de Requalificacdo, ZDEM de Grandes Equipamentos,
ZDEM de Industria e Logistica e ZDEM de Interesse Social.

Na Figura 18 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 18 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 21 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacdo que contribuam
para a sua conservagdo ou recuperac¢ao, bem como para a sua
manutenc¢do, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitagdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implanta¢do de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protegdo Ambiental 3
(Mzp-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permissdo de atividades
com potencial poluidor dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: >2.500m?

(5) altura maxima das edificagGes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagGes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1)

Deve-se regular a implanta¢do predominante de atividades de
pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussdes

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do
municipio;
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negativas. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagao.

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do
municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagGes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagées;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Deve-se regular a implantagcdo predominante de atividades de
pequeno e médio porte e baixa propensao a causar
repercussdes negativas, sendo toleradas atividades que
causam impactos de média relevancia, desde que haja
mitigacdo dos mesmos. Privilegiar a instalacdo de usos nao
residenciais para atendimento de demandas cotidianas da
populagdao bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: > 1,5

(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a
producado de HIS e 260 para as demais situagdes;

(6) lote minimo: > 360 m?;

(7) altura maxima das edificagbes: < 12m na ZIM Serras. A
critério do municipio para as demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a
critério do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 3 (MZAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a
causar repercussoes negativas, sendo que as atividades que
causam impactos de média relevancia, devem realizar

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

Pagina |131




PRODUTO 5 - MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

mitigacdo dos mesmos. Garantir que haja instalagdo de usos
nao residenciais para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;
(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso nao residencial: > 5% da area liquida de
lotes calculados conforme a nota 3;

(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Diversificagdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantacdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a
causar repercussoes negativas, sendo que as atividades que
causam impactos de média relevancia, devem realizar
mitigacdo dos mesmos. Garantir que haja instalagao de usos
nao residenciais para atendimento de demandas cotidianas da
populagdao, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,5

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: =500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;

(9) extensao maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso nao residencial: > 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de frui¢do publica ou via livre de uso publico: 15% do
lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da se¢do da via ou
>=5m, o que for maior.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Quadro 22 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Belo Horizonte, conforme PLC n. 74/2017

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
MzP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel;

1) coeficiente de aproveitamento minimo 2 0,3.
2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(

(
. . . . 3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente E ) P
(

lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das areas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservacdo ambiental e

4) taxa de permeabilidade > 40%.

5) lote minimo = 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6;

MZAC-1

Zona de Diretrizes Especiais de cultural em seu entorno. Sua delimitagao deve ocorrer
Inddstria e Logistica (ZDEM-ZIL) segundo  principios de  compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacdo socio espacial e a formagdo de extensas
adreas monofuncionais. Deve haver a maior MZAC-2
possibilidade de atividades nao residenciais admitidas
pelo municipio nas dareas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e
<2,0.

(3) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem

Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
MZAC-3 Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico: > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.
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(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel;

MZDA

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem

Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. > 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico: > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) <500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) = 2/10 da secdo transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimens3o).

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagcdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porg¢des
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservagao de MZAC-1
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional 2
100.

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0 e
>2,0.

ZAC-2
MZAC (2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) lote minimo = 500.
MZAC-3 (1) lote minimo = 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.
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Zona de Diretrizes Especiais de Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso MZAC-1 (1) CAbas: <=1,0;
Interesse Social (ZDEM-IS) o municipio ou o Conselho Metropolitano considere (2) CAmax: <=1,5;
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou (3) Taxa de permeabilidade (%): >=40%;
a exclusividade de exercicio de atividades de menor (4) Quota de Terreno (m?) por Unidade
porte para o atendimento da populagdo das porgGes Habitacional: >=60
territoriais definidas como Zdem de Interesse Social. (5) % minimo de HIS: >=60% da area liquida de
lotes, calculada conforme a nota 2, sendo por¢do
>=70% desta voltada a unidades habitacionais para
familias com renda de 0 a 3 SM e os 30% restantes
podendo ser direcionada para familias com renda
de0a6SM.
Zona de Diretrizes Especiais de Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente MZAC-1 (1) CAmax: >=0,3;
Grandes equipamentos lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A (2) CAbas: <=1,0;
(ZDEM-GE) implantagdo das areas de grandes equipamentos deve (3) CAmax: <=1,5;
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e (4) Taxa de permeabilidade: >=40%;
nao residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem (5) % minimo de empreendimentos comerciais e
como com as areas de preservacdo ambiental e de prestacdo de servigco: >=3% da area total dos
cultural em seu entorno. Sua delimitagao deve ocorrer lotes conforme nota 6
segundo  principios de  compatibilidade e (6) Afastamento frontal minimo (m): >=2/10 da
complementariedade, evitando-se reforgar processos segdo transversal da via ou >= 5 metros (adotar
de segregacdo socio espacial e a formagdo de extensas maior dimens&o)
areas monofuncionais. Deve haver a maior MZAC-3 (1) Lote minimo (m?): >=500;

possibilidade de atividades nao residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam Zdem Grandes
Equipamentos.

(2) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servigco: >=3% da area total dos
lotes conforme nota 6;

(3) Afastamento frontal minimo (m): >= 2/10 da

sec¢do transversal da via ou >= 5 metros (adotar

maior dimensao)

Zona de Diretrizes Especiais de
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territdrios minerarios até sua regulamentagdo nos termos do

art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 18 é possivel comparar os usos do Macrozoneamento Municipal e
do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Belo Horizonte e verificar sua

compatibilidade.

O Plano Diretor Municipal de Belo Horizonte nao define um Macrozoneamento, mas,

sim, um Zoneamento e Areas de Interesse Especiais, as quais serdo consideradas nesta analise.

Na ZIM Nordeste, os usos propostos pelo ambito metropolitano correspondem com
0s usos propostos pelo instrumento municipal. A delimitagdo da MZP-1 se sobrep&e as Zonas
Municipais que correspondem a Preservacdo Ambiental — 1 (PA-1) e a Area de Especial Interesse
Social — 2 (AEIS-2). Considerando que a ZDEM de Requalificagdo incide sobre toda a drea dessa
ZIM em Belo Horizonte, observa-se uma convergéncia dos objetivos de usos propostos para a
regido nas instancias municipais e metropolitanas. A delimitacdo da MZAC-2, por sua vez, se
sobrep&e a Zona Municipal de Preservacdo Ambiental — 2 (PA-2), a Area de Especial Interesse
Social — 2 (AEIS-2), a Zona de Especial Interesse Social — 2, a Ocupag¢do Moderada — 2 (OM-2), a
Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo (AGEUC) e a Area de Grandes Equipamentos
Econdmicos (AGEE). Conclui-se que os objetivos de uso sdo majoritariamente consoantes aos
definidos pela Macrozona Metropolitana MZAC-2 para a regido. Destaca-se apenas a divergéncia

observada na MZAC-2 quando sobreposta a Zona Municipal de Preservacdo Ambiental 2.

Na ZIM Sdo Benedito-Venda Nova, os usos propostos pelo dambito metropolitano
também correspondem com os usos propostos pelo zoneamento municipal. A delimita¢do da
Macrozona Metropolitana de Prote¢do MZP-1 corresponde com a delimitacdo e os objetivos de
uso da Zona Municipal de Preservacdo Ambiental 1 (PA-1). A delimitacdo da MZAC-3, por sua
vez, corresponde as seguintes Zonas Municipais: Ocupa¢do Moderada — 3 (OM-3), Ocupacdo
Moderada — 2 (OM-2), Ocupacdo Preferencial — 1 (OP-1), Zona de Especial Interesse Social — 2
(ZEIS-2), Area de Grandes Equipamentos Econémicos (AGEE), Area de Grandes Equipamentos de
Uso Coletivo (AGEUC), Area de Especial Interesse Social — 1 (AEIS-1), Preservagdo Ambiental — 1
(PA-1) e Preservagdo Ambiental — 3 (PA-3). Dessa forma, os objetivos de uso municipais sdo
majoritariamente consoantes aos definidos pela Macrozona Metropolitana MZAC-3 para a
regido. Destaca-se apenas a divergéncia observada na MZAC-3 quando sobreposta a Zona
Municipal de Preservacdo Ambiental 1 e 3. A delimitagdo da Macrozona Metropolitana de
Protecdo MZP-3 corresponde a delimitacdo e objetivos dos usos propostos da Zona Municipal
de Preservacdo Ambiental — 2 (PA-2) e Preservacdo Ambiental — 3 (PA-3). A delimitacdo da

Macrozona de Diversificagdo de Adensamento (MZDA) corresponde com a delimitacdo da
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Centralidade Regional e da Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo (AGEUC), estando

em consonancia com o objetivo metropolitano para a area.

Na ZIM Barreiro-Eldorado, os usos propostos pelo ambito metropolitano, no geral,
correspondem com os usos propostos pelo zoneamento municipal, mas apresentam algumas
divergéncias. A delimitagdo da MZAC-3 corresponde com a delimitagdo das Zonas Municipais
Area de Grandes Equipamentos Econdmicos (AGEE), Ocupacdo Preferencial — 2 (OP-2) e uma
pequena area definida como Preservacdao Ambiental — 3 (PA-3), portanto, os objetivos de uso
das instancias metropolitanas e municipais sdo majoritariamente correspondentes. Destaca-se
apenas a divergéncia observada na MZAC-3 quando sobreposta a Zona Municipal de
Preservacdo Ambiental 3. A delimitacdo da Macrozona Metropolitana de Protecio MZP-1
corresponde a delimitacdo da Zona Municipal de Preservagdao Ambiental 1 (PA-1). A delimitacao
da Macrozona Metropolitana de Protecdo MZP-3 corresponde a parcelas da Zona Municipal de
Preservacdo Ambiental 1 (PA-1), a qual estd em consondncia com os objetivos de uso
metropolitano, mas, principalmente, se sobrepde com a delimitacdo da Area de Grandes
Equipamentos Econémicos (AGEE), havendo nesta uma divergéncia com os objetivos de uso da
MZP-3, que sdo voltados a protecdo ambiental e restricdio de atividades poluidoras. A
delimitacdo da Macrozona de Diversificacdo de Adensamento (MZDA), onde também incide a
ZDEM de Requalificacdo, corresponde a incidéncia da Centralidade Regional e a Area de Grandes
Equipamentos de Uso Coletivo (AGEUC), logo, os objetivos de uso metropolitano e municipal
estdo alinhados. Por fim, a delimitacdo da Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-

2) corresponde a delimitacdo e objetivos dos usos propostos da Ocupag¢do Moderada — 4.

Na ZIM Serras, as Macrozonas Metropolitanas de Preservacdo: MZP-1 e MZP-2
correspondem as Zonas Municipais de Preservacdao Ambiental: PA1 e PA2, respectivamente,
embora a MZP-2 corresponda também com algumas areas definidas como Area de Grandes
Equipamentos Econémicos (AGEE), evidenciando uma divergéncia. A delimitagdo da MZAC-1
corresponde com a delimitacdo e os objetivos de usos propostos pelas Zonas Municipais de
Preservagdo Ambiental — 3 (PA-3) e Ocupagdo Moderada — 1 (OM-1). A MZAC-2, por sua vez,
corresponde com a definigdo municipal da Area de Grandes Equipamentos Econdmicos (AGEE)

e com a Area de Especial Interesse Social — 2, estando alinhada com o interesse metropolitano.
5.6.2.1. Sintese
Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Belo Horizonte, verificou-

se uma harmonia entre os usos propostos na maior parte das areas de preservagdo ambiental.
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Além disso destaca-se como convergéncia a sobreposicao da MZDA com a Centralidade Regional
e Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo (ambas de natureza municipal), e a

superposicdao da MZAC-2 ao zoneamento municipal destinado a atividades urbanas.

Todavia, observou-se divergéncia quanto a sobreposicdo da MZP-2 e MZP-3 com a
Area de Grandes Equipamentos Econémicos (AGEE) de carater municipal. Além disso, foram
verificados conflitos na superposicdo da MZAC-2 com a Zona Municipal de Preservacdo
Ambiental 2 e, sobreposicdao da MZAC-3 com as Zonas Municipais de Preservacdo Ambiental 1 e

3.

5.6.3. BETIM

Para a analise do macrozoneamento municipal, foram utilizadas a Lei Complementar
n. 07, de 28 de dezembro de 2018, que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Betim, alterada pela Lei Complementar n. 15, de 30 de dezembro de 2021, e pela Lei
Complementar n. 20, de 04 de outubro de 2023, com destaque para o seu Anexo lll, que define

parametros para o uso e ocupacao do solo no municipio.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Betim. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte
maneira: a ZIM Centralidade Oeste abrange a regido central do municipio, enquanto a ZIM BR-
262/MG-050 se estende pela porcdo oeste e a ZIM Vargem das Flores pela por¢do norte. Além

disso, incidem também em Betim a ZIM Vetor Oeste e a ZIM Rodoanel.

A ZIM Vetor Oeste, situada em torno da BR-381, destaca-se pela sua significativa
concentracdo de atividades industriais. O interesse metropolitano nessa regido esta voltado
para o transporte intermunicipal, o desenvolvimento socioeconémico, a habitagdo e a melhoria
do sistema viario de abrangéncia metropolitana. As Macrozonas que compdem essa ZIM sdo a
Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2),
Macrozona de Prote¢do Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de Atividades Complementares 2
(MZAC-2), Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3), Macrozona de
Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI) e a Macrozona de Diversificagio e
Adensamento (MZDA). Adicionalmente, é importante destacar que areas demarcadas como
Zona de Diretrizes Especiais de Grandes Equipamentos (ZDEM-GE), localizada na porgdo extrema

oeste do municipio, Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ), abrangendo a
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regido central e oeste de Betim, e Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-

IL), situada no extremo oeste e extremo sul do municipio, se sobrepdem a esses parametros.

A ZIM Centralidade Oeste, localizada na regido central de Betim, possui interesse
metropolitano voltado ao desenvolvimento socioeconémico com adensamento e diversificagao
de atividades e melhoria da acessibilidade com infraestrutura de transporte publico de massa.
As Macrozonas que abrangem essa ZIM incluem a Macrozona de Prote¢cdo Ambiental 1 (MZP-
1), Macrozona de Prote¢do Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de Atividades Complementares 2
(MZAC-2), Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e Macrozona de

Diversificacdo e Adensamento (MZDA).

Na ZIM BR-262/MG-050, ha interesse metropolitano em promover a integragdo
logistica, porém, enfrenta desafios devido a pressdo imobilidria sobre areas de importancia
ambiental. As Macrozonas que compdem essa ZIM sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 2
(MZP-2), Macrozona de Prote¢do Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1), Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2),
Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI). Além disso, areas demarcadas como Zona de Diretrizes

Especiais de Interesse Social (ZDEM-IS) se sobrepdem a esses parametros.

A ZIM Vargem das Flores tem como objetivo principal a preservacdo da bacia
hidrografica de Vargem das Flores para garantir o abastecimento de agua, controlar o
adensamento urbano e promover o uso do solo de forma compativel com a conservacdo dos
recursos hidricos. As Macrozonas que sdo abrangidas por essa ZIM consistem principalmente na
Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), uma pequena por¢do da Macrozona de Protecdo
Ambiental 1 (MZP-1), e uma area da Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2)
localizada préxima ao limite do municipio, nas proximidades da fronteira entre Betim,

Esmeraldas e Contagem.

A ZIM Rodoanel estimula atividades econOGmicas e logistica em sintonia com a
preservac¢ao ambiental das dreas adjacentes a Alga Norte do Contorno Viario Metropolitano. As
Macrozonas que sao envolvidas por essa ZIM s3o a Macrozona de Prote¢cdao Ambiental 2 (MZP-
2), Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2), Macrozona de Atividades

Complementares 3 (MZAC-3) e Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI).
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Na Figura 19 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 19 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 23 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protecao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacdo que
contribuam para a sua conservagao ou recuperagao,
bem como para a sua manutengao, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir darea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantacdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagoes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dareas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (drea urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensao a
causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagéo.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— — — — — [~ —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagdes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: 21,2 e < 2,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 20%;
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relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 20 e < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso nado residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio;

Macrozona de
Diversificacdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: > 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensao maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) &rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da sec¢&o da via ou >=5m, o que for maior.

—_— — — — — —

Macrozona de
Desenvolvimento
Econémico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantacdo
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservagao ambiental e cultural em seu entorno. Deve

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdao maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo: = 3% da
area liquida de lotes;
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Macrozona

Uso do Solo

Parametros

Ocupagdo do Solo

haver

a maior

possibilidade de atividades néao

residenciais admitidas pelo municipio.

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 24 — Parametros de uso e ocupacédo do solo das ZDEMs que incidem em Betim, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Zona de Diretrizes Especiais de
Grandes Equipamentos (ZDEM-
GE)

Uso do solo

Vedado o uso residencial nas quadras
imediatamente lindeiras aos eixos vidrios
estruturantes. A implantacdo das areas de
grandes equipamentos deve ocorrer de
forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de
vizinhanga, bem como com as areas de
preservagdao ambiental e cultural em seu
entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer
segundo principios de compatibilidade e
complementariedade, evitando-se
reforcar processos de segregacdo sodcio
espacial e a formacdo de extensas areas
monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de  atividades nado
residenciais admitidas pelo municipio nas
areas que recebam ZDEM Grandes
Equipamentos.

MZP-1

Altera a ocupacgdo do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

(1) taxa de permeabilidade > 70%.

MZP-2

(1) taxa de permeabilidade > 50%.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(3) taxa de permeabilidade > 50%.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo 2 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e < 2,0.

(3) lote minimo = 500;

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-3

(1) lote minimo > 500;
(2) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.

MZDA

(1) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.
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(1) afastamento frontal minimo: > 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros
(adotar maior dimensdo); demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais
restritivo, caso o municipio ou o Conselho
Metropolitano considere necessaria a
preservacao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades
de menor porte para o atendimento da
populagio das porgbes territoriais
definidas como ZDEM Requalificagdo.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
2) taxa de permeabilidade > 50%.
3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

MZAC-1

1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

4) quota de terreno por Unidade Habitacional = 100.

MZAC-2

1) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,0 e £ 2,0.
2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.

(
(
(
(
(3) taxa de permeabilidade > 40%.
(
(
(
(3) lote minimo > 500.

MZAC-3

(1) lote minimo = 500.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Interesse Social (ZDEM-IS)

Conforme Macrozoneamento ou mais
restritivo, caso o municipio ou o Conselho
Metropolitano considere necessaria a
preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades
de menor porte para o atendimento da
populagdo das porgles territoriais
definidas como ZDEM de Interesse Social.

MZP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
2) taxa de permeabilidade > 50%.
3) minimo de uso ndo residencial: a critério do municipio.

MZAC-1

1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

3) taxa de permeabilidade > 40%.

4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 60.

(5) % minimo de HIS > 60% da area liquida de lotes, sendo
por¢do > 70% desta voltada a unidades habitacionais para
familias com renda de 0 a 3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

(6) minimo de uso ndo residencial: a critério do municipio.

(
(
(
(
(
(

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo>1,2 e <2,0;

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.

(3) % minimo de HIS > 70% da area liquida de lotes, sendo
por¢cdo 270% desta voltada a unidades habitacionais para
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familias com renda de 0 a 3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

(1) % minimo de HIS = 70% da area liquida de lotes, sendo
porcao 270% desta voltada a unidades habitacionais para

MZAC-3 familias com renda de 0 a 3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

(1) % minimo de HIS > 70% da area liquida de lotes, sendo

MZDA porcdo > 70% desta voltada a unidades habitacionais para

familias com renda de 0 a 3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Industria e Logistica (ZDEM-IL)

Vedado o uso residencial nas quadras
imediatamente lindeiras aos eixos vidrios
estruturantes. A implantacdo das areas de
industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo
residenciais de sua unidade de vizinhanga,
bem como com as areas de preservagao
ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo
principios de compatibilidade e
complementariedade, evitando-se
reforcar processos de segregacdo socio
espacial e a formacdo de extensas areas
monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio nas
areas que recebam ZDEM de Industria e
Logistica.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,2.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

(3) taxa de permeabilidade > 50%.

(4) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagdes.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagao
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e < 2,0.

(3) lote minimo > 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgdo do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagdes;

(2) lote minimo > 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da drea total dos lotes.

(4) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes.

(1) afastamento frontal minimo > 2/10 da sec¢do transversal da via ou > 5 metros
(adotar maior dimens3o).
Demais parametros conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 19 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Betim e verificar sua

compatibilidade.

A sobreposi¢do de algumas Macrozonas Municipais, como a Zona Residencial Mista, a
Zona de Atividades Especiais | e IV e as Areas de Interesse Urbanistico, as Macrozonas
Metropolitanas MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3 e MZDA, mantém uma coeréncia com 0s Uusos

metropolitanos definidos.

O mesmo acontece com a sobreposicdo das Macrozonas Municipais Zona de
Atividades Especiais I, Il e IV, além da Zona Residencial Mista sobre a Macrozona Metropolitana

MZDEI, uma vez que o interesse em atividades industriais e de logistica é compativel.

As Areas Municipais de Interesse Ambiental se sobrepdem as Macrozonas
Metropolitanas de Protecdo Ambiental (MZP-1, MZP-2 e MZP-3), indicando uma coeréncia
significativa. No entanto, destaca-se a excecdo da Macrozona Municipal Zona de Atividades
Especiais lll, que se refere ao desenvolvimento de atividades minerdrias. Essa sobreposi¢cdao com
a Macrozona Metropolitana MZP-2 ndo esta alinhada com o objetivo metropolitano voltado
para a protecdo ambiental, representando uma discrepancia. Além disso, uma parcela
consideravel da MZP-2 também incide sobre a Zona Residencial Mista, apresentando também

uma incompatibilidade de usos.

No que diz respeito ao sobrezoneamento, observa-se que a Macrozona Municipal Zona
de Atividades Especiais Il se sobrepde a ZDEM-GE (metropolitana), ambas destinadas ao
comércio, servicos e atividades industriais, servindo como polos de desenvolvimento
econdmico. De maneira semelhante, a Macrozona Municipal Zona Residencial Mista também
coincide com a ZDEM-REQ, ndo discordando dos usos permitidos, mas evidenciando a
necessidade de requalificacdo urbanistica. Por fim, as Areas Municipais de Interesse Social se
sobrepdem a ZDEM-IS, demonstrando o compromisso municipal em adotar assentamentos
existentes ou empreendimentos habitacionais de interesse social, alinhando-se assim com os

objetivos metropolitanos.

Uma andlise detalhada revela que, em sua maior parte, os parametros municipais se
alinham aos padrées metropolitanos. No entanto, é importante ressaltar uma discrepancia
relacionada a taxa de permeabilidade indicada pelo municipio em zonas especificas, como a

Zona Residencial Mista, Zona de Atividades Especiais IV e Areas de Interesse Urbanistico, que
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variam de 15% a 20%. Esta divergéncia se torna evidente ao ser sobreposta as Macrozonas
Metropolitanas MZAC-1 e MZAC-2, que exigem taxas de permeabilidade de 50% e 30%,

respectivamente.
5.6.3.1. Sintese

Como discutido anteriormente, ao analisar o municipio de Betim, constatou-se uma
harmonia entre os usos propostos pelo Macrozoneamento Metropolitano e o
Macrozoneamento Municipal, especialmente nas areas designadas para residéncia, habitacdo

social, comércio, servicos, industria e logistica.

Essa concordancia se estende a maioria das dreas de interesse ambiental, exceto pela
discrepancia entre as Macrozonas Municipais Zona de Atividades Especiais lll, voltada para
atividades minerdrias, e Zona Residencial Mista com a a Macrozona Metropolitana MZP-2, que
tem como objetivo a preservacdo ambiental. Portanto, é imperativo avaliar essa situacdo em
conjunto com o municipio, buscando uma solug¢ao que promova o equilibrio e a sustentabilidade

ambiental.

Outra discrepancia que merece destaque estd relacionada a taxa de permeabilidade
estabelecida pelo municipio nas areas da Zona Residencial Mista, Zona de Atividades Especiais
IV e Areas de Interesse Urbanistico, a qual se revelou inferior as exigéncias metropolitanas. Esta
disparidade ressalta a necessidade de uma possivel revisdo, visando garantir uma maior

consonancia entre o interesse municipal e metropolitano.

5.6.4. BRUMADINHO

Para a andlise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n. 128,
de 29 de maio de 2023, que estabelece o Plano Diretor Participativo do Municipio de

Brumadinho.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Brumadinho. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte
maneira: a ZIM Serras abrange a por¢ao extremo norte e extremo leste do municipio, enquanto

a ZIM Rio Manso se estende pela porgao extremo oeste.

A ZIM Serras dedica-se, primordialmente, a protecdo e gestdo dos recursos naturais,

bem como ao fomento do desenvolvimento socioecondémico, a0 mesmo tempo em que
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preconiza um planejamento antecipado para as regides afetadas pelo encerramento das
atividades mineradoras. No territério abrangido pela ZIM em questdo, predomina a Macrozona
de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1). Além dela, a ZIM também engloba a Macrozona de Protecao
Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2), a Macrozona de Desenvolvimento Econb6mico e
Industrial (MZDEI) e a Macrozona de Diversificacio e Adensamento (MZDA). E importante
observar também que areas demarcadas como Zona de Diretrizes Especiais de Territérios

Minerarios (ZDEM-MIN) se sobrepdem a alguns pontos da MZP-1.

O foco principal da ZIM Rio Manso é a preservacdao do manancial, com restricdao as
ocupacOes irregulares e praticas agricolas tradicionais, incentivando o uso de técnicas
conservacionistas. Na ZIM em questdo incidem apenas Macrozonas de Protecio Ambiental
(MZP-1, MZP-2 e MZP-3). Além disso, areas demarcadas como Zona de Diretrizes Especiais de
Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) e Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ)

se sobrepdem a tais Macrozonas.

Na Figura 20 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das Macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 20 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 25 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protecao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacdo que
contribuam para a sua conservagao ou recuperagao,
bem como para a sua manutengao, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantacdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagoes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dareas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (drea urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensao a
causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— — — — — [~ —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagdes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso nao residencial: 2 5% da darea liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Diversificagao e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: = 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 20%;
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relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso nao residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da se¢do da via ou >=5m, o que for maior.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econémico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizacdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de presta¢do de servigo: > 3% da
area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. @ 74/2017.

Quadro 26 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Brumadinho, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes
Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-
REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacdo de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porg¢des

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
MzP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
MZAC-1 . . ‘.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
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Parametros
Uso do solo Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A (3) taxa de permeabilidade > 40%.
regulamentagdo devera considerar a preservagdo de (4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de (1) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,0 e < 2,0.
menor porte para o atendimento da populagdo das MZAC-2 (2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
ZDEM Requalificagao. (3) lote minimo > 500.

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Territdrios
Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territorios minerdrios até sua regulamentagao nos termos do art.12, exceto
nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 20 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Brumadinho e verificar sua

compatibilidade.

As Macrozonas Municipais de Protecdo dos Mananciais, Preservacdo Ambiental e
Amortecimento Ambiental se sobrepdem as Macrozonas Metropolitanas MZP-2 e,
principalmente, MZP-1, que circundam a porgao leste, norte e oeste do municipio, mantendo
coeréncia com os usos metropolitanos definidos. No que diz respeito ao sobrezoneamento,
observa-se uma sobreposicdo das Sobrezonas de Prote¢do Ambiental e Ocupacdo Restrita 2 e 3
sobre as Macrozonas Metropolitanas em questdo. Além disso, tanto o Macrozoneamento
Metropolitano (ZDEM-MIN) quanto o Municipal (Sobrezona de Minerac¢do) estabelecem areas
relativas a atividade de mineracdo situadas em areas de interesse ambiental, demonstrando

esforcos convergentes.

Jd a Macrozona Municipal Urbana da Sede e Conceicdo do Tangud se sobrepde a
Macrozona Metropolitana MZP-3, com regulacdo especifica para areas de protecdo ambiental
dentro do perimetro urbano no sobrezoneamento municipal (Sobrezona de Protecdo Ambiental
e Ocupacdo Restrita 1 e 3), em consondncia com o objetivo metropolitano. A Macrozona
Municipal Urbana da Sede e Conceicdo do Tanguda também coincide com as Macrozonas
Metropolitanas MZAC-2, MZDEI, MZDA e a ZDEM-REQ, ndo discordando dos usos permitidos,
mas evidenciando a necessidade de requalificacdo urbanistica. Porém, essa Macrozona
Municipal também coincide com uma parcela da MZP-2, divergindo os usos propostos pelo

ambito municipal e metropolitano.

Por fim, é importante destacar que a Macrozona Municipal de Preservacdao Ambiental,
ao se sobrepor a Macrozona Metropolitana MZAC-1 na regido do "Retiro das Pedras", ndo esta
alinhada com o objetivo metropolitano. Este ultimo ndo apenas busca viabilizar a preservacao
ambiental e controlar a densidade da ocupag¢do, mas também tem o interesse em diversificar as

tipologias de uso e ocupacdo e combater a segregacao socioespacial.

E importante destacar que no Macrozoneamento Municipal de Brumadinho n3o sdo
definidos parametros para ocupacao e uso do solo especificos a cada Macrozona; essas definem

apenas objetivos e diretrizes.
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5.6.4.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, no municipio de Brumadinho, observou-se a
convergéncia entre os usos referentes ao Macrozoneamento Metropolitano e Municipal,
especialmente nas areas de interesse ambiental, atividades minerarias e zonas voltadas para o

desenvolvimento econémico.

No entanto, na Macrozona Metropolitana MZAC-1, ha divergéncia entre os usos
propostos pelo Macrozoneamento Metropolitano e o planejamento municipal: enquanto
Brumadinho direciona seu interesse nessa drea apenas para questGes ambientais, o
Macrozoneamento Metropolitano busca também diversificar as tipologias de uso mantendo
uma ocupacado controlada, além de combater a segregacao socioespacial. O contrario também
acontece com parte da Macrozona Metropolitana MZP-2 que coincide com a Macrozona da
Sede e de Conceicdo do Itagud evidenciando que enquanto o ambito metropolitano visa a
protecdo ambiental, o instrumento municipal tem por objetivo promover o desenvolvimento

urbano.

5.6.5. CAETE

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n.

2.496/2007, que estabelece o Plano Diretor do Municipio de Caeté.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Caeté. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte
maneira: a ZIM Gandarela engloba a parte sul do municipio, enquanto a ZIM Taquaragu, como
a ZIM preponderante, estende-se pelas areas norte e leste. Adicionalmente, uma parcela menor

da ZIM Serras também é delimitada na porg¢do oeste municipal.

A ZIM Gandarela destaca-se pelo seu interesse metropolitano na relevancia ambiental
das formagdes geoldgicas da regido, assim como pela presenga de importantes remanescentes
de flora nativa e significativas reservas de dguas subterraneas. Enquanto isso, a ZIM Taquaragu
se direciona a protecdao dos mananciais, ao estimulo a agroecologia, ao desenvolvimento do
ecoturismo e a consolidagdao de um modelo de ocupacgao territorial de baixo impacto. Por sua
vez, a ZIM Serras prioriza a preservacao e gestdo dos recursos naturais, além de promover o
desenvolvimento socioecondmico, enquanto antecipa um planejamento para as regides

afetadas pelo encerramento das atividades mineradoras. As ZIMs mencionadas compreendem
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somente as Macrozonas de Protecdo Ambiental (MZP-1 e MZP-2). Além disso, ndo incidem

Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas (ZDEMs) em Caeté.

Na Figura 21 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, o quadro a seguir traz os parametros de uso e ocupacdo do solo das Macrozonas

metropolitanas.
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Figura 21 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 27 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperagao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 21 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Caeté, e verificar sua

compatibilidade.

A delimitagdo das Macrozonas Metropolitanas incidentes no municipio (MZP-1 e MZP-
2) abrange quase integralmente a Macrozona Rural de Caeté. Além disso, a MZP-2 se sobrepée
também a uma pequena por¢do das Macrozonas Municipais de "Area de Preservacdo
Ambiental" e da "Macrozona de Expansdo Urbana”, indicando um possivel conflito entre o
interesse de expansao urbana do municipio e o compromisso metropolitano com a preservacgao

ambiental e restricdo a ocupagdo do solo nessa regido.

No que diz respeito ao sobrezoneamento municipal, foi observado a presenca de uma
Area de Diretrizes Especiais de Interesse Turistico e uma Area de Diretrizes Especiais de Distritos
e Povoados, as quais incidem sobre algumas areas da MZP-1 e MZP-2, de carater metropolitano.
E importante ressaltar que n3o ha conflitos de interesses nesse cendrio, considerando o objetivo
municipal de preservagdo das dreas de interesse natural, ambiental e turistico, em harmonia
com o estimulo metropolitano ao turismo e lazer, com foco na agricultura familiar ecoldgica e

no ecoturismo, especialmente na MZP-2.

E importante destacar que no Macrozoneamento Municipal de Caeté ndo s3o
definidos parametros para ocupagdo e uso do solo especificos a cada Macrozona, cujas

definicGes restringem-se a objetivos e diretrizes.

Destaca-se que o municipio estd em processo de revisdo do seu Plano Diretor
Municipal, cuja minuta de lei foi publicada em 2020. Embora todos os documentos relacionados
ao processo de revisdo estejam disponiveis no website, ndo ha noticias até novembro de 2023

sobre o envio da proposta para a apreciacdo da Camara de Vereadores.

A partir da minuta de lei de 2020, foi possivel realizar uma comparacdo entre a
legislagdo proposta e a vigente (Lei Complementar n. 2.496/2007). Além de mudangas como o
ajuste do limite do perimetro urbano, houve também modificagdes na regulacdo do uso e

ocupacado do solo.

Na minuta de 2020, ndo ha mais a divisdo em Macrozonas Municipais (Macrozona
Urbana Consolidada, Macrozona de Expansdo Urbana e Macrozona Rural); estas foram
substituidas pelas Areas Urbanas, Areas Rurais e Areas de Transicdo de Rurais para Urbanas.

Enquanto na legislagcdo vigente sdo estabelecidos objetivos para cada Macrozona, na proposta
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isso s6 é observado para as Areas Urbanas e Rurais, ndo sendo definidas diretrizes para as Areas
de Transicdo de Rurais para Urbanas. E vélido ressaltar que na nova divisdo territorial, algumas
areas definidas pelo municipio como Areas de Transicdo de Rurais para Urbanas e parte do
perimetro urbano, se sobrepdem a MZP-2 (de carater metropolitano), sendo necessario verificar

a existéncia de conflitos entre o interesse no uso do solo ambiental e urbano.

Destaca-se uma evolugdo significativa com a definicdo de parametros urbanisticos,
especialmente considerando a auséncia de uma legislacdo especifica que regulamente esses
parametros de ocupacdo e uso do solo no municipio até o momento. Na minuta de lei em
andlise, sdo estabelecidos parametros para o zoneamento, 0 que representa um avango

consideravel em direcdo a organizacdo e ordenamento do espaco urbano.
5.6.5.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Caeté, observou-se que ha
convergéncia entre os usos referentes ao Macrozoneamento Metropolitano e Municipal,

especialmente nas areas de interesse de preservacdo ambiental.

No entanto, na Macrozona Metropolitana MZP-2, ha parcelas com divergéncia entre
0s usos propostos pelo Macrozoneamento Metropolitano e o planejamento municipal.
Enquanto a Regido Metropolitana direciona seu interesse nessa area apenas para questdes

ambientais, Caeté revela um interesse de expansao urbana.

5.6.6. CAPIM BRANCO

O municipio de Capim Branco tem suas diretrizes de uso e ocupac¢do do solo
estabelecidas pela Lei n2 1.078/2006, que dispde sobre o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Capim Branco, e suas altera¢des definidas pelas leis n2 1.179/2009, 1.242/2012,
1.314/2014 e 1.321/2014. Importante ressaltar que, atualmente, o Plano Diretor do municipio

encontra-se em revisao.

No ambito da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, o Projeto de Lei Complementar
n® 74/2017 ndo contempla a incidéncia de macrozoneamento metropolitano sobre o territério
de Capim Branco. A Figura 22 espacializa as diretrizes de ordenamento territorial vigentes no
municipio e demonstra a nao existéncia de diretrizes de uso e ocupag¢do do solo metropolitanas,

previstas no PLC n. 74/2017, para Capim Branco.
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Figura 22 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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5.6.7. CONFINS

Para a andlise do Macrozoneamento Municipal foi utilizada a Lei complementar n? 12,
de 25 de maio de 2009, alterada pela Lei Complementar n2 13, de 24 de setembro de 2009%,

que estabelece o Plano Diretor do Municipio de Confins.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Confins. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte
maneira: a ZIM Vetor Norte é preponderante e abrange a regido norte e central do municipio,

enquanto a ZIM MG-424 se estende pela porgdo sul.

A ZIM Vetor Norte dedica-se a resolucdo de conflitos entre a dindmica imobiliaria,
diversificacdo econOmica, impactos de grandes projetos e a necessidade de permanéncia de
populacdes de baixa renda, além do interesse de preservagdo ambiental. As Macrozonas que
englobam essa ZIM incluem a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de
Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1), Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-
2), Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento

Econdmico e Industrial (MZDEI).

A ZIM MG-424, marcada pelas areas sob a influéncia direta da rodovia, apresenta um
interesse metropolitano centrado na conservacdo de areas ambientais vulnerdveis, na
preservacgdo do patrimonio natural e imaterial, e no apoio as iniciativas de agricultura urbana e
familiar, especialmente diante do avanco de loteamentos fechados ou precarios. As Macrozonas
que englobam essa ZIM incluem a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de
Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1), Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-

2) e a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI).

E crucial notar que ha dreas demarcadas com Zonas de Diretrizes Especiais que se
sobrepdem a essas Macrozonas, como a Zona de Diretrizes Especiais de Territérios Minerdrios
(ZDEM-MIN), que se superpde a MZElI em alguns pontos, a Zona de Diretrizes Especiais de

Requalificagdo (ZDEM-REQ), que se superpde a alguns areas demarcadas como MZP-2, MZAC-

11 Conforme comentado na reunido complementar do dia 08/03/2014, n3o foi possivel o
mapeamento das alterac¢des realizadas pela Lei n® 13/2009.
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2 e MZDEI, além da Zona de Diretrizes Especiais de Grandes Equipamentos (ZDEM-GE) e uma
pequena porcdo da Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-IL) que se

sobrepde a porgdes da MZAC-3.

Na Figura 23 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das

Macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 23 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 28 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protecao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagao ou recuperagao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagoes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (drea urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MZP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
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(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagcdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos nao residenciais

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: > 1,2 e < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 20 e < 100;
(6) lote minimo: = 500 m?;
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para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio;

Macrozona de
Desenvolvimento
Econdémico e Industrial
(MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, = 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servico: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— — — — —

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 29 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Confins, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes
Especiais de
Requalificacdo (ZDEM-
REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porg¢des
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservacdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
2) taxa de permeabilidade > 50%.
3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

MZP-3

1) coeficiente de aproveitamento bésico < 1,0.

MZAC-1 3) taxa de permeabilidade > 40%.

4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

1) coeficiente de aproveitamento maximo >1,0 e <2,0.
2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
3) lote minimo = 500.

MZAC-2

(
(
(
(
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(
(
(
(
(
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MZAC-3

| (1) lote minimo > 500.

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Grandes
Equipamentos (ZDEM-
GE)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagdo
das areas de grandes equipamentos deve

ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservagao ambiental e cultural
em seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer segundo
principios de compatibilidade e complementariedade,
evitando-se reforgar processos

de segregacdo sécio espacial e a formacgdo de extensas
areas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam ZDEM Grandes
Equipamentos.

MZP-1

(1) taxa de permeabilidade > 70%.

MZP-2

1) taxa de permeabilidade > 50%.

MzP-3

1) coeficiente de aproveitamento minimo 2 0,2.
2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
3) taxa de permeabilidade > 50%.

MZAC-1

2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

4) taxa de permeabilidade > 40%.

5) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

(
(
(
(
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(
(
(
(

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e <2,0.

(3) lote minimo = 500;

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-3

(1) lote minimo = 500;
(2) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

(1) afastamento frontal minimo: > 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros

(adotar maior dime

nsdo); demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-IL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das areas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdao ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitagdo deve ocorrer segundo principios de
compatibilidade e complementariedade, evitando-se

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

MzP-3 (3) taxa de permeabilidade > 50%.
(4) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagdes.
(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

MZAC-1 (2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
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reforcar processos de segregacdo socio espacial e a
formagdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio nas areas que
recebam ZDEM de IndUstria e Logistica.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagdes.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e < 2,0.
(3) lote minimo = 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500

MZAC-2 . ~
para as demais situagdes.
(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.
(1) taxa de permeabilidade > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes;
(2) lote minimo > 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e = 500
MZAC-3 para as demais situagdes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagao
de servigo > 3% da area total dos lotes.

(4) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes.

(1) afastamento frontal minimo > 2/10 da segdo transversal da via ou = 5 metros
(adotar maior dimens3o).
Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Territdrios
Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territorios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do art.12, exceto
nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 23 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Confins e verificar sua

compatibilidade.

A Macrozona Metropolitana de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1) e a Zona de Preservacgdo
Ambiental municipal, ambas designadas como areas de prote¢do ambiental e com restricdo a
ocupacdo, encontram-se sobrepostas. E possivel observar expressiva coeréncia com o0s usos

metropolitanos definidos para essas areas.

No entanto, ainda que a Macrozona Metropolitana de Prote¢cdo Ambiental 2 (MZP-2)
apresente uma sobreposicdo significativa com a Zona de Preservacdo Ambiental e a Zona de
Usos Sustentdveis municipal, também abrange areas da Zona de Expansao Urbana 3 municipal,
destinada ao interesse logistico e industrial. Essa sobreposicao ressalta um conflito de interesses
entre a preservacao ambiental pelo ambito metropolitano e as atividades de logistica e industria

do ambito municipal.

O mesmo acontece com a MZP-3 que, ainda que se sobreponha a Zonas Municipais de
Interesse Ambiental (Zona de Preservacdo Ambiental e Zona de Usos Sustentaveis), também
engloba areas designadas no Macrozoneamento Municipal como Zona de Expansao Urbana 1l e
2, além da Zona de Expansdo 3 e 5 e Zona Urbana Especial, que visam o interesse logistico e
industrial. Essa sobreposicdo ressalta a discrepancia entre o interesse na preserva¢do ambiental

e a utilizacdo para as atividades urbanas do espaco.

Da mesma forma, a Macrozona de Atividades Complementares 1, ainda que se
sobreponha a Zonas Municipais de Interesse Urbano (Zona de Expansdo Urbana 1 e Zona
Urbana), também engloba areas designadas no Macrozoneamento Municipal como Zona de
Preservacdo Ambiental. Com a Macrozona de Atividades Complementares 2 ndo é diferente,
visto que ainda que se sobreponha a Zonas Municipais de interesse urbano (Zona de Expansao
Urbana 2 e Zona Urbana) e industrial (Zona Urbana Especial e Zona de Expansdo Urbana 3),
também engloba uma pequena parcela designada no Macrozoneamento Municipal como Zona

de Preservagdo Ambiental.

A Macrozona de Atividades Complementares 3, de carater metropolitano, abrange
guase que completamente a parcela sem macrozoneamento municipal que corresponde ao
Aeroporto Internacional de Confins. No entanto, abrange parcelas da Zona de Expansdo Urbana

2 e Zona de Expansdo Urbana 3 e 5, ambas de interesse logistico e industrial, além da Zona de
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Preservacdao Permanente municipal. Essa sobreposicdao destaca uma coeréncia especialmente
no incentivo a atividades urbanas e de logistico-industrial, com excec¢do da pequena parcela da

Zona de Preservacao Permanente.

Por ultimo, a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econdmico e Industrial
(MZDEI) coincide com Zonas Municipais de Interesse Urbano (Zona Urbana e Zona de Expansdo
Urbana 1 e 2), Industrial (Zona de Expansao Urbana 3) e de Logistica (Zona de Expansdo Urbana
5 e Zona Urbana Especial), além da Zona de Preservagdo Ambiental, revelando, com excegao
desta ultima, uma coeréncia nos objetivos de uso do solo visto o incentivo de atividades

industriais e de logistica, além de polos de desenvolvimento econémico.

No contexto das ZDEMs, as Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Territdrios
Minerarios (ZDEM-MIN) se superpdem predominantemente a Zona de Expansdo Urbana 4
municipal, evidenciando uma convergéncia com o objetivo metropolitano de diminuir a
dependéncia da atividade mineradora. J4 as Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas de
Industria e Logistica (ZDEM-IL) se sobrep&e a Zona de Expansdo Urbana 3 e as Zonas de Diretrizes
Especiais Metropolitanas de Grandes Equipamentos (ZDEM-GE) se sobrepdem
predominantemente a area sem zoneamento, compreendida pelo Aeroporto Tancredo Neves,
evidenciando a coeréncia entre o interesse em atividades industriais e polos de
desenvolvimento econémico nessa regido. Por ultimo, a coincidéncia da Zona de Diretrizes
Especiais Metropolitanas de Requalificacdo (ZDEM-REQ) com algumas areas da Zona Urbana,
Zona de Expansdo Urbana 2 e 5, Zona Urbana Especial, Zona de Usos Sustentaveis e Zona de
Preservacdo Ambiental, ndo contradiz os usos permitidos, mas ressalta a necessidade de

requalificacdo urbanistica.

E importante destacar que no Macrozoneamento Municipal de Confins ndo sdo
definidos parametros para ocupacao e uso do solo especificos a cada Macrozona, essas definem
apenas objetivos e diretrizes. Ressalta-se também que o municipio estd em processo de revisdao
do seu Plano Diretor Municipal, visto a publicacdo do decreto que institui o inicio do processo

de revisdo do PDM em 05 de setembro de 2023.
5.6.7.1. Sintese

Como discutido anteriormente, ao analisar o municipio de Confins, constatou-se uma
harmonia entre os wusos propostos pelo Macrozoneamento Metropolitano e o

Macrozoneamento Municipal, especialmente nas areas designadas para industria e logistica.
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No entanto, foi observado alguns conflitos de interesses entre a preservacao
ambiental e atividades urbanas. A MZP-2 e MZP-3 abrangem além de areas de interesse
ambiental, zonas municipais destinadas as atividades urbanas. Ja a MZAC-1, MZAC-2 e MZAC-3
abrangem além de atividades urbanas, ainda que em pequenas parcelas, areas municipais de

preservagdo permanente.

5.6.8. CONTAGEM

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n.

362, de 28 de setembro de 2023, que institui o Plano Diretor do Municipio de Contagem.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Contagem. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se dé da seguinte
maneira: a ZIM Vargem das Flores, que abrange a porcao oeste do municipio; a ZIM Noroeste,
gue abrange a porc¢do central; a ZIM Barreiro-Eldorado, que se concentra a sudeste; e as ZIM

Vetor Oeste e ZIM Rodoanel, que abarcam uma por¢ao menor do territério.

A ZIM Vargem das Flores corresponde a bacia de captacao do reservatdrio de Vargem
das Flores. O interesse metropolitano nessa regido esta relacionado a preservacao dos recursos
hidricos para fins de abastecimento metropolitano. As Macrozonas abrangidas por essa ZIM s3o
a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona de Prote¢cdo Ambiental 2 (MZP-2),
a Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1) e a Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2). Além dessas, importante mencionar que o PLC 74/2017 delimita
uma Zona a ser discutida na ALMG, e que incidiria na regido. Ndo obstante, recaem sobre essa
ZIM, a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ) e a Zona de Diretrizes
Especiais de Territérios Minerdrios (ZDEM-MIN).

A ZIM Noroeste corresponde a centralidade do Vetor Noroeste, abrangendo as areas
sob influéncia direta da BR-040, que concentram a expansao industrial e logistica ao longo da
rodovia, além da presencga de grande nimero de assentamentos precarios e bairros dormitorios.
O interesse metropolitano nessa regido corresponde ao desenvolvimento socioeconémico,
habitacdo e sistema viario. As Macrozonas abrangidas por essa ZIM incluem a Macrozona de
Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a
Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2), a Macrozona de Desenvolvimento

Econdmico e Industrial (MZDEI), e a Zona prevista no PLC 74/2017 a ser discutida na ALMG.
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Ainda, incidem sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ), a
Zona de Diretrizes Especiais de Habitacdo de Interesse Social (ZDEM-IS), e a Zona de Diretrizes

Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-ZIL).

A ZIM Barreiro-Eldorado apresenta funcado consolidada de centralidade metropolitana,
concentrando intensa atividade de comércio e servigos, equipamentos e pontos de conexao do
transporte de passageiros. O interesse metropolitano nessa regido corresponde ao
desenvolvimento socioeconémico, habitacdo e transporte intermunicipal. As Macrozonas
abarcadas por essa ZIM sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2), a Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-
3), a Macrozona de Desenvolvimento Econ6mico e Industrial (MZDEI) e a Macrozona de
Diversificacdo de Adensamento (MZDA). Além disso, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes

Especiais de Requalificagdo (ZDEM-REQ).

A ZIM Vetor Oeste é caracterizada pelo transbordamento de atividades industriais na
regido sob influéncia direta da BR-381. O interesse metropolitano nessa regido corresponde ao
transporte intermunicipal, desenvolvimento socioecon6mico, habitacdo de interesse social e
sistema vidrio metropolitano. As Macrozonas abrangidas por essa ZIM, no territério de
Contagem, sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de Atividades
Complementares 3 (MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial
(MZDEI). Além disso, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo

(ZDEM-REQ).

A ZIM Rodoanel corresponde a area de influéncia do Projeto do Rodoanel em
decorréncia da necessidade de ordenamento do uso e da ocupacdo do solo, priorizando
atividades econémicas, necessidades de logistica e o tratamento ambiental de suas margens,
considerando as estratégias da trama verde e azul da RMBH. O interesse metropolitano dessa
regido se volta ao desenvolvimento socioecondmico, transporte intermunicipal e sistema vidrio
metropolitano. As Macrozonas Metropolitanas envolvidas por essa ZIM, no territério de
Contagem, incluem a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de Protegdo
Ambiental 2 (MZP-2), Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), Macrozona de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2), além da Zona a ser discutida na ALMG.

Na Figura 24 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial

vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
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a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 24 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 30 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producdo de HIS e 260
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: = 360 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras. A critério do municipio para
as demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: >0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;
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Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da drea liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: = 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Diversificacdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: = 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: =500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) &rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da se¢do da via ou >=5m, o que for maior.

—_— — — — — —

Macrozona de
Desenvolvimento
Econdmico e Industrial
(MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagdo
das areas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservagao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: >0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdao maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de presta¢do de servigo: > 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.
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Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 31 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das ZDEMs que incidem em Contagem, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Industria e Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das areas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservacdo ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimitagao deve ocorrer
segundo  principios de  compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacdo socio espacial e a formagdo de extensas
adreas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades nao residenciais admitidas
pelo municipio nas dareas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

MzZP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.
(3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(4) taxa de permeabilidade > 40%.

MZAC-1 (5) lote minimo = 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.
(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagao de servigo > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.
(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e
<2,0.

MZAC-2 (3) lote minimo = 2000 pa.ra . Zder;n Ind. Log.
Rodoanel. > 500 para as demais situagoes.
(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagao de servigo > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.
(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

MZAC-3 (2) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.

Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.
(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
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de prestagdo de servigo = 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

MZDA

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem

Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servigco = 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) = 2/10 da secdo transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimens3o).

Demais pardametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagao.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

MZP-3 (3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.
(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
MZAC-1 (3) taxa de permeabilidade > 40%.
(4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.
(1) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,0 e
MZAC-2 <2,0.
(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) lote minimo = 500.
MZAC-3 (1) lote minimo = 500.
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Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Interesse Social (ZDEM-IS)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagdo de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM de Interesse Social.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) minimo de uso ndo residencial: a critério do
municipio.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(4) quota de terreno por Unidade Habitacional = 60.
(5) % minimo de HIS > 60% da area liquida de lotes,
sendo por¢do = 70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e os 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.

(6) minimo de uso ndo residencial: a critério do
municipio.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,2 e
< 2,05

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) % minimo de HIS > 70% da érea liquida de lotes,
sendo por¢do >70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e os 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.

MZAC-3

(1) % minimo de HIS > 70% da darea liquida de lotes,

sendo por¢do >70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e os 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgao do solo nas seguintes Macrozonas:

MZDA

(1) % minimo de HIS > 70% da d4rea liquida de lotes,

sendo por¢do > 70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e os 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN) | art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territérios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do
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Ao analisar a Figura 24 é possivel comparar os usos do Macrozoneamento Municipal e

do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Contagem e verificar sua compatibilidade.

O Plano Diretor Municipal de Contagem estabelece a Macrozona Rural, que é
subdividida pelas Zonas de Prote¢do Ambiental 2 (ZPA-2) e Zonas de Protecdo Ambiental 3 (ZPA-
3). As Macrozonas Metropolitanas que incidem nessa regido correspondem a MZP-1, a MZP-2,
uma reduzida parcela da MZAC-2, e, principalmente, a Zona a ser discutida na ALMG; logo,
retirando-se essa Ultima zona citada e a pequena parcela sobreposta a MZAC-2, a legislacdo

municipal manteve coeréncia com os usos metropolitanos definidos.

A Macrozona Urbana municipal estabelece zonas de usos diversificados, areas
destinadas, predominantemente, ao uso residencial com suporte de atividades diversificadas de
comércio e servicos em diferentes graus de densidade. Sobre elas, sobrep6em-se a Macrozona
Metropolitana de Atividades Complementares MZAC-1, MZAC-2 e MZAC-3, e algumas areas das
Macrozonas de Protecdo Ambiental MZP-1 e MZP-2. Logo, nas parcelas superpostas as
Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental ha uma divergéncia da prioridade de usos
entre o ordenamento territorial municipal e metropolitano. Além disso, a ZDEM-IL e a ZDEM-IS
também estdo sobrepostas a Macrozona Municipal Urbana, sendo a ZDEM-IL superposta

também com uma Areas de Diretrizes Especiais de natureza municipal (ADE Centralidades).

Também vale ressaltar que a legislagdo municipal estabelece Areas de Diretrizes
Especiais, ADE Cultural Cidade Industrial e a ADE Centralidades, que coincidem com a MZDEl e
MZDA, definidas pelo Macrozoneamento Metropolitano, estando os interesses para a regido em

consonancia.

Por ultimo, vale destacar que a ZDEM-MIN e a ZDEM-REQ se sobrepdem as
Macrozonas Municipais Urbana e Rural, sendo a ZDEM-MIN também sobreposta a ADE
municipal de interesse turistico, e a ZDEM-REQ sobreposta a ADE Cultural das Pedreiras, ADE
Centralidades, ADE Cultural Cidade Industrial, ADE Adequagdao Ambiental, ADE Interesse

Turistico, evidenciando a necessidade de requalificagdo urbanistica nessas areas.
5.6.8.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Contagem, observou-se
que ha convergéncia entre o Macrozoneamento Metropolitano e o Municipal, especialmente na

delimitacdo de atividades urbanas, industriais e voltadas ao desenvolvimento econédmico, bem
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como na definicdo das ZDEMs de Requalificacdo e ZDEM de Interesse Social com as ZEIS

municipais.

No entanto, hd divergéncias entre os usos propostos nos casos em que a MZP-1 e MZP-

2 convergem com a Macrozona Municipal Urbana, e a MZAC-2 com a zona rural.

5.6.9. ESMERALDAS

Para a andlise do macrozoneamento municipal foi utilizada Lei Complementar n2
2.058/2006, que dispde sobre o Plano Diretor Estratégico Participativo do Municipio de
Esmeraldas. Destaca-se que o Projeto de Lei Complementar n? 74/2017 estabeleceu o
macrozoneamento metropolitano, que incide no territorio de Esmeraldas apenas na porg¢do

sudeste do territério municipal, através da ZIM Vargem das Flores e da ZIM Noroeste.

A ZIM Vargem das Flores tem como interesse metropolitano a preservacdo da
guantidade e qualidade da dgua para fins de abastecimento, além do controle da expansao e do
adensamento urbano, assim como fomento a ocupacdo compativel com a preservacdo de
mananciais. Na por¢do da ZIM em questado, localizada no territério de Esmeraldas, incide apenas

a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2).

Ja a Zim Noroeste tem como foco o desenvolvimento econdmico, representado pela
expansdo industrial e logistica ao longo da rodovia BR-040. No territério de Esmeraldas,

abrangido por essa ZIM, ha somente a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2).

Na Figura 25 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das Macrozonas

Metropolitanas.
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Figura 25 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Macrozona

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Quadro 32 — Parametros de uso e ocupacido do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Uso do Solo

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

Parametros
Ocupagdo do Solo

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: <=1,5
(4) taxa de permeabilidade: >=30%
(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producdo de HIS e 260
para as demais situacoes;
(6) lote minimo: >=360m?
(7) altura maxima das edificagGes: <=12 metros na ZIM Serras; a critério do municipio;
(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, calculados conforme nota 1, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM
(9) extensdo maxima da quadra: <200;
(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;
(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 25 é possivel comparar o Macrozoneamento Municipal e o
Macrozoneamento Metropolitano incidente em Esmeraldas e verificar a compatibilidade de seu

uso e ocupacao do solo.

Nota-se que a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2)
se sobrepde as macrozonas municipais de Ocupacao Prioritaria 3, de Adensamento Controlado
6 e de Adensamento Restrito 5. No entanto, vale destacar, que apenas a ultima delas representa

uma porgdo consideravel dessa sobreposicao.

Conforme o Projeto de Lei n? 74/2017, a MZAC-2 é caracterizada por areas urbanas
consolidadas ou areas de expansao urbana onde ha capacidade de suporte condizente com um
adensamento construtivo e populacional mediano, com diversificacdo de usos e incentivo a
estratégias de desenvolvimento econ6mico e social. Além disso, sdo toleradas atividades que

causam impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.

Enquanto isso, a Macrozona Municipal de Adensamento Restrito 5 abrange areas de
alta densidade e baixa infraestrutura urbana, sujeita a regularizacdo fundidria e urbanizacao,
além de estar em drea préxima a cursos d'agua e mananciais para futura captacdo. Portanto,
essa sobreposicdo ressalta um conflito de interesses entre o controle da ocupacdo, frente a

proposi¢cdo de adensamento e expansdo urbana.

Destaca-se que no Macrozoneamento Municipal de Esmeraldas ndo sdo definidos

parametros para ocupacdo e uso do solo, apenas seus objetivos e diretrizes.
5.6.9.1. Sintese

Ao analisar o municipio de Esmeraldas, constatou-se divergéncia entre as diretrizes
propostas pelo Macrozoneamento Metropolitano e pelo Macrozoneamento Municipal.
Enquanto o Macrozoneamento Municipal descreve essa area como ja de alta densidade e
infraestrutura urbana de baixo nivel, o Macrozoneamento Metropolitano sugere capacidade de

suporte compativel com um nivel médio de densidade populacional.

5.6.10. FLORESTAL

O municipio de Florestal tem suas diretrizes de uso e ocupagao do solo norteadas pela
Lei Complementar n? 775/2007, que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de

Florestal. No ambito da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, o Projeto de Lei Complementar
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n2 74/2017 ndo contempla a incidéncia de macrozoneamento metropolitano sobre o territério

de Florestal.

A Figura 26, espacializa as diretrizes de ordenamento territorial vigentes no municipio
e demonstra a ndo existéncia de diretrizes de uso e ocupacao do solo metropolitanas, previstas

no PLC n. 74/2017, para Florestal.
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Figura 26 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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5.6.11. IBIRITE

Para a andlise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n. 021,
de 30 de novembro de 1.999, alterada pela Lei Complementar n. 31, de 22 de maio de 2001 e
pela Lei n. 1.697, de 12 de julho de 2002, que estabelecem o Plano Diretor do Municipio de
Ibirité!2. Diante da auséncia de Macrozonas Municipais, realizou-se uma andlise do préprio

zoneamento municipal.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide no territério de Ibirité predominantemente na porgao sul do territério

com a ZIM Serras e em uma pequena por¢ao ao norte com a ZIM Vetor Oeste.

A ZIM Serras dedica-se primordialmente a protecdo e gestdao dos recursos naturais,
bem como ao fomento do desenvolvimento socioeconémico, ao mesmo tempo em que
preconiza um planejamento antecipado para as regides afetadas pelo encerramento das
atividades mineradoras. Na ZIM em questado incide as Macrozonas de Prote¢cao Ambiental 1 e 2
(MZP-1 e MZP-2) e Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1). Além disso, a Zona
de Diretrizes Especiais de Territdrios Minerarios (ZDEM-MIN) se sobrepbe a uma pequena

porcdo da Macrozona de Protecdao Ambiental 1.

A ZIM Vetor Oeste corresponde a drea ao longo e sob influéncia direta da BR-381,
caracterizada pelo transbordamento de atividades industriais. No territério abrangido pela ZIM
em questdo, predomina a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3). Além dela, a ZIM
também engloba a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI). E
importante observar que a Zona de Diretrizes Especiais de Grandes Equipamentos (ZDEM-GE) e
a Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-IL) se sobrepdem a toda darea

delimitada pela Macrozona de Protecdo Ambiental 3 nesta ZIM.

A Figura 27 apresenta um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupagao do solo das Macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.

12 Conforme comentado na reunido complementar do dia 08/03/2014, foram identificadas
algumas inconsisténcias entre a redacdo da Lei e o mapeamento do macrozoneamento, disponivel no site
da Prefeitura.
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Figura 27 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 33 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

—_—— - — — — [~— —

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Privilegiar a localizacdo de atividades industriais e de | (1) coeficiente de aproveitamento minimo: >0,5;
logistica e usos ndo residenciais de grande porte. | (2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente | (3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

Macrozona de lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantacdo | (4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;
Desenvolvimento das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma | (5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situacdes;
Econdmico e Industrial | compativel com usos residenciais e ndo residenciais de | (7) altura maxima das edifica¢des: a critério do municipio;
)

(MZDEI)

sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservagao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de presta¢do de servigo: > 3% da
area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 34 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Ibirité, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes
Especiais de Grandes

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantacdo
das areas de grandes equipamentos deve ocorrer de

MZP-1 (1) taxa de permeabilidade > 70%.
MZzP-2 (1) taxa de permeabilidade > 50%.
MzP-3 (1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
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Equipamentos (ZDEM-
GE)

forma compativel com usos residenciais e ndo
residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como
com as areas de preservagdo ambiental e cultural em
seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer segundo
principios de compatibilidade e complementariedade,
evitando-se reforgar processos de segregacdo socio
espacial e a formagdo de extensas areas
monofuncionais. Deve haver a maior possibilidade de
atividades ndo residenciais admitidas pelo municipio
nas areas que recebam ZDEM Grandes Equipamentos.

2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
3) taxa de permeabilidade > 50%.

MZAC-1

2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.

(
(
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(
(
(

(1) afastamento frontal minimo: > 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros

(adotar maior dime

nsdo); demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-IL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagdo
das areas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as dareas de
preservacao ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo principios de
compatibilidade e complementariedade, evitando-se
reforcar processos de segregacdo socio espacial e a
formacdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio nas areas que
recebam ZDEM de Industria e Logistica.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

MzP-3 (3) taxa de permeabilidade > 50%.
(4) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes.
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
MZAC-1 §4) taxa de permeabilidade > 40%.

5) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

(1) afastamento frontal minimo: > 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros

(adotar maior dime

nsdo); demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Territdrios
Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territorios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do art.12, exceto
nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 27, foi possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em |Ibirité, e verificar sua

compatibilidade.

As Macrozonas Metropolitanas apresentam sobreposicdes com diferentes
Macrozonas Municipais, refletindo a complexidade das dindmicas urbanas e metropolitanas.
Um exemplo significativo sdo as Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental 1 e 2 (MZP-
1 e MZP-2), que abrangem predominantemente dreas de carater municipal de interesse
ambiental (Zona de Protecdo Ambiental — APP e Zona Rural), mas também compreendem
pequenas parcelas da Zona de Expansdo Urbana e Zona de Usos Diversificados 1. Esta
sobreposicdo ilustra um potencial conflito de interesses quanto ao uso do solo municipal, uma
vez que se observa o compromisso metropolitano com a preservagdo ambiental e a ocupagdo

do solo em tais areas.

J4 a Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3) se sobrepde as
seguintes zonas municipais: Zona de Atividades Econdmicas, Zona de Usos Diversificados 1 e
Zona de Expansao Urbana. Inicialmente poderia-se afirmar a existéncia de um conflito dos usos
propostos para a drea, porém, uma vez que a Zona de Diretriz Especial Metropolitana de
IndUstria e Logistica (ZDEM-IL) e a Zona de Diretriz Especial Metropolitana de Grandes
Equipamentos (ZDEM-GE) se sobrepde a toda a area delimitada pela MZP-3 em lbirité, alterando
os parametros de uso do solo dessa Macrozona (conforme Quadro 35), os interesses

metropolitano e municipal estdo alinhados para essa regiao.

A Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), por sua vez,
intersecta a Zona de Usos Diversificados e a Zona de Expansdo Urbana municipal, alinhando-se

aos usos metropolitanos estabelecidos: residencial, comercial e de servigos.

Ja a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econ6mico e Industrial (MZDEI)
abrange a Zona de Atividades Econdmicas municipal, ndo havendo conflitos de interesses no uso
do solo, uma vez que ha o objetivo comum de urbanizagao dessas areas mediante o incentivo
da atividade industrial. Por fim, verifica-se uma sobreposi¢cdo da Zona de Diretrizes Especiais
Metropolitanas de Territdrios Minerarios (ZDEM-MIN) com o Macrozoneamento Municipal da

Zona de Protegao Ambiental — APP.
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E importante destacar que o Macrozoneamento Municipal de Ibirité define apenas
parametros para ocupacdo e uso do solo especificos as Zonas Urbanas, cujas definicdes

restringem-se ao coeficiente de aproveitamento, afastamento frontal e drea minima do lote.

Diante da comparacao entre os parametros definidos pelo Plano Diretor Municipal e o
PLC n. 74/2017, foi possivel observar que o Coeficiente de Aproveitamento permitido pelo
municipio é superior ao indicado as areas coincidentes com a Macrozona Metropolitana de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1). Além disso, as areas compreendidas pela Zona de
Expansdo Urbana, sobrepostas pela Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares
1 (MZAC-1), exigem metragem quadrada do lote minimo inferior ao apontado pelo

planejamento metropolitano.

Ressalta-se também que o municipio estd em processo de revisao do seu Plano Diretor
Municipal, visto a publicagdo de uma noticia no site oficial da Prefeitura de Ibirité que informa

o inicio do processo de revisdao do PDM em 2020.
5.6.11.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de lbirité, observou-se que
ha convergéncia entre os usos referentes ao MZ Metropolitano e MZ Municipal, especialmente
nas dreas destinadas a residéncias, comércios, servicos e ao desenvolvimento econémico e

industrial, bem como boa parte das areas de prote¢do ambiental.

Entretanto, em uma pequena parcela das Macrozonas Metropolitanas MZP-1 e,
principalmente, MZP-2, foi identificado discordancias entre os propdsitos estabelecidos pelo
Macrozoneamento Metropolitano e o planejamento municipal. Enquanto o Macrozoneamento
Metropolitano prioriza questdes ambientais e impde restrigdes a ocupacdo do solo, Ibirité prevé

a expansao urbana e tipologias de usos diversificados.

5.6.12. IGARAPE

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n. 03,
de 03 de janeiro de 2007, que institui o Plano Diretor Municipal de Igarapé, alterado pela Lei
Complementar 92, de 23 de julho de 2018 e pela Lei Complementar 94, de 26 de dezembro de
2018.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento

metropolitano, que incide sobre o territdrio do municipio de Igarapé. No que tange
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especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte

maneira: ZIM Serras, ZIM Serra Azul e a ZIM Vetor Oeste.

A ZIM Serras é caracterizada pela importante conexao entre os eixos das Serras do
Itatiaiucu, Serra do Rola Moca, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse
metropolitano nessa regido estd ligado a protecdo e gestdo dos recursos naturais e ao
desenvolvimento socioecondmico ambientalmente sustentdvel. A Unica Macrozona abrangida
por essa ZIM, em Igarapé, é a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1). Além disso, incide
sobre essa ZIM, no territério do municipio, a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de

Territérios Minerarios.

A ZIM Serra Azul corresponde a bacia hidrografica de captacdo do manancial Serra
Azul, de abastecimento da regido metropolitana. O interesse metropolitano dessa regido
consiste na protecdo e gestdo de recursos naturais e de habitacdo. As Macrozonas que sdo
abrangidas por essa ZIM, no territério de Igarapé, sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 1
(MZP-1), Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2) e Macrozona de Protecdo Ambiental 3
(MZP-3). Além disso, incidem sobre essa ZIM, a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de

Industria e Logistica e a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Requalificagao.

A ZIM Vetor Oeste é caracterizada pelo transbordamento de atividades industriais na
regido sob influéncia direta da BR-381. O interesse metropolitano dessa regido corresponde ao
transporte intermunicipal, desenvolvimento socioeconémico, habitacdo e sistema viario de
ambito metropolitano. As Macrozonas Metropolitanas que sdo abrangidas por essa ZIM, no
territério de Igarapé, sdo a Macrozona de Prote¢do Ambiental 2 (MZP-2), a Macrozona de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1) e a Macrozona de Atividades Complementares 2
(MZAC-2). Além disso, incide sobre essa ZIM, a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de

Industria e Logistica.

Na Figura 28 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 28 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 36 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que
contribuam para a sua conservag¢do ou recuperagao,
bem como para a sua manutencgdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdo dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: = 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos
de lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio
ou prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalacdo
de usos nao residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagao predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensao a causar repercussoes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalacdo de usos nao residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producgédo de HIS e 260
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: =360 m?

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras. A critério do municipio para
as demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Quadro 37 — Parametros de uso e ocupacgdo do solo das ZDEMs que incidem em Igarapé, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Inddstria e Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das dreas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservagcdo ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimita¢do deve
ocorrer segundo principios de compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacao sdcio espacial e a formagao de
extensas areas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades nao residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo>1,2 e
<2,0.

(3) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.
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(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

MZDA

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. > 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) <500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) = 2/10 da secdo transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimens3o).

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
0 municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacao de atividades tradicionais
ou a exclusividade de exercicio de atividades de
menor porte para o atendimento da populag¢do das
porgGes territoriais definidas como ZDEM
Requalificagdo.

MZP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional 2
100.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo >1,0 e
<2,0.

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional >
40.

(3) lote minimo = 500.

MZAC-3

(1) lote minimo = 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgao do solo nas seguintes Macrozonas:

Zona de Diretrizes Especiais de Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territdrios minerarios até sua regulamentagdo nos termos do
Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) | art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 28 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Igarapé e verificar sua

compatibilidade.

O Plano Diretor Municipal de Igarapé define o seu Macrozoneamento em Zona Urbana
e Zona Rural, que contempla o Zoneamento e as Areas de Interesse Especial (AIE). Sobrepondo
o Macrozoneamento Metropolitano ao Zoneamento e as AIE Municipais, observou-se que a
Macrozona Metropolitana de Prote¢do 1 (MZP-1) apresenta divergéncias nos objetivos de uso
do solo com o Zoneamento Municipal na porgao sul do territério. A MZP-1, que admite apenas
usos e formas de ocupagdo que contribuam para a conservagao ou recuperagao da regido, se
sobrepde, predominantemente, a Zona de Expansdo Urbana (ZEU) municipal, que, segundo o
PDM de Igarapé, corresponde as areas propicias a ocupacdo. Além da ZEU, a Macrozona
Metropolitana de Protec¢do 1 coincide em menor proporgdo com a Zona de Chacreamento (ZCH)
e a Zona de Atividades Econdmicas (ZAE), a qual corresponde a area de impacto da MG-381;
também divergindo os objetivos dos usos propostos pelo MZ Metropolitano e pelo instrumento
municipal. J4 na por¢do noroeste do territério, a MZP-1 coincide com a Area de Interesse

Ambiental |, sendo os objetivos metropolitanos e municipais consoantes para essa regiao.

O mesmo acontece na delimitagdo da Macrozona Metropolitana de Proteg¢do 2 (MZP-
2) sobre a Zona de Chacreamento (ZCH) Municipal, na qual ambas as instancias, metropolitana
e municipal, incentivam as atividades agropecudrias com licenciamento ambiental. Porém, a
MZP-2 também coincide com a de limitacdo da Zona de Empreendimentos de Porte e Zonas de

Atividades EconOGmicas, as quais divergem dos interesses de uso metropolitanos.

A Macrozona Metropolitana de Prote¢do 3 (MZP-3), por sua vez, converge com a
delimitacdo das Zonas Municipais voltadas para empreendimentos sustentaveis (ZES), de
chacreamento (ZCH), de adensamento restrito (ZAR), zona mista (ZM) de carater de transicdo
rural-urbano, area de interesse ambiental (AlA-11) e drea de interesse social (AlS), as quais estdo
de acordo com os objetivos do uso proposto pela MZP-3 para essa area, conforme Quadro
anterior. Além disso, vale destacar que sobre parte da MZP-3, incide a ZDEM de Industria e
Logistica, correspondendo a drea delimitada pelo Zoneamento Municipal de empreendimentos
sustentaveis (ZES), ou seja, ha uma convergéncia nos usos propostos pelo ambito metropolitano

e municipal.

A Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), coincide com

a delimitacdo da Zona Municipal de Atividades Econdmicas (ZAE), Area de Interesse Urbanistico
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I (AIU 1), Zona de Empreendimentos Sustentdveis (ZES) e Zona Mista (ZM) apresentando
convergéncia entre os objetivos dos usos propostos para a regido pelas instancias metropolitana
e municipal. Porém, a MZAC-1 coincide também com as zonas municipais Area de Interesse
Ambiental | (AIA 1) e Zona de Chacreamentos (ZC), as quais divergem dos interesses

metropolitanos propostos pela Macrozona.

A Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2), por
sua vez, coincide com a Zona Municipal Mista (ZMI), Zona Municipal de Empreendimento de
Porte (ZEP) e a Zona Municipal de Atividades Econ6micas (ZAE), as quais apresentam usos com

objetivos consoantes a MZAC-2.
5.6.12.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, observou-se convergéncias entre o MZ
Metropolitano e o Zoneamento Municipal, principalmente na delimitacdo das areas de
preservacdo ambiental MZP-1 com a Area de Interesse Ambiental I, a MZP-2 com a Zona de
Chacreamento e a MZP-3 com a Zona de Chacreamentos e Zona de Adensamento Restrito. Além
das Macrozonas Metropolitanas de Atividades Complementares com zonas municipais voltadas

a atividades econdmicas e de empreendimentos de porte e sustentaveis.

Todavia, ha divergéncia na delimitagdo da Macrozonas Metropolitanas de Protegdo
pelo MZ Metropolitano sobre as Zonas Municipais voltadas a atividades econémicas (ZAE), de
expansdo urbana (ZEU) e de empreendimentos de porte (ZEP). Além da coincidéncia da MZAC-

1 com a delimitagdo de zonas de chacreamentos (ZC) e area de interesse ambiental | (AIA 1).

5.6.13. ITAGUARA

O municipio de Itaguara tem suas diretrizes de uso e ocupacdo do solo estabelecidas
pela Lei n? 1.347, de 20 de maio de 2010, que dispde sobre o Macrozoneamento, Projetos
Prioritarios, Zoneamento, Uso e Ocupac¢do do Solo no Municipio de Itaguara e da outras
providéncias, além da Lei n2 1.353, de 25 de agosto de 2010, que altera a Lei n° 1.347, de 20 de
maio de 2010, e dispde sobre a criacdo da Zona Especial de Interesse Social Minha Casa Minha
Vida (ZEIS-MCMYV). Ressalta-se que, o Plano Diretor Municipal encontra-se em revisdo,

atualmente.

No ambito da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, o Projeto de Lei Complementar

n® 74/2017 ndo contempla a incidéncia de macrozoneamento metropolitano sobre o territério
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de ltaguara. A Figura 29, a seguir, espacializa as diretrizes de ordenamento territorial vigentes
no municipio e demonstra a nao existéncia de diretrizes de uso e ocupac¢do do solo

metropolitanas, previstas no PLC n. 74/2017, para ltaguara.

Pagina | 209



PRODUTO 5 - MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Figura 29 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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5.6.14. ITATIAIUCU

Para a andlise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n. 146,
de 21 de outubro de 2020, que estabelece o Plano Diretor do Municipio de Itatiaiucu, porém
ndo define Macrozonas Municipais, por isso, realizou-se uma andlise do préprio zoneamento

municipal.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide no territério de Itatiaiugu apenas na metade direita do territdrio
municipal. A ZIM Serras abrange parte da por¢do norte, enquanto a ZIM Rio Manso, compreende

a porcdo leste e de modo predominante em relagdo a outra ZIM.

A ZIM Serras dedica-se primordialmente a protecdo e gestdao dos recursos naturais,
bem como ao fomento do desenvolvimento socioecondmico, ao mesmo tempo em que
preconiza um planejamento antecipado para as regides afetadas pelo encerramento das
atividades mineradoras. Na ZIM em questdo incide apenas a Macrozona de Protecdo Ambiental
1 (MZP-1). Além disso, areas demarcadas como Zona de Diretrizes Especiais de Territérios

Minerarios (ZDEM-MIN) se sobrepGem a esses parametros.

O foco principal da ZIM Rio Manso é a preservacdao do manancial, com restricdao as
ocupacgles irregulares e prdticas agricolas tradicionais, incentivando o uso de técnicas
conservacionistas. No territdrio abrangido pela ZIM em questdo, predomina a Macrozona de
Protecdo Ambiental 2 (MZP-2). Além dela, a ZIM também engloba a Macrozona de Protecdo
Ambiental 1 e 3 (MZP-1 e MZP-3), a Macrozona de Atividades Complementares 1 e 2 (MZAC-1 e
MZAC-2), além da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI). E
importante observar também que areas demarcadas como Zona de Diretrizes Especiais de
Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) e Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ)

se sobrepdem a alguns pontos.

Na Figura 30 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupagao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 30 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 38 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econémico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;
(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situacdes;
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Parametros
Macrozona

Uso do Solo Ocupagdo do Solo

compativel com usos residenciais e ndo residenciais de | (7) altura maxima das edifica¢des: a critério do municipio;

sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de | (8) extensdo maxima da quadra: < 500;

preservagdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve | (9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo: = 3% da

haver a maior possibilidade de atividades ndo | érea liquida de lotes;

residenciais admitidas pelo municipio. (11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.
Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 39 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Itatiaiugu, conforme PLC n. 74/2017

Parametros
Uso do solo Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:
Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o (1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
municipio ou o Conselho Metropolitano considere MzP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.
necessaria a preservacgdo de atividades tradicionais ou (3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.
. a exclusividade de exercicio de atividades de menor (1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
Zona de Diretrizes . ~ o _ . .
. porte para o atendimento da populagdo das porgoes (2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
Especiais de o . e MZAC-1 .
MR territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A (3) taxa de permeabilidade > 40%.
Requalnfn;z:g;a (ZDEM- regulamentagdo deverd considerar a preservagao de (4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de (1) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,0 e <2,0.
menor porte para o atendimento da populagdo das MZAC-2 (2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
ZDEM Requalificagdo. (3) lote minimo = 500.
Demais parametros conforme Macrozona.
ES::;;:Z:_';:::;;:;OS ApIiclam-se as nQrmas Conforme Macrozonc,aa?mento'n‘as ZDEMs Territorios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do art.12, exceto
Minerarios (ZDEM-MIN) nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 30, foi possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Itatiaiucu, e verificar sua

compatibilidade.

A Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1) e a Zona de Protecdo 1
(de natureza municipal), ambas designadas como dreas de protecdo ambiental com restricdo a
ocupacdo, encontram-se sobrepostas. E possivel observar expressiva coeréncia com o0s usos

metropolitanos definidos.

No entanto, ainda que a Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2)
apresente uma sobreposicdo significativa com a Zona de Protecdo 2 (de natureza municipal),
também abrange areas das zonas municipais Zona de Protecdo 1, Zona de Protecdo 3, Zona de
Atividades Complementares 1, Zona de Atividades Complementares 2, e até mesmo a Sobrezona
municipal Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica. Essa sobreposi¢do ressalta um
conflito de interesses entre a preservacdao ambiental e as atividades urbanas, industriais e
logisticas. Fica evidente que os interesses em relacdo ao uso do solo nem sempre sdo

compativeis.

A MZP-3, por sua vez, se sobrepde majoritariamente as dreas designadas no
Macrozoneamento Municipal como Zona de Atividades Complementares 1 (ZAC-1) e Zona de
Atividades Complementares 2 (ZAC-2), e a uma parcela menor da Zona de Protecdo 3 (de
natureza municipal). Essa sobreposicdo ressalta a discrepancia entre interesse na preservacao

ambiental e a utilizacdo urbana do espaco.

Embora a Macrozona de Atividades Complementares 1 (de natureza metropolitana)
coincida predominantemente com a Zona de Atividades Complementares 1 (de natureza
municipal), ambas designadas como dareas urbanas de baixa densidade, a MZAC-1 também
coincide com a Zona de Prote¢do municipal 1 e 2. Portanto, observa-se coeréncia dentre os usos
propostos para algumas dareas, porém em outras regides ha incoeréncia entre os objetivos

metropolitanos e municipais.

A Macrozona de Atividades Complementares 2, de carater metropolitano, abrange ndo
apenas a Zona de Atividades Complementares 2, mas também a Zona de Atividades
Complementares 1, a Zona de Protecdo 2 e a Sobrezona municipal Zona de Diretrizes Especiais
de Industria e Logistica. Essa sobreposicdao destaca uma divergéncia entre os interesses

metropolitanos, que visam predominantemente usos residenciais, comerciais e servicos de
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média densidade, e os interesses municipais, que abrangem usos residenciais, comerciais e
servicos de média e baixa densidade, além de atividades relacionadas a indUstria e logistica e a

preservacao ambiental.

Por ultimo, a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econdmico e Industrial
(MZDEI) coincide predominantemente com a Zona de Atividades Complementares 2 (ZAC-2) no
Macrozoneamento Municipal, revelando uma coeréncia ja que a ZAC-2 é destinada a fomentar
a diversificacdo de usos e a implementacao de estratégias para o desenvolvimento econémico.
A MZDEI coincide também, em menor proporg¢do, com as zonas municipais Zona de Atividades
Complementares 1 e Zona de Protec¢do 2, apresentando divergéncias de usos com esta ultima,

a qual visa a preservacdo ambiental.

No contexto do sobrezoneamento, as Zonas de Diretrizes Especiais Metropolitanas de
Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) se superpdem as Zonas de Diretrizes Especiais de Territérios
Minerdrios (ZDE-MIN) em ambito municipal, evidenciando uma convergéncia com o objetivo
metropolitano de diminuir a dependéncia da atividade mineradora e recuperar dreas afetadas
pela minerag¢do. Da mesma forma, a coincidéncia da Zona de Atividades Complementares 1, de
natureza municipal, com a ZDEM-REQ ndo contradiz os usos permitidos, mas ressalta a
necessidade de requalificacdo urbanistica. Por outro lado, a ZDEM-REQ também incide sobre a

Zona de Protecdo 1 municipal, apresentando divergéncias nos usos propostos.

Foram identificados casos nos quais, embora haja convergéncia entre os usos, 0s
parametros estdo em desacordo. Ao se comparar a Macrozona Metropolitana de Protecdo
Ambiental 1 (MZP-1) com a Zona de Protecdo 1 (ZP-1) de natureza municipal, constatou-se que
a MZP-1 imp&e maiores taxas de permeabilidade e duplica o valor do lote minimo para areas
urbanas, uma situacdo semelhante a comparacdo entre a MZAC-1 e a ZAC-1. Da mesma forma,
ao contrastar a Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3) com a Zona de
Protecdo 3 (ZP-3) de natureza municipal, notou-se que a MZP-3 estabelece um coeficiente de
aproveitamento mdximo superior e taxas de permeabilidade mais elevadas. Dessa vez, ao
comparar a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2) com as Zonas
de Atividades Complementares 1 e 2 (ZAC-1 e ZAC-2) de natureza municipal, torna-se evidente
uma discrepancia nos valores exigidos para o coeficiente de aproveitamento basico e o
coeficiente de aproveitamento mdaximo na ZAC-2, os quais nao estdo alinhados com os
parametros estabelecidos pelo interesse metropolitano. Por ultimo, ao contrastar a Macrozona

de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI) com a Zona de Atividades Complementares
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2 (ZAC-2), foram percebidas discrepancias nos valores de coeficiente de aproveitamento basico,

coeficiente de aproveitamento maximo, taxa de permeabilidade e lote minimo.
5.6.14.1. Sintese

Como discutido anteriormente, ao analisar o municipio de Itatiaiucu, constatou-se
uma harmonia entre os usos propostos pelo Macrozoneamento Metropolitano e o
Macrozoneamento Municipal, especialmente nas areas designadas para residéncia, comércio,

servicos, industria, logistica e recuperacdo de areas degradadas pela atividade mineraria.

Essa concordancia é observada em algumas areas de interesse ambiental, exceto pela
disparidade entre as Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental 2 e 3 (MZP-2 e MZP-
3), destinadas a protecdao ambiental, e as Zonas de Atividades Complementares 1 e 2 (ZAC-1 e
ZAC-2) de natureza municipal, direcionadas ao uso do espago urbano. Além da disparidade entre
as Macrozonas Municipais MZAC-1, MZAC-2 e MZDEI com as Zonas de Protecdo 1 e 2 de ambito

municipal.

Outras inconsisténcias relevantes estdo relacionadas aos pardmetros de uso e
ocupacdo do solo, evidenciando diferencas significativas nas taxas de permeabilidade,

exigéncias de lote minimo e coeficientes de aproveitamento.

5.6.15. JABOTICATUBAS

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei n. 2.464, de 25 de
maio de 2016, que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de Jaboticatubas, substituindo a Lei

n2 1.905/2006.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territdrio do municipio de Jaboticatubas. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte
maneira: predomina a ZIM Jaboticatubas concentrada na porg¢do central do territério e uma

pequena por¢ao da ZIM Taquaragu, mais ao sul do territério municipal.

A ZIM Jaboticatubas corresponde a sub-bacia hidrografica dos Rios Jaboticatubas e Sao
José para futuro abastecimento metropolitano. O interesse metropolitano nessa regido esta
relacionado a protecdo e gestdo de recursos naturais e ao desenvolvimento socioeconémico,
por meio da producdo e abastecimento agricola, além de atividades de turismo e lazer

favorecidas pela proximidade com o Parque Nacional da Serra do Cipd. As Macrozonas
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abrangidas por essa ZIM correspondem a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), a
Macrozona de Prote¢do Ambiental 2 (MZP-2) e a Macrozona de Atividades Complementares 1
(MZAC-1). Além disso, incide sobre essa ZIM, a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo

(ZDEM-REQ).

A ZIM Taquaragu corresponde a bacia de captacdo do Rio Taquaracgu para futuro
abastecimento de 3agua da regido metropolitana. O interesse metropolitano nessa regido
corresponde a protecdo e preservacdo dos recursos hidricos, além do desenvolvimento
socioeconomico em virtude do fomento a agroecologia, ao ecoturismo e a consolidagdo de um
modelo de ocupacdo territorial de baixo impacto. As Macrozonas abrangidas por essa ZIM no
territério de Jaboticatubas correspondem a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1) e a

Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1).

Na Figura 31 é apresentado o comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 31 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 40 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que
contribuam para a sua conservag¢do ou recuperagao,
bem como para a sua manutencdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdo dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: = 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos
de lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio
ou prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantagao predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensao a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalacdo
de usos nao residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagdo.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;
(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >500;

(6) lote minimo: > 1.000m?;
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Parametros
Macrozona

Uso do Solo Ocupagdo do Solo
(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
(8) extensdao maxima da quadra: <200;
(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 41 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Jaboticatubas, conforme PLC n. 74/2017

Parametros
Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no
Uso do solo S
municipio:
Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso (1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere (2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou | MZAC-1 (3) taxa de permeabilidade > 40%.
a exclusividade de exercicio de atividades de menor (4) quota de terreno por Unidade Habitacional 2
Zona de Diretrizes Especiais de porte para o atendimento da populagdo das porg¢des 100.
Requalificacdo (ZDEM-REQ) territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A

regulamentacgao devera considerar a preservagao de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de Demais parametros conforme Macrozona.
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 31 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Jaboticatubas e verificar sua

compatibilidade.

As Macrozonas Metropolitanas de Preservacdo, MZP-1 e MZP-2, se sobrepdem as
Macrozonas municipais: Macrozona de Preservagdao Ambiental e Macrozona de Manutencgado
das Atividades Rurais, e a MZP-1 coincide ainda como a Macrozona de Desenvolvimento do
Turismo. Portanto, os objetivos de usos do solo pretendidos pelo ambito municipal e

metropolitano sdo coerentes para essas areas.

A Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), por sua vez,
coincide com a Macrozona Municipal de Estruturacdo Urbana, apresentando convergéncia nos
interesses de uso voltados ao desenvolvimento urbano para essa regido. Por outro lado, a MZAC-
1 também coincide com a Macrozona de Preservacdo Ambiental, divergindo os usos
pretendidos, uma vez que o ambito metropolitano visa o desenvolvimento urbano com
atividades residenciais, comerciais e de servicos, e o dmbito municipal visa a preservacao

ambiental.

Além disso, observa-se que a delimitacdo das areas de ZDEM de Requalificacdo do
Macrozoneamento Metropolitano coincide com algumas parcelas da Macrozona de Preservagao
Ambiental e da Macrozona de Desenvolvimento do Turismo, ambas de ambito municipal, ndo
apresentando divergéncia de usos, mas evidenciando a necessidade de requalificagcdo de tais

areas.
5.6.15.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Jaboticatubas, observou-
se que ha convergéncia entre o MZ Metropolitano e o MZ Municipal, principalmente das areas
de preservacdo ambiental.

Todavia, uma parcela da Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1
(MZAC-1) coincide com as areas de interesse de preservagdo ambiental por parte do municipio,
portanto, divergindo os usos propostos e evidenciando a necessidade de didlogo entre as escalas

metropolitana e municipal para se chegar a uma delimita¢do mais coerente para esta regiao.
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5.6.16. JUATUBA

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n.

209, de 30 de novembro de 2021, que disp&e sobre o Plano Diretor de Jaboticatubas.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o Macrozoneamento
Metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Juatuba. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se dd da seguinte
maneira: a ZIM BR 262 — MG050, concentrada na porg¢ao central do territdrio, e uma pequena

porgdo da ZIM Serra Azul, mais ao sul do territério municipal.

A ZIM BR 262 — MGO050 é caracterizada pelas areas de influéncia direta de dois eixos
vidrios estruturantes: a BR-262 e MG-050. O interesse metropolitano nessa regido esta voltado
ao desenvolvimento socioecondémico, sistema viario de ambito metropolitano e habitacdo de
interesse social em decorréncia do potencial de integracao logistica existente entre a BR-262, a
MG-050, a Ferrovia Centro Atlantica e a area prevista para o projeto de engenharia da alca norte
do contorno vidrio metropolitano. As Macrozonas abrangidas por essa ZIM sdo a Macrozona de
Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2),
Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI). Além disso, incide sobre essa ZIM no territdrio de Juatuba, a
Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ), a Zona de Diretrizes Especiais de

Interesse Social (ZDEM-IS) e a Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-ZIL).

A ZIM Serra Azul corresponde a bacia hidrografica de captacdo do manancial Serra
Azul, de abastecimento da regido metropolitana. O interesse metropolitano nessa regido
corresponde a protecdo e gestdo de recursos naturais e a habitacdo de interesse social. No
territério de Juatuba, essa ZIM engloba, apenas, a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-

1),

A Figura 32 apresenta o comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupac¢do do solo das macrozonas

metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 32 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 42 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MzAC-2)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: <=1,5

(4) taxa de permeabilidade: >=30%

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 e < 60;

(6) lote minimo: >=360m?

(7) altura maxima das edificagGes: <=12 metros na ZIM Serras; a critério do municipio;
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bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, calculados conforme nota 1, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MZAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;
(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagBes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econdmico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30% no rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo: > 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Quadro 43 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que indicem em Juatuba, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Inddstria e Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantacgdo
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo principios de
compatibilidade e complementariedade, evitando-se
reforcar processos de segregac¢do socio espacial e a
formacdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo
residenciais admitidas pelo municipio nas areas que
recebam Zdem de Industria e Logistica.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,2 e
<2,0.

(3) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico = 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade: > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo: = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. > 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) > 2/10 da secéo transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimens3o).

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Interesse Social (ZDEM-IS)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacdo de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da popula¢do das porgdes
territoriais definidas como ZDEM de Interesse Social. A
regulamentacdo deverd considerar a preservagao de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo >=1,2 e
<=2,0 (2) quota de terreno por Unidade
Habitacional > 40.

(3) % minimo de HIS > 70% da area liquida de lotes,
sendo por¢do >70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e os 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.
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Uso do solo

Parametros

Altera a ocupacao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no

menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM de Interesse Social.

MZAC-3

municipio:
(1) % minimo de HIS > 70% da area liquida de lotes,
sendo por¢do >70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e os 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacdo de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservacao de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo >=1 e
<=2,0

MZAC-2 (2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) lote minimo = 500.
MZAC-3 (1) lote minimo = 500.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 32 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Juatuba e verificar sua

compatibilidade.

A Macrozona Metropolitana de Protecdo 1 (MZP-1) se sobrep&e a Zona Municipal de
Protecdo 1, convergindo os interesses municipais e metropolitanos voltados a protecdo
ambiental dessa regido. Inclusive, o plano diretor de Juatuba determina diversas Zonas de
Diretrizes Especiais da Trama Verde e Azul, que abarcam porg¢ées do territério para além das
areas definidas como Zonas de Interesse Metropolitano pelo Macrozoneamento. No caso da
area onde incide a MZP-1, o plano diretor determina a ZDE-TVA-CULT, voltada ao patriménio

ambiental.

Por outro lado, a Macrozona Metropolitano de Protecdo 2 (MZP-2), além de coincidir
com as Zonas Municipais de Protecdo 1 e 3, se sobrepde também as Zonas Municipais de
Atividades Complementares 1 e 2A e a Zona de Desenvolvimento Econémico Industrial,
apresentando incompatibilidade dentre os usos propostos, uma vez que o interesse
metropolitano para as areas é voltado a preservacdao ambiental e o instrumento municipal visa

promover usos urbanos e de desenvolvimento econdmico e industrial.

A Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) se superpbe
predominantemente as Zonas Municipais de Atividades Complementares 2 e Zona de
Desenvolvimento Econdémico Industrial, as quais convergem aos objetivos do interesse
metropolitano, porém também coincide em menor proporg¢do com a Zona de Protecdo 1 e 3, as
quais divergem dos usos metropolitanos propostos. O mesmo ocorre com a Macrozona de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2), que coincide a delimitacdo e os usos propostos com a
Zona de Atividades Complementares 2A, porém, também se sobrepde a Zona de
Desenvolvimento Econémico Industrial e as Zonas de Protecdo 1, 2 e 3, com as quais divergem
os usos pretendidos pelos ambitos metropolitano e municipal. Além disso, na MZAC-2 também
incide a ZDEM de Interesse Social, compativel com a Zona de Diretriz Especial municipal DEZ-

REURB.

J4 a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial, por sua vez, se sobrep&e
a Zona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial e a Zona de Atividades Complementares 2,
apresentando coeréncia nos usos propostos para essa regido. Além disso, no Macrozoneamento

Metropolitano, esta sobreposta a essa Macrozona a ZDEM de Requalificagdo, que é compativel
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com 0 uso municipal proposto para a regido por meio da Zona de Diretriz Especial municipal

ZDE-REURB, evidenciando a necessidade de requalificacdo da area.
5.6.16.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Juatuba, observou-se que
ha convergéncia entre o MZ Metropolitano e o MZ Municipal principalmente nas areas voltadas
a protecdo ambiental e as atividades complementares e zonas de desenvolvimento econémico

e industrial.

Todavia, observou-se divergéncia entre o Macrozoneamento Metropolitano e o
Macrozoneamento Municipal, principalmente, com a sobreposicdo de dreas com interesse de
preservacdo a areas voltadas as atividades complementares, e vice-versa, tanto no ambito

municipal quanto metropolitano.

5.6.17. LAGOA SANTA

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n.

4.129, de 16 de janeiro de 2018, que institui o Plano Diretor do Municipio de Lagoa Santa.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Lagoa Santa. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da apenas por

meio da ZIM Vetor Norte, na porgdo oeste municipal.

A ZIM Vetor Norte se dedica a resolucdo de conflitos entre a dindmica imobiliaria,
diversificacdo econGmica, impactos de grandes projetos e a necessidade de permanéncia de
populac¢des de baixa renda, além do interesse de preserva¢do ambiental. No territorio abrangido
pela ZIM em questdo, predomina a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2). Além
dela, a ZIM também engloba a Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), a Macrozona de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-
3) e a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI) e em menor porgdo a

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1) e a Macrozona de Prote¢do Ambiental 3 (MZP-3).

E crucial notar que ha dreas demarcadas com Zonas de Diretrizes Especiais que se
sobrepdem a essas Macrozonas, como a Zona de Diretrizes Especiais de Grandes Equipamentos

(ZDEM-GE), que se superpde a MZAC-2 e MZAC-3, a Zona de Diretrizes Especiais de Industria e
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Logistica (ZDEM-IL), que se sobrepde a MZAC-2, e a Zona de Diretrizes Especiais de Areas

Urbanas Consolidadas (ZDEM-AUC), que se superpde a MZAC-1 e MZAC-2.

Na Figura 33 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 33 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 44 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegdo
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacao que
contribuam para a sua conservagcdo ou
recuperagao, bem como para a sua manutengdo,
vedados usos que possuam potencial de
contaminacao dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas
de cardter ambiental, identificadas por
classificagdo municipal, devem ter licenciamento
especial. E vedada a permissdo de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: = 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: > 1,2 e < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 20 e < 100;
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Macrozona
Uso do Solo

Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

Parametros

Ocupacao do Solo
(6) lote minimo: =500 m?;
(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;
(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a3 SM;
(9) extensdo maxima da quadra: < 200;
(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;
(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio;

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagado
das areas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservagdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades né&o
residenciais admitidas pelo municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Economico e Industrial
(MZDEI)

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situacdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servigo: > 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Uso do solo
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagado
das dreas de grandes equipamentos deve ocorrer de
forma compativel com usos residenciais e ndo
residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como

Zona de Diretrizes
Especiais de Grandes
Equipamentos (ZDEM-
GE)

Quadro 45 — Parametros de uso e ocupagio do solo das ZDEMs que incidem em Lagoa Santa, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

MZP-2 (1) taxa de permeabilidade > 50%.

MZAC-1 (1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento bésico < 1,0.
(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.
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com as areas de preservagdo ambiental e cultural em
seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer segundo
principios de compatibilidade e complementariedade,
evitando-se reforgar processos de segregacdo socio
espacial e a formagdo de extensas dreas
monofuncionais. Deve haver a maior possibilidade de
atividades ndo residenciais admitidas pelo municipio
nas areas que recebam ZDEM Grandes Equipamentos.

(5) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,2 e < 2,0.

(3) lote minimo = 500;

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-3

(1) lote minimo = 500;
(2) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.

(1) afastamento frontal minimo: > 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros

(adotar maior dime

nsdo); demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-IL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdao ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo principios de
compatibilidade e complementariedade, evitando-se
reforgar processos de segregacdo socio espacial e a
formacdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio nas areas que
recebam ZDEM de Industria e Logistica.

MzpP-3

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,2.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

(3) taxa de permeabilidade > 50%.

(4) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagdes.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e < 2,0.

(3) lote minimo: = 2000 para Zdem Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgdo do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo = 3% da area total dos lotes;

(1) taxa de permeabilidade: > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagdes;

(2) lote minimo > 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e = 500
para as demais situagdes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.

(4) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes.

MZAC-3

(1) afastamento frontal minimo: > 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros
(adotar maior dimensdo); demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Areas
Urbanas Consolidadas
(ZDEM-AUC)

(1) Aplica-se a ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas o contetido dos planos diretores ou de outras normativas municipais para as porces
territoriais que recobrem.

(2) A criagdo/modificacdo de ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas sé poderd ocorrer em &reas consolidadas, com no méximo 10% da area
total da ZDEM correspondente a glebas ou lotes vazios. A ZDEM deve seguir, na medida do possivel, os parametros da(s) Macrozona(s) onde
incidir.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 33, foi possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Lagoa Santa, e verificar sua

compatibilidade.

As Macrozonas Metropolitanas apresentam sobreposicdes com diferentes
Macrozonas Municipais, refletindo a complexidade das dindmicas urbanas e metropolitanas.
Um exemplo significativo é a Macrozona Metropolitana de Protecdao Ambiental 2 (MZP-2), que
abrange areas da Zona Rural, Zona Urbana Especial 1 e 2, Zona Urbana N3do Consolidada e Zona
Urbana Consolidada. Esta sobreposicdo ilustra um potencial conflito de interesses quanto ao
uso do solo municipal, uma vez que se observa o compromisso metropolitano com a
preservagdo ambiental, sugerindo restricGes a ocupacdo do solo em tais areas. O mesmo ocorre
com a incidéncia, ainda que pequena, das Macrozonas de Protecdo Ambiental 1 e 3 (MZAC-1 e
MZAC-3) sobre a Zona Urbana Ndo Consolidada do municipio, também evidenciando um

potencial conflito dos usos pretendidos para essas areas.

Por outro lado, a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1 (MZAC-
1) intersecta a Zona Urbana Consolidada, alinhando-se aos usos metropolitanos estabelecidos,

como residencial, comercial e de servicos.

A Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2) se sobrepde
as areas de natureza municipal compreendidas pela Zona Urbana Consolidada, Zona Urbana Nao
Consolidada e Zona Urbana Especial Il, mantendo coesdo com os interesses de urbanizagdo
metropolitanos. Similarmente, a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 3
(MZAC-3) intersecta a Zona Urbana Especial Il e uma pequena porcdo da Zona Urbana
Consolidada, em consondncia com o objetivo metropolitano de adensamento do solo,
especialmente em regides estratégicas para o desenvolvimento de centralidades economicas
dindmicas, no caso da Zona Urbana Especial Il e areas destinadas a atividades logisticas e

aeroportudrias, como o Aeroporto Internacional Tancredo Neves.

Por sua vez, a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econémico e Industrial
(MZDEI) abrange a Zona Urbana Ndo Consolidada, de carater municipal, sem conflitos de
interesses no uso do solo, uma vez que ha o objetivo comum de urbanizacdo dessas areas
mediante a implementac¢do de infraestrutura e consideragao da capacidade de suporte, baseada

em critérios de sustentabilidade econémica, social e ambiental.
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Quanto ao sobrezoneamento, é evidente uma superposicao da Zona de Diretrizes
Especiais Metropolitanas de Grandes Equipamentos (ZDEM-GE) sobre as seguintes categorias
do Macrozoneamento Municipal: Zona Urbana Consolidada, Zona Urbana Especial Il e Zona
Urbana N3do Consolidada, sendo que sobre esta ultima macrozona municipal citada, incide
também a ZDEM-IL, apresentando, portanto, um sobrezoneamento dentre as préprias ZDEMs.
Essa sobreposi¢cdo ndo acarreta conflitos de interesse no que tange ao uso e ocupac¢ao do solo.
Além disso, verifica-se uma coincidéncia da Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Areas
Urbanas Consolidadas (ZDEM-AUC) com o Macrozoneamento Municipal da Zona Urbana
Consolidada, o que demonstra consisténcia entre os macrozoneamentos. Por fim, hd uma
intersecdo da Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Industria e Logistica (ZDEM-IL) com
as dreas designadas como Zona Urbana Ndo Consolidada, Zona Urbana Especial Il e uma
pequena porcdao da Zona Urbana Consolidada, do Macrozoneamento Municipal, em
consonancia com o objetivo metropolitano de incentivar polos de desenvolvimento econémico

e privilegiar a instalacdo de atividades industriais e de logistica.

E importante destacar que no Macrozoneamento Municipal de Lagoa Santa n3o sdo
definidos parametros para ocupacdo e uso do solo especificos a cada Macrozona, cujas

definicOes restringem-se a objetivos e diretrizes, apenas.
5.6.17.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Lagoa Santa, observou-se
que ha convergéncia entre os usos referentes ao MZ Metropolitano e MZ Municipal,
especialmente nas areas destinadas a residéncias, comércios e servigos, bem como nas areas
voltadas ao desenvolvimento econ6mico e logistico.

Entretanto, nas Macrozonas Metropolitanas de Preservacdo MZP-1, MZP-2 e MZP-3,
foi identificado uma discordancia entre os propodsitos estabelecidos pelo Macrozoneamento
Metropolitano e o planejamento municipal. Enquanto o Macrozoneamento Metropolitano
prioriza questdes ambientais e impde restricdes a ocupag¢do do solo, Lagoa Santa prevé
tipologias de uso que abrangem residéncias, comércios, servicos e, até mesmo, atividades

logisticas nessa regiao.
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5.6.18. MARIO CAMPOS

Para a analise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n. 27,
de 26 de dezembro de 2007, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do

Municipio de Mdrio Campos.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territdrio do municipio de Mario Campos. A Unica Zona de
Interesse Metropolitano (ZIM) que incide no municipio é a ZIM Serras. Esta é caracterizada pela
importante conexao entre os eixos da Serra do ltatiaiugu, Serra do Rola Moga, Serra da Moeda,
Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse metropolitano nessa regido esta ligado a
protecdo e gestdo dos recursos naturais e ao desenvolvimento socioeconémico ambientalmente
sustentavel. A Unica Macrozona que é abarcada por essa ZIM, em Mario Campos, é a Macrozona
de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1). Além disso, incide sobre a ZIM Serras a Zona de Diretrizes

Especiais Metropolitanas de Territérios Minerarios.

Ainda, vale destacar que também incidem sobre o territério de Mario Campos a
Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2) e a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3),

todavia, estas ndo sdo abarcadas por nenhuma ZIM.

Na Figura 34 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 34 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 46 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacdo que contribuam
para a sua conservagdo ou recuperac¢ao, bem como para a sua
manutenc¢do, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitagdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implanta¢do de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protegdo Ambiental 2
(MzP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestagao de
servigos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a
ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dreas
rurais, e < 0,3 para areas urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do
municipio em areas urbanas. Densidade maxima de = 5.000 por
familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situages;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.
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Macrozona

Macrozona de Protegao Ambiental 3
(MzP-3)

Parametros

Uso do Solo

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permissdo de atividades
com potencial poluidor dos recursos hidricos.

Ocupacdo do Solo
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;
(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;
(3) taxa de permeabilidade: > 70%;
(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;
(4) lote minimo: >2.500m?;
(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situacgées;
(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

ZDEM-MIN

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 47 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Belo Horizonte, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Uso do solo

Ocupagdo do Solo

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territdrios minerarios até sua regulamentagdo nos termos do
art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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O Plano Diretor Municipal de Mario Campos nao define um Macrozoneamento, mas,
sim, um Zoneamento, o qual serd considerado nesta andlise. Portanto, ao analisar a Figura 34, é
possivel comparar os objetivos do Zoneamento Municipal e do Macrozoneamento

Metropolitano incidente em Mario Campos e verificar sua compatibilidade.

Sobrepondo o Macrozoneamento Metropolitano com as Zonas definidas pelo PDM de
Mario Campos, observou-se na ZIM Serras, que abarca somente a Macrozona Metropolitana de
Protecdo MZP-1, algumas convergéncias e divergéncias com o Zoneamento municipal proposto.
A Zona Rural (ZR) e a Zona Urbana de Baixa Densidade (ZURB), que compde as zonas municipais,
apresentam usos consoantes aos objetivos propostos pela MZP-1, porém, a delimitagdo da Zona
de Empreendimento de Impacto | (ZEI 1) diverge do objetivo de uso pretendido pela Macrozona
Metropolitana de Protecdo 1. Mas vale destacar que parte da area delimitada para ZEl |

corresponde a ZDEM de Mineragao.

Em relacdo as Macrozonas Metropolitanas definidas para Mdrio Campos, mas que nao
sdo abarcadas por nenhuma ZIM, observa-se algumas divergéncias de usos pretendidos. A
Macrozona Metropolitana de Protecdo MZP-3 se sobrepGe a Zona Urbana (ZUR) municipal,
apresentando divergéncia entre os objetivos de usos propostos pelas instancias municipal e
metropolitana. A Macrozona Metropolitana de Protecdo MZP-2, por sua vez, apresenta tanto
convergéncia quanto divergéncia com a delimitacdo do zoneamento municipal. H4 uma
convergéncia de objetivos de usos da MZP-2 com a Zona Rural (ZR) municipal, mas diverge os
usos propostos com as Zonas municipais de Empreendimento de Impacto | (ZEI I) e com a Zona

Urbana (ZUR) de Mdrio Campos.
5.6.18.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Mario Campos, observou-
se que ha convergéncia entre o MZ Metropolitano e o Zoneamento Municipal, principalmente,
na delimitagao das Macrozonas Metropolitanas de Prote¢dao MZP-1, MZP-2 e MZP-3 com a Zona

Rural (ZR) municipal.

Todavia, observou-se divergéncia entre os usos pretendidos pelas Macrozonas
Metropolitanas de Protecdo MZP-1, MZP-2 e MZP-3 com as Zonas municipais de

Empreendimento de Impacto | (ZEI I) e a Zona Urbana (ZUR).
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5.6.19. MATEUS LEME

Para a analise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n. 25,
de 27 de outubro de 2006, que institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Mateus
Leme, o qual foi alterado pela Lei Complementar 58, de 17 de dezembro de 2014, que além de

alterar o PDM, dispde sobre o uso e ocupacgdo do solo no municipio.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Mateus Leme. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se dd da seguinte

maneira: ZIM Serra Azul, ZIM Serras e ZIM BR 262 — MG050.

A ZIM Serra Azul corresponde a bacia hidrografica de captacdo do manancial Serra
Azul, de abastecimento da regido metropolitana. O interesse metropolitano dessa regido
consiste na protecdo e gestdo de recursos naturais e de habitacdo. As Macrozonas que sdo
abrangidas por essa ZIM, no territério de Igarapé, sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 1
(MZP-1), Macrozona de Prote¢do Ambiental 2 (MZP-2), Macrozona de Protecdo Ambiental 3
(MZP-3), a Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1) e a Macrozona de Atividades

Complementares 2 (MZAC-2). Além disso, incide sobre essa ZIM a ZDEM de Requalificagdo.

A ZIM Serras é caracterizada pela importante conexdo entre os eixos das Serras do
Itatiaiucu, Serra do Rola Moca, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse
metropolitano nessa regido estd ligado a protecdo e gestdo dos recursos naturais e ao
desenvolvimento socioecondmico ambientalmente sustentdvel. A Unica Macrozona abrangida
por essa ZIM, em Mateus Leme, é a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1). Além disso,

incide sobre essa ZIM a ZDEM de Territdrios Minerarios.

A ZIM BR 262 — MGO050 é caracterizada pelas areas de influéncia direta de dois eixos
vidrios estruturantes: a BR-262 e MG-050. O interesse metropolitano nessa regido esta voltado
ao desenvolvimento socioecondmico, sistema vidrio de ambito metropolitano e habitagdo de
interesse social em decorréncia do potencial de integracgdo logistica existente entre a BR-262, a
MG-050, a Ferrovia Centro Atlantica e a drea prevista para o projeto de engenharia da alga norte
do contorno viario metropolitano. As Macrozonas abrangidas por essa ZIM sdo a Macrozona de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-
2), Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento

Economico e Industrial (MZDEI). Além disso, incide sobre essa ZIM em Mateus Leme, a Zona de
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Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-ZIL) e a Zona de Diretrizes Especiais de

Interesse Social (ZDEM-IS).

Na Figura 35, a seguir, é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento
territorial vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consoante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das

Macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 35 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 48 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperagao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producdo de HIS e 260
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: = 360 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras. A critério do municipio para
as demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: >0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;
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Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: = 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econdémico e Industrial
(MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servigo: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— — — — —

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 49 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Mateus Leme, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente lindeiras aos
eixos vidrios estruturantes. A implantagdo das areas de industria e
logistica deve ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
nao residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as
areas de preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo principios de compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos de

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

MZP-3

1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.
2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

MZAC-1 E
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T Parametros
Uso do solo Altera a ocupacao do solo nas seguintes Macrozonas:

segregacao socio espacial e a formagdo de extensas areas (3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
monofuncionais. Deve haver a maior possibilidade de atividades (4) taxa de permeabilidade > 40%.

nao residenciais admitidas pelo municipio nas areas que recebam (5) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Zdem de Industria e Logistica. Rodoanel.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo>1,2 e
<2,0.

(3) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. > 500 para as demais situagoes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

MZAC-2

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.
MZAC-3 (3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) <500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
MZDA Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.
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(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) = 2/10 da sec¢do transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimens3o).

Demais parametros

conforme Macrozona.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(4) quota de terreno por Unidade Habitacional 2
100.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo >1,0 e
<2,0.

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional >
40.

(3) lote minimo = 500.

Mzp-3
] . Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o municipio
Zona de Diretrizes . . .. - MZAC-1
.. ou o Conselho Metropolitano considere necessaria a preservagao
Especiais de .. L L L
e o de atividades tradicionais ou a exclusividade de exercicio de
Requalificagdo (ZDEM- L . ~
REQ) atividades de menor porte para o atendimento da populagdo das
porgdes territoriais definidas como ZDEM Requalificacdo.
MZAC-2
MZAC-3

(1) lote minimo = 500.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Interesse
Social (ZDEM-IS)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o municipio
ou o Conselho Metropolitano considere necessaria a preservagao
de atividades tradicionais ou a exclusividade de exercicio de
atividades de menor porte para o atendimento da populagdo das
porgdes territoriais definidas como ZDEM de Interesse Social.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

MZzP-3 , . o K . s
(3) minimo de uso ndo residencial: a critério do
municipio.
(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
) - . Ximo < 1.5.
MZAC-1 ) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5

(
(3) taxa de permeabilidade > 40%.
(4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 60.
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(5) % minimo de HIS > 60% da area liquida de lotes,
sendo porg¢do = 70% desta voltada a unidades
habitacionais para familias com renda de 0 a 3 SM
e 0s 30% restantes podendo ser direcionada para
familias com renda de 0 a 6 SM.

(6) minimo de uso n3o residencial: a critério do
municipio.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,2 e
< 2,05

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) % minimo de HIS > 70% da area liquida de
lotes, sendo porgdo >270% desta voltada a
unidades habitacionais para familias com renda de
0 a3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

MZAC-3

(1) % minimo de HIS = 70% da area liquida de
lotes, sendo porgdo >70% desta voltada a
unidades habitacionais para familias com renda de
0 a3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

MZDA

(1) % minimo de HIS > 70% da area liquida de
lotes, sendo por¢do > 70% desta voltada a
unidades habitacionais para familias com renda de
0 a3 SM e os 30% restantes podendo ser
direcionada para familias com renda de 0 a 6 SM.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Territdrios
Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territérios minerarios até sua regulamentagao nos termos do art.12, exceto
nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 35 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Mateus Leme e verificar sua

compatibilidade.

7

O Macrozoneamento de Mateus Leme é composto pela Macrozona Urbana e
Macrozona Rural, sendo que essa se divide em Zona de Uso Rural (ZUR) e Zona de Preservacdo
Rural (ZPR). Sobrepondo o Macrozoneamento Metropolitano, observou-se que a Macrozona
Metropolitana de Preservacdo Ambiental 1 e 2 (MZP-1 e MZP-2), se sobrepdem as Zonas
Municipais Zona de Uso Rural (ZUR) e Zona de Preservagdo Rural (ZPR), apresentando
correspondéncia dentre os interesses metropolitano e municipal. Ja a MZP-3, por sua vez,
também coincide com a delimitacdo da Macrozona Rural de Uso Rural, apresentando
convergéncia dentro os usos. Contudo, também coincide com a delimitacdo da Macrozona

Urbana, com a qual ha divergéncia dentre os interesses metropolitano e municipal.

Em relacdo a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1 (MZAC-1),
observou que em sua maioria coincide com a Macrozona Urbana, porém hd algumas porcoes

gue se sobrepde a Macrozona Rural de Uso Rural, divergindo os usos propostos para tais areas.

Além disso, as Macrozonas Metropolitanas de Atividades Complementares 2 e 3
(MZAC-2 e MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial correspondem
a delimitacdo da Macrozona Urbana no territério de Mateus Leme; apresentando convergéncia

dos objetivos de uso do solo municipal e metropolitano para a regido.

Em relacdo ao sobrezoneamento, a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de
Territérios Minerarios incide sobre a Macrozona Rural - Zona de Uso Rural e a Macrozona Rural
- Zona de Preservacdo Rural, logo, apresentando usos consoantes. A Zona de Diretrizes Especiais
Metropolitanas de Requalificacdo e a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Industria e
Logistica incidem principalmente sobre a Macrozona Urbana, com as quais apresentam
interesses compativeis, porém também incidem sobre a Macrozona Rural - Zona de Uso Rural,
com as quais ndo apresentam interesses convergentes. Por fim, a Zona de Diretrizes Especiais
Metropolitanas de Interesse Social se sobrepde a Macrozona Urbana, a qual apresenta

compatibilidade com o interesse metropolitano.
5.6.19.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, observou-se convergéncias entre o MZ

Metropolitano e o Macrozoneamento Municipal, principalmente na delimitacdao da Macrozona
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Urbana com as Macrozonas Metropolitanas MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3 e MZDEI, e da Zona de
Uso Rural e Zona de Preservacdao Rural municipal com a as Macrozonas Metropolitanas de

Prote¢ao MZP-1, MZP-2 e MZP-3.

Todavia, ha divergéncia com a delimitacdao da MZAC-2 e da ZDEM de Requalificacao e

de Industria e Logistica sobre a Zona de Uso Rural.

5.6.20. MATOZINHOS

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar Lei n.
1.624, de 23 de janeiro de 2001, que aprovou o Plano Diretor de Matozinhos, alterada pela Lei
Complementar n. 62, de 01 de novembro de 2017, que dispGe sobre o uso e ocupac¢ado do solo

municipal.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territdrio do municipio de Matozinhos. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da apenas por

meio da ZIM MG-424.

A ZIM MG-424, marcada pelas areas sob a influéncia direta da rodovia, apresenta um
interesse metropolitano centrado na conservagdo de dreas ambientais vulnerdveis, na
preservagao do patrimoénio natural e imaterial, e no apoio as iniciativas de agricultura urbana e
familiar, especialmente diante do avanco de loteamentos fechados ou precarios. As Macrozonas
abrangidas por essa ZIM sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de
Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de
Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-
2), Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3), a Macrozona de Desenvolvimento
Economico e Industrial (MZDEI). Ademais, incidem sobre essa ZIM no territério de Matozinhos,
a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ), a Zona de Diretrizes Especiais de
IndUstria e Logistica (ZDEM-ZIL) e a Zona de Diretrizes Especiais de Territorios de Mineragdo

(ZDEM-MIN).

Na Figura 36 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 36 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 50 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalacdo de usos nao residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagao
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: <=1,5
(4) taxa de permeabilidade: >=30%

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producdo de HIS e 260
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: >=360m?

(7) altura maxima das edificagGes: <=12 metros na ZIM Serras; a critério do municipio;
(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, calculados conforme nota 1, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MZAC-3)

Deve-se regular a implantacdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdao de usos nao residenciais

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;
(6) lote minimo: a critério do municipio;
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para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: = 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagdo
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo
residenciais admitidas pelo municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Economico e Industrial
(MZDEI)

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no rodoanel, = 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servico: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

O — = = = —

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 51 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Matozinhos, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Industria e Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A
implantacdo das dreas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
nao residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservagdo ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimitacdo deve
ocorrer segundo principios de compatibilidade e

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

MZP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.
(3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.
1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.
MZAC-1

(
(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
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complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacado sdcio espacial e a formacgdo de
extensas dreas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servigo > 3% da drea total dos
lotes, conforme nota 6.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo>1,2 e
<2,0.

(3) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servico > 3% da area total dos
lotes, conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) <500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) > 2/10 da sec¢do transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimensao).

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacao de atividades tradicionais
ou a exclusividade de exercicio de atividades de

MZP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.
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ZDEM

Uso do solo
menor porte para o atendimento da populagdo das
porgdes territoriais definidas como ZDEM
Requalificagdo.

Parametros

MZAC-1

Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas:

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,0 e
<2,0.

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional 2
40.

(3) lote minimo = 500.

MZAC-3

(1) lote minimo = 500.

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territdrios minerarios até sua regulamentagdo nos termos do
art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Pagina | 262




PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Ao analisar a Figura 36 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Matozinhos e verificar sua

compatibilidade.

A Lei n. 62/2017, que dispde sobre o uso e ocupacido do solo, delimita o zoneamento
apenas para a area interna ao perimetro urbano. Portanto, corresponde as Macrozonas
Metropolitanas: MZP-2, MZP-3 e MZDEI, bem como a ZDEM de Territdrios Minerarios, somente
a Zona Rural. Portanto, ha uma compatibilidade nos usos propostos para as areas que incidem
as Macrozonas de Preservacao e ZDEM-MIN, porém a Zona Rural é incompativel com os usos

propostos pela Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econémico e Industrial.

Dito isso, observou-se que a Macrozona Metropolitana MZAC-3 incide sobre uma area
delimitada por um zoneamento urbano municipal consolidado, que corresponde ao uso
prioritariamente residencial, bem como dreas de uso misto, de industria de grande porte e dreas
reservadas para a implantacdo de equipamentos urbanos, sendo condizente aos objetivos da
Macrozona. Além disso, incide sobre essa regido, a ZDEM de Requalificacdo, evidenciando a

necessidade de requalificacdo de algumas areas urbanas.

O zoneamento municipal também apresenta consonancia com os objetivos da
Macrozona MZAC-2, uma vez que delimita a drea correspondente as zonas voltadas ao uso
industrial e ao uso misto, prioritariamente, além de uma area menor para uso majoritariamente

residencial.

Por outro lado, a Macrozona MZAC-1 corresponde as zonas de expansdo urbana
municipais voltadas, principalmente, ao uso residencial e industrial, apresentando
compatibilidade de usos tendo em vista que a MZAC-1 compreende um baixo adensamento.
Vale destacar, ainda, que sobre essa Macrozona incide a ZDEM de Industria e Logistica, cuja
correspondéncia, no zoneamento municipal, se da por meio da drea de expansao urbana voltada

ao uso industrial.
Além disso, as zonas de protecdo municipal e metropolitana sdo correspondentes.
5.6.20.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Matozinhos, observou-se

que ha convergéncia entre o Macrozoneamento Metropolitano e o Macrozoneamento

Pagina | 263



PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Municipal, bem como entre a delimitacdo da ZDEM-ZIL e a Zona municipal de Expansao Urbana
para Uso Industrial.
Contudo, observou-se que ha divergéncia na sobreposicdo da Macrozona

Metropolitana de Desenvolvimento Econdmico e Industrial sobre a Zona Rural do municipio.

5.6.21. NOVALIMA

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei n. 2.007, de 28 de
agosto de 2007, que dispde sobre o Plano Diretor de Nova Lima, o sistema e o processo de

planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano do Municipio e da outras providéncias.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
macrozoneamento no territério do municipio de Nova Lima em relagdo as Zonas de Interesse
Metropolitano (ZIMs) da seguinte maneira: a ZIM Serras abrange a por¢do norte e a porc¢ado
oeste do municipio, enquanto a ZIM Vetor Sul abrange uma parte da porc¢do sul e a porcao oeste

do municipio, e a ZIM Gandarela abrange uma parte da porcao leste do municipio.

A ZIM Serras dedica-se primordialmente a protecdo e gestdo dos recursos naturais,
bem como ao fomento do desenvolvimento socioecondmico, ao mesmo tempo em que
preconiza um planejamento antecipado para as regides afetadas pelo encerramento das
atividades mineradoras. O territério abrangido pela ZIM em questao engloba as Macrozonas de
Protecdo Ambiental 1 (MZP-1, MZP-2, MZP-3), as Macrozonas de Atividades Complementares
(MZAC-1 e MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI). Além
disso, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais de Territérios Minerarios (ZDEM-MIN)

e a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificagdo (ZDEM-REQ).

A ZIM Vetor Sul tem como finalidade principal demarcar as dreas de maior interesse e
capacidade de adensamento, bem como assinalar diretrizes e parametros visando a preservacao
ambiental e o uso consciente dos recursos naturais. O territdrio abrangido pela ZIM em questdo
engloba as Macrozonas de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1, MZP-2, MZP-3), as Macrozonas de
Atividades Complementares (MZAC-1, MZAC-2 e MZAC-3), a Macrozona de Diversificacdo de
Adensamento (MZDA) e a Macrozona de Desenvolvimento Econ6mico e Industrial (MZDEI).
Além disso, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais de Territorios Minerarios (ZDEM-

MIN) e a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ).
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A ZIM Gandarela é caracterizada pela relevancia ambiental das formacdes geoldgicas
da regido e pela presenca de importantes remanescentes de flora nativa e reservas de aguas
subterraneas, logo, o interesse metropolitano nesta regido corresponde a protecdo e gestdo dos
recursos naturais. O territério abrangido pela ZIM em questao engloba as Macrozonas de
Protecdo Ambiental 1 (MZP-1, MZP-2, MZP-3) e as Macrozonas de Atividades Complementares
(MZAC-1 e MZAC-2). Além disso, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ).

Na Figura 37 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das

macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 37 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 52 — Parametros de uso e ocupacio do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para
a sua conservagdo ou recupera¢do, bem como para a sua
manuteng¢do, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitagdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implanta¢do de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protegdo Ambiental 2
(MzP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de
servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a
ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dreas
rurais, e < 0,3 para areas urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do
municipio em areas urbanas. Densidade maxima de = 5.000 por
familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (4rea
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situages;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.
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Macrozona de Protegdo Ambiental 3
(MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: >2.500m?

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1)

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de
pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussdes
negativas. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagao

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do
municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do
municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(8) extensao maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de
pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar
repercussdes negativas, sendo toleradas atividades que causam
impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos
mesmos. Privilegiar a instalacdo de usos nao residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo bem como

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: 21,2 e < 2,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 220 e < 100;
(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;
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de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e
com maior potencial de abrangéncia

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdao maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso n3o residencial: > 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 3 (MZAC-3)

Deve-se regular a implantacdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensao a
causar repercussdes negativas, sendo que as atividades que
causam impactos de média relevancia, devem realizar mitigacdo
dos mesmos. Garantir que haja instalagdo de usos ndo
residenciais para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: = 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do
lote;

(12) afastamento minimo frontal 2 2/10 da se¢do da via ou = 5m,
o que for maior.

Macrozona de Diversificagdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantacdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propenséao a
causar repercussdes negativas, sendo que as atividades que
causam impactos de média relevancia, devem realizar mitigacdo
dos mesmos. Garantir que haja instalagdo de usos ndo
residenciais para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: =500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;
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Macrozona

Parametros

Uso do Solo

Ocupagao do Solo

esporadico, mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;;

(9) extensdao maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: = 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do
lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da se¢do da via ou
>=5m, o que for maior.

Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de logistica e
usos ndo residenciais de grande porte. Vedado o uso residencial
nas quadras imediatamente lindeiras aos eixos viarios
estruturantes. A implantacdo das areas de industria e logistica
deve ocorrer de forma compativel com usos residenciais e ndo
residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as
areas de preservagdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo residenciais
admitidas pelo municipio.

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de logistica e
usos ndo residenciais de grande porte. Vedado o uso residencial
nas quadras imediatamente lindeiras aos eixos vidrios
estruturantes. A implanta¢do das areas de industria e logistica
deve ocorrer de forma compativel com usos residenciais e ndao
residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as
areas de preservacgdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo residenciais
admitidas pelo municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 53 — Parametros de uso e ocupagio do solo das ZDEMs que incidem sobre Nova Lima, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Uso do solo

Ocupagdo do Solo

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
MZP3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.
(3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.
MZAC-1 (1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
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Parametros
Uso do solo Ocupagdo do Solo

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso (2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere (3) taxa de permeabilidade > 40%.
necessaria a preservacao de atividades tradicionais ou (4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
a exclusividade de exercicio de atividades de menor 100.
porte para o atendimento da populagdo das porgdes (1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0 e
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A >2,0.
regulamentacdo deverd considerar a preservagao de MZAC-2 (2) quota de terreno por Unidade Habitacional = 40.
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de (3) lote minimo = 500.
menor porte para o atendimento da populagcdo das
ZDEM Requalificagdo MZAC-3 (1) lote minimo > 500.

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territérios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN) | art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.
Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 37 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Nova Lima e verificar sua

compatibilidade.

O Plano Diretor Municipal de Nova Lima divide o municipio em trés macrozonas:
Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU), Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU) e

Macrozona de Utilidade Rural (MZUR), com definicdes de Zonas de Usos Predominantes.

Existem as Zonas de Uso Predominantemente Residencial (ZOR 1A, ZOR 1B, ZOR 2A,
ZOR 2B, ZOR 2C, ZOR 3). Estas estdo distribuidas de forma esparsa pelo territério, uma porcdo
significativa se encontra sobre parte do municipio que ndo é sobreposta por nenhuma
Macrozona Metropolitana, outra porgdo se concentra a norte e nordeste, outra a sudoeste e
algumas porgcdes a oeste e noroeste. Estas Zonas sdo sobrepostas pelas Macrozonas
Metropolitanas de Protecdo Ambiental (MZP-1, MZP-2 e MZP-3), apresentando assim,
divergéncia quanto a prioridade de usos, pois enquanto o Zoneamento Municipal estimula o
adensamento residencial, o Macrozoneamento Metropolitano privilegia a conservagdo ou
recuperacdo ambiental e incentivo a outros tipos de usos. Estas Zonas de Uso
Predominantemente Residencial também s3do sobrepostas as Macrozonas Metropolitanas de
Atividades Complementares (MZAC-1, MZAC-2 e MZAC-3), notando-se também divergéncia,
pois sdo Macrozonas que nao privilegiam o uso residencial. Algumas pequenas porgdes também
se sobrepdem as Macrozonas Metropolitanas de Diversificagdo e Adensamento (MZDA) e a de
Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI), também apresentando divergéncia em
relagdo a prioridade de usos. Cabe destacar que algumas pequenas por¢des destas Zonas
Municipais sdo sobrepostas também pela Zona de Diretrizes Especiais de Requalificagdo (ZDEM-

REQ) e pela Zona de Diretrizes Especiais de Territérios Minerarios (ZDEM-MIN).

Ha também as Zonas de Uso Predominante de Comércio e Servigos (ZOCS 1, ZOCS 2,
ZOCS 3), as quais também se encontram esparsas pelo territorio, a norte, sul e oeste. Hd uma
porcdo que se encontra sobre parte do municipio que ndo é sobreposta por nenhuma
Macrozona Metropolitana e outras por¢des que sao sobrepostas principalmente pelas
Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental (MZP-1 e MZP-2), pela Macrozona de
Atividades Complementares (MZAC-3) e pela Macrozona de Desenvolvimento Econémico e
Industrial (MZDEI). Nota-se uma divergéncia parcial, pois apesar de serem areas que permitem
a ocupacdo por comércios e servigos convergindo com os usos propostos pela MZAC-3 e MZDEl,

divergem das MZPs, uma vez que a prioridade destas é a preservacao ambiental. Mas cabe
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destacar que algumas pequenas por¢des destas Zonas Municipais sdo sobrepostas também pela

Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ).

Inclui-se também no Zoneamento Municipal as Zonas de Uso Predominantemente
Industrial (ZIND 1 e ZIND 2). A maior por¢do desta Zona ndo se encontra sobreposta pelo
Macrozoneamento Metropolitano. Outras por¢des se encontram sobrepostas pelas MZAC-1 e
MZAC-3, Macrozonas estas que ndo possuem como prioridade a ocupacao predominantemente
industrial, mas que permitem atividades diversas, desde que apresentem baixa a média
propensdo de causar repercussdes negativas. Cabe ressaltar que estas possuem porgées
sobrepostas pela ZDEM-REQ, portanto, algumas diretrizes de ocupacao sdo modificadas. Hd uma
outra porcdo das ZINDs sobrepostas de forma convergente com a Macrozona Metropolitana de

Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI).

Ademais, o Zoneamento Municipal cria a Zona de Uso Predominantemente Rural

(ZNRL), porém o limite desta ndo foi identificado.

Ha também as Zonas Especiais, dentre elas a Zona Especial de Protecdo Ambiental
(ZEPAM), que possui grande parte sobreposta pela Macrozona Metropolitana de Protecdo
Ambiental 1 e algumas porg¢des sobreposta pela MZP-2 e MZP-3, apresentando convergéncia.

Outras porg¢oes da ZEPAM nao sao sobrepostas por nenhuma Macrozona Metropolitana.

Ha também a Zona Especial de Revitalizagdo Urbana (ZERUR), a qual caracteriza-se por
areas ja parceladas e inseridas no perimetro urbano, onde o Poder Publico assegurou a
ordenagdo dos espacos edificaveis através de incentivos urbanisticos. A maior parte desta Zona
estd sobre MZP-3, que permite a implantagao de atividades diversas — pequeno, médio e grande

porte — e baixa a média propensao a causar repercussdes negativas.

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estdo, em sua maioria, em porg¢des ndo
sobrepostas pelo Macrozoneamento Metropolitano e em por¢ées sobrepostas as Macrozonas
Metropolitanas de Atividades Complementares 1 e 2, ambas Macrozonas Metropolitanas nao
privilegiam a ocupacdo habitacional, logo, nota-se uma divergéncia. Mas cabe ressaltar que
porcdes das ZEIS também estdo sobrepostas pela Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo

(ZDEM-REQ).

Ha também a Zona Especial de Requalificagdo Urbana (ZERU), que caracteriza-se por
abranger por¢des do territério municipal que necessitam de projetos especificos de

requalificacdo, monitorados pelo poder publico municipal a fim de se evitar a deterioragdo da
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area. Estas estdo sobrepostas pela Macrozona de Protecdo Ambiental-3 e apresenta certa

convergéncia pelo carater de preservagao da area.

A Zona Especial de Interesse Turistico e Habitacdo (ZETUR-HAB) sdo por¢bes do
territdrio localizadas dentro da area de expansdo urbana, sendo admitidas atividades nao
residenciais de comércio e servigcos (atividades de pesquisa ambiental, ecoturismo, uso
institucional, servicos de saude, sitios e chdacara, hoéteis, atividades agricolas e pastoris de
pequeno e médio porte). A maior parte dela localiza-se na porg¢ado central do municipio, que ndo
estd sobreposta por nenhuma Macrozona Metropolitana. As outras porcdes se distribuem
principalmente sobre a MZP-1, além da MZP-2 e MZP-3, apresentando convergéncia. E

pequenas porg¢oes estdo sobre a MZAC-1 e MZAC-3.

A Zona Especial de Uso Sustentavel (ZEUS) compreende porg¢bes do territdrio
localizadas fora do perimetro urbano na qual é permitido o uso residencial de baixissima
densidade, usos turisticos, esportivos e ecoldgicos, desde que preservadas as caracteristicas
fisicas e bidticas e respectivos processos naturais. Estas estdo principalmente sobre as
Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental (MZP-1, MZP-2, MZP-3), apresentando

convergéncias, e também pegam por¢des das MZAC-1, MZAC-3 e MZDEL.

Por fim, a Zona Especial de Expansdo Urbana (ZEEU) ndo possui diretrizes especificas e
comprende as Macrozonas Metropolitanas MZP-1, MZP-2, MZP-3, MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3 e
MZDEI.

Os parametros definidos pelo PDM se resumem a lote minimo, recursos minimos e

taxa de permeabilidade.

Destaca-se que o municipio estd em processo de revisdo do seu Plano Diretor
Municipal. A partir do “Produto 9 (parte 2), foi possivel realizar uma comparacdo entre a

legislacdo proposta e a vigente (Lei n. 2.007, de 28 de agosto de 2007).

Em sintese, a proposta de macrozoneamento da revisdo do Plano Diretor segmenta o
territério municipal em quatro macrozonas, mantendo a Macrozona de Adensamento Urbano
(MZAU), a Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU), a Macrozona de Utilidade Rural (MZUR) e

criando a Macrozona de Uso Sustentavel (MZUS), esta ultima nao existente na Lei de 2007.

Além do macrozoneamento municipal, fazem parte do ordenamento territorial o
zoneamento e o sobrezoneamento. S3o mantidas as Zonas ja existentes na Lei de 2007 e criadas

quatro categorias de ADE’s, que se dividem conforme a especificidade do grupo no qual a drea
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se enquadra, para as quais serdo criados parametros de ocupagdo que garantam a manutengao
de interesses especificos que as caracterizam, a saber, a sustentabilidade ambiental, a

preservacdo do patrimonio cultural e natural e a qualificacdo territorial.
5.6.21.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Nova Lima, observou-se
gue ha convergéncias e divergéncias entre o MZ Metropolitano e o MZ Municipal. As Zonas
estabelecidas pelo municipio sdo bastante esparsas no territério e muitas vezes se sobrepéem
a mais de uma Macrozona Metropolitana, dificultando classificd-las como totalmente

convergentes ou divergentes.

Apesar disso, verificou-se uma harmonia entre os usos propostos pela Zona Especial
de Protecdo Ambiental (municipal) sobreposta as MZPs, Zonas de Uso Predominantemente
Industrial (municipais) sobrepostas as MZDEIl e MZACs, e Zonas Especiais de Interesse Social

(municipais) superpostas as MZACs e ZDEM-REQ.

Todavia, observou-se divergéncia referente a conflitos de usos nas Zonas de Uso
Predominantemente Residencial (municipais) sobrepostas a MZPs, MZDEI e ZDEM-MIN; nas
Zonas de Uso Predominante de Comércio e Servicos (municipais) sobrepostas a MZP-1 e MZP-2;
na Zona Especial de Revitalizagdo Urbana (municipal) superposta a MZP-3; e na Zona Especial de

Requalificagdo Urbana (municipal) sobreposta a MZP-3.

5.6.22. NOVA UNIAO

Para a anadlise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei n. 615, de 22 de
setembro de 2006, que dispde sobre a politica de desenvolvimento e expansdo urbana no
Municipio de Nova Unido, instituindo o Plano Diretor e da outras providéncias.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
macrozoneamento no territério do municipio de Nova Unido em relacdo as Zonas de Interesse
Metropolitano (ZIMs) da seguinte maneira: a ZIM Taquaragu abrange o municipio em sua
totalidade.

A ZIM Taquaragu corresponde a bacia de captacdo do Rio Taquaracgu. O interesse
metropolitano nessa regido esta ligado a protecdo dos mananciais para futuro abastecimento
da escala metropolitana, fomento a agroecologia, ao ecoturismo e consolida¢gdo de um modelo

de ocupacdo de baixo impacto. As Macrozonas que abrangem essa ZIM incluem a Macrozona
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de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), ambas
abrangendo a maior parte do municipio, além da Macrozona de Atividades Complementares 2
(MZAC-2) e a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI), abrangendo
porcdes menores do territdrio. Incide também sobre essa ZIM, a Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ).

Na Figura 38 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das

macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 38 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 54 — Parametros de uso e ocupacio do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para
a sua conservagdo ou recupera¢do, bem como para a sua
manuteng¢do, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitagdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implanta¢do de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protegdo Ambiental 2
(MzP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de
servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a
ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dreas
rurais, e < 0,3 para areas urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do
municipio em areas urbanas. Densidade maxima de = 5.000 por
familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situages;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.
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Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de
pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar
repercussdes negativas, sendo toleradas atividades que causam
impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos
mesmos. Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo bem como
de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e
com maior potencial de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: 21,2 e < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 220 e < 100;

(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;;

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: = 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de logistica e
usos nao residenciais de grande porte. Vedado o uso residencial
nas quadras imediatamente lindeiras aos eixos viarios
estruturantes. A implantacdo das areas de industria e logistica
deve ocorrer de forma compativel com usos residenciais e ndo
residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem como com as
areas de preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo residenciais
admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30% no rodoanel, > 20% para as
demais situagoes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais
situagoes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo: = 3% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do
lote.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Pagina | 279




PRODUTO 5 - MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificacdo (ZDEM-REQ)

Quadro 55 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Nova Unido, conforme PLC n. 74/2017

Uso do solo

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservagado de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

Parametros

Ocupagao do Solo

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0 e
>2,0.

MZAC-2
(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.

(3) lote minimo = 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 38, foi possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Nova Unido, e verificar sua

compatibilidade.

O Plano Diretor Municipal de Nova Unido estabelece a Zona Rural, que é subdividida
pelas Zonas Rurais de Intervencdo Publica Prioritaria (ZRIPP), que sdo areas de interesse social e
visam a complementacdo infraestrutural, requalificacdo fisica e ambiental, desenvolvimento
econdmico e social. Nota-se um conflito com o Macrozoneamento Metropolitano, pois parte da
ZRIPP se sobrepde a Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), a qual estabelece como
prioridade as atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou atividades de ecoturismo
e lazer. Outra parte da ZRIPP estd sobre a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e
Industrial (MZDEI), com a qual apresenta objetivos convergentes, uma vez que a MZDEI privilegia

a localizacdo de atividades industriais, logistica e usos ndo residenciais de grande porte.

A subdivisdo da Zona Rural também compreende as Zonas Rurais de Preservacao
Ambiental (ZRPA), que sdo areas relevantes para a conservac¢ado da biodiversidade, as quais ndo
aparecem delimitadas no mapa de Zoneamento do Municipio de Nova Unido, além das Zonas
Rurais de Atividades Econdmicas (ZRAE), destinadas ao exercicio de atividades econémicas ndo

urbanas.

No entanto, observa-se que a maior parte da Zona Rural Municipal, de uma forma
geral, esta delimitada sobre as Macrozonas Metropolitanas de Preservagdo Ambiental 1 e 2, e
verifica-se uma convergéncia, pois sdo areas que admitem apenas usos que contribuam para a
conservacgdo, incluindo atividades agropastoris, de manufaturas, comércio ou prestacdo de
servigos, ecoturismo e lazer. Por outro lado, a Zona Rural Municipal também coincide com a
delimitacdo da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI), apresentando

divergéncias na proposi¢do de usos para a area.

Ademais, o PDM estabelece a Zona Urbana, que compreende as Zonas Urbanas (ZU),
as quais se sobrepdem a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2),
com a qual apresenta usos convergentes, e 3 Macrozona Metropolitana de Prote¢ao Ambiental
2 (MZP-2), com a qual diverge os interesses de uso da drea. Ha também as Zonas de Expansado
Urbana (ZEU), sobrepostas as Macrozonas Metropolitanas de Preservagdao Ambiental (MZP-1 e
MZP-2), com a qual nota-se uma divergéncia da prioridade de usos entre o ordenamento
territorial municipal e metropolitano, e a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-

2), com a qual nota-se uma convergéncia entre o interesse metropolitano e municipal.
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As Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) se sobrepdem principalmente a Macrozona
Metropolitana de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2) e pequenas porgdes se sobrepdem a
Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1). Nota-se uma divergéncia, pois as Macrozonas
Metropolitanas citadas ndo priorizam usos residenciais. Ressalta-se que no mapa de
Zoneamento Municipal hd uma drea de ZEIS delimitada fora do perimetro urbano do municipio

de Nova Unido.

Em relacdo aos parametros de uso e ocupacdo do solo do Macrozoneamento
Municipal, estes ficam estabelecidos principalmente em relacdo a permeabilidade do solo nas
ZM, ZPA-2 e ZI, que definem que as edificagGes nestas zonas devem privilegiar a permeabilidade
do solo, presenca de vegetacdo e que contribua para com a drenagem urbana. Estas Zonas ndo
estdo delimitadas no Mapa Municipal. Ademais, sdo definidos parametros de afastamentos, de

estacionamento e de alturas de divisas, apenas.

Destaca-se que o municipio estd em processo de revisdo do seu Plano Diretor
Municipal, cuja minuta de lei foi publicada em 2019. A partir desta, foi possivel realizar uma
comparacdo entre a legislacdo proposta e a vigente (Lei n. 615, de 22 de setembro de 2006).

Houve modificacGes na regulacdo do uso e ocupacao do solo.

Destaca-se que na minuta de 2019 foram agregadas as Zonas de Diretrizes Especiais,
qgue se superpéem as outras Zonas, com o objetivo de identificar dreas que possuem

caracteristicas especiais e necessitam de regras especificas complementares.

Na minuta de 2019, a Zona Rural definida na Lei de 2006 aparece subdividida em zonas
de carater de protecdo ambiental, sobrepostas em algumas porgdes, principalmente, por Zonas
de Diretrizes Especiais da Trama Verde e Azul, além das Zonas de Diretrizes Especiais de
Regularizacdo Fundidria Urbana, e das Zonas de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica. A
Zona Rural municipal continua se sobrepondo principalmente as Macrozonas Metropolitanas de

Preservagdo Ambiental 1 e 2.

J4 em relagdo a Zona Urbana municipal, nota-se a criacdo da Zona de Atividades
Complementares 2 (ZAC-2), na qual uma porgdo se sobrepde a Macrozona Metropolitana de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2), além da criacdo da Zona de Desenvolvimento
Econdmico Industrial (ZDEI), na qual uma porgao se sobrepGe a Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI). Nota-se assim, que a minuta de Lei apresenta um alinhamento

com o Macrozoneamento Metropolitano.
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Cabe destacar que nao aparece com clareza uma nova delimitagdao do perimetro

urbano.
5.6.22.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Nova Unido, observou-se
que ha convergéncia entre os usos referentes ao MZ Metropolitano e MZ Municipal

especialmente nas zonas rurais e de preservagao ambiental.

Todavia, observou-se que as Zonas Urbanas, de Expansdo Urbana e ZEIS apresentam
divergéncia entre os usos propostos pelo MZ Metropolitano e o planejamento municipal,
porque estas se sobrepdem principalmente as Macrozonas Metropolitanas que ndo priorizam o
uso residencial, bem como as zonas de protecdo. Mas cabe destacar que porc¢bes das Zonas
Urbanas e de Expansdo Urbana sdo sobrepostas a Zona de Diretriz Especial de Requalificacdo

(ZDEM-REQ), com as quais apresentam convergéncia.

5.6.23. PEDRO LEOPOLDO

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n.

3.444, de 16 de setembro de 2016, que institui o Plano Diretor do Municipio de Pedro Leopoldo.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
Macrozoneamento Metropolitano no territdrio do municipio de Pedro Leopoldo. No que tange
as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), incidem no territdrio do municipio
predominantemente a ZIM Vetor Norte, além da ZIM MG-424, a ZIM Rodoanel e uma pequena

parcela da ZIM Noroeste.

A ZIM Vetor Norte dedica-se a resolucdo de conflitos entre a dindmica imobiliaria,
diversificacdo econGmica, impactos de grandes projetos e a necessidade de permanéncia de
populac¢des de baixa renda, além do interesse de preservacdo ambiental. No territorio abrangido
pela ZIM em questdo, predomina a Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2). Além dela, a

ZIM também engloba a Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI).

A Zona de Influéncia Metropolitana MG-424, marcada pelas areas sob a influéncia
direta da rodovia, apresenta um interesse metropolitano centrado na conserva¢do de areas
ambientais vulnerdveis, na preservacdo do patrimonio natural e imaterial, e no apoio as
iniciativas de agricultura urbana e familiar, especialmente diante do avanco de loteamentos

fechados ou precdrios. As Macrozonas que englobam essa ZIM incluem a Macrozona de
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Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), Macrozona de
Atividades Complementares 3 (MZAC-3) e a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e

Industrial (MZDEI).

A ZIM Rodoanel corresponde a drea do entorno prevista para a implantacdo do projeto
do Rodoanel. O interesse metropolitano nessa regido esta ligado a necessidade de ordenamento
do uso e da ocupacdo do solo priorizando atividades econémicas, necessidades de logistica e o
tratamento ambiental de suas margens, considerando as estratégias de implanta¢cdo de uma
trama verde e azul na RMBH. As Macrozonas abarcadas por essa ZIM no territério municipal
incluem a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de Atividades

Complementares 2 (MZAC-2) e a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL).

A ZIM Noroeste corresponde a centralidade do Vetor Noroeste, abrangendo as areas
sob influéncia direta da BR-040, que concentram a expansao industrial e logistica ao longo da
rodovia, além da presenca de grande numero de assentamentos precarios e bairros dormitérios.
O interesse metropolitano nessa regido corresponde ao desenvolvimento socioeconémico,
habitacdo e sistema vidrio. A Unica Macrozona abrangida por essa ZIM é a Macrozona de

Protecdo Ambiental 3 (MZP-3).

E crucial notar que hé dreas demarcadas como Zonas de Diretrizes Especiais que se
sobrepdem a essas Macrozonas, como a Zona de Diretrizes Especiais de Territdrios Minerdrios
(ZDEM-MIN), que se superpde a MZP-2 em alguns pontos, a Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificacdo (ZDEM-RE), que se superpde a algumas areas demarcadas como MZAC-3 e
MZDEI, e a Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-IL), que se superpde a

toda a abrangéncia da MZP-3 pela ZIM Noroeste.

Na Figura 39 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupagao do solo das

Macrozonas Metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 39 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 56 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dareas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade mdxima de > 5.000 por familia em area rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (drea urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

Macrozona de Protegao
Ambiental 3 (MZP-3)

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.
(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,5;
(2) coeficiente de aproveitamento maximo: £0,8;
As atividades que tenham repercussdes negativas de | (3) taxa de permeabilidade: > 70%;
carater ambiental, identificadas por classificagdo | (3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;
)

municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

(4) lote minimo: >2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a produgdo de HIS e > 60
para as demais situagdes;

(6) lote minimo: = 360m?;

(7) altura maxima das edificacdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagdes;
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(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: £ 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MZAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdao de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: 21,2 e £ 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 20 e < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagBes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio;

—_— — — — — —

Macrozona de
Desenvolvimento
Econdmico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo
residenciais admitidas pelo municipio

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servigo: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Zona de Industria e
Logistica — Rodoanel
(MZIL-RODOANEL)

N&o consta a descri¢do e parametros no PLC 74/2017, somente esta delimitada no Anexo | em arquivo kml.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Quadro 57 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Pedro Leopoldo, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes
Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-
REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porg¢des
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo devera considerar a preservacdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

(
MzP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.
MZAC-3 (1) lote minimo > 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A
implantacdo das dreas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservagdao ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimita¢do deve ocorrer
segundo principios de compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacao sdcio espacial e a formagdo de extensas
areas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

MzpP-3

1) coeficiente de aproveitamento minimo 2 0,2.

2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

2) taxa de permeabilidade > 50%.

3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log. Rodoanel.

MZAC-1

2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

4) taxa de permeabilidade > 40%.

5) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log. Rodoanel.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e

de prestagao de servigo > 3% da area total dos lotes, conforme
nota 6.

(
(
(
(
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(
(
(
(

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e < 2,0.

(3) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log. Rodoanel. > 500
para as demais situagdes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e

de prestagdo de servigo > 3% da area total dos lotes, conforme
nota 6.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgdo do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem

Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log. Rodoanel. > 500
para as demais situagdes.

MZAC-3 (3) % minimo de empreendimentos comerciais e

de prestagao de servigo = 3% da area total dos lotes, conforme
nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) > 2/10 da sec¢do transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimensao).

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Territdrios
Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territorios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do art.12, exceto
nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 39 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Pedro Leopoldo e verificar sua

compatibilidade.

As Macrozonas Metropolitanas revelam sobreposicées com diversas Macrozonas
Municipais, demonstrando a complexidade das dindmicas urbanas e metropolitanas. Um
exemplo é a Macrozona Metropolitana de Prote¢do Ambiental 2 (MZP-2), que engloba
predominantemente areas de Interesse Ambiental, como a Zona de Protecdo Ambiental
Sustentdvel 1, Zona de Protecdo Ambiental Integral, Zona de Prote¢cdao Ambiental Sustentavel 3
e Zona Rural. No entanto, essa Macrozona Metropolitana também incorpora, embora em menor
extensdo, areas designadas como Zonas Urbanas, evidenciando um potencial conflito de
interesses no uso do solo, uma vez que se observa o compromisso metropolitano com a

preservacdao ambiental, sugerindo restricdes a ocupacao do solo em tais areas.

Do mesmo modo, a Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3),
engloba além de areas municipais de Interesse Ambiental, como a Zona de Prote¢cdo Ambiental
Integral, Zona de Protecdo Ambiental Sustentavel 2, além da Zona Rural, mas também engloba

parte da Zona Urbana, sugerindo novamente um possivel conflito.

Por outro lado, as Macrozonas Metropolitanas de Atividades Complementares 2 e 3
(MZAC-2 e MZAC-3) intersectam a Zona Urbana, alinhando-se aos usos metropolitanos
estabelecidos, como residencial, comercial e de servicos. Ja a Macrozona Metropolitana de
Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI) também abrange predominantemente a Zona
Urbana municipal, porém, também contempla uma por¢do consideravel da Zona de Protecdo
Ambiental Sustentdvel 1, apresentando conflitos de interesses no uso do solo, uma vez que ha
um interesse de preservacdo do municipio divergente do interesse de desenvolvimento

econdmico e industrial metropolitano.

Além disso, a Zona Urbana, de natureza municipal, também coincide com a ZDEM-REQ,
nao discordando dos usos permitidos, mas evidenciando a necessidade de requalificacdo
urbanistica. Por outro lado, a Zona de Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-IL)
coincide com a Zona Rural Municipal, apresentando conflitos de interesses entre o ambito

municipal e metropolitano.

Ainda, a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Territérios Minerdrios (ZDEM-

MIN) incide sobre as seguintes categorias do Macrozoneamento Municipal: Zona Urbana, Zona

Pagina | 290



PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

Rural, Zona de Protecdo Ambiental Integral e Zona de Protecdo Ambiental Sustentdvel 3. Essa
sobreposicdo ndo acarreta conflitos de interesse no que tange ao uso e ocupac¢ao do solo, ja que
a Macrozona Metropolitana visa recuperacdo de areas degradadas e implantacdo de novos usos
socialmente e economicamente condizentes com as caracteristicas das Macrozonas

metropolitanas nas quais se inserem.

E importante destacar que no Macrozoneamento Municipal de Pedro Leopoldo n3o
sdo definidos parametros para ocupagdo e uso do solo especificos a cada Macrozona, essas

definem apenas objetivos e diretrizes.
5.6.23.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Pedro Leopoldo,
observou-se que hda convergéncia entre os usos referentes ao MZ Metropolitano e MZ
Municipal, especialmente nas areas destinadas a residéncias, comércios e servigos, bem como

nas areas voltadas para o desenvolvimento econémico ou de interesse ambiental.

No entanto, tanto a Macrozona Metropolitana MZP-2 quanto a Macrozona
Metropolitana MZP-3 apresentam sobreposicGes com areas municipais da Zona Urbana.
Enquanto o Macrozoneamento Metropolitano prioriza questdes ambientais e impde restricdes
a ocupacao do solo, Pedro Leopoldo, além de considerar dreas de interesse ambiental, também
contempla tipos variados de uso do solo, como residencial, comercial e de servigos, nessa
mesma regido. Por outro lado, também, a MZDEI e a ZDEM-IL coincidem, respectivamente, com
areas das Macrozonas Municipais de Zona de Prote¢do Ambiental Sustentdvel 1 e Zona Rural,
demonstrando conflito entre o Macrozoneamento Metropolitano que tem por interesse o
desenvolvimento econémico e o instrumento municipal que busca a preservacdo ambiental e
restringe o uso do solo para tais atividades. Diante desse cendrio, torna-se imprescindivel
realizar uma avaliagdo conjunta com o municipio para alinhar as diretrizes e assegurar uma

gestao eficiente do territério.

5.6.24. RAPOSOS

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei n. 976, de 10 de
outubro de 2006, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal do Municipio de
Raposos e da outras providéncias. A qual foi complementada pela Lei n. 979, de 10 de outubro

de 2006, que dispGe sobre normas de uso e ocupacao do solo no municipio de Raposos, e pela
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Lei n. 980, de 10 de outubro de 2006, que dispde sobre o parcelamento do solo no municipio de

Raposos.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
macrozoneamento no territério do municipio de Raposos em relacdo as Zonas de Interesse
Metropolitano (ZIMs) da seguinte maneira: a ZIM Gandarela abrange a maior parte do territdrio,

se concentrando na porgao sul e na porgao central e se estendendo a leste e oeste.

A ZIM Gandarela é caracterizada pela relevancia ambiental das formacdes geoldgicas
da regido e pela presenca de importantes remanescentes de flora nativa e reservas de aguas
subterraneas, logo, o interesse metropolitano nesta regido corresponde a protecdo e gestdo dos
recursos naturais. As Macrozonas que abrangem essa ZIM incluem as Macrozonas de Protecdo
Ambiental (MZP-1, MZP-2 e MZP-3), além de uma pequena porc¢do da Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1) e a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2). Incide

também sobre toda a MZAC-2, a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificagdo (ZDEM-REQ).

Na Figura 40 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das

macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 40 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 58 — Parametros de uso e ocupacido do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para
a sua conservagdo ou recupera¢do, bem como para a sua
manuteng¢do, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitagdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implantagdo de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protecdo Ambiental 2
(Mzp-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de
servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a
ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dreas
rurais, e < 0,3 para areas urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do
municipio em areas urbanas. Densidade mdaxima de = 5.000 por
familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situages;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

Macrozona de Protecdo Ambiental 3
(Mzp-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter

(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;
(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;
(3) taxa de permeabilidade: > 70%;
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licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

)
)

Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1)

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de
pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussdes
negativas. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo.

(4) lote minimo: >2.500m?;

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do
municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do
municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagGes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situacgées;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdao predominante de atividades de
pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar
repercussdes negativas, sendo toleradas atividades que causam
impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos
mesmos. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdao bem como
de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e
com maior potencial de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a
produgdo de HIS e > 60 para as demais situagdes;

(6) lote minimo: >360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a
critério do municipio nas demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da darea liquida de lotes, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso nao residencial: > 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.
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Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 59 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem sobre Raposos, conforme PLC n. 74/2017

Uso do solo

Parametros

Ocupagao do Solo

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificacdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacao deverd considerar a preservagao de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populacdo das
ZDEM Requalificagdo.

MZP-3

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0 e
>2,0.

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional = 40.
(3) lote minimo = 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 40 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Raposos e verificar sua

compatibilidade.

Na Lei n.2 979/2006, sdo definidas as Zonas de uso e ocupacdo do solo, sendo o
territério municipal dividido em Zona Urbana, Zona de Expansdo Urbana e Zona Rural. Para
algumas das Zonas Urbanas, foram definidos parametros de uso e ocupacdo do solo, para

outras, apenas diretrizes gerais.

As zonas urbanas sdo: Zona Urbana da Cidade de Raposos, Zona Urbana Especial do
Galo Velho, Zonas Especiais Urbano/Rural de Candidas e de Vivendas da Serra, Zonas Especiais
Urbano/Rurais das demais localidades do territdrio municipal, Zonas de Uso Preferencialmente
Residencial 1 (ZUR 1, ZUR 2 e ZUR Social), Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), Zona
Residencial e Comercial (ZRC), Zona de Atividades Econ6micas (ZAE), Zona Urbana de Interesse
Histdrico (ZUH), Zona Especial de Projeto 1 (ZEP 1, ZEP 2, ZEP 3 e ZEP 4), Zona Urbana de
Preservacdo (ZUP), Zonas de Expansdo Urbana (ZEU 1, ZEU 2, ZEU 3, ZEU 4, ZEU 5 e ZEU Social).

A por¢do norte desta Zona Urbana ndo se encontra sobreposta por nenhuma
Macrozona Metropolitana. E a porcdo sul estd sobreposta principalmente pela Macrozona
Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2), juntamente com a ZDEM-REQ, as
quais abrangem as seguintes Zonas Urbanas, dentre as citadas anteriormente: Zona Urbana de
Preservacgdo (ZUP), que apresenta divergéncia em relagdo ao Macrozoneamento Metropolitano,
uma vez que visa a preserva¢do ambiental; a Zona de Uso Preferencialmente Residencial 1 (ZUR
1), apresentando uma divergéncia em relagdo a MZAC-2, pois esta prioriza usos ndo residenciais,
no entanto, cabe destacar que hd a sobreposicdao da ZDEM-REQ, evidenciando a necessidade
requalificacdo urbanistica da area; a Zona de Especial Projeto 2, que sdo areas previstas para a
implanta¢cdo de um balneario, importante para o desenvolvimento da atividade turistica no
municipio, logo, convergente com as diretrizes de uso da MZAC-2; a Zona de Especial Projeto 3,
que sdo dreas caracterizadas como centrais, que devem ser objeto de requalificacdo e
revitalizagdo, relativamente a equipamentos de uso publico, pontos de parada de 6nibus,
tratamento de passeios, arborizagdo, etc, que também estd convergente com a MZAC-2; e Zonas

de Expansdo Urbana, sem defini¢cGes especificas.

Uma porcao da Zona Urbana de Preservagdao (ZUP) estd sobreposta também a
Macrozona Metropolitana de Protecdao Ambiental 3, apresentando convergéncia. Ademais, uma

por¢do da Zona de Atividades EconOémicas (ZAE), que abrange dareas destinadas a média
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densidade, onde sdo permitidos os usos comerciais e de servicos de médio e grande porte, com
raio de atendimento abrangente, se sobrepde a Macrozona Metropolitana de Protecdo
Ambiental 2, e apresenta divergéncia pois a MZP-2 prioriza usos agropastoris e de manufaturas

e que nao tenham repercussdes negativas de carater ambiental.

A Zona Rural se sobrepde as Macrozonas Metropolitanas de Preservacdao Ambiental 1,
2 e 3, com as quais apresenta convergéncia. Contudo, a Zona Rural também se sobrepde a
Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1, com a qual apresenta divergéncias,

tendo em vista que a MZAC-1 é voltada as atividades urbanas.

Em relacdo aos parametros de uso e ocupacdo do solo, foi possivel comprar o
coeficiente de aproveitamento maximo das Zonas Urbanas e Rurais Municipais com o

macrozoneamento Metropolitano e foi apresentada convergéncia entre os numeros definidos.
5.6.24.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Raposos, observou-se que
predomina a convergéncia entre o Macrozoneamento Metropolitano e o Macrozoneamento
Municipal, principalmente nas areas de preservacdo e na incidéncia da MZAC-2 sore zonas

municipais com usos compativeis.

No entanto, observou-se divergéncias na incidéncia da MZAC-1 sobre a Zona Rural
municipal, bem como na delimitacdo da MZP-2 sobre a Zona de atividades Econdmicas

estabelecidas pelo municipio.
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5.6.25. RIBEIRAO DAS NEVES

Para a analise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar 207,
de 2020, que instituiu o plano diretor municipal de Ribeirdao das Neves, complementada pela Lei

Complementar 231, de 2023, que dispde sobre o uso e ocupac¢ao do solo do municipio.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Ribeirdo das Neves. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da da seguinte
maneira: predominantemente a ZIM Noroeste, na porcao oeste e sul do territdrio municipal; a
ZIM Rodoanel, mais ao centro e norte; e a ZIM Sao Benedito-Venda Nova, correspondendo a

uma area menor a leste do territério municipal.

A ZIM Noroeste abrange as dareas sob influéncia direta da BR-040. O interesse
metropolitano nessa regido estd relacionado ao desenvolvimento socioecondémico
representado pela expansado industrial e logistica ao longo da rodovia e pela presenca de grande
numero de assentamentos precarios e bairros dormitdrios. As Macrozonas metropolitanas
abrangidas por essa ZIM incluem a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona
de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona
de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades Complementares 2
(MZAC-2), Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3), a Macrozona de
Desenvolvimento Econdomico e Industrial (MZDEI), a Macrozona de Diversificacdo de
Adensamento (MZDA) e a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL). Ademais,
ainda no territério de Ribeirdo das Neves, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais
de Industria e Logistica (ZDEM-IL), a Zona de Diretrizes Especiais de Grandes Equipamentos

(ZDEM-GE) e a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ).

A ZIM Rodoanel corresponde a area do entorno prevista para a implantagado do projeto
do Rodoanel. O interesse metropolitano nessa regido se relaciona a necessidade de
ordenamento do uso e da ocupacgao do solo priorizando atividades econémicas, necessidades
de logistica e o tratamento ambiental de suas margens, considerando as estratégias pautadas
na trama verde e azul da RMBH. As Macrozonas Metropolitanas abrangidas por essa ZIM s3do a
Macrozona de a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1), Macrozona de Protecdo
Ambiental 3 (MZP-3) e a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL). Ademais,

ainda no territorio de Ribeirdo das Neves, incide sobre essa ZIM a Zona de Diretrizes Especiais
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de Industria e Logistica (ZDEM-ZIL) e a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificagdo (ZDEM-
REQ).

A ZIM S3o Benedito-Venda Nova é caracterizada pela incorporacao de duas
centralidades consolidadas e concentradas ao longo de vias de ligacdo regional. O interesse
metropolitano nessa regido se vincula a conformacao de uma nova centralidade metropolitana.
Ademais, incide sobre essa ZIM no territério de Ribeirdo das Neves somente a Macrozona de

Diversificacdo de Adensamento (MZDA).

Na Figura 41 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupac¢do do solo das macrozonas

metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 41 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 60 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo
que contribuam para a sua conservagao ou
recupera¢do, bem como para a sua
manutengao, vedados usos que possuam
potencial de contamina¢do dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situacdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo Ambiental 2
(Mzp-2)

As atividades que tenham repercussées
negativas de carater ambiental,
identificadas por classificagdo municipal,
devem ter licenciamento especial. E
vedada a permissdao de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas
adreas a atividades agropastoris e de
manufaturas, comércio ou prestagdo de
servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dareas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo Ambiental 3
(MzpP-3)

As atividades que tenham repercussdes
negativas de carater ambiental,
identificadas por classificagdo municipal,
devem ter licenciamento especial. E
vedada a permissdo de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;
(4) lote minimo: >2.500m?
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(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo
predominante de atividades de pequeno
porte e baixa propensdo a causar
repercussdes negativas. Privilegiar a
instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da
populagéo.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagOes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Deve-se regular a implantagao
predominante de atividades de pequeno e
médio porte e baixa propensdo a causar
repercussdes negativas, sendo toleradas
atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos
mesmos. Privilegiar a instalagdo de usos
ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagdo bem
como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com
maior potencial de abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: <=1,5
(4) taxa de permeabilidade: >=30%

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producdo de HIS e 260
para as demais situagdes;

(6) lote minimo: >=360m?

(7) altura maxima das edificagGes: <=12 metros na ZIM Serras; a critério do municipio;
(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, calculados conforme nota 1, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 3 (MZAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de
atividades diversas — pequeno, médio e
grande porte — e baixa a média propensao

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;
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a causar repercussdes negativas, sendo
gue as atividades que causam impactos de
média relevancia, devem  realizar
mitigacdo dos mesmos. Garantir que haja
instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de
atendimento esporadico, mais
especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(4
(5

taxa de permeabilidade: > 20%;

quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;

(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_— — — —

Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades
industriais e de logistica e usos nado
residenciais de grande porte. Vedado o uso
residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A
implantacdo das dreas de industria e
logistica deve ocorrer de forma compativel
com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com
as areas de preservacdao ambiental e
cultural em seu entorno. Deve haver a
maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30% no rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servigo: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) &rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote.

Macrozona de Diversificagdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de
atividades diversas — pequeno, médio e
grande porte — e baixa a média propensdo
a causar repercussdes negativas, sendo
que as atividades que causam impactos de
média relevancia, devem realizar
mitigacdo dos mesmos. Garantir que haja

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: =500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;
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Macrozona

Uso do Solo
instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de
atendimento esporadico, mais
especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

Parametros

Ocupagdo do Solo

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de0a 3 SM;
(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) &rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da se¢do da via ou >=5m, o que for maior.

Zona de Industria e Logistica —
Rodoanel (MZIL-RODOANEL)

N&o consta a descri¢do e parametros no PLC 74/2017, somente esta delimitada no Anexo | em arquivo kml.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 61 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Ribeirdo das Neves, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Zona de Diretrizes Especiais de
Industria e Logistica (ZDEM-IL)

Uso do solo

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das areas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservacdo ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer
segundo  principios de  compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacado sdcio espacial e a formacgdo de extensas
dreas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

MzZP-3

Altera a ocupacdo do solo nas seguintes Macrozonas:

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) lote minimo = 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagao de servigco > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,2 e
<2,0.
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(3) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacao de servigo > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.

MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem

Ind. Log. Rodoanel.

(2) lote minimo = 2000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servigco = 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.

(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) = 2/10 da secdo transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimensdo).

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagcdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o0 municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservacao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo devera considerar a preservacdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populacdo das
ZDEM Requalificagdo.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

MZP-3 (3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.
(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
MZAC-1 (3) taxa de permeabilidade > 40%.
(4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.
(1) coeficiente de aproveitamento maximo = 1,0 e
<2,0.
MZAC-2

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) lote minimo = 500.
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MZAC-3

| (1) lote minimo > 500.

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Grandes Equipamentos (ZDEM-GE)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das areas de grandes equipamentos deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservacdao ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer
segundo principios de  compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacdo socio espacial e a formacgdo de extensas
adreas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades ndo residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam ZDEM Grandes
Equipamentos.

MZP-1

(1) taxa de permeabilidade > 70%.

MZP-2

1) taxa de permeabilidade > 50%.

MzP-3

1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
3) taxa de permeabilidade > 50%.

MZAC-1

2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
4) taxa de permeabilidade > 40%.

5) % minimo de empreendimentos comerciais e de
prestacdo de servico > 3% da area total dos lotes.

(
(
(
(
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(
(
(
(

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo 1,2 e
<=2,0

(3) lote minimo > 500;

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de
prestacdo de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-3

(1) lote minimo = 500;
(2) % minimo de empreendimentos comerciais e de
prestacdo de servico > 3% da area total dos lotes.

MZDA

(1) % minimo de empreendimentos comerciais e de
prestacdo de servigo > 3% da area total dos lotes.

afastamento frontal minimo: = 2/10 da se¢&o transversal da via ou > 5

metros (adotar
Macrozona.

maior dimensdo); demais parametros conforme

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 41 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Ribeirdo das Neves e verificar

sua compatibilidade.

Sobrepondo o Macrozoneamento Metropolitano ao Macrozoneamento Municipal, foi
possivel observar que a Macrozona Metropolitana de Prote¢do 1 (MZP-1) coincide quase em sua
totalidade com as Macrozonas Municipais de Protecdo 1 e 2, havendo, portanto, uma
convergéncia no interesse de preservacdao ambiental e restricdo a ocupacdo e uso do solo nessas
areas. No entanto, uma pequena parcela da MZP-1 coincide com a Macrozona Urbana do
municipio, apresentando uma divergéncia dentre o interesse metropolitano que visa a protecao

ambiental e o interesse municipal de desenvolvimento urbano da area.

A Macrozona Metropolitana de Protecdo 2 (MZP-2), por sua vez, coincide
predominantemente com a Macrozona Urbana Municipal, apresentando, portanto, divergéncia
dentre os usos propostos para a area. Apenas uma parcela da MZP-2 apresenta consonancia
com 0Ss Usos municipais propostos ao coincidir com a Macrozona Municipal de Protecdo
Ambiental 2. J4 a Macrozona Metropolitana de Protecdo 3 (MZP-3) apresenta na maior parte de
sua delimitacdo, o sobrezoneamento metropolitano da ZDEM de Industria e Logistica, logo, uma
vez que este coincide com a Macrozona Municipal Urbana, pode-se afirmar uma consonancia
dos usos. Embora, ainda haja uma porgdao da MZP-3, que ndo apresenta sobrezoneamento, que

coincide com a Macrozona Urbana.

As Macrozonas de Atividades Complementares 1, 2 e 3 (MZAC-1, MZAC-2 e MZAC-3)
se sobrepdem predominantemente a Macrozona Urbana de Ribeirdo das Neves, coincidindo os
usos propostos para essa regiao. No entanto, tais Macrozonas também coincidem, mesmo que
em menor propor¢do, com a Macrozona Municipal de Protecdo Ambiental 2, em especial a
MZAC-1. Portanto, nessas dareas, ha uma incompatibilidade dentre os usos de carater urbano

pelo MZ Metropolitano e o interesse de protecdo ambiental pelo municipio.

Além disso, observou-se que a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento
Economico e Industrial (MZDEI) e a Macrozona Metropolitana de Diversificagdo Adensamento
(MZDA) coincidem com a Macrozona Urbana do municipio, apresentando objetivos de uso do
solo compativeis, uma vez que ambas as instancias metropolitana e municipal visam o
desenvolvimento econdmico e industrial, bem como o adensamento dos usos comercial, de

servicos e misto para tais areas. A Zona Metropolitana de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-
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Rodoanel), por sua vez, coincide com todas as Macrozonas Municipais: Macrozona Urbana,

Macrozona Rural e Macrozona de Protecdao Ambiental 1 e 2.

Em relagdo ao sobrezoneamento, ha correspondéncia na delimitacdo das ZDEMs de
Requalificacdo, de Grandes Equipamentos e de IndUstria e Logistica com a Macrozona Urbana
do municipio, de modo que os interesses metropolitanos e municipais estdo alinhados. Por
outro lado, algumas das areas delimitadas como ZDEM de Industria e Logistica, correspondem a
Macrozona Municipal de Protecdo Ambiental 2, havendo uma divergéncia no interesse
metropolitano de desenvolvimento industrial e logistico e do objetivo do municipio voltado a

protecdo ambiental para a mesma éarea.
5.6.25.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Ribeirdo das Neves,
observou-se que predomina a convergéncia entre o MZ Metropolitano e o MZ Municipal na
delimitacdo das areas de interesse ambiental e de desenvolvimento industrial e logistico, bem

como o adensamento urbano.

Todavia, ha algumas divergéncias na delimitacdo de areas voltadas a
protecdo ambiental pelo Macrozoneamento Metropolitano com as areas de interesse de
desenvolvimento urbano pelo municipio; o contrario também acontece: a divergéncia de areas
de interesse ambiental demarcadas pelo municipio coincidir com a delimitacdo de areas
voltadas as atividades urbanas pelo MZ Metropolitano. Além disso, uma das areas delimitada

como ZDEM de Industria e Logistica incide sobre a drea de preservagao ambiental do municipio.

5.6.26. RIO ACIMA

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n. 01,
de 27 de novembro de 2006, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal do
Municipio de Rio Acima e da outras providéncias. A qual foi complementada pela Lei n. 1.330,
de 27 de dezembro de 2007, que dispGe sobre normas de uso e ocupac¢do do solo no Municipio

de Rio Acima.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
macrozoneamento no territdrio do municipio de Rio Acima em relagdo as Zonas de Interesse
Metropolitano (ZIMs), que compreende somente a ZIM Gandarela, que abrange a maior parte

do territdrio, se concentrando na porg¢do norte, na por¢ao central e na porgao leste.
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A ZIM Gandarela é caracterizada pela relevancia ambiental das formacdes geoldgicas
da regido e pela presenca de importantes remanescentes de flora nativa e reservas de aguas
subterraneas, logo, o interesse metropolitano nesta regido corresponde a protecdo e gestdo dos
recursos naturais. As Macrozonas que abrangem essa ZIM incluem as Macrozonas de Protecao
Ambiental (MZP-1. MZP-2 e MZP-3), que compreendem a maior parte dessa ZIM, além da
Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), que abrange uma pequena por¢ao, e a
Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2). Incide também sobre essa ZIM, a Zona

de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ).

Na Figura 42 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das

macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 42 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 62 — Parametros de uso e ocupacio do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para
a sua conservagdo ou recupera¢do, bem como para a sua
manuteng¢do, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitagdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implantagdo de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagbes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protecdo Ambiental 2
(Mzp-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de cardter
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de
servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a
ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dreas
rurais, e < 0,3 para areas urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do
municipio em areas urbanas. Densidade mdaxima de = 5.000 por
familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situages;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

Macrozona de Protecdo Ambiental 3
(Mzp-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter

(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;
(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;
(3) taxa de permeabilidade: > 70%;
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licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;
(4) lote minimo: >2.500m?;

Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1)

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de
pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussdes
negativas. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do
municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do
municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagGes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situacgées;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdao predominante de atividades de
pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar
repercussdes negativas, sendo toleradas atividades que causam
impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos
mesmos. Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo bem como
de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e
com maior potencial de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: 21,2 e < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 220 e < 100;

(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de
lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Quadro 63 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Rio Acima, conforme PLC n. 74/2017

ZDEM

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Uso do solo

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
0 municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservacdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

Parametros

MZzP-3

Ocupagao do Solo
(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.
(3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0 e
>2,0.

(2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
(3) lote minimo = 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 42 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Rio Acima e verificar sua

compatibilidade.

A Lei n. 1330, de 2007, do municipio de Rio Acima estabelece a Zona Urbana,
subdividida em: Zonas de Uso Preferencialmente Residencial (ZUR 1 e ZUR 2), Zona de Uso
Residencial de Interesse Social (ZUR Social), Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), Zona
Comercial (ZC), Zona de Atividades Econdmicas (ZAE), Zona Especial do Projeto (ZEP 1, ZEP 2,
ZEP 3, ZEP 4, ZEP 5, ZEP 6, ZEP 7, ZEP 8, ZEP 9), Zona Urbana de Preservacdo Permanente (ZUPP),
Zona Urbana de Preservacgdo (ZUP 1, ZUP 2, ZUP 3), Zonas de Expansdo Urbana (ZEU 1, ZEU 2,
ZEU 3), Zona de Expansdo Urbana de Interesse Social (ZEU Social), além das Areas de Diretrizes

Especiais.

A maior parte dessa Zona Urbana é compreendida pela Macrozona Metropolitana de
Atividades Complementares (MZAC-2) e pela Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo
(ZDEM-REQ), enquanto a outra porcdo ndo é compreendida por nenhuma Macrozona
Metropolitana. Verifica-se certa divergéncia, pois as Zonas de Uso Preferencialmente
Residencial e Zonas de Preservacdo estdo sobrepostas a MZAC-2, a qual incentiva a instalacdo
de usos urbanos nado residenciais. Contudo, cabe destacar que a maior parte da Zona Urbana é
sobreposta também a ZDEM-REQ, que evidencia uma necessidade de requalificagdo urbanistica

da area.

A Zona Rural, que compreende a Zona Rural de Preservagdo Permanente (ZRPP) e a
Zona Rural de Desenvolvimento Sustentavel (ZRDS), se sobrepGe as Macrozonas Metropolitanas
de Preservagdo Ambiental (MZP-1, MZP-2 e MZP-3), com as quais ha uma convergéncia dentre
os interesses metropolitanos e municipais. Contudo, a Zona Rural também coincide com a
pequena parcela da Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 1 que incide no
municipio, apresentando divergéncia de interesses, tendo em vista que a MZAC-1 incentiva usos

urbanos.

Em relagdo aos parametros de uso e ocupacdo do solo, em geral, para as Zonas
Urbanas de uso preferencialmente residencial, de interesse social e de atividades comerciais, os
parametros de coeficiente de aproveitamento maximo e taxa de permeabilidade, definidos pela
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo municipal, sdo condizentes e/ou mais restritivos que os

parametros da MZAC-2. Os parametros para as Zona de Expansao Urbana sao especificados de
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acordo com as Zonas Urbanas de uso preferencialmente residencial e de especial interesse

social.

J4 a Zona Rural de Preservacao Permanente (ZRPP) ndo permite ocupacdo, e a Zona
Rural de Desenvolvimento Sustentavel (ZRDS) permite uma taxa de ocupagdo maxima de 10% e
coeficiente de aproveitamento mdaximo 0,1, estando assim condizente com as Macrozonas

Metropolitanas de Protecao Ambiental.
5.6.26.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Rio Acima, observou-se
gue hd convergéncia entre o Macrozoneamento Metropolitano e o Macrozoneamento
Municipal, especialmente na coincidéncia das Zonas Rurais municipais com as Macrozonas

Metropolitanas de Protecdo.

Nas Zonas Urbanas, ha divergéncia entre os usos propostos pelo Macrozoneamento
Metropolitano e o planejamento municipal, porque enquanto este Ultimo privilegia o
adensamento e expansdao urbana, a Macrozona Metropolitana privilegia atividades de

atendimento espordadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.

5.6.27. RIO MANSO

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n. 81,
de 4 de outubro de 2019, que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Rio Manso e da

outras providéncias.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
macrozoneamento no territério do municipio de Rio Manso em relagdo as Zonas de Interesse
Metropolitano (ZIMs) da seguinte maneira: a ZIM Rio Manso compreende o municipio em sua

totalidade.

O foco principal da ZIM Rio Manso é a preservacdao do manancial, com restricdo as
ocupacles irregulares e praticas agricolas tradicionais, incentivando o uso de técnicas
conservacionistas. Na ZIM em questao incidem duas Macrozonas de Preservacdao Ambiental
(MZP-1 e MZP-2) e uma pequena porcdo da Macrozona de Atividades Complementares 2
(MZAC-2). Além disso, areas demarcadas como Zona de Diretrizes Especiais de Requalificagcdo

(ZDEM-REQ) se sobrep&em a algumas porg¢des da MZP-2.
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Na Figura 43 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das

macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 43 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 64 — Parametros de uso e ocupacio do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao Ambiental 1
(MzP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupagdo que contribuam para
a sua conservagdo ou recuperagdo, bem como para a sua
manutengdo, vedados usos que possuam potencial de
contaminacdo dos recursos hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a
delimitacdo da Macrozona possuir area inferior a 5 hectares,
exclusivamente para a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitacdo da
Macrozona possuir area inferior a 5 hectares, exclusivamente
para implantagdo de equipamentos publicos de lazer e esporte;
> 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (area rural): > 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagGes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) 4rea de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Macrozona de Protecdo Ambiental 2
(Mzp-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de carater
ambiental, identificadas por classificagdo municipal, devem ter
licenciamento especial. E vedada a permiss3o de atividades com
potencial poluidor dos recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de
servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a
ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dreas
rurais, e < 0,3 para areas urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do
municipio em areas urbanas. Densidade mdaxima de = 5.000 por
familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (area
urbana): > 10.000m?;

(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a
critério do municipio para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.
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Macrozona

Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2)

Parametros

Uso do Solo

Deve-se regular a implantagdo predominante de atividades de
pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar
repercussoes negativas, sendo toleradas atividades que causam
impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos
mesmos. Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo bem como
de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e
com maior potencial de abrangéncia

Ocupacao do Solo
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: 21,2 e < 2,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 20%;
(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 220 e < 100;
(6) lote minimo: a critério do municipio;
(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;
(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para
atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM;
(9) extensdo maxima da quadra: <200;
(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de
lotes;
(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério
do municipio.

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificacdo (ZDEM-REQ)

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentéavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 65 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das ZDEMs que incidem em Rio Manso, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Uso do solo
Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor

MZAC-2

Ocupacao do Solo
(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0 e
>2,0.
(2) quota de terreno por Unidade Habitacional = 40.
(3) lote minimo = 500.

porte para o atendimento da populagdo das porg¢des
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservacio de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

Demais parametros conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 43 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidentes em Rio Manso e verificar sua

compatibilidade.

A Lei Complementar n. 81, de 2019, do municipio de Rio Manso define as seguintes
zonas: Zona de Protec¢do 01 (ZP-1), que identifica dreas de protecdo ambiental condicionadas a
parametros restritivos dentro ou fora do perimetro urbano; a Zona de Protecdo 02 (ZP-2) e a
Zona de Protecdo 03 (ZP-3), ambas com os mesmos objetivos, mas a primeira direcionada as
areas rurais e a Ultima as areas localizadas dentro do perimetro urbano. A ZP-1 e ZP-2 estdo
sobrepostas sobre as Macrozonas Metropolitanas de Prote¢do Ambiental 1 e 2, indicando

convergéncia entre ambos os macrozoneamentos.

Define também a Zona de Atividades Complementares 1 (ZAC-1), que identifica areas
predominantemente residenciais unifamiliares e de baixa densidade dentro do perimetro
urbano, nas quais ocorre controle de densidade da ocupacdo e diretrizes de diversificacdo de
uso e ocupacao e preservacdo ambiental. Uma porcdo da ZAC-1 estd delimitada sobre a
Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 2 (MZAC-2), assim, apresentam
convergéncia no objetivo de regular a implantacdo de atividades de pequeno e médio porte e
de baixa propensdo a causar impactos ambientais, embora a MZAC-2 privilegie a instalacdo de
usos ndo residenciais. A outra porcdo da ZAC-1 encontra-se parte sobre a por¢do da Macrozona
Metropolitana de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), que é sobreposta pela Zona de Diretrizes
Especiais de Requalificagdo (ZDEM-REQ), esta modifica alguns parametros e permite atividades
de menor porte para atendimento da populagdo. Assim, verifica-se convergéncia pela

sobreposicdo de parte da ZAC-1 sobre a ZDEM-REQ, mas nao integralmente.

Ha também a Zona de Atividades Complementares 2 (ZAC-2), que consiste na
delimitacdo de dreas predominantemente residenciais unifamiliares de média densidade,
dentro do perimetro urbano, com diversificagao de usos. Uma porgdo dela também esta sobre
a Macrozona Metropolitana de Prote¢do Ambiental 2 (MZP-2), que é sobreposta pela Zona de
Diretrizes Especiais de Requalificagdo (ZDEM-REQ), apresentando convergéncia. A outra por¢do
da ZAC-2 esta totalmente sobre MZP-2, apresentando uma divergéncia quanto a prioridade de
usos, pois esta Macrozona Metropolitana prioriza atividades agropastoris e de manufaturas,

comércio, ecoturismo e lazer.

Sdo definidas também pelo Zoneamento de Rio Manso as Zonas de Diretrizes Especiais,

que se sobrepdem as Zonas municipais e coincidem com a Macrozona Metropolitana de
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Protecdo 2 (MZP-2), sdo elas: Zona de Diretrizes Especiais - Regularizacdo Fundiaria Urbana (ZDE-
REURB) e Zona de Diretrizes Especiais - Transicdo Rural Urbana (ZDE-TRANS), as quais
apresentam convergéncia com o Macrozoneamento Metropolitano, além da Zona de Diretrizes

Especiais - IndUstria e Logistica (ZDE-IL), a qual diverge dos interesses de uso do solo da MZP-2.

Em relacdo aos parametros de uso e ocupacdo do solo, as Zonas Municipais de
Protecdo (ZP-1 e ZP-2) estdo condizentes com as definicdes das Macrozonas Metropolitanas de
Protecdo Ambiental (MZP-1 e MZP-2). E as Zonas Municipais de Atividades Complementares
(ZAC-1 e ZAC-2) também estdo condizentes com a Macrozona Metropolitana de Atividades

Complementares (MZAC-2).

Destaca-se que o PDM estd em processo de revisdo. A partir do documento “P2 -
Revisdo Estruturagdo Territorial (nov/2022)”, foi possivel realizar uma comparacdo entre a
legislagdo proposta e a vigente (Lei Complementar n. 81, de 4 de outubro de 2019). Por meio de
uma analise comparativa entre as Macrozonas de 2019 e 2022 é possivel observar que, de um

modo geral, houve uma expansao significativa do perimetro urbano no municipio.

Referente ao Zoneamento, de um modo geral, percebe-se que, majoritariamente, o
territdrio se manteve caracterizado como Zona de Protecdo 2, ou seja, a funcdo social da terra
permaneceu classificada como rural com ocupacdo dispersa e/ou baixa densidade orientada ao
desenvolvimento da agroecologia, agricultura urbana, agricultura familiar, turismo e lazer. Em
contrapartida, em relagdo ao zoneamento identificado no perimetro urbano, houve alteracées

expressivas em relacdo as Zonas de Atividades Complementares 1,2 e 3.
5.6.27.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio Rio Manso, observou-se que
ha convergéncia entre o MZ Metropolitano e o MZ Municipal nas zonas de preservacdo
ambiental e nas zonas de atividades complementares. As zonas de atividades complementares
apresentam algumas porg¢des divergentes, pois se encontram sobre Macrozonas Metropolitanas

de protegdo ambiental, sem sobreposicao de alguma ZDEM que modifique os parametros.

5.6.28. SABARA

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei n. 12, de 2008, que

instituiu o plano diretor municipal de Sabara, a Lei n. 32/2015, que disp&e sobre o perimetro da
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Zona Urbana, o zoneamento, o uso e ocupacdo do solo no Municipio de Sabara e a Lei n.48/2018

e Lei n. 53/2019, que alteram a Lei n. 32/2015.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
macrozoneamento no territério do municipio de Sabard em relacdo as seguintes Zonas de

Interesse Metropolitano (ZIMs): ZIM Serras, ZIM Nordeste e a ZIM Rodoanel.

A ZIM Serras é caracterizada pela importante conexdo entre os eixos das Serras do
Itatiaiucu, Serra do Rola Mocga, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse
metropolitano nessa regido estd ligado a protecdo e gestdo dos recursos naturais e o
desenvolvimento socioecon6mico ambientalmente sustentavel. As Macrozonas abarcadas por
essa ZIM incluem a Macrozona de Protecdao Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona de Protecdo
Ambiental 2 (MZP-2) e a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2). Ademais, incide
sobre essa ZIM no territério de Sabara, a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificagdo (ZDEM-

REQ) e a Zona de Diretrizes Especiais de Territdrios Minerarios (ZDEM-MIN).

A ZIM Nordeste é caracterizada pela presenca de dois eixos viarios estruturantes, BR-
381 e a darea prevista para o projeto de engenharia da Alca Norte do Contorno Viario
Metropolitano. O interesse metropolitano nessa regido estd ligado a protecdo e ao
desenvolvimento de atividades agricolas e dos recursos ambientais, e conflitos com a expansao
urbana. As Macrozonas abarcadas por essa ZIM incluem a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1
(MZP-1), a Macrozona de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2), a Macrozona de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2),
Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3), a Macrozona de Desenvolvimento
Economico e Industrial (MZDEI) e a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL).
Ademais, incide sobre essa ZIM no territorio de Sabard, a Zona de Diretrizes Especiais de

Requalificagcdo (ZDEM-REQ).

A ZIM Rodoanel corresponde a drea do entorno prevista para a implantagdo do projeto
do Rodoanel. O interesse metropolitano nessa regido estd ligado a necessidade de ordenamento
do uso e da ocupagdo do solo priorizando atividades econémicas, necessidades de logistica e o
tratamento ambiental de suas margens, considerando as estratégias de implanta¢cdo de uma
trama verde e azul na RMBH. As Macrozonas abarcadas por essa ZIM incluem a Macrozona de
Protecdo Ambiental 3 (MZP-3), a Macrozona de Atividades Complementares 2 e a Zona de
Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL). Além disso, incide sobre essa ZIM no

territério de Sabard, a Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-REQ).
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Na Figura 44 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das

macrozonas metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 44 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 66 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagoes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: = 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: > 1,2 e < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 20 e < 100;
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Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(6) lote minimo: > 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio;

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagdo
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo
residenciais admitidas pelo municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Economico e Industrial
(MZDEI)

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagoes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servico: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

O — = = = —

Zona de Industria e
Logistica — Rodoanel
(MZIL-RODOANEL)

N&o consta a descricdo e parametros no PLC 74/2017, somente esta delimitada no Anexo | em arquivo kml.

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 67 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso
o municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
(2) taxa de permeabilidade > 50%.

MZP-3
(3) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

MZAC-1 (1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
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ZDEM

Uso do solo
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservacgdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

Parametros

Altera a ocupacao do solo nas seguintes Macrozonas:

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(3) taxa de permeabilidade > 40%.

(4) quota de terreno por Unidade Habitacional >
100.

(1) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,0 e
<2,0.

MZAC-2
(2) quota de terreno por Unidade Habitacional = 40.
(3) lote minimo = 500.

MZAC-3 (1) lote minimo = 500.

Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territérios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do

art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 44 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Sabara e verificar sua

compatibilidade.

Sobrepondo o Macrozoneamento Metropolitano ao Macrozoneamento Municipal, foi
possivel observar que a Macrozona Rural municipal coincide com a delimitacdo, principalmente,
da Macrozona Metropolitana de Protecdao Ambiental 1 (MZP-1), além da Macrozona de Prote¢ao
Ambiental 2 (MZP-2) e uma pequena por¢ao a delimitagdo da Macrozona Metropolitana de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2); sendo predominantemente condizente os objetivos de
uso metropolitano e municipal para a regido. Além disso, incide sobre a Macrozona Rural,

também, a ZDEM de Territérios Minerarios.

A Macrozona de Expansao Urbana municipal coincide com a Macrozona Metropolitana
de Protecdo 1 (MZP-1), ndo sendo condizente os interesses de protecdo ambiental e restricdo a

ocupacado do ambito metropolitano com o interesse de expansao urbana do municipio.

A Macrozona Urbana municipal, por sua vez, corresponde com a delimitacdo de todas
as Macrozonas Metropolitanas definidas para o territério de Sabara: MZP-1, MZP-2, MZP-3,
MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3, MZDEI e MZIL-Rodoanel. Portanto, ndo ha convergéncia com as
Macrozonas Metropolitanas de Protecdao MZP1, MZP2 e MZP3, que visam o interesse ambiental
e a restricdo a ocupagdo, mas apresenta convergéncia com as demais Macrozonas
Metropolitanas, uma vez que tanto o ambito municipal, quanto metropolitano buscam o
desenvolvimento urbano da area. Além disso, incide sobre a Macrozona Urbana de Sabara varias
areas de ZDEM de Requalificacdo, evidenciando a necessidade de requalificacdo de algumas

regioes.
5.6.28.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Sabard, observou-se que
ha convergéncia entre o MZ Metropolitano e o MZ Municipal, principalmente na delimitacao da

Macrozona Metropolitana de Preserva¢cdo MZP-1 e MZP-2 com a Macrozona Rural do municipio.

Todavia, ha divergéncia na delimitacdo da Macrozona de Expans3ao Urbana municipal
com a Macrozona Metropolitana de Protecdo MZP-1 e na delimitagdo da Macrozona Urbana

com as Macrozonas de Prote¢do: MZP-1, MZP-2 e MZP-3.
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5.6.29. SANTA LUZIA

Para a analise do macrozoneamento municipal foi utilizada a Lei Complementar n.
2.699, de 10 de outubro de 2006, que institui o Plano Diretor do Municipio de Santa Luzia, e a
Lei Complementar 2.835, de 18 de julho de 2008 (alterada pela Lei Complementar 3.463, de 23
de dezembro de 2013 e pela Lei Complementar 4.506, de 27 de outubro de 2022), que dispGe

sobre a lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do municipio.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu a aplicagdo do
Macrozoneamento Metropolitano no territdrio do municipio de Santa Luzia em relagao as Zonas
de Interesse Metropolitano (ZIMs), sendo a ZIM Vetor Norte, ZIM Taquaragu, ZIM Rodoanel, ZIM
Nordeste e uma pequena parcela da ZIM S3o Benedito / Venda Nova incidentes no territério

municipal.

A ZIM Vetor Norte dedica-se a resolucdo de conflitos entre a dindmica imobilidria,
diversificacdo econOmica, impactos de grandes projetos e a necessidade de permanéncia de
populacdes de baixa renda, além do interesse de preservacdo ambiental. As Macrozonas
incidentes no territério municipal que englobam essa ZIM incluem as Macrozonas de Protecao
Ambiental (MZP-2 e MZP-3), Macrozona de Atividades Complementares 2 (MZAC-2), Macrozona
de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI) e Zona de Industria e Logistica — Rodoanel
(MZIL—Rodoanel). Além disso, incide sobre essa ZIM no territorio de Santa Luzia, a Zona de

Diretrizes Especiais de Industria e Logistica (ZDEM-IL).

A ZIM Taquaracu se direciona a protecao dos mananciais, ao estimulo a agroecologia,
ao desenvolvimento do ecoturismo e a consolidacdo de um modelo de ocupacgdo territorial de
baixo impacto. No territério abrangido pela ZIM em Santa Luzia, incide apenas a Macrozona de

Protecdo Ambiental 1 (MZP-1).

A ZIM Rodoanel corresponde a area do entorno prevista para a implantagado do projeto
do Rodoanel. O interesse metropolitano nessa regido estd ligado a necessidade de ordenamento
do uso e da ocupagdo do solo priorizando atividades econémicas, necessidades de logistica e o
tratamento ambiental de suas margens, considerando as estratégias de implanta¢cdo de uma
trama verde e azul na RMBH. As Macrozonas abarcadas por essa ZIM no territério municipal
incluem as Macrozonas de Protecdo Ambiental (MZP-2 e MZP-3), Macrozona de Atividades

Complementares 2 (MZAC-2) e Zona de IndUstria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL).
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Além disso, incide sobre essa ZIM no territério de Santa Luzia, a Zona de Diretrizes Especiais de

Requalificagdo (ZDEM-REQ).

A ZIM Nordeste é caracterizada pela presenca de dois eixos vidrios estruturantes, BR-
381 e a drea prevista para o projeto de engenharia da Alca Norte do Contorno Viario
Metropolitano. O interesse metropolitano nessa regido esta ligado a protecdo e ao
desenvolvimento de atividades agricolas e dos recursos ambientais, e conflitos com a expansao
urbana. As Macrozonas abarcadas por essa ZIM no municipio incluem a Macrozona de Protegao

Ambiental 2 (MZP-2) e a Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1).

A ZIM S3o Benedito-Venda Nova é caracterizada pela incorporacdo de duas
centralidades consolidadas e concentradas ao longo de vias de ligacdo regional. O interesse
metropolitano nessa regido se vincula a conformacdo de uma nova centralidade metropolitana.
Ademais, incide sobre essa ZIM no territério de Santa Luzia somente a Macrozona de

Diversificacdo de Adensamento (MZDA).

Na Figura 45 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017.
Consonante a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das

Macrozonas metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 45 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 68 — Parametros de uso e ocupacgdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperagao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussoes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

(1
(2
3
(4

coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

taxa de permeabilidade: 2 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200m;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— - — — — [~— —

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a producdo de HIS e > 60
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econémico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;
(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;
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compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de presta¢do de servigo: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Diversificagdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: = 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagBes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) &rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da sec¢&o da via ou >=5m, o que for maior.

—_— — — — — —

Zona de Industria e
Logistica — Rodoanel
(MZIL-RODOANEL)

N3o consta a descri¢do e pardmetros no PLC 74/2017, somente estd delimitada no Anexo | em arquivo kml.

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 69 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Pedro Leopoldo, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes
Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-
REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor

(1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
MzZP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.
MZAC-1 (1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
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porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo devera considerar a preservagdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
3) taxa de permeabilidade > 40%.
4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

1) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,0 e < 2,0.

—_— e~ o~ |~ —~ —~

MZAC-2 2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.
3) lote minimo = 500.
MZAC-3 (1) lote minimo = 500.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-IL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhang¢a, bem como com as areas de
preservagdao ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo principios de
compatibilidade e complementariedade, evitando-se
reforcar processos de segregac¢do socio espacial e a
formagdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio nas areas que
recebam ZDEM de Industria e Logistica.

MZP-3

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,2.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

(3) taxa de permeabilidade > 50%.

(4) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagdes.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagdes.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e <2,0.

(3) lote minimo = 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes;
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:
(2) lote minimo = 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.

(4) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes.

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes;

(2) lote minimo = 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situacgoes;

(3) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes.

(1) afastamento frontal minimo = 2/10 da secdo transversal da via ou 2 5 metros
(adotar maior dimens3o).

Demais parametros conforme Macrozona.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentéavel, 2024, com base no PLC n. ¢ 74/2017.

MZDA
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Ao analisar a Figura 45 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Santa Luzia e verificar sua

compatibilidade.

A Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1) coincide com a Zona
Rural (de carater municipal) e com a Area de Diretrizes Especiais Taquaracu de Baixo. Como a
MZP-1 é a Macrozona mais restritiva a ocupacao, destaca-se um possivel conflito visto que a

ADE Taquaracu de Baixo permite atividades urbanas.

A Macrozona Metropolitana de Protecdo Ambiental 2 (MZP-2) se sobrepde a Zona de
Expansdo Urbana (de carater municipal). Nota-se um conflito entre o interesse metropolitano

de preservagdo ambiental e o municipal de expansdo urbana.

A Macrozona Metropolitana de Protecdao Ambiental 3 (MZP-3) coincide com a Zona de
Expansdo Urbana (de carater municipal), a Area de Diretrizes Especiais Ribeirdo da Mata e com
uma pequena porgao da Zona Urbana. Mais uma vez, destaca-se um possivel conflito visto que

o planejamento municipal permite e incentiva atividades urbanas.

As Macrozonas Metropolitanas de Atividade Complementar (MZAC-1 e MZAC-2), sdo
sobrepostas a Zona de Expans3o Urbana, além de uma Area de Diretrizes Especiais Barreiro do

Amaral, convergindo com os usos metropolitanos definidos.

A Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI) é
sobreposta, predominantemente, a Zona Urbana e uma pequena parcela a Zona de Expansao

Urbana, mantendo coeréncia entre o interesse de expansdo e desenvolvimento econémico.

A Macrozona Metropolitana de Diversificacdo e Adensamento (MZDA) coincide com a
Zona Urbana municipal, convergindo com os usos metropolitanos definidos. J4 a Zona de
Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL) é sobreposta a Zona de Expansao Urbana,
no entanto, no PLC n.74/2017 n3o sdo definidas diretrizes para a Zona de Industria e Logistica —

Rodoanel (MZIL-RODOANEL).

Referente as ZDEMs, a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Requalificagao
(ZDEM-REQ) incide sobre a Zona de Expansdo Urbana de Santa Luzia. Essa sobreposi¢cdo ndo
acarreta conflitos de interesse no que tange ao uso e ocupagao do solo, ainda que evidencie
necessidade de requalificagdo urbanistica. A Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de
IndUstria e Logistica (ZDEM-IL) incide, principalmente, sobre a Zona de Expansdo Urbana e auma

pequena parcela da Zona Urbana municipal.
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E crucial ressaltar que o Macrozoneamento Municipal de Santa Luzia ndo estabelece
parametros especificos para ocupacao e uso do solo na Zona Urbana, Zonas de Expansao Urbana

e Zona Rural. Em vez disso, foca-se na subdivisdo dessas areas em outras zonas.

O municipio de Santa Luzia encontra-se atualmente em processo de revisdao do seu
Plano Diretor Municipal (PDM), cuja minuta da legislacdo proposta estd disponivel desde
novembro de 2022. Ao comparar o planejamento municipal vigente com o proposto, observa-
se que as areas designadas como Zonas Urbanas, Rurais ou de Expansdao Urbana no
planejamento vigente mantém, em sua maioria, os mesmos objetivos gerais na proposta.
Destaca-se apenas que algumas areas da Zona de Expansdo Urbana (delineada na legislacdo
vigente), que tinha como objetivo a expansdo urbana e o adensamento e abrangia a maior parte
do territdrio municipal, foram destinadas a Zonas Especiais de Interesse Social na proposta, as

guais estdo localizadas distantes do nucleo urbano consolidado.
5.6.29.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, para o municipio de Santa Luzia, observou-se
gue hd convergéncia entre os usos referentes ao MZ Metropolitano e MZ Municipal,
especialmente nas dareas delimitadas pelo planejamento metropolitano destinadas a
residéncias, comércios, servicos e adensamento, bem como nas dreas voltadas para o

desenvolvimento econdmico e atividades industriais.

No entanto, hd divergéncia na sobreposicdo das Macrozonas Metropolitanas de
Protecdo Ambiental, MZP-2 e MZP-3, que priorizam questdes ambientais e impde restricoes a
ocupacdo do solo, com as areas municipais destinadas a atividades urbanas, como residencial,
comercial e de servicos, além do interesse de expansdo urbana. Diante desse cenario, torna-se
imprescindivel realizar uma avaliagdo conjunta com o municipio para alinhar as diretrizes e

assegurar uma gestao eficiente do territério.

5.6.30. SAO JOAQUIM DE BICAS

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n. 59,
de 20 de dezembro de 2019, que dispde sobre o Plano Diretor Municipal de Sdo Joaquim de

Bicas.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento

metropolitano, que incide sobre o territdrio do municipio de Sdo Joaquim de Bicas. No que tange
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especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se d4 por meio da

ZIM Serras e ZIM Vetor Oeste.

A ZIM Serras é caracterizada pela importante conexao entre os eixos das Serras do
Itatiaiucu, Serra do Rola Moca, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse
metropolitano nessa regido esta relacionado a prote¢do e gestdo dos recursos naturais e ao
desenvolvimento socioeconémico ambientalmente sustentavel. Em S3o Joaquim de Bicas, a
Unica Macrozona Metropolitana abrangida por essa ZIM é a Macrozona de Protecdao Ambiental

1 (MZP-1). Também incide sobre essa Macrozona, a ZDEM de Territérios Minerarios.

A ZIM Vetor Oeste é caracterizada pelo transbordamento de atividades industriais na
regido sob influéncia direta da BR-381. O interesse metropolitano nessa area corresponde ao
transporte intermunicipal, desenvolvimento socioeconémico, habitacdo de interesse social e
sistema vidrio de ambito metropolitano. Em S3do Joaquim de Bicas, a Unica Macrozona
Metropolitana que é abrangida por essa ZIM é a Macrozona de Atividades Complementares 1
(MZAC-1). Ademais, a ZDEM de Industria e Logistica incide sobre toda a area delimitada por essa

Macrozona no territério do municipio.

Na Figura 46 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacdo do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs, as quais alteram alguns dos parametros das Macrozonas.
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Figura 46 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 70 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperagao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MzAC-1)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensao a
causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagdo.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(8) extensao maxima da quadra: <200;

(9) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consorcio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Quadro 71 — Parametros de uso e ocupacgdo do solo das ZDEMs que incidem em S3o Joaquim de Bicas, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Inddstria e Logistica (ZDEM-ZIL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das areas de industria e logistica deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservacdo ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimitagao deve ocorrer
segundo  principios de  compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacdo socio espacial e a formagdo de extensas
adreas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades nao residenciais admitidas
pelo municipio nas dareas que recebam Zdem de
Industria e Logistica.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

MzP-3 (2) taxa de permeabilidade > 50%.
(3) lote minimo > 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.
(4) taxa de permeabilidade > 40%.
MZAC-1 (5) lote minimo = 5000 para Zdem Ind. Log.
Rodoanel.
(6) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagao de servigo > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.
(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e
<2,0.
MZAC-2 (3) lote minimo = 2000 pqra . Zdean Ind. Log.
Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.
(4) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagao de servigco > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.
(1) taxa de permeabilidade > 30% para a Zdem
Ind. Log. Rodoanel.
(2) lote minimo > 2000 para Zdem Ind. Log.
MZAC-3 Rodoanel. 2 500 para as demais situagoes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servigco > 3% da area total dos lotes,
conforme nota 6.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgao do solo nas seguintes Macrozonas:

(4) Extensdo maxima de quadra (m) < 500 para
Zdem Ind. Log. Rodoanel.

Afastamento frontal minimo (m) = 2/10 da sec¢do transversal da via ou
> 5 metros (adotar maior dimens3o).

Demais parametros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes Especiais de
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territérios minerarios até sua regulamentag¢do nos termos do
art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentével, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 46 é possivel comparar os objetivos do Macrozoneamento
Municipal e do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Sao Joaquim de Bicas e verificar

sua compatibilidade.

O PDM de Sao Joaquim de Bicas ndao define um Macrozoneamento, mas, sim, um
Zoneamento, o qual foi considerado para esta andlise. Sobrepondo o Macrozoneamento
Metropolitano ao Zoneamento Municipal, foi possivel observar que a area de abrangéncia da
Macrozona Metropolitana de Protecao 1 (MZP-1) coincide com a Zona de Protecdo 1, havendo,
portanto, compatibilidade de usos propostos, uma vez que ambas as instancias metropolitana
e municipal tem por interesse a prote¢do ambiental e restricdo a ocupacao para dessa area.
Além disso, nessa drea também incide a delimitacdo da ZDEM de Territérios Minerarios, que é
contemplada pela Zona de Diretrizes Especiais do municipio referente aos Territérios Minerarios
ZDE-TVA-MIN, porém, na legislacdo municipal é delimitada uma area de abrangéncia maior para

esse uso em relacdo aquela definida pelo PLC 74/2017.

Para a porcao municipal que compreende a Macrozona Metropolitana de Atividades
Complementares 1 (MZAC-1), sobre a qual incide a ZDEM de IndUstria e Logistica sobre toda a
area delimitada internamente a Sdo Joaquim de Bicas, o Plano Diretor do Municipio define zonas
voltadas aos usos de desenvolvimento econdmico e industrial, ZDEl, e de atividades
complementares, ZAC-2A e ZAC-3, que incentivam a diversificacdo de usos e limita o
adensamento populacional. Nesse sentido, os objetivos metropolitanos e municipais para essa
regido estdo alinhados. Por outro lado, a legislagdo municipal também prevé, para essa area,
zonas de protecdo ambiental, ZP-1 e ZP-2, conflitantes aos usos propostos no ambito

metropolitano.
5.6.30.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, observou-se convergéncias entre o MZ
Metropolitano e o Zoneamento Municipal, principalmente na delimitagdo das dareas de
preserva¢dao ambiental, MZP-1 com a ZP-1, e dreas de atividades complementares, MZAC-1 com

a ZAC -2A e ZAC-3.

Todavia, ha divergéncia com a delimitagdo da MZAC-1 pelo MZ Metropolitano e as

zonas municipais de preservagao ZP-1 e ZP-2.
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5.6.31. SAO JOSE DA LAPA

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n.
881/2015, que institui o Plano Diretor do Municipio de S3o José da Lapa, o qual foi alterado pela
Lei n. 1.039/2019, que altera pardametros de uso e ocupac¢do do solo, de parcelamento urbano,
além de exigéncias minimas para edificacdes, e pela Lei n. 1.053/2019, que altera o quadro de

parametros urbanisticos relativos ao zoneamento.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Sdo José da Lapa. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se d4 da seguinte

maneira: ZIM Rodoanel, ZIM Vetor Norte e ZIM MG-424.

A ZIM Rodoanel corresponde a drea do entorno prevista para a implantagado do projeto
do Rodoanel. O interesse metropolitano nessa regido se relaciona a necessidade de
ordenamento do uso e da ocupacdo do solo priorizando atividades econdmicas, necessidades
de logistica e o tratamento ambiental de suas margens, considerando as estratégias pautadas
na trama verde e azul da RMBH. As Macrozonas Metropolitanas abrangidas por essa ZIM sdo a
Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3) e a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-

RODOANEL).

A ZIM Vetor Norte dedica-se a resolucdo de conflitos entre a dindmica imobiliaria,
diversificacdo econGmica, impactos de grandes projetos e a necessidade de permanéncia de
populacdes de baixa renda, além do interesse de preservagdo ambiental. No territério abrangido
pela ZIM em questdo, incide predominantemente a Macrozona de Prote¢cdo Ambiental 3 (MZP-
e a Macrozona de Diversificacdo de Adensamento (MZDA). Além destas, incidem também a
Macrozona de Protecdo Ambiental 1 (MZP-1), a Macrozona de Prote¢do Ambiental 2 (MZP-2), a
Macrozona de Atividades Complementares 1 (MZAC-1), a Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2) e a Macrozona de Atividades Complementares 3 (MZAC-3). Além
disso, incide sobre essa ZIM a ZDEM de Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) e a ZDEM de Areas

Urbanas Consolidadas.

A ZIM MG-424, marcada pelas areas sob a influéncia direta da rodovia, apresenta um
interesse metropolitano centrado na conserva¢gdo de areas ambientais vulnerdveis, na
preservagao do patrimoénio natural e imaterial, e no apoio as iniciativas de agricultura urbana e

familiar, especialmente diante do avanco de loteamentos fechados ou precarios. No territério
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abrangido pela ZIM em questao, incide somente a Macrozona de Desenvolvimento Economico
e Industrial (MZDEI). Além disso, incide sobre essa ZIM, a ZDEM de Grandes Equipamentos
(ZDEM-GE) e a ZDEM de Territérios Minerarios (ZDEM-MIN).

Na Figura 47 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 47 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 72 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protecao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagao ou recuperagao,
bem como para a sua manutengao, vedados usos que
possuam potencial de contaminagao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagoes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (drea urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MZP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
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(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagdo
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;

(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 2500;

(6) lote minimo: >1.000m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(8) extensdo maxima da quadra: <200;

(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5
(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: 240 para a producdo de HIS e 260
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: =360 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras. A critério do municipio para
as demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: <200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MzAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdao de usos nao residenciais

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;
(6) lote minimo: a critério do municipio;
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para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
espordadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: = 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econdémico e Industrial
(MZDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacdo ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades ndo
residenciais admitidas pelo municipio.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servico: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

—_—— — — — —

Macrozona de
Diversificacdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: >0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: > 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdao maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso nao residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da sec¢&o da via ou >=5m, o que for maior.
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Zona de Industria e

Logistica — Rodoanel | N3o consta a descrigdo e parametros no PLC 74/2017, somente estd delimitada no Anexo | em arquivo kml.

(MZIL-RODOANEL)

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 73 — Parametros de uso e ocupacgdo do solo das ZDEMs que incidem em S3o José da Lapa, conforme PLC n. 74/2017

Zona de Diretrizes Especiais de
Grandes equipamentos
(ZDEM-GE)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos vidrios estruturantes. A
implantacdo das areas de grandes equipamentos deve
ocorrer de forma compativel com usos residenciais e
ndo residenciais de sua unidade de vizinhanga, bem
como com as areas de preservacdo ambiental e
cultural em seu entorno. Sua delimitagdo deve ocorrer
segundo  principios de  compatibilidade e
complementariedade, evitando-se reforgar processos
de segregacdo socio espacial e a formagdo de extensas
dreas monofuncionais. Deve haver a maior
possibilidade de atividades nao residenciais admitidas
pelo municipio nas areas que recebam Zdem Grandes
Equipamentos.

1) CAmax: >=0,3;

2) CAbas: <=1,0;

3) CAmax: <=1,5;

4) Taxa de permeabilidade: >=40%;

(5) % minimo de empreendimentos comerciais e

_— e~ o~ —~

MZAC-1 de prestacdo de servigco: >=3% da area total dos
lotes conforme nota 6
(6) Afastamento frontal minimo (m): >=2/10 da
sec¢do transversal da via ou >= 5 metros (adotar
maior dimens&o)
(1) Lote minimo (m?): >=500;
(2) % minimo de empreendimentos comerciais e
de prestacdo de servigco: >=3% da area total dos
MZAC-3 lotes conforme nota 6;

(3) Afastamento frontal minimo (m): >= 2/10 da
sec¢do transversal da via ou >= 5 metros (adotar
maior dimens&o)

Zona de Diretrizes Especiais de
Territorios Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territérios minerdrios até sua regulamentagdo nos termos do

art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Zona de Diretrizes Especiais de Areas
Urbanas Consolidadas (ZDEM-AUC)

(1) Aplica-se a ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas o contetido dos planos diretores ou de outras normativas municipais para as

porgdes territoriais que recobrem.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgao do solo nas seguintes Macrozonas:
(2) A criagdo/modificacdo de ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas sé podera ocorrer em areas consolidadas, com no maximo
10% da area total da ZDEM correspondente a glebas ou lotes vazios. A ZDEM deve seguir, na medida do possivel, os pardmetros
da(s) Macrozona(s) onde incidir.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 47 é possivel comparar os objetivos do Zoneamento Municipal e
do Macrozoneamento Metropolitano incidente em S3do José da Lapa e verificar sua

compatibilidade.

Sobrepondo o Macrozoneamento Metropolitano ao Zoneamento Municipal,
observou-se que a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL) se sobrepde a
Zona de Expansdo Urbana (ZEU), ndo apresentando compatibilidade de usos, uma vez que a
legislagdo municipal admite usos residenciais e ndo residenciais, como o abatedouro de animais
e aterros sanitdrios, mas ndo especifica se admite o uso de atividades econémicas e industriais

gue sdo os objetivos de uso da MZIL-RODOANEL.

A Macrozona Metropolitana de Preservacdo Ambiental 3 (MZP-3), se sobrep&e
predominantemente a Zona de Expansdo Urbana (ZEU), logo, ndo apresentando
compatibilidade de usos entre as instdncias municipal e metropolitana para essas areas.
Contudo, ainda coincide com a delimitacdo da Zona de Recupera¢do Ambiental (ZRA) e com a
Zona Rural (ZR), com as quais ha uma convergéncia dentre os objetivos de uso do solo propostos

pelo ambito municipal e estadual.

A Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI), se sobrepde
predominantemente a Zona de Expansdo Urbana (ZEU), com a qual ndo ha uma convergéncia
de usos. Porém, a legislagdo municipal prevé uma Area Especial de Interesse Econémico para
essa area, logo, pode-se que afirmar os usos propostos pelo &mbito municipal e metropolitano
sdo consoantes. A MZDEI também incide, em menor proporc¢do, sobre a Zona Rural (ZR), de
modo que os objetivos de uso dessa porcdo sdo divergentes no ambito municipal e

metropolitano.

As demais Macrozonas Metropolitanas: MZAC-1, MZAC-2, MZAC-3, MZDA se sobrep&e
predominantemente a Zona de Expansdo Urbana (ZEU), ndo representando uma
incompatibilidade, sendo que a MZDA se sobrepd&e principalmente sobre a incidéncia da Area
Especial de Interesse Econdmico municipal, o que representa convergéncia dos usos propostos
para a area. Todavia, as MZP-1 e a MZP-2 também coincidem com a Zona de Expansdo Urbana,

Ou seja, 0s Usos propostos para tais areas sdo divergentes.

Em relagdo ao sobrezoneamento, A Zona de Diretrizes Especiais Metropolitana de
Territérios Minerdrios se sobrepde predominantemente a Zona de Recuperacdo Ambiental,

apresentando convergéncia no interesse de recuperagdo ambiental da drea. Contudo, a ZDEM-
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MIN também coincide com a Zona de Expansdao Urbana municipal, apresentando usos
divergentes desta. A Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Grandes Equipamentos e a
Zona de Diretrizes Metropolitanas de Areas Urbanas Consolidadas também coincidem com a
Zona de Expansdo Urbana, ndo podendo afirmar uma convergéncia de usos, uma vez que
atualmente a legislagdo prevé, como ja citado anteriormente, usos residenciais e ndo

residenciais, tais como o abatedouro de animais e aterros sanitarios.
5.6.31.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, observou-se convergéncias entre o MZ
Metropolitano e o Zoneamento Municipal, principalmente na delimitacdo das Macrozonas
Metropolitanas MZDE| e MZDA sobre a Area Especial de Interesse Econdmico municipal e a

correspondéncia da MZP-3 sobre a Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA).

Todavia, ha divergéncias com a incidéncia das Macrozonas Metropolitanas de
Protecdo MZP-1, MZP-2 e MZP-3, bem como da MZIL-RODOANEL, sobre a Zona de Expansao

Urbana do municipio; além da incidéncia da MZDEI sobre a Zona Rural do municipio.

5.6.32. SARZEDO

Para a andlise do macrozoneamento municipal, foi utilizada a Lei Complementar n.

140/2020, que disp&e sobre o Plano Diretor do Municipio de Sarzedo.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Sarzedo. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), essa incidéncia se da somente pela

ZIM Serras.

A ZIM Serras é caracterizada pela importante conexdo entre os eixos das Serras do
Itatiaiucu, Serra do Rola Moca, Serra da Moeda, Serra do Curral e Serra da Piedade. O interesse
metropolitano nessa regido estd ligado a protecdo e gestdo dos recursos naturais e ao
desenvolvimento socioecon6mico ambientalmente sustentdvel. A Unica Macrozona abrangida
por essa ZIM, em Sarzedo, é a Macrozona de Prote¢do Ambiental 1 (MZP-1). Além disso, incide

sobre essa ZIM a ZDEM de Territérios Minerarios.

Ademais, incidem no territério do municipio também algumas Macrozonas

Metropolitanas que ndo sdo abrangidas por nenhuma ZIM, as quais sdo a Macrozona
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Metropolitana de Preservagdo 2 (MZP-2) e a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento

Econdmico e Industrial (MZDEI).

Na Figura 48 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 48 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consdrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 74 — Parametros de uso e ocupacdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protecao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacdo que
contribuam para a sua conservagao ou recuperagao,
bem como para a sua manutengao, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantacdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagoes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagBes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para dareas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (area rural): = 20.000m? e Lote (drea urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento
Econémico e Industrial
(MzDEI)

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhancga, bem como com as areas de

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no rodoanel, > 20% para as demais situagdes;
(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situacdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;
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Parametros
Macrozona

Uso do Solo Ocupagdo do Solo
preservagdao ambiental e cultural em seu entorno. Deve | (9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestacdo de servigo: > 3% da
haver a maior possibilidade de atividades ndo | érea liquida de lotes;
residenciais admitidas pelo municipio. (11) 4rea de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 75 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Sarzedo, conforme PLC n. 74/2017
Parametros

Uso do solo Altera a ocupagao do solo nas seguintes Macrozonas:

Zona de Diretrizes Especiais de Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territdrios minerarios até sua regulamentag¢do nos termos do
Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) | art.12, exceto nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 48 é possivel comparar os objetivos do Zoneamento Municipal e

do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Sarzedo e verificar sua compatibilidade.

Sobrepondo o Macrozoneamento Metropolitano ao Zoneamento Municipal,
observou-se que a Macrozona Metropolitana de Prote¢do 1 (MZP-1) se sobrepbe as zonas
municipais Zona de Protecdo 1 (ZP-1) e & Zona de Diretrizes Especiais referente as Areas com
Restricdo a Ocupacdo (ZDE-ARO), além das Zonas de Diretrizes Especiais referente a Trama
Verde e Azul — Agroecologia, Trama Verde e Azul — Mineragdo, Trama Verde e Azul e Trama
Verde e Azul — APP Fluvial. Vale destacar que a delimitagcdo da TVA-Mineracgdo corresponde a
ZDEM de Territorios Minerdrios estabelecida pelo Macrozoneamento Metropolitano. Logo, ha

compatibilidade de usos propostos pelas instancias municipal e metropolitana para essa regiao.

Nas demais Macrozonas Metropolitanas que ndo sdo abrangidas por nenhuma ZIM,
observou-se que a Macrozona Metropolitana de Protecdo 2 (MZP-2), se sobrepde as zonas
municipais Zona de Protegdo 2 (ZP2), Zona de Diretriz Especial de Transicdo (ZDE-TRANS), além
das delimitag6es municipais referente a Trama Verde e Azul - Agroecologia (TVA-Agroecologia),
Trama Verde e Azul e Trama Verde e Azul — APP Fluvial. Logo, também pode-se afirmar que ha

convergéncia nos usos propostos pelas instancias municipal e metropolitana.

Em relagdo a Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econémico e Industrial
(MZDEI), observou-se que esta se sobrepde as seguintes zonas municipais: Zona de
Desenvolvimento Econémico Industrial (ZDEI), Zona de Desenvolvimento Econémico, Industria
de Logistica (ZDIL), Zona de Protecdo 1 (ZP-1), Zona de Protecdo 2 (ZP2), Zona de Diretrizes
Especiais — Transicdo Rural Urbana (ZDE-TRANS), Zona de Diretrizes Especiais — Areas com
Restricdo a Ocupacgdo (ZDE — ARO), além das Zonas de Diretrizes Especiais referentes a Trama
Verde e Azul, Trama Verde e Azul - Agroecologia e Trama Verde e Azul - APP Fluvial. Portanto,
ha correspondéncia dos usos propostos pela MZDEI com as zonas municipais ZDEI e ZDIL, porém
diverge das demais zonas, em especial das zonas de prote¢do ZP1 e ZP2, as quais correspondem

com metade da drea delimitada pela MZDEI.
5.6.32.1. Sintese

Conforme apresentado anteriormente, observou-se convergéncias de usos propostos
entre o MZ Metropolitano e o Zoneamento Municipal, principalmente com a delimitacdo da
MZP-1 sobre as zonas municipais ZP1, ZDE-ARO e as Zonas de Diretrizes Especiais referente a

Trama Verde e Azul, bem como da correspondéncia da ZDEM de Territérios Minerarios com a
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ZDE-TVA de Mineragao. Além da convergéncia da Macrozona Metropolitana MZDEI com as
zonas municipais ZDEI e ZDIL; e da Macrozona Metropolitana MZP-2 com a ZP2, ZDE-ARO, ZDE-

TRANS e demais ZDEs da Trama Verde e Azul municipais.

Todavia, ha divergéncias de uso da Macrozona Metropolitana MZDEI com as zonas
municipais de protecdo ZP1 e ZP2, areas de restricdao a ocupacao (ZDE — ARO) e demais ZDEs da

Trama Verde e Azul.

5.6.33. TAQUARACU DE MINAS

Para a andlise do Macrozoneamento Municipal em relacdo a proposta de
Macrozoneamento Metropolitano, foi utilizada a minuta de Lei Complementar PLC n. 693, de 27
de setembro de 2006, ndo instituida por lei, que estabelece o Plano Diretor do Municipio de

Taquaracgu de Minas.

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Taquaracu de Minas. Essa
incidéncia se dd apenas por meio da ZIM Taquaracu, a qual abrange quase todo territério

municipal.

A ZIM Taquaragu se direciona a prote¢ao dos mananciais, ao estimulo a agroecologia,
ao desenvolvimento do ecoturismo e a consolidagdo de um modelo de ocupagdo territorial de
baixo impacto. No territério abrangido pela ZIM, predomina a Macrozona de Protecdo
Ambiental 2 (MZP-2). Além dela, a ZIM também engloba a Macrozona de Protecdo Ambiental 1
(MZP-1) e as Macrozonas de Atividades Complementares 1 e 2 (MZAC-1 e MZAC-2). E crucial
notar que ha areas demarcadas como Zona de Diretrizes Especiais de Requalificacdo (ZDEM-

REQ) que se superpdem a toda drea da MZAC-2 incidente no municipio, e parte da MZP-2.

Na Figura 49 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial
vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupagao do solo das Macrozonas

metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 49 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 76 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperagao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagdes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 1
(MZAC-1)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno porte e baixa propensdo a
causar repercussdes negativas. Privilegiar a instalagao
de usos ndo residenciais para atendimento de
demandas cotidianas da populagao.

)
(1) coeficiente de aproveitamento minimo: a critério do municipio;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: a critério do municipio;
(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,0;
(4) taxa de permeabilidade: > 50%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >500;

(6) lote minimo: > 1.000m?;
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Macrozona

Uso do Solo

Parametros

Ocupagdo do Solo
(7) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
(8) extensdo maxima da quadra: <200m;
(9) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantacdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigagdo dos mesmos.
Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: = 0,2;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a produgdo de HIS e > 60
para as demais situacoes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagGes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagoes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 77 — Parametros de uso e ocupacio do solo das ZDEMs que incidem em Taquaragu de Minas, conforme PLC n. 74/2017

Parametros

Zona de Diretrizes
Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-
REQ)

Uso do solo
Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservac¢do de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da popula¢cdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificacdo. A
regulamentacdo deverd considerar a preservacdo de

Altera a ocupacgao do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:

(1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

MZAC-1 (3) taxa de permeabilidade > 40%.
(4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.
(1) coeficiente de aproveitamento méaximo = 1,0 e < 2,0.
MZAC-2 (2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.

(3) lote minimo > 500.
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Parametros

Uso do solo Altera a ocupacgdo do solo nas seguintes Macrozonas incidentes no municipio:
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de | Demais pardmetros conforme Macrozona.
menor porte para o atendimento da populagdo das
ZDEM Requalificagdo.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 49 nota-se que a minuta de lei do Plano Diretor ndo especifica

diretrizes para o territério de Taquaracu de Minas.

Destaca-se que o municipio estd em processo de revisdo do seu Plano Diretor
Municipal, cuja minuta de lei foi publicada em outubro de 2022. No entanto, ndo ha noticias

sobre o envio da mesma para aprovacdo na Camara Municipal.

Mesmo sem menc¢do ao macrozoneamento, ressalta-se uma evolugdo significativa
com a defini¢do de diretrizes e parametros para o territério municipal. E importante evidenciar
a definicdo de zonas urbanas de carater municipal sobrepostas a parte das Macrozonas
Metropolitanas de Protecdo Ambiental, sendo necessdria a harmonizacdo entre os interesses de

uso do solo em Taquaracu de Minas.
5.6.33.1. Sintese

Conforme mencionado previamente, além da minuta de lei do Plano Diretor do
municipio de Taquaragu de Minas nunca ter sido aprovada, a analise desta revelou a auséncia
de diretrizes especificas para o territdrio municipal. No entanto, ao examinar a minuta de lei de
2022, destinada a estabelecer diretrizes e parametros para o uso do solo, constatou-se que em
sua maioria, os usos previstos no MZ Metropolitano e planejamento municipal apresentam
convergéncia, com exceg¢ado das zonas urbanas de carater municipal que se sobrepdem a parte

das Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental.

5.6.34. VESPASIANO

Para a analise do macrozoneamento municipal, foram utilizadas a Lei Complementar
n. 002, de 26 de dezembro de 2006, que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor Participativo
do Municipio de Vespasiano, e a Lei Complementar n. 003, de 18 de dezembro de 2007, que
reformula as normas de uso, ocupacdo e parcelamento do solo no municipio. Também foram
consideradas as altera¢Oes da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar n. 010, de 10

de dezembro de 2009 e Lei Complementar n. 017, de 30 de agosto de 2011).

O Projeto de Lei Complementar n. 74/2017 estabeleceu o macrozoneamento
metropolitano, que incide sobre o territério do municipio de Vespasiano. No que tange
especificamente as Zonas de Interesse Metropolitano (ZIMs), a ZIM Vetor Norte abrange a maior
parte do municipio. Além disso, incidem também em Vespasiano a ZIM MG-424, a ZIM Rodoanel

e uma pequena parcela da ZIM S&o Benedito/Venda Nova.

Pagina | 367



PRODUTO 5 — MACROZONEAMENTO METROPOLITANO

A ZIM Vetor Norte dedica-se a resolucdao de conflitos entre a dindamica imobilidria,
diversificacdo econO6mica, impactos de grandes projetos e a necessidade de permanéncia de
populacdes de baixa renda, além do interesse de preservacdo ambiental. As Macrozonas
incidentes no municipio que compdem essa ZIM sdo as Macrozonas de Protecdo Ambiental
(MZP-1, MZP-2 e MZP-3), Macrozonas de Atividades Complementares (MZAC-2 e MZAC-3),
Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Industrial (MZDEI), Macrozona de Diversificacdo
e Adensamento (MZDA) e a Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL).
Adicionalmente, é importante destacar que existem dreas demarcadas como Zona de Diretrizes
Especiais Metropolitanas de Territérios Minerarios (ZDEM-MIN) sobrepostas a uma parcela da
MZP-3; além das Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Areas Urbanas Consolidadas
(ZDEM-AUC) e Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Industria e Logistica (ZDEM-IL),

gue convergem com parte dos territdrios da MZAC-2, se sobrepondo a esses parametros.

A ZIM MG-424, marcada pelas areas sob a influéncia direta da rodovia, apresenta um
interesse metropolitano centrado na conservagdo de areas ambientais vulnerdveis, na
preservacao do patrimdnio natural e imaterial, e no apoio as iniciativas de agricultura urbana e
familiar, especialmente diante do avanco de loteamentos fechados ou precdrios. A Unica
Macrozona que abrange a parcela da ZIM incidente no municipio é a Macrozona de Atividades
Complementares 2 (MZAC-2). Entretanto, a delimitacdo de uma Zona de Diretrizes Especiais
Metropolitanas de Requalificacdo (ZDEM-REQ) nesta area se sobrepde aos parametros dessa

Macrozona.

A ZIM Rodoanel estimula atividades econdmicas e de logistica em sintonia com a
preservacdo ambiental das areas adjacentes a Alga Norte do Contorno Viario Metropolitano. As
Macrozonas que estdo envolvidas sdo a Macrozona de Protecdo Ambiental 3 (MZP-3) e a Zona

de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL).

A ZIM S3o Benedito/ Venda Nova se destaca pela integracdo de duas centralidades ja
consolidadas e concentradas ao longo de importantes vias de ligagdo regional. O interesse
metropolitano é justificado pelo objetivo de criar uma nova centralidade metropolitana. A drea
da ZIM em questao incidente no municipio abrange apenas a Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Industrial (MZDEI), localizada préxima a fronteira entre Vespasiano e Belo

Horizonte.

Na Figura 50 é apresentado um comparativo das diretrizes de ordenamento territorial

vigentes no municipio com as diretrizes metropolitanas previstas no PLC n. 74/2017. Consoante
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a isso, os quadros a seguir trazem os parametros de uso e ocupacao do solo das Macrozonas

Metropolitanas e ZDEMs.
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Figura 50 — Diretrizes de ordenamento territorial municipais vigentes e diretrizes metropolitanas

Fonte: Consodrcio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024.
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Quadro 78 — Parametros de uso e ocupagdo do solo das Macrozonas Metropolitanas, conforme PLC n. 74/2017

Macrozona de Protegao
Ambiental 1 (MzZP-1)

Admitir apenas usos e formas de ocupacgdo que
contribuam para a sua conservagdo ou recuperacao,
bem como para a sua manutengdo, vedados usos que
possuam potencial de contaminagdao dos recursos
hidricos.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,3 quando a delimitagdo da Macrozona
possuir drea inferior a 5 hectares, exclusivamente para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios; < 0,1 para as demais situagoes;

(2) taxa de permeabilidade: > 70% quando a delimitagdo da Macrozona possuir area
inferior a 5 hectares, exclusivamente para implantagdo de equipamentos publicos de
lazer e esporte; > 95% para as demais situagdes;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 5000

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagoes;

(6) extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protecao
Ambiental 2 (MZP-2)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
carater ambiental, identificadas por classificagdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

O municipio deve priorizar o uso dessas areas a
atividades agropastoris e de manufaturas, comércio ou
prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como
atividades voltadas a ecoturismo e lazer.

(1) coeficiente de aproveitamento basico: < 0,2 para areas rurais, e < 0,3 para areas
urbanas;

(2) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: A critério do municipio em areas
urbanas. Densidade maxima de > 5.000 por familia em drea rural.

(4) lote minimo: Parcela (drea rural): > 20.000m? e Lote (area urbana): > 10.000m?;
(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;

(6) extensdao maxima da quadra: a critério do municipio;

(7) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de Protegdo
Ambiental 3 (MzP-3)

As atividades que tenham repercussdes negativas de
cardter ambiental, identificadas por classificacdo
municipal, devem ter licenciamento especial. E vedada
a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos.

)
(1) coeficiente de aproveitamento basico: <0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento maximo: <0,8;

(3) taxa de permeabilidade: > 70%;

(3) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 1.000;

(4) lote minimo: = 2.500m?;

(5) altura maxima das edificagdes: < 9 metros na ZIM Serras, a critério do municipio
para as demais situagdes;
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(6
(7

extensdo maxima da quadra: a critério do municipio;
area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Atividades
Complementares 2
(MZAC-2)

Deve-se regular a implantagdo predominante de
atividades de pequeno e médio porte e baixa
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média
relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos.
Privilegiar a instalagcdo de usos ndo residenciais para
atendimento de demandas cotidianas da populagdo
bem como de atividades de atendimento esporadico,
mais especializadas e com maior potencial de
abrangéncia.

(1
2

coeficiente de aproveitamento minimo: 2 0,2;

coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 30%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: > 40 para a produgdo de HIS e > 60
para as demais situagoes;

(6) lote minimo: > 360m?;

(7) altura maxima das edificagdes: < 12m na ZIM Serras, a critério do municipio nas
demais situagdes;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes, para atendimento a familias com
renda de 0a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200m;

(10) % minimo de uso nado residencial: 2 5% da area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

T — — |~— =

Macrozona de
Atividades
Complementares 3
(MZAC-3)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,3;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: >=1,2 e <=2,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: >= 20 e <=100;

(6) lote minimo: a critério do municipio;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso ndo residencial: > 5% da area liquida de lotes calculados
conforme a nota 3;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Desenvolvimento

Privilegiar a localizagdo de atividades industriais e de
logistica e usos ndo residenciais de grande porte.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;
(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;
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Econdémico e Industrial
(MZDEI)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dareas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e ndo residenciais de
sua unidade de vizinhanga, bem como com as areas de
preservacao ambiental e cultural em seu entorno. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: < 2,5;

(4) taxa de permeabilidade: = 30% no Rodoanel, > 20% para as demais situagdes;

(5) lote minimo: 2.000m? no Rodoanel, > 500 para as demais situagdes;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) extensdo maxima da quadra: < 500;

(9) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigo: = 3% da
area liquida de lotes;

(11) area de fruigdo publica ou via livre de uso publico: a critério do municipio.

Macrozona de
Diversificagdo e
Adensamento (MZDA)

Deve-se regular a implantagdo de atividades diversas —
pequeno, médio e grande porte — e baixa a média
propensdo a causar repercussdes negativas, sendo que
as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos.
Garantir que haja instalagdo de usos ndo residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da
populagdo, bem como de atividades de atendimento
esporadico, mais especializadas e com maior potencial
de abrangéncia.

(1) coeficiente de aproveitamento minimo: > 0,5;

(2) coeficiente de aproveitamento basico: 1,0;

(3) coeficiente de aproveitamento maximo: = 1,5;

(4) taxa de permeabilidade: > 20%;

(5) quota de terreno por Unidade Habitacional: < 100;

(6) lote minimo: = 500 m?;

(7) altura maxima das edificagdes: a critério do municipio;

(8) % minimo de HIS: 10% da area liquida de lotes para atendimento a familias com
renda de 0 a 3 SM;

(9) extensdo maxima da quadra: < 200;

(10) % minimo de uso nao residencial: > 5% da darea liquida de lotes;

(11) area de fruicdo publica ou via livre de uso publico: 15% do lote;

(12) afastamento minimo frontal > 2/10 da se¢do da via ou >=5m, o que for maior.

Zona de Industria e
Logistica — Rodoanel
(MZIL-RODOANEL)

N&o consta a descricdo e parametros no PLC 74/2017, somente esta delimitada no Anexo | em arquivo kml.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.

Quadro 79 — Parametros de uso e ocupacéo do solo das ZDEMs que incidem em Pedro Leopoldo, conforme PLC n. 74/2017

MzP-3 | (1) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.
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Zona de Diretrizes
Especiais de
Requalificagdo (ZDEM-
REQ)

Conforme Macrozoneamento ou mais restritivo, caso o
municipio ou o Conselho Metropolitano considere
necessaria a preservagao de atividades tradicionais ou
a exclusividade de exercicio de atividades de menor
porte para o atendimento da populagdo das porgdes
territoriais definidas como ZDEM Requalificagdo. A
regulamentacdo devera considerar a preservagdo de
atividades tradicionais ou o estimulo a atividades de
menor porte para o atendimento da popula¢do das
ZDEM Requalificacdo.

2) taxa de permeabilidade > 50%.
3) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

1) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.
2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(
(
(
(
(3) taxa de permeabilidade > 40%.
(
(
(
(

MZAC-1

4) quota de terreno por Unidade Habitacional > 100.

1) coeficiente de aproveitamento maximo 21,0 e < 2,0.
MZAC-2 2) quota de terreno por Unidade Habitacional > 40.

3) lote minimo > 500.
MZAC-3 (1) lote minimo = 500.

Demais parametros

conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Industria e
Logistica (ZDEM-IL)

Vedado o uso residencial nas quadras imediatamente
lindeiras aos eixos viarios estruturantes. A implantagao
das dreas de industria e logistica deve ocorrer de forma
compativel com usos residenciais e nao residenciais de
sua unidade de vizinhancga, bem como com as areas de
preservagdao ambiental e cultural em seu entorno. Sua
delimitacdo deve ocorrer segundo principios de
compatibilidade e complementariedade, evitando-se
reforgar processos de segregacdo socio espacial e a
formagdo de extensas areas monofuncionais. Deve
haver a maior possibilidade de atividades nao
residenciais admitidas pelo municipio nas areas que
recebam ZDEM de Industria e Logistica.

MzP-3

(1) coeficiente de aproveitamento minimo > 0,2.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,0.

(3) taxa de permeabilidade > 50%.

(4) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes.

MZAC-1

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento basico < 1,0.

(3) coeficiente de aproveitamento maximo < 1,5.

(4) taxa de permeabilidade > 40%.

(5) lote minimo = 5000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes.

(6) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

MZAC-2

(1) coeficiente de aproveitamento minimo = 0,3.

(2) coeficiente de aproveitamento maximo > 1,2 e <2,0.

(3) lote minimo > 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.

(4) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo = 3% da area total dos lotes.
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MZAC-3

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes;

(2) lote minimo = 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel e > 500
para as demais situagdes.

(3) % minimo de empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigo > 3% da area total dos lotes.

(4) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagdes.

MZDA

(1) taxa de permeabilidade > 30% para a ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes;

(2) lote minimo = 2000 para ZDEM Ind. Log. Rodoanel, conforme
macrozona para as demais situagoes;

(3) extensdo maxima da quadra < 500 para ZDEM Ind. Log.
Rodoanel, conforme macrozona para as demais situagoes.

(1) afastamento frontal minimo = 2/10 da secdo transversal da via ou = 5 metros
(adotar maior dimensdo).
Demais pardmetros conforme Macrozona.

Zona de Diretrizes
Especiais de Territorios
Minerarios (ZDEM-MIN)

Aplicam-se as normas Conforme Macrozoneamento nas ZDEMs Territorios minerdrios até sua regulamentagao nos termos do art.12, exceto

nas areas exclusivamente voltadas ao exercicio da atividade.

Zona de Diretrizes
Especiais de Areas
Urbanas Consolidadas
(ZDEM-AUC)

(1) Aplica-se a ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas o contetido dos planos diretores ou de outras normativas municipais para as porgdes

territoriais que recobrem.

(2) A criagdo/modificagdo de ZDEM de Areas Urbanas Consolidadas sé podera ocorrer em areas consolidadas, com no méximo 10% da area
total da ZDEM correspondente a glebas ou lotes vazios. A ZDEM deve seguir, na medida do possivel, os parametros da(s) Macrozona(s) onde

incidir.

Fonte: Consércio PDDI-RMBH Sustentavel, 2024, com base no PLC n. 2 74/2017.
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Ao analisar a Figura 50 é possivel comparar os usos do Macrozoneamento Municipal e

do Macrozoneamento Metropolitano incidente em Vespasiano e verificar sua compatibilidade.

As Macrozonas Metropolitanas de Protecdo Ambiental (MZP-1, MZP-2 e MZP-3) se
sobrepdem as Macrozonas municipais de interesse ambiental (Area de Preservacdo Ambiental,
Zona de Protecdo Ambiental 01 e Area de Diretrizes Especiais Cérrego Do Angico), bem como as
Macrozonas Urbanas e de Expansdo Urbana (Macrozona de Uso e Ocupac¢do Especial
Programados e uma pequena parcela da Zona Especial de Interesse Social). Essa sobreposicdo
ressalta a discrepancia entre interesse na preservacdo ambiental e a utilizacdo urbana do

espaco.

Da mesma forma, ao analisar a sobreposicdio da Macrozona Metropolitana de
Atividades Complementares 2 (MZAC-2) no Macrozoneamento Municipal, pode-se observar que
ocorre um conflito de interesses entre preservacdao ambiental e desenvolvimento de atividades
urbanas e industriais. Ainda que a MZAC-2 se sobreponha majoritariamente as macrozonas
municipais: i) Macrozona de Uso e Ocupacdo Especial Programados, ii) Grande Uso Especial, iii)
Zona Especial de Interesse Social, iv) Macrozona Predominantemente Residencial Unifamiliar, v)
Macrozona Predominantemente Residencial Multifamiliar, vi) Area de Diretrizes Especiais da
Area Central, vii) Uso Institucional, vii) Macrozona de Infraestrutura Industrial Instalada, e viii)
Macrozona de Uso Preferencial Industrial; também engloba areas de interesse ambiental do

municipio (Area de Diretrizes Especiais Corrego Do Angico e Area de Preserva¢do Ambiental).

Ja a Macrozona Metropolitana de Atividades Complementares 3 (MZAC-3) se sobrepde
as seguintes Macrozonas municipais: i) Macrozona de Uso e Ocupacao Especial Programados; ii)
Macrozona de Infraestrutura Industrial Instalada; iii) Macrozona de Uso Preferencial Industrial;
iv) Macrozona Predominantemente Residencial Unifamiliar; v) Zona de Expansdo Urbana e uma
pequena porg¢do apenas da Zona de Recuperacdo Ambiental. Dessa vez, é possivel observar uma
coeréncia predominante com os usos metropolitanos definidos, visto que esses objetivam uma
polaridade de nivel local ou municipal, sendo estratégica para o desenvolvimento de

centralidades com maior dindmica econGmica além de adensamento.

A Macrozona Metropolitana de Desenvolvimento Econémico e Industrial (MZDEI)
coincide no Macrozoneamento Municipal predominantemente com a Macrozona de Uso e
Ocupacdo Especial Programados, a Macrozona de Infraestrutura Industrial Instalada e a
Macrozona de Uso Preferencial Industrial, além de pequenas parcelas da Macrozona

Predominantemente Residencial Unifamiliar e Area de Diretrizes Especiais da Area Central. Esse
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fator revela uma coeréncia predominante do Macrozoneamento Municipal sobreposto pela
MZDEI, visto o objetivo metropolitano na destinacdo dessas areas a implementacdo de
estratégias para o desenvolvimento econdmico e industrial. No entanto, destaca-se a reduzida

area onde o objetivo municipal é residencial, divergindo do metropolitano.

Observa-se uma similaridade nos usos propostos pela sobreposicao entre a Macrozona
Metropolitana de Diversificacdo e Adensamento (MZDA) e as Macrozonas Municipais de Uso e
Ocupacgdo Especial Programados e de Uso Preferencial Industrial. Essa coincidéncia reflete a
convergéncia de interesses, evidenciada pela utilizagdo dessas areas para uma variedade de
atividades, sejam elas urbanas ou industriais, além do interesse comum no adensamento dessas

regioes.

A Zona de Industria e Logistica — Rodoanel (MZIL-RODOANEL), metropolitana, se
sobrepGe majoritariamente a Macrozona Municipal de Uso e Ocupacao Especial Programados.
Outras Macrozonas de carater municipal, mesmo que em pequenas parcelas, também sdo
coincidentes: Area de Preservacdo Ambiental, Zona de preservacio Ambiental 01 e 02,
Macrozona de Uso Preferencial Industrial, Macrozona de Infraestrutura Industrial Instalada,
Zona Especial de Interesse Social, Macrozona Predominantemente Residencial Multifamiliar e

Areas de Diretrizes Especiais do Cérrego do Angico.

No que diz respeito ao sobrezoneamento, observa-se que a ZDEM-MIN (de carater
metropolitano) se sobrepde a algumas das areas definidas pelo municipio como “Ocorréncias
Minerais Cadastradas pelo CRPM”, ambas acerca da atividade minerdria. No entanto, vale
ressaltar que a maioria dessas areas voltadas as atividades minerdrias no municipio ndo sdo
contempladas pela ZDEM-MIN, coincidindo, portanto, com outras Macrozonas Metropolitanas,

tais como: MZP-1, MZP-3, MZAC-2 e pequenas ocorréncias na MZAC-3 e MZIL-RODOANEL.

A ZDEM-IL, por sua vez, se sobrepde a Area de Diretrizes Especiais da Area Central e a
Macrozona de Uso e Ocupacao Especial Programados, demonstrando um possivel conflito entre
o interesse nessa area no desenvolvimento de atividades urbanas ou industriais. Jd a ZDEM-AUC
se sobrepde as Macrozonas Municipais destinadas a atividades urbanas, sdo elas: i) Area de
Diretrizes Especiais da Area Central; ii) Macrozona Predominantemente Residencial Unifamiliar;
ill) Macrozonas de Uso e Ocupacgdo Especial Programados; Iv) Macrozona de Infraestrutura
Industrial Instalada e; v) Uso Institucional. Por fim, As Macrozonas Metropolitanas Zona Especial

de Interesse Social, Macrozona Predominantemente Residencial Multifamiliar e a Macrozona de
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Uso e Ocupacao Especial Programados coincidem com a ZDEM-REQ, evidenciando a necessidade

de requalificacao urbanistica desta regiao.

Em Vespasiano, os parametros urbanisticos municipais sdo regulados conforme os
usos definidos para cada area. Como visto anteriormente, foi observada a convergéncia de
interesses tanto metropolitanos quanto municipais em relacdo as Macrozonas Metropolitanas
MZAC-3, MZDEI e MZDA, que abrangem o adensamento populacional, o desenvolvimento
econdmico e uma variedade de atividades urbanas e industriais. Uma andlise detalhada revela
que os parametros municipais estdo em consonancia com os padrées metropolitanos. No
entanto, é crucial destacar uma discrepancia relacionada ao tamanho minimo dos lotes
estabelecidos pelo municipio nas Macrozonas Municipais sobrepostas a MZDEI e MZDA, pois a

definicdo de lote minimo metropolitano nessas Macrozonas apresenta uma area maior.

O municipio de Vespasiano encontra-se atualmente em um estagio de revisao do Plano
Diretor Municipal (PDM), com a minuta da legislacdo proposta ja disponivel desde o ano de
2023. Nesta proposta, a regulacdo do uso e ocupacao do territério municipal é conduzida por
meio de um zoneamento que se divide exclusivamente em Zonas e Zonas de Diretrizes Especiais.
Mesmo sem men¢dao ao macrozoneamento, as diretrizes das Zonas e Zonas de Diretrizes
Especiais sdo mais préoximas ao definido pelo planejamento metropolitano do que o plano
diretor vigente. A primeira vista, torna-se evidente que a Macrozona delineada no Plano Diretor
vigente que compreendia a maior porgao do territério, intitulada Macrozona de Uso e Ocupacdo
Especial Programados, cujo propdsito era a expansdo urbana e o adensamento, foi substituida
na proposta por areas mais especificas destinadas a atividades urbanas, industriais ou de

preservagcdao ambiental.
5.6.34.1. Sintese

Como discutido anteriormente, ao analisar o municipio de Vespasiano, constatou-se
uma harmonia entre os usos propostos pelo Macrozoneamento Metropolitano e o
Macrozoneamento Municipal, especialmente nas dareas designadas para desenvolvimento
econdmico e adensamento. Contudo, algumas discrepancias surgem em rela¢do aos interesses
de uso do solo, manifestando-se principalmente nos conflitos entre atividades urbanas,

industriais e a preservagao ambiental.

Outra discrepancia que merece destaque estd relacionada ao tamanho minimo dos

lotes estabelecidos pelo municipio nas Macrozonas Municipais sobrepostas a MZDEI e MZDA.
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Esta disparidade ressalta a necessidade de uma possivel revisao, visando garantir uma maior

consonancia entre o interesse municipal e metropolitano.
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6. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente documento se trata da versdao preliminar do Produto 05 -
Macrozoneamento Metropolitano, o qual ainda devera passar por diversas complementacdes
decorrentes do processo participativo. Posteriormente, também serda acrescentado a esse
conteldo a proposicao preliminar de adequa¢do do MZRMBH, o qual também devera ser fruto
de uma construgdo coletiva entre os diferentes atores da RMBH. Em relagdo aos resultados
obtidos nessa versdo do documento, a seguir sdo sintetizados alguns aspectos que se

destacaram.

No que diz respeito a proposi¢cdo consolidada em 2015, observou-se que ha elementos
da proposta que poderiam ser resgatados para auxiliar na adequacdo da proposicao contida no
PLC n.2 74/2017. Destacam-se elementos como a definicdo conceitual das macrozonas de
protecdo ambiental, a delimitacdo especial da Trama Verde e Azul, a indicacdo das Areas de
Interesse Metropolitano, o zoneamento interno da ZIM Vargem das Flores e as estratégias de

promocao de habitacdo de interesse social.

Sobre os elementos do MZRMBH contido no PLC n.2 74/2017, verificou-se a
necessidade de revisao da delimitacdo e adequacdo dos parametros das macrozonas. No caso
das macrozonas de protecdo ambiental, a revisdo estaria relacionada ao estabelecimento de
diretrizes mais especificas, mas também a reconfiguracdo de macrozonas, com a possibilidade
de inclusdo de novas areas. Para a Macrozona de Adensamento Controlado 1, além da revisdo
dos limites da macrozona, observou-se a necessidade de rever pardmetros de uso e ocupacao,
considerando o objetivo de fomentar a implantacdo de atividades ndo residenciais e de

compatibilizar os parametros ao uso do solo praticado nessas areas.

A analise sobre o zoneamento interno das ZIMs de Centralidades também indica
adequacgdes a serem realizadas para a devida promog¢do do adensamento urbano qualificado.
Destaca-se a necessidade de revisdo dos parametros urbanisticos das macrozonas MZAC-3 e
MZDA para a promocgao efetiva de usos diversificados, além da revisao de seus limites,
sobretudo nas ZIMs Vetor Sul e Vetor Norte. Aponta-se também para a necessidade de prever
instrumentos para controle do aumento do preco da terra e da especulagdo imobilidria e para
promoc¢do de habitacdo de interesse social nessas areas, de forma a garantir o acesso da

populacdo de menor renda a servicos, equipamentos e oportunidades de trabalho.
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Ainda em relacdo as macrozonas, observou-se que a diretriz do Rodoanel incide,
sobretudo, em dreas demarcadas enquanto MZP-1 e MZP-3. Embora as macrozonas tenham
objetivos relacionados a prote¢dao ambiental, seus pardmetros admitem a instalacdo de grandes
empreendimentos. Esse aspecto também é exacerbado pela incidéncia da ZDEM Industria e
Logistica sobre algumas dessas macrozonas. Dessa forma, é importante que as macrozonas
ambientais sejam revistas considerando essa questdo, em conjunto com outros temas de carater
ambiental. Ja as macrozonas MZDEIl e MZAC-2 sdo apontadas como macrozonas que influenciam
e sdo influenciadas pela implantacdo do rodoanel, no caso da MZAC-2 por seus parametros

especificos de ocupacao.

No caso das ZDEMs, verificou-se a necessidade de refinamento de suas diretrizes e
parametros, que em diversos casos apresentam definicGes generalistas. Ademais, observa-se a
necessidade de atualizacdo de seus limites, como no caso das ZDEM Territdrios Minerdrios, em
virtude das alteracdes ocorridas no uso e ocupacado do solo nos ultimos anos. Ou ainda, no que

diz respeito a delimitacdo territorial da ZDEM TVA ou nao.

No que diz respeito a alteragdo nos limites das macrozonas e ZDEMs, bem como da
atualizacdo de seus parametros urbanisticos, considera-se que a leitura das convergéncias e
divergéncias a partir das diretrizes de ordenamento territorial dos municipios podem fornecer

insights relevantes para a revisdo do macrozoneamento metropolitano.

Essas consideracGes serdo apresentadas aos gestores e técnicos dos municipios da
RMBH, mas também a toda populagdo metropolitana por meio de consulta publica e eventos
participativos. Uma vez delineados e pactuados os principais aspectos da proposicdo contida no
PLC n.2 74/2017, as propostas de adequa¢do do MZRMBH serdo apresentadas na proxima
versdo deste relatério, contemplando a definicdo das macrozonas, ZDEMs, e, se pertinente, a
revisdao das ZIMs. Ao final, também serdo apresentadas recomendac¢Oes para atualizacdo da
minuta de Lei, que consiste no Produto 09 — Minuta de Projeto de Lei, documento final do
processo de atualizagdo do PDDI-2011, o qual em conjunto com o restante do trabalho devera
ser aprovado pelo Conselho Metropolitano para entdo ser encaminhado a Assembleia

Legislativa de Minas Gerais.
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