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1. INTRODUCAO

Este documento faz parte do processo de revisao do plano diretor do Municipio de Florestal
conforme pactuado no Termo de Cooperacao n® 049/2018, que conta com a iniciativa da
Prefeitura Municipal de Florestal, assessoria técnica da Agéncia RMBH (conforme sua
competéncia estabelecida na Lei Complementar Estadual n® 107 de 2009) e
acompanhamento do Ministério Publico com a interveniéncia da Coordenadoria Estadual
das Promotorias de Justica de Habitacao e Urbanismo ¢ da Promotoria da Comarca de Para

de Minas.

O Plano Diretor ¢ uma lei municipal cuja aprovacdo ¢ obrigatéria para os municipios em
que sdo aplicaveis as condigdes do artigo 41 do Estatuto da Cidade. No caso de Florestal,

a obrigatoriedade ¢ aplicada em funcao da localizagdo do municipio na regido

metropolitana de Belo Horizonte.

Ainda segundo o Estatuto da Cidade, no artigo 40, ¢ estabelecido que o Plano Diretor ¢ o
instrumento basico da politica de desenvolvimento ¢ expansdo urbana municipal e deve

englobar o territorio do Municipio como um todo.

O Plano Diretor ¢ o instrumento legal competente para delimitagdo de perimetro urbano,
que ¢ um limite politico-administrativo com a pretensado principal de, por um lado, definir
areas para aplicacao dos instrumentos de politica urbana e, por outro lado, fortalecer em

todo o territdrio quanto a sua fungdo social especifica.

A estruturagdo territorial, que serd apresentada neste documento, ¢ essencial para que a
politica urbana tenha sentido, seja aplicada e de fato promova o desenvolvimento e a

expansao urbana de forma realista e sustentavel.

E importante frisar que a Estruturagdo Territorial ndo se resume apenas a defini¢do do
perimetro urbano e das areas rurais, caso a ser abordado neste relatorio de forma preliminar,
mas, compreende também, a definicdo do zoneamento, de areas de diretrizes especiais de
temas estruturantes, areas para aplicacdo de politicas publicas, areas ou diretrizes vidrias
para a mobilidade e transporte, dentre outras caracteristicas especificas e inerentes ao
municipio ¢ que devam ser materializadas no mapeamento do municipio que realiza a

revisdo ou elaboracdo do plano diretor municipal.



2. OBJETIVOS

O objetivo deste relatorio € apresentar a delimitagdo preliminar do perimetro urbano, em
conformidade com o disposto no inciso I do artigo 42-B do Estatuto da Cidade, para fins
de aplicacdo dos instrumentos de politica urbana estabelecidos no artigo 42 do Estatuto da
Cidade, construida de forma coletiva com o Grupo de Acompanhamento e o apoio técnico
da Agéncia RMBH, e consequentemente, a definicdo das zonas urbanas e rurais do

territorio.

3. PRINCIPIOS

Conforme inciso II do artigo 2° do Estatuto da Cidade, a politica urbana tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante, entre outras diretrizes, gestdo democratica por meio da participagdo da
populacdo e de associagOes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execug¢do e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano. Desta forma, no processo de elaboracao da proposta de revisao
do plano diretor, a participagdo da sociedade civil, poderes executivo e legislativo foi
colocada como principio desde o inicio do trabalho, para que, na fase de defini¢cdo e

aprovac¢ao do plano haja melhor convergéncia na tomada de decisao.

O Estatuto da Cidade, por meio do artigo 43, indica que para garantir a gestdao democratica
da cidade, deverdo ser utilizados, dentre outros instrumentos, debates, audiéncias e
consultas publicas. Como principio do trabalho e, visando um processo colaborativo e co-
participativo, optou-se por uma metodologia de didlogo continuo e debates desde a fase
inicial, acompanhamento e desenvolvimento da proposta e até sua a implementagado tanto
nas reunides semanais do Grupo de Acompanhamento, quanto nas Audiéncias Publicas e

consultas publicas.



4. ANTECEDENTES E CONDICIONANTES

Em conformidade com o artigo 42-B do Estatuto da Cidade, os Municipios que pretendam
ampliar o seu perimetro urbano apos a data de publicacdo desta Lei deverdo elaborar
projeto especifico que contenha a demarcag¢ao do novo perimetro urbano. Quando o plano
diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio fica dispensado da
elaboragdo do projeto especifico e desta forma foi definido que o plano diretor

contemplaria todas as exigéncias deste artigo.

A condigao de distanciamento social imposta pela Pandemia do COVID-19 impediu, no
inicio do processo, que fossem realizadas reunides com os representantes da populagao
para que fosse elaborada e debatida a proposta. Entretanto, a oportunidade de realizar
reunides de forma remota, por meio do ambiente virtual, permitiu que os diversos atores
envolvidos no processo por parte da Agéncia RMBH, poderes executivo e legislativo e
sociedade civil pudessem se reunir e dar continuidade no trabalho. De modo geral,
consideramos que a participagdo ao longo do trabalho tem sido muito interessante pela
qualidade da discussao, pelos resultados obtidos, bem como pela opinido dos participantes.
A partir da liberagdo das restrigdes estabelecidas no isolamento social, foi possivel realizar
audiéncias publicas que contaram com diversos participantes no formato presencial e por
transmissao simultanea nos canais eletronicos. Esses encontros, de carater participativo,
tiveram como objetivos a apresentacdo do processo em andamento, discussdo dos
resultados preliminares com os envolvidos e levantamento de dados e contribuigdes sobre

o trabalho.

Sobre o levantamento de dados ¢ importante destacar que o Censo Demografico da
populacdo brasileira ndo foi realizado em 2020 por falta de or¢camento, segundo noticia
veiculada por meio do site da Empresa Brasil de Comunicacgao (EBC, 2021, Lucas Pordeus
Léon). A pesquisa ¢ decenal, mas foi adiada para 2021 por restricdes impostas pela

pandemia de COVID-19.

Esta pesquisa ¢ muito importante em funcdo do levantamento de dados sobre varios
aspectos da realidade da populagdo e das condi¢des socioecondmicas gerais do pais.
Infelizmente ndo foi possivel contar com as informagdes ou andlises de Orgdos
governamentais a partir de dados do Censo 2020, mas, para a realizagao do trabalho, foram
utilizadas projegdes e andlises feitas pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

(IBGE), pela Fundagdo Jodo Pinheiro (FJP), pela Federacdao das Industrias do Estado do



Rio de Janeiro (FIRJAN), pelo Observatorio das Metropoles, entre outros, com objetivo de

suprir a falta de informagdes, que permanece até o ano de 2022.

Por outro lado, as informac¢des ¢ dados secundarios sdo, na atualidade, mais facilmente
obtidas ou produzidas e, dessa forma, mais difundidas, possibilitando um acervo de
trabalho direto sobre mapeamentos georreferenciados, a exemplo dos dados
disponibilizados na plataforma IDE-Sisema. A Infraestrutura de Dados Espaciais do
Sistema Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos (IDE-Sisema), instituida pela
Resolugdo Conjunta SEMAD/FEAM/IEF/IGAM n° 2.466 de 2017, tem como objetivo
promover a adequada organizagdo dos processos de geragdo, armazenamento, acesso,
compartilhamento, disseminagdo e uso dos dados geoespaciais oriundos das atividades,
programas e projetos ambientais e de recursos hidricos desenvolvidos pelo Sisema. Trata-
se de um modelo de gestdo corporativa e compartilhada dos dados, padrdes e tecnologias
geoespaciais de seus 0rgaos componentes, implementado por Comité Gestor, composto por
setores técnicos especializados da Secretaria de Estado de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel (SEMAD), Fundagao Estadual do Meio Ambiente (FEAM),
Instituto Estadual de Florestas (IEF) e Instituto Mineiro de Gestdo das Aguas (IGAM). A
coordenacdo executiva ¢ realizada pela Diretoria de Gestdo Territorial Ambiental da

SEMAD.

A disponibilidade de tantas informagdes em formato aberto da a oportunidade de que o
trabalho seja feito com menor custo e maior alcance, proporcionando a interlocucao entre
a gestdo administrativa, o poder legislativo e a sociedade civil de forma mais ampla. Ainda
que a maioria das informacdes seja de escala nacional, estadual ou regional, € possivel

utiliza-las para andlises na escala municipal mantendo a qualidade do trabalho.

O levantamento de dados foi sistematizado em um diagndstico que serviu de base para a
etapa da Proposta de Estruturagdo Territorial. Nele foram discutidos os principais aspectos
relacionados a politica de desenvolvimento urbano que poderia ser incluida no Plano
Diretor, como habitacdo, infraestrutura, meio ambiente, mobilidade, uso e ocupacao do
solo, cultura, turismo dentre outras. Paralelamente a este levantamento, durante as reunioes
com o Grupo de Acompanhamento, o mapa do municipio foi compartilhado em tela e em
tempo real e nele foram coletados e registrados as impressdes dos representantes do GA
acerca do territério e adicionadas as bases de dados ja existentes e que servirdo como base

para a elaboracao da proposta de estruturacao territorial e para a minuta de projeto de lei.



Cabe destacar que, além das informagdes dos integrantes do Grupo de Acompanhamento,
em algumas reunides foram convidados representantes de localidades especificas do
municipio ou especialistas em algum assunto abordado nas reunides de modo a promover
maior aprofundamento da andlise do territorio. As Atas com as discussoes realizadas pelo
Grupo de Acompanhamento que foram subsidio para a elaboracao deste relatorio estdo
anexadas ao Produto 03 - Diagnoéstico Técnico Territorial, que consolida o embasamento
técnico/ cientifico para a revisdo / elaboracao do Plano Diretor Municipal. As impressdes
coletadas no diagndstico territorial, indicado anteriormente, foram agrupadas nas
categorias de potencialidades, conflitos ou desejos em relagdo a politica de

desenvolvimento e expansdo urbana, conforme mapa a seguir.

Imagem 1 - Potencialidades, Conflitos e Desejos em Florestal.
Elaborado por: Agéncia RMBH (2022)
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Observou-se ao longo do processo, por meio de reunides virtuais, que o grupo de
acompanhamento desenvolveu maior facilidade de interpretacdo do territorio ao longo do
tempo. Foram obtidas informa¢des com maior qualidade e detalhe, que passaram a ter um
carater primario e afetivo, com atores locais compartilhando suas experiéncias,
extrapolando o processo critico ¢ permitindo o cruzamento de dados técnicos com os

saberes locais.

Para subsidiar as etapas seguintes da estruturagdo territorial, incluiu-se no diagnostico
técnico a delimitacdo de areas de ameaga de desastre natural e restricdo a urbanizagao
(conforme metodologia desenvolvida na Agéncia RMBH) e a Analise de SWOT (forgas,

fraquezas, oportunidades e ameacas).

Imagem 2 - Mapeamento das dreas de ameaca de desastre natural.
Elaborado pela Agéncia RMBH (2021)



FATORES INTERNOS

Turismo Rural;

Turismo Ecolédgico e esportivo;
Agroecologia;

Urbanizag¢ao compacta;

FORCAS FRAQUEZAS
Ribeirdo Camarao; Irregularidade Fundiaria;
Agroindustria; Associativismo;

Areas verdes;

Estradas vicinais;

Tratamento do Esgoto;

Enchentes do Ribeirdo Camarao;
Patrimonio cultural;

Instrumentos de arrecadacgao financeira;
Transporte coletivo;

Manancial;

UFV;

FATORES EXTERNOS

OPORTUNIDADES

AMEACAS

Tecnologias sustentaveis;
Ribeirdao do Ouro;
BR-262;

LMG-818;

Turismo cientifico;

Tavares;
Para de Minas;
Rio Paraopeba;

Tabela 1 - Andlise de SWOT para o territorio municipal.
Elaborado pela Agéncia RMBH (2021)
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Destaca-se na Tabela acima os principais pontos observados na Analise SWOT, entretanto,

para melhor entendimento e aprofundamento nos topicos, sugere-se a leitura completa

deste estudo no Produto 03 — Diagndstico Técnico Territorial.

A partir das informagdes de potencialidades, conflitos e desejos, juntamente com os

resultados obtidos nas anélises de mapeamento das areas de ameaca de desastre e Andlise

de SWOT, a equipe da Agéncia RMBH conduziu uma primeira analise com o grupo de

acompanhamento em relagdo as dareas com potencial urbano e rural. O territorio foi

analisado contendo impressdes de senso comum e técnica (conforme o material técnico

apresentado pela Agéncia RMBH), buscando refletir ao maximo a realidade do municipio

a partir das impressoes da populagdo local.
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Imagem 3 - “Mapa falado” das dreas urbanas e localidades rurais elaborado a partir do
depoimento dos integrantes do grupo de acompanhamento. Agéncia RMBH (2021)

Em seguida foi realizada a classificagdo do territério em relagdo ao potencial urbano, rural

e ambiental, sendo esta com carater mais técnico e utilizando todos os dados e bases ja

produzidas, inclusive os resultados obtidos pela impressao do grupo de acompanhamento.

Imagem 4 - Mapeamento do potencial territorial para o territorio municipal.
Elaborado pela Agéncia RMBH (2021)
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A definicao da estrutura bésica do territorio, considerando os principios, antecedentes e
condicionantes apresentados foi realizada, de modo a promover a maior participagdo
possivel da populacdo, por meio de seus representantes no grupo de acompanhamento,
eleito em audiéncia publica realizada em 13 de fevereiro de 2019, de acordo com o Decreto
n°® 1.622/20 (que regulamenta e institui o0 Grupo de Acompanhamento da revisao do Plano

Diretor) e que pudesse subsidiar as etapas seguintes do processo.

As informagdes coletadas ou produzidas nas reunides do Grupo de Acompanhamento
somam-se aos relatdrios técnicos e as discussdes ampliadas nas audi€ncias publicas e estes
resultados serdo utilizados como subsidios para Proposta de Estruturagdo Territorial e

Minuta de Projeto de Lei, também construidos sob esta perspectiva.

5. METODOLOGIA

Com base nos resultados e discussdes realizadas nas etapas apresentadas anteriormente na
elaboracdo do diagnostico técnico territorial (Produto 03), esta etapa pretende consolidar a
proposta de estruturagao territorial, por meio da delimitacdo de um perimetro urbano mais
proximo possivel do definitivo, que leve em consideragdo os preceitos também indicados

neste documento.
Dentre os principios aqui indicados cabe destacar:

I. contencdo da expansdo urbana periférica e redugdo da pressao sobre as areas verdes,
areas rurais e ambientalmente protegidas, com valorizagdo e prote¢do das areas destinadas

a producdo agropecuaria e artesanal, e estimulo a atividades.

II. adotar, na defini¢do dos perimetros urbanos, além do interesse de promocao de usos
tipicamente rurais, critérios técnicos como a capacidade de suporte da infraestrutura
existente e prevista, a garantia de protecdo de recursos naturais, a adequagdo as
caracteristicas morfologicas e topograficas do sitio, a projecdo de crescimento
populacional, entre outros a serem acordados com os municipios, visando a evitar a
extensao desnecessaria dos perimetros, a reduzir a especulagao imobiliaria e a incentivar a

ocupacao da grande quantidade de lotes vagos.

ITI. contiguidade ou proximidade com o perimetro urbano, desde que garantida a

conectividade das areas de expansdao com as areas urbanas existentes.
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Durante o processo de classificagdo da estruturacdo territorial, em conjunto com o grupo
de acompanhamento, as areas foram analisadas considerando os resultados de estudos ja
apresentados anteriormente e informagdes especificas utilizadas no diagnostico técnico

territorial como:

I. levantamento das unidades de conservagao no municipio e outras do entorno que
pudessem exercer influéncia;

II. mapeamento do Cadastro Ambiental Rural (CAR), incluindo os limites das propriedades
e as reservas legais;

III. mapeamento de cavidades, Cachoeiras, Nascentes, Mananciais e Sitios arqueoldgicos;
IV. mapeamento das areas de preservacao permanente (APP) dos cursos d’agua;

VL. Area de Preservacio Permanente - Declividade (100%);

VII. mapeamento das areas de terreno com declividade acima de trinta por cento (tendo
como referéncia o disposto pelo inciso III do artigo 3°da Lei Federal n® 6.766 de 1979);
VIII. mapeamento das areas remanescentes de Mata Atlantica e de Vegetagdao Nativa
(ambos pelo MAPBIOMAYS);

IX. mapeamento de areas com atividades rurais;

X. levantamento das faixas de dominio rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de rede

elétrica e faixas ndo edificaveis, quando houver.
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6. ESTRUTURACAO TERRITORIAL

Considerando o conhecimento obtido por meio do diagnostico técnico territorial e depois
de experimentado as etapas anteriores, a equipe da Agéncia RMBH auxiliou na
identificacdo, pelo grupo de acompanhamento, de um perimetro urbano preliminar,

conforme indicado a seguir:

Imagem 5 - Mapa de dareas Urbanas e Rurais de Florestal
Elaborado por: Agéncia RMBH (2022)



16

6.1 REGIAO DA TAPERA

A regido da Tapera fica localizada a leste da Sede Municipal, a norte da Rodovia LMG-
818 ¢ a sul do Rio Paraopeba. Na regido da Tapera foram delimitados dois perimetros
urbanos pequeno porte com finalidade de regularizagdo fundiaria, sendo um deles proximo

da Fazenda Lagoa Grande e outro entre os Haras Capim Santo e Tijuqueiro.

Para delimitagao das arcas urbanas foram verificados essencialmente os limites das
propriedades de acordo com o mapeamento do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e a porgao
de terreno ocupada por edificagdes e propriedades com caracteristicas urbanas, conforme

imagens indicadas a seguir.

Imagem 6 - Perimetro proposto proximo dos Haras Tijuqueiro e Capim Santo, ao longo de um
pequeno trecho do Corrego Lavrinha.
Fonte: SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH
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Deve-se considerar que no estudo técnico foi verificado que a regido proxima dos Haras
pode sofrer com alagamentos de forma pontual do Coérrego da Lavrinha. Entretanto, esta
condicdo esta relacionada com a ocupagdo sem infraestrutura adequada e muito proxima
da area de preservagao permanente, podendo um processo de regularizacdo fundiaria

melhorar as condi¢des de ocupacao da localidade.

Imagem 7 - Perimetro proposto proximo da Fazenda Lagoa Grande.
Fonte: SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.2 LOCALIDADE VALENTIM

Valentim ¢ uma localidade as margens do Rio Paraopeba, a norte da Sede Municipal, com
acesso por estrada de terra que passa ao lado do Campus da UFV e segue paralela ao
Ribeirdo Camardo. A localidade foi delimitada com um perimetro urbano para fins de
regularizagao fundiaria devido a um parcelamento irregular existente, conforme relatado
pelo Grupo de Acompanhamento e verificado pela equipe da Agéncia RMBH em visita

técnica ao local.

Para delimitagdo da area urbana foi verificado essencialmente os limites das propriedades
conforme constavam do mapeamento do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e a porg¢ao de
terreno ocupada por edificagdes e propriedades com caracteristicas urbanas. A norte o
limite natural é o Rio Paraopeba, a sul foi utilizada a estrada de terra que da acesso a
localidade e a leste o Ribeirdo das Lajes. No caso especifico da porc¢ao de terreno proximo
do encontro do Ribeirdo das Lajes com o Rio Paraopeba, cabe ressaltar que ja foi registrado
caso de alagamento e o poder publico deve, no processo de regularizagdo, tomar as medidas
urbanisticas ou ambientais cabiveis para reduzir o risco ou, conforme resultado do estudo

ambiental, reassentar as familias que possam ser impactadas pelo risco de desastre natural.

Imagem 8 - Perimetro proposto para a localidade de Valentim. Fonte: Diagndostico técnico
Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.3 LOCALIDADE DO RIBEIRAO DO OURO

Na regido de Ribeirao do Ouro foi delimitada uma area urbana as margens do Ribeirdo do
Ouro, préximo do encontro deste com o Rio Paraopeba. Identificou-se nesta localidade um

parcelamento do solo para fins urbanos irregular passivel de regularizacao fundiéria.

Para delimitacdo da area foi verificado essencialmente os limites das propriedades
conforme constavam do mapeamento do CAR (ainda que poucos) e a porcao de terreno
ocupada por edificagdes e propriedades com caracteristicas urbanas. Esta delimitagdo esta
um pouco a norte do local que da origem ao nome da regido, onde esta situada a Igreja de
Nossa Senhora da Conceigao. A localidade de Ribeirdo do Ouro foi considerada rural e nao
recebeu delimitacdo de perimetro urbano, conforme depoimentos do Grupo de

Acompanhamento. Nela foram encontradas diversas propriedades rurais de pequeno porte.

Imagem 9 - Perimetro proposto para uma por¢do de terreno na regido de Ribeirdo do Ouro.
Fonte: Diagnostico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por:
Agéncia RMBH
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6.4 LOCALIDADE MARINHEIROS

A localidade de Marinheiros, estd localizada na regido norte do municipio entre as
localidades de Ribeirdo do Ouro, Gameleira e Valentim, acessada por estrada de terra que

parte da Rodovia LMG-818, préximo do acesso de Gameleira.

Delimitou-se nesta regido com um pequeno perimetro urbano de modo a permitir a
regularizag¢ao de pequenas propriedades que ja se caracterizam como urbanas ¢ demandam
servicos e infraestrutura urbana. Para a delimitagdo do perimetro urbano foram
considerados os limites das propriedades registradas no CAR (principalmente a leste e
norte) e o curso d’adgua do Corrego Marinheiro (oeste) e uma linha de drenagem (a sul). A
topografia da localidade é favoravel a ocupagdo, respeitadas as areas alagaveis do corrego

da regido.

Imagem 10 - Perimetro proposto para a localidade de Marinheiros. Fonte: Produto 03 -
Diagnostico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021).
Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.5 GAMELEIRA

A localidade de Gameleira esta localizada as margens da Rodovia LMG-818, a norte da
Sede Municipal. O grupo de acompanhamento nao identificou areas para expansao urbana,

permanecendo basicamente as areas urbanizadas existentes atualmente.

Como referéncia para a delimitagao da area foi utilizada a estrada da trilha do Facdo (acesso
para Marinheiros) a leste. Para os outros trechos foi verificado essencialmente os limites
das propriedades conforme constavam do mapeamento do Cadastro Ambiental Rural
(CAR) e a porgao de terreno ocupada por edificagdes e propriedades com caracteristicas

urbanas.

Imagem 11 - Perimetro proposto para a localidade de Gameleira. Fonte: Produto 03 -
Diagnéstico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021).
Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.6 LOTEAMENTO - REGIAO DA GAMELEIRA (LMG-818)

Foi necessario delimitar um perimetro urbano para um unico loteamento (Trilha dos
Bandeirantes), que foi aprovado recentemente pela prefeitura, proximo da Rodovia LMG-
818. Este loteamento esta em fase de urbanizacdo e para delimitagdo da area foi verificado
essencialmente os limites da propriedade conforme informacgdes da prefeitura e registros

do CAR, assim como indicado na imagem a seguir.

Imagem 12 - Delimitacdo da drea do loteamento aprovado recentemente (Trilha dos
Bandeirantes). Fonte: Produto 03 - Diagndstico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-
SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.7 CACHOEIRA DE ALMAS

A localidade de Cachoeira de Almas esta localizada a oeste da Sede Municipal, proximo
do leito do Ribeirdo do Ouro, com acesso por estrada de terra a partir da Rodovia LMG-
818. O Grupo de Acompanhamento identificou uma area de potencial para expansao
urbana a norte da localidade, proximo da estrada de acesso, permanecendo, além desta, as

areas urbanizadas existentes atualmente.

Como referéncia para a delimitacao da area, a norte, foi utilizada a estrada de acesso para
localidade e o limite de uma das propriedades registradas pelo CAR, a leste o Corrego da
Cachoeira de Almas. Para os outros trechos, na auséncia de informacao dos limites das
propriedades registradas pelo CAR, foram observados limites aparentes observaveis pela
imagem de satélite mais atual do Google Earth e, por fim, a por¢ao de terreno ocupada por
edificacdes e propriedades com caracteristicas urbanas. Evitou-se a expansao do perimetro
urbano para areas de recargas (nascentes) de trés pequenos afluentes do Coérrego da

Cachoeira de Almas que cortam de oeste para leste a localidade.

Imagem 13 - Perimetro proposto para Cachoeira de Almas. Fonte: Produto 03 - Diagnostico
técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.8 GROTA DAS VACAS (MILHAO/SITIO NOVO)

A localidade de Grotas das Vacas estd situada proximo da divisa com o Municipio de
Mateus Leme, com acesso direto para a Rodovia BR-262. Um ponto de referéncia
importante ¢ “O Milhdo” (posto de gasolina e conveniéncia). Observou-se que esta regiao
sofre influéncia no processo de urbanizagao da localidade de Sitio Novo (Mateus Leme)

por sua proximidade.

Para delimitagdo da area urbana foram considerados os limites das propriedades conforme
constavam do mapeamento do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e a porcao de terreno
ocupada por edificagdes e propriedades com caracteristicas urbanas. Uma parte da area foi
delimitada em fungdo do processo de subdivisdo de propriedades rurais relatada pelos
componentes do Grupo de Acompanhamento e verificada pela auséncia de cadastro de
propriedades rurais. Por ultimo, a leste, o limite do perimetro coincide com o limite
municipal. Cabe ressaltar, em relagdo a ameaca de desastre, que a por¢ao do territdrio
incluida no perimetro urbano que apresenta alta ameaca é pontual. Além disso, observa-se
para essa regido ocupacdes de baixa densidade e estima-se uma possivel reducao no indice

da ameaca caso haja melhorias na infraestrutura local.

Imagem 14 - Perimetro proposto para a Grota das Vacas. Fonte: Produto 03 - Diagnéstico
técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.9 RODOVIA BR-262 (DIVISA COM PARA DE MINAS)

Foi sugerido pelo Grupo de Acompanhamento que a Rodovia BR-262 tivesse um
aproveitamento para atividades ndo residenciais, especialmente para industrias e servigos
de médio e grande porte que tivessem uma relacdo com o potencial logistico da rodovia.
Apos analise especifica, conforme consta do relatdrio técnico ja apresentado anteriormente,
verificou-se que a area ao longo da Rodovia BR-262, ap6s o pedagio no sentido Para de
Minas, bem préximo da divisa do municipio tem potencial para receber estas atividades

mencionadas. Sugeriu-se entdo o perimetro urbano conforme indicado na imagem a seguir.

Foi considerado o limite de algumas propriedades registradas no CAR (deve-se ressaltar
que a regido possui poucos imoveis cadastrados) e também algumas areas (principalmente
a leste) onde foi observada atividade rural produtiva (area cultivada) e, conforme diretrizes
do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da RMBH (PDDI-RMBH), foi evitada a
expansao urbana sobre estas areas. O perimetro, a norte e sudoeste, coincide com o limite
municipal. Neste limite foi incluida a 4rea urbanizada do condominio residencial para fins

de regularizacdo fundidria.

Imagem 15 - Perimetro proposto para um trecho da Rodovia BR-262. Fonte: Produto 03 -
Diagnostico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021).
Elaborado por: Agéncia RMBH
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6.10 SEDE MUNICIPAL

A éarea da Sede estd localizada bem ao sul do territério municipal (e relativamente
centralizado, se considerarmos as outras localidades), com acesso direto pela Rodovia
LMG-818. A Sede ¢ cortada pelo Ribeirdo Camardo, que contribui para o Ribeirdo das

Lajes e em seguida para o Rio Paraopeba.

No caso da urbanizagdo da sede Municipal foi considerado inicialmente as dareas
urbanizadas e projetos de parcelamento ja aprovados ou em andamento no municipio. Em
seguida foram consideradas as limitagdes fisicas naturais, como declividade, recursos
hidricos e por ultimo estudos feitos pela Agéncia RMBH, como as areas de ameacgas a
desastres naturais, potencial de uso urbano, rural e ambiental, os vetores de crescimento
urbano revelados na analise da evolu¢ao da mancha urbana e do processo de urbanizagao
e as dinamicas de indugdo do uso e ocupagdo do solo e da mobilidade, provenientes dos
eixos vidrios. A partir destas informagdes gerais foram levadas em consideragdo algumas

caracteristicas especificas, como indicado a seguir.

A oeste do Bairro Pernambuco o perimetro urbano foi delimitado a partir de verificagdo de
um processo de fracionamento do solo rural em areas menores, com necessidade de
regularizacdo fundiaria e dada a inten¢do declarada de parcelamento do solo para fins
urbanos (area indicada com n° 1 na imagem). Nao havendo restrigdes fisicas, a area foi
incluida e verificado que existe a possibilidade de criacdo de uma ligacao viaria do bairro

Sdo Geraldo com a Rodovia LMG-818 passando por esta nova area.

Na continuidade da Rua Domingos de Oliveira, paralela ao Corrego Pernambuco, o
perimetro delimitou propriedades menores, com caracteristicas de imovel urbano, porém
evitando avancar sobre uma area de vegetacao nativa existente (area indicada com n° 2 na
imagem), bem como para areas mais proximas das nascentes do Corrego Pernambuco. ja
na continuidade da Rua Coronel Cristiano Alves, de acesso ao bairro Recanto das
Palmeiras, foi relatado interesse dos proprietarios de parcelar o solo para fins urbanos e
ndo havendo restri¢des fisicas foi delimitada a propriedade conforme consta do registro do
CAR (area indicada com n° 3 na imagem) evitando o avanco sobre areas de vegetacao

nativa a sudoeste do vetor de expansao.
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Imagem 16 - Trecho do perimetro da Sede Municipal, oeste, bairros Pernambuco, Recanto das
Palmeiras e Sao Geraldo. Fonte: Produto 03 - Diagndéstico técnico Territorial, SICAR (2021) e
IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia RMBH

A sul da estrada para a Rodovia BR-262 (estrada do Japonés) o perimetro foi delimitado
também em funcdo de inten¢do de parcelar o solo para fins urbanos e em conformidade
com o limite das propriedades registradas no CAR, conforme indicagdo do Grupo de

Acompanhamento (area indicada com n° 4 na imagem a seguir).

Cabe ressaltar que neste caso foi incluida uma area de vegetacdo nativa que compde uma
area verde urbana do municipio, onde pretende-se instalar uma estrutura de parque urbano
(entre as areas indicadas com n°® 4 e n° 5 na imagem). J4 a area delimitada e marcada na
imagem com o n° 5 € a continuacao de parcelamentos na regido conhecida como Fazenda
Velha. O limite mais ao sul desta delimitacdo preserva as areas das nascentes e recarga de
agua do corrego Fazenda Velha, além de encontrar com restricdes de declividade e

vegetacdo nativa.
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Imagem 17 - Trecho do perimetro da Sede Municipal, sudoeste. Fonte: Produto 03 -
Diagnostico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia
RMBH

A regido a sudeste da area urbanizada da sede foi identificada por estudos técnicos do
territorio como a regido de maior potencial para urbanizacdo, considerando outra série de
fatores ja apresentados no Produto 03 — Diagndstico Técnico Territorial, mas
principalmente pela proximidade com a 4rea urbanizada principal do municipio (Sede). E
uma regido com poucas restricdes fisicas naturais, mas com propriedades maiores e, talvez
por este ultimo motivo, ainda ndo passou pelo processo de urbanizagdo. Neste caso,
percebe-se que Corrego Fazenda Velha exerce uma fungdo de barreira fisica natural,
impedindo a expansdo da urbanizacao para esta dire¢do. Enfim, a delimitacdo da regido a
sul do Corrego Fazenda Velha, sudeste da sede municipal se deu observando os limites das
propriedades registradas no CAR e evitando 4reas de vegetagdo nativa a sul (nascentes do

Corrego Fazenda Velha) e areas de vegetacdo nativa proximas da Rodovia LMG-818.



29

Mais associada ao eixo da Rodovia LMG-818, sentido Rodovia BR-262 a partir da Sede
Municipal, foi delimitada uma por¢ao de terreno onde havia registro da intencao de parcelar
para fins urbanos (4rea indicada com n° 8 na imagem). Ainda que possua algumas restri¢cdes
em relacdo a presenga do Cérrego Campo Comprido, a area pode favorecer o acesso para
a regido da Tapera. Especificamente foi delimitada uma pequena propriedade, onde foi

instituido um condominio, para fins de regularizagdo (area indicada com n° 9 na imagem).

Imagem 18 - Trecho do perimetro da Sede Municipal, sudoeste. Fonte: Produto 03 -
Diagnostico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia
RMBH

Na dire¢do norte tem-se basicamente propriedades da Universidade Federal de Vigosa
(UFV). Para fins de aplicacdo da politica urbana e da regulacdo de uso do solo foram
incluidas no perimetro urbano as areas onde localizam-se as edificagdes do campus da
universidade (4rea indicada com n° 10 na imagem), evitando areas de vegetacdo nativa e
encostas com declividade acima de trinta por cento. O perimetro segue pela Rodovia LMG-
818 até a parte mais alta a norte do Bairro Pernambuco evitando a sobreposicao sobre areas

da universidade onde sdo realizadas pesquisas (area indicada com n° 11 na imagem).



30

Imagem 19 - Trecho do perimetro da Sede Municipal, sudoeste. Fonte: Produto 03 -
Diagnostico técnico Territorial, SICAR (2021) e IDE-SISEMA (2021). Elaborado por: Agéncia
RMBH

7. CONSIDERACOES FINAIS

A proposta de Estruturagao Territorial apresentada neste relatorio sintetiza a defini¢do das
areas urbanas e rurais construidas com a participa¢do dos cidaddos, representados pelo
grupo de acompanhamento, incluindo as justificativas técnicas para sua delimitacgao,
conforme estudos especificos realizados pela equipe da Agéncia RMBH, e as impressdes
da populagdo registradas nas atas de todas as reunides realizadas. A partir da proxima etapa
serdo detalhadas as zonas urbanas e rurais e areas de diretrizes especiais (quando

necessarias).

Cabe lembrar que o planejamento € um processo continuo e deve ser sempre revisitado
para que mantenha seu sentido ou que evolua conforme as metas pactuadas no
planejamento inicial. Sendo assim, € possivel que o resultado apresentado neste momento
do processo seja diferente daquele apresentado para o executivo, daquele que sera aprovado
pelo legislativo; o mais importante aqui € registrar o processo e a etapa atual que serviu de
base para o resultado final, sem o qual ndo seria possivel avangar na discussao bem como

na defini¢do da fun¢do social do territorio e da cidade considerando a participagdo dos
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cidaddos. E muito importante ressaltar também que esse resultado apresentado ¢ um
esforco da mobilizagdo e da participagdo efetiva do grupo de acompanhamento e deve
continuar sendo realizado e aperfei¢coado, conforme o trabalho vé evoluindo e o territorio

e a proposta sejam mais detalhados.

Vale destacar que, no caso da utilizacao dos limites das propriedades registradas no CAR
como referéncia para definicdo do perimetro urbano, ndo foram identificados os
proprietarios, pois esta informagao ndo consta da base disponibilizada e somente quando
os proprios cidadaos tinham conhecimento do proprietario a informacao era utilizada, mas
ndo foi determinante para inclusdo ou exclusdo de uma drea no perimetro urbano, mantendo
assim a impessoalidade do processo e priorizando a coletividade e o objetivo de estabelecer

um planejamento para o territdrio como um todo.

Fazendo uma andlise geral do resultado alcancado na defini¢ao da estruturacdo territorial

para o territorio do Municipio de Florestal tem-se:

I. A area urbanizada da sede estd prevendo uma expansdo urbana compativel com a
realidade atual do municipio, considerando a estrutura de gestdo, bem como os recursos
disponiveis. Além disso, a expansao proposta estd compativel com as restri¢cdes fisicas
naturais de seu entorno e também com o potencial identificado em estudos técnicos
especificos para o processo. E natural que ainda sejam observados alguns conflitos em
temas como moradia, preservagdo ou conservacao ambiental, infraestrutura e comércio,
porém deve-se apostar que a aplicacdo das politicas publicas que constardo do plano diretor
pode resolver ou diminuir estas questdes. A area urbanizada da Sede estd basicamente
avangando para a direcao sul (continuando um processo recente) e para sudeste (uma

expansao nova).

II. No caso das duas outras principais localidades do territorio (Gameleira e Cachoeira de
Almas) foi considerado que o perimetro urbano basicamente seria 0 mesmo, com poucas

alteragoes, sendo a maioria destes ajustes em relagdo a area urbana existente.

I1I. Foi projetada uma area urbana “nova”, pensada para receber atividades nao residenciais
de forma prioritaria. Esta 4rea esta localizada as margens da Rodovia BR-262, na divisa
com Par4 de Minas. Nao significa que tais atividades irdo se instalar exclusivamente neste
local, mas que este local deve receber atividades que ndo sdo compativeis com o uso

residencial e que dependem mais da oportunidade logistica que a rodovia oferece.
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IV. Outros perimetros propostos, menores € pontuais, sdo aqueles que facilitam o processo
de regularizacdo urbana de éreas ja ocupadas, como Valentim, Tapera, Ribeirdo do Ouro,

Grota das Vacas, entre outras.

O Municipio tem um grande potencial no que se refere as atividades agricolas, pensando
principalmente em novas formas de cultivo, com utilizacdo de tecnologias da informacao
que potencializam os resultados e gera mais oportunidades e retorno para os agricultores.
O Municipio ainda tem a vantagem de ter em seu territério uma universidade cujas
formacgoes oferecidas estdo muito relacionadas as atividades rurais. Além disso, empresas
com mentalidade da “industria 5.0” tém recentemente se instalado de forma a contribuir

para a consolidagao deste potencial.

Enfim, foi proposto uma area urbana compativel com o crescimento possivel, com previsao
de desenvolvimento de atividades residenciais e ndo residenciais que irdo permitir o
surgimento de novas oportunidades de emprego, renda e moradia digna, evitando a pressao
sobre areas de conservagdo, preservacdo e atividades rurais que garantam a seguranca
alimentar para os proximos anos, assim como estdo dispostas as diretrizes da “Agenda

2030” (ONU) e do PDDI-RMBH.



ANEXO
MAPA DA ESTRUTURACAO TERRITORIAL PRELIMINAR
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