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1 APRESENTACAO

Este relatorio tem como objetivo proceder a andlise das legislacdes ligadas a
matéria urbanistica em vigéncia no Municipio de Santa Luzia e a sua interface
com 0s principais aspectos que compdem a politica urbana municipal e,

sobretudo, que sao afetos a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Para além do conhecimento das legislacdes em vigéncia, o relatorio pretende
também propiciar uma visdo global sobre o contetido analisado, reunindo as
informagdes necessarias a revisdo do Plano Diretor de Santa Luzia, em uma
tentativa de otimizar e concentrar as informacdes da matéria da politica urbana
nesse instrumento, principalmente aquelas que tém relacdo intrinseca com o

ordenamento do territdrio municipal.

2 ANALISE DA LEGISLACAO URBANISTICA COMPLEMENTAR AO
PLANODIRETOR

21 Lei Organica do Municipio - LOM

A Lei Organica do Municipio de Santa Luzia — LOM - Lei Organica n.° 1, foi
promulgadaem setembro de 2000 e sua versdo consolidada sofreu as ultimas

alteracdes no dia 24/03/2021.

O Titulo I da LOM trata da Organizagdo Municipal e estd subdividida nos

seguintes Capitulos:
e Capitulo I - Disposigdes Preliminares;
e Capitulo II - Caracterizagdo do Municipio;
e Capitulo IIT - Da Criagao e Extingdo dos Distritos e Subdistritos;
e Capitulo IV - Dos Objetivos Prioritarios do Municipio;
e Capitulo V - Da Competéncia do Municipio.
No que tange aos aspectos mais diretamente relacionados a revisao do Plano

Diretor Municipal, destacam-se os limites municipais elencados desta maneira

em seu artigo 5%

e ao norte limita-se com Jaboticatubas, Lagoa Santa e Taquaracu de Minas;
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e a0 sul limita-se com Belo Horizonte e Sabara;
e aleste limita-se com Vespasiano e Lagoa Santa,
e a oeste limita-se com Belo Horizonte ¢ Sabara.

A divisao administrativa se da em distritos e subdistritos. Os distritos sdo de Sao

Benedito e Sede.

O Plano Diretor ¢ assunto do artigo 8° da LOM e devera conter a demarcagdo das areas
urbanas e rurais, sendo que para fixacdo das areas urbanas deverdo ser observados,

especialmente:
e 0s focos de concentracdo demografica;
e as areas de manifestacdo das atividades das comunidades;
e alocalizacdo de edificios publicos;
e os limites de expansdo atual ou previsivel das construgdes;

e as areas com arruamentos e edificagdes dotadas de alguns servigos de utilidade

publica.

O artigo 10 da LOM destaca que o Distrito Sede terd o nome do Municipio e categoria

decidade, ao passo que os demais distritos, a categoria de vila.

O artigo 15 destaca os objetivos prioritarios do Municipio, ressaltando-se com maior

interface com a revisdo do Plano Diretor os seguintes:
e gerir interesses locais, como fator essencial do desenvolvimento da comunidade;

e promover de forma integrada o desenvolvimento social e econdmico da

populacdo, de sua sede e de seus distritos;

e promover planos, programas e projetos de interesse dos segmentos mais carentes

da sociedade;

e estimular e difundir o ensino e a cultura, proteger o patrimdnio cultural, historico

e 0 meio ambiente e combater a poluicao.

O artigo 16 trata das competéncias municipais, destacando-se, com maior relagdo com a

revisdo do Plano Diretor as seguintes diretrizes:

e claborar o plano diretor, observada a Constitui¢do Federal e legislagdo pertinente;
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e planejar, organizar, dirigir, coordenar, executar, delegar e controlar a prestagao de
servigos publicos ou de utilidade publica relativa a transporte coletivo e individual

de passageiros, trafego e sistema viario municipal;

e regulamentar, licenciar, permitir, autorizar e fiscalizar a afixacdo de cartazes e
anuncios, bem como a utilizagdo de quaisquer outros meios de publicidade e

propaganda nos locais sujeitos ao poder de policia municipal,

e regulamentar a utiliza¢ao dos logradouros publicos e, especialmente, no perimetro

urbano, determinar o itinerario dos pontos de parada de transporte coletivo;

e promover os seguintes servicos: a) Mercados, feiras e matadouros; b) Construg¢ao
e conservacao de estradas e caminhos municipais, priorizando o itinerario dos
coletivos; c¢) Transportes coletivos estritamente municipais; d) Iluminagdo

publica, e) Criar o Centro de Abastecimento Municipal "CENAM";

e cstabelecer normas de edificagdo, de loteamento, de arruamento e de zoneamento
urbano e rural, bem como as limitagdes urbanisticas convenientes a ordenacao de

seu territorio, observada a lei federal;

e promover a recuperagdo da memoria municipal e impedir a destruicio do
patrimonio histérico;
e incentivar a criagdo e proporcionar condi¢des de sobrevivéncia dos grupos

folcloricos, preservando a cultura popular;
e reservar areas para hortas comunitarias;

J garantir a todos os municipes apoio e incentivo as manifestagdes populares,

culturais e folcloricas;

e as normas de loteamento e arruamento deverdo exigir reservas de dareas
destinadas: a) Zonas verdes e demais logradouros publicos; b) Vias de trafego e
de passagem de canalizagdes publicas de esgotos e de dguas pluviais nos fundos
dos vales: c) passagem de canalizagdes publicas de esgotos e de aguas pluviais

com medidas definidas pelo Plano Diretor e Codigo de Obras;

e formular e executar a politica e os planos plurianuais de saneamento basico,

assegurando: o abastecimento de 4gua para a adequada higiene, conforto e
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qualidade, compativel com os padrdes de potalidade, a coleta e disposi¢do dos
esgotos sanitarios, dos residuos solidos e drenagem das 4dguas pluviais, de forma

a preservar o equilibrio ecologico e prevenir agdes danosas a saude.

O artigo 17 trata das competéncias administrativas comuns ao municipio, ao Estado e a
Unido, destacando-se as seguintes obrigagdes com maior ligagdo com a revisdao do Plano

Diretor:

e proteger os documentos, as obras e outros bens de valor historico, artistico e

cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis e os sitios arqueologicos;
e proteger 0 meio ambiente e combater a poluicdo em quaisquer de suas formas;
e preservar as florestas, a fauna e a flora;
e fomentar a producdo agropecudria e organizar o abastecimento alimentar;

e promover programas de constru¢do de moradias e a melhoria das condig¢des
habitacionais e saneamento basico, mediante: a) amplia¢do de oferta de moradias
destinadas, prioritariamente, a populacdo de baixa renda; b) utilizagdo dos imoveis
ja urbanizados e integrados a malha urbana existente; c) defini¢do de areas
especiais; d) implantacdo de programas para barateamento do custo dos materiais;
e) desenvolvimento de técnicas para o barateamento do custo final das obras; f)
incentivo a criacdo de cooperativas habitacionais; g) regularizacdo fundidria e a
urbanizacdo de favelas e loteamentos; h) assessoria a populacdo para a obtengao
do usucapido urbano; i) construg@o de casa propria para as familias de baixa renda,
devendo prestar assessoramento técnico e desenvolver projetos com tecnologia
visando obter menor custo de obras; j) formular e implantar a politica habitacional
do Municipio com a efetiva participagdo das entidades representativas

devidamente organizadas sob a forma de Conselho Popular;

e registrar, acompanhar e fiscalizar as concessdes de direitos de pesquisa e

exploracdo de recursos hidricos e minerais em seu territorio;

e criar condi¢des para fundagdo e manuten¢do de agremiagdes artisticas, tais como:
grupos de teatro, corpos de danca, orquestras sinfonicas, corais e bandas de

musica.
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O Titulo II trata da Organizagdo dos Poderes e foi subdividido da seguinte maneira:
e Capitulo I - Do Poder Legislativo
e Capitulo II - Do Poder Executivo

Destaca-se o artigo 31 que aborda as comissdes permanentes e especiais da Camara
Municipal, ressaltando-se a atribuicao de realizar audiéncias publicas com entidades da

sociedade civil.

J& o artigo 39 trata da competéncia da Camara municipal e da sansdo do Prefeito onde

ressalta-se, com maior relevancia para a revisao do Plano Diretor, as seguintes matérias:
e tributos, arrecadagao e distribui¢do de rendas;
e orcamento anual e plurianual de investimentos;
e organizacdo dos servigos publicos locais;
e codigo de obras ou de edificagdes;
e codigo tributario do Municipio;
e aquisicdo onerosa e alienagdo de imovel;
e plano diretor do Municipio;
e concessdo dos servicos publicos,
e normas urbanisticas, especialmente as relativas a zoneamento e loteamento.

O artigo 49 ressalta que as leis complementares somente serdo aprovadas se obtiverem
maioria absoluta dos votos dos membros da Camara Municipal e que serdo tratadas em

leis complementares, dentre outras previstas, as seguintes matérias:
e (Codigo Tributario Municipal;
e (Codigo de Obras;
e (Cobdigo de Posturas;
¢ Plano Diretor do Municipio;
e Normas Urbanisticas de Uso e Ocupacao do Solo.

O artigo 71 trata das competéncias do Prefeito Municipal com destaque para:
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e envio a Camara Municipal dos Projetos de Lei referentes ao or¢gamento anual e
ao plano plurianual nos seguintes prazos: a) Lei de Diretrizes Or¢amentarias -
LDO:até o dia 15 de maio; b) Plano Plurianual - PPA: até o dia 30 de setembro; e
c¢) Leide Orcamentaria Anual - LOA: até o dia 30 de setembro; (Redagdo dada
pela Emenda a Lei Organica n.° 1/2021);

e aprovar projetos de edificagdo e planos de loteamento, arruamento e zoneamento

urbano ou para fins urbanos;
e organizar e dirigir, nos termos da lei, os servigos relativos as terras do Municipio;
e desenvolver o sistema viario do Municipio;

O TITULO III aborda a Organizagdo Administrativa Municipal sendo subdividido nos

seguintes capitulos:
e Capitulo I - Da Estrutura Administrativa
e Capitulo II - Dos Atos Municipais
e Capitulo III - Dos Bens Municipais

e Capitulo III-A — Do Recebimento de Bens em Comodato pela Administragao

Publica Municipal
e Capitulo IV - Das Obras e Servigos Municipais
e Capitulo V - Da Administragdo Tributaria e Financeira

O artigo 96 trata da constitui¢@o dos 6rgdos integrados da estrutura administrativa, sendo
importante destacar que a administracao publica é responsavel pela instituicao de 6rgaos
consultivos e de assessoramento compostos por representantes comunitarios dos varios

segmentos sociais.

Das matérias mais inter-relacionadas com o conteudo da revisdo do Plano Diretor
salienta-se o artigo 113 que diz que os bens municipais poderdo ser utilizados por
terceiros, mediante concessao de uso, permissdo de uso e autorizagdo de uso, conforme o
caso e o interesse publico ou social, devidamente justificado, o exigir. Em
complementacdo a esta matéria, o artigo 113-A trata da permissdo do uso dos bens

publicos municipais pelos 6rgdos da administracdo direta, autarquica, fundacional do
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Municipio, por meio da cessdo de uso de bem publico, desde que demonstrado o interesse

publico.

Em relagdo a correlacdo aos instrumentos urbanisticos necessarios a revisao do Plano
Diretor, destaca-se o artigo 113, que coloca que a contribuicdo de melhoria podera ser
cobrada dos proprietarios de iméveis valorizados por obras publicas municipais, tendo
como limite total a despesa realizada e como limite individual o acréscimo de valor que
da obra resultar para cada imovel beneficiado. Ressalta-se que, de forma geral, o artigo

124, estabelece que as taxas nao poderdo ter base de céalculo propria de impostos.

O Titulo IV da LOM aborda a Ordem Econdmica e Social com conteudo distribuidos nos

seguintes Capitulos
e Capitulo I - Disposi¢des Gerais
e Capitulo II - Da Satde
e Capitulo III - Do Saneamento Bésico
e Capitulo IV - Do Meio Ambiente
e Capitulo V - Da Educacao
e Capitulo VI - Da Cultura
e Capitulo VII - Do Desporto e do Lazer
e Capitulo VIII - Da Defesa do Consumidor
e Capitulo IX - Da Assisténcia Social
e Capitulo X - Da Politica Urbana
e Capitulo XI - Do Transporte Publico e Sistema Viario
e Capitulo XII - Da Habitacao
e Capitulo XIII - Do Turismo
e Capitulo XIV - Da Politica Rural

Destaca-se com maior interface com o conteudo da revisdo do Plano Diretor o artigo 156
que trata do Saneamento Bésico, cujas a¢des serdo precedidas de planejamento que atenda

os critérios de avaliagdo do quadro sanitario da drea a ser beneficiada, objetivando a
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reversdo e a melhoria do perfil epidemiologico. Ja o artigo 157 coloca o Municipio
como responsavel pela manutencao de sistema de limpeza urbana, coleta, tratamento e

destinagdo final do lixo. Segundo a LOM, as areas resultantes de aterro sanitario serao

destinadas a parques e areas verdes.

J& o artigo 158, que aborda as questdes relativas ao meio ambiente no municipio,

salienta que devera ser implementado, por meio de Lei, um plano municipal para o meio

ambiente, contemplando a necessidade do conhecimento das caracteristicas e recursos

dos meios fisicos e bioldgicos, dos diagnodsticos de sua utilizacdo e definindo as

diretrizes para o melhor aproveitamento do processo de desenvolvimento econdmico-

social. O artigo 158 também coloca que deverd implementado e gerido horto florestal

destinado a recomposicdo da flora nativa e a producdo de espécies diversas para

promover reflorestamentos e arborizacdo dos logradouros publicos.

Ressalta-se também que fica o poder publico municipal responséavel, através de seus
6rgdos da administragdo direta, indireta e fundacional, instituir lei propria abrangendo

as seguintes matérias:
e Jareas e as atividades de significativa potencialidade de degradagdo ambiental;
e 0s critérios para estudo de impacto ambiental;
e 0 critério para licenciamento de obras causadoras de impacto ambiental;

e relatorio de impacto ambiental, obedecendo sucessivamente: a) licenca prévia de
instalacdes e funcionamentos; b) penalidades para empreendimentos ja iniciados,

incluidos ou concluidos sem licenciamento.

e forma de recuperagdo de areas de provavel degradacdo segundo critérios e

métodos definidos pelo 6rgao proprio.

O artigo 158 também ressalta a obrigacdo do poder publico municipal de Poder Publico
Municipal manter o Conselho Municipal de Meio Ambiente, como 6rgdo colegiado
autonomo e deliberativo, composto por representantes do Poder Publico, entidades
ambientalistas e representantes da sociedade civil, sendo este responsavel em lei por
analisar, aprovar ou vetar qualquer projeto publico ou privado que implique em impacto

ambiental. Os recursos financeiros provenientes de multas administrativas, condenacdes
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judiciais e taxas incidentes sobre recursos ambientais serdo destinadas aum fundo,

cabendoao referido Conselho sua gestao.

E também de responsabilidade do municipio a criacdo de parques, reservas, estacoes

ecoldgicas e outras unidades de conservacio e manté-las sob especial protecdo, dotando-

a de infraestrutura. Ao municipio, foi também atribuido um prazo legal de 6 meses apds

promulgacdo da Emenda a LOM para a elaboracdo de plano plurianual de protecdo e

controle ambiental, incluindo diagndstico e programas detalhados de preservacio,

reabilitacdo e melhoria de qualidade do meio ambiente.

Ao municipio também ¢ atribuida a incumbéncia de implantar e manter areas verdes de
preservagdo permanente, em propor¢do nunca inferior a doze metros quadrados por
habitante, distribuidos igualmente por administra¢do regional. O artigo 158 ainda coloca
a necessidade de elaboracdo de estratégia de recuperagdo de areas onde ocorre
urbaniza¢do de forma desordenada e ndo existem servicos de coleta de lixo, esgoto e

abastecimento de dgua. Ainda segundo tal artigo, ¢ vedado ao Municipio realizar a

desafetacdo em qualquer fracdo de area verde, prépria ou integrante de loteamento

aprovado, para fins de doacdo, concessdo de direito real de uso ou outra forma de

alienagao.

Em relacdo a tematica da Cultura o artigo 170 coloca que os espacos publicos,
especialmente os parques, os jardins e as pragas, sdo abertos as manifesta¢des culturais,
desde que estas ndo tenham fins lucrativos e sejam compativeis com a preservacao do
patrimdnio ambiental, paisagistico, arquitetonico e histérico. O poder publico, de forma
participativa, promovera e protegera o patrimonio cultural Municipal, por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento, desapropriacdo e outras formas de

acautelamento e preservacgao.

O artigo 173, coloca que 0 municipio manterd o Teatro Municipal Antdnio Roberto de

Almeida em pleno funcionamento e dispondo dos equipamentos e recursos cénicos e

humanos necessarios.

Ja o artigo 177, aborda as questdes relativas ao desporto e lazer, sendo funcdo do

municipio exigir, nos projetos urbanisticos e nas unidades escolares piiblicas, bem como

na aprovacio dos novos conjuntos habitacionais, loteamentos, chacreamentos, reserva de
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area destinada a praca ou campo de esporte e lazer comunitario. O artigo 178 coloca que

os parques, jardins, pragas e quarteirdes fechados sdo espacos privilegiados para o lazer.

Em relagdo a politica urbana municipal o artigo 185 ressalta que a politica de

desenvolvimento urbano, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes

sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes. O artigo 186 acrescenta que

para a promoc¢ao do desenvolvimento urbano, devera ser observada principalmente:

a ordenacdo do crescimento da cidade, prevencao e corre¢do de suas distor¢des;
a conteng¢do da excessiva concentracdo urbana;
a indugdo a ocupacgao do solo urbano edificavel, ocioso ou subutilizado;

a urbanizacdo, regularizacdo e titulacdo das areas ocupadas por populagdo de

baixa renda;

a protecdo, preservagao e recuperacdo do meio ambiente, do patrimonio historico,

cultural, artistico e arqueologico;

a garantia do acesso adequado ao portador de deficiéncia aos bens e servigos
coletivos, logradouros e edificios publicos, bem como as edificacdes
destinadas ao usoindustrial, comercial e de servigos e residencial malte -

familiar.

Para que esses objetivos sejam cumpridos, sdo definidos os instrumentos para o

desenvolvimento urbano municipal, destacando-se entre eles:
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o plano diretor;

a legislacdo de parcelamento, ocupacdo e uso do solo;

o codigo de obras;

a legislacdo tributaria e financeira, especialmente o imposto predial e territorial
urbano, progressivo e a contribui¢do de melhoria;

desapropriacdo por interesse social, necessidade ou utilidade publica;

serviddo administrativa;
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concessao de direito real de uso;

0 tombamento.

O artigo 188 coloca o Plano Diretor Municipal como instrumento basico da politica de

desenvolvimento e de expansdo urbana, devendo estar compatibilizado com o

orcamento municipal, definindo os recursos necessarios € as prioridades de sua aplicacdo

ao longo de seu periodo de implementagdo. Segundo este artigo o Plano Diretor devera

abordar ainda os seguintes aspectos:

GOVERNO
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exposicdo circunstanciada sobre o desenvolvimento econdmico, financeiro,

social, cultural, urbano e administrativo do municipio;

objetivos estratégicos, fixados com vistas a solugdo dos principais problemas e

entraves ao desenvolvimento social;

diretrizes econdmicas, financeiras, sociais, de uso e ocupacdo do solo e

administrativas visando atingir os objetivos e metas;

estimativa preliminar do montante de investimentos e dotagdes financeiras

necessarias a implementacao das diretrizes e consecu¢do dos objetivos;

cronograma fisico-financeiro com previsdo de participagdo dos investimentos
municipais;
compatibilizagdo dos orgamentos municipais, as diretrizes orcamentarias e o

plano plurianual de investimentos com as prioridades e metas estabelecidas no

Plano Diretor;

adequada distribui¢do da populagdo e das atividades econdmicas com vistas a

estruturagao do sistema municipal,

a doacdo de padrdes de equipamentos urbanos e comunitdrios adequados as

condi¢des socioecondmicas do pais;

definicao do tipo de uso, da taxa de ocupacao e do indice de aproveitamento dos

terrenos nas areas urbanas e de expansao urbana;

intensificagdo do combate as causas da pobreza e aos fatores da marginalizacao,
com promog¢do da integracdo social e definicdo dos meios para controle da

imigragao,
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e adequacdo do direito de construir aos interesses sociais e as normas urbanisticas

previstas em lei.

Segundo o artigo 188, o poder publico municipal instituira o Conselho Municipal de

Politica Urbana, 6rgdo colegiado autdbnomo, composto por representantes do Poder

Publico e das entidades representativas da sociedade. A implementacdo do Plano Diretor

devera ser baseada na implantacio do sistema municipal de planejamento e informacoes,

objetivando a monitorizacao, as reavaliacoes e o controle das acOes e diretrizes propostas.

Em especial, os servicos de infraestrutura, transporte e saneamento bdasico, precisam estar

em sintonia com o Plano Diretor.

Ja o artigo 189 ressalta a possibilidade ao municipio, por meio de elaboracdo de lei

especifica para area incluida no Plano Diretor, de exigir do proprietario do solo urbano

nio edificado, subutilizado ou ndo utilizado, a promocido de seu adequado

aproveitamento, podendo sob ele incidir:

e parcelamento ou edificacdo compulsoria;

e imposto sobre propriedade predial e territorial urbano progressivo no tempo:

e desapropriacdo, com pagamento mediante titulo da divida publica de emissio.

Fica também possibilitada ao Municipio a organizagdo de fazendas coletivas destinadas

a formacao de elementos aptos as atividades agricolas.

O artigo 191 define ainda que aquele que possuir area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietario

de outro imével urbano ou rural.

O conteudo tratado nos artigos 192 a 209 se refere as diretrizes e consideragdes para o

transporte publico e para o sistema vidrio municipal.

Destaca-se o artigo 193 que coloca que as diretrizes, objetivos € metas da administracdo

publica nas atividades setoriais de transporte coletivo, serdo estabelecidos em lei que

instituir o plano plurianual, de forma compativel com a politica de desenvolvimento

urbano, definida no Plano Diretor do Municipio.

Ressalta-se, com maior interface com a revisao do Plano Diretor, o artigo 194, que trata

dos principios para o planejamento dos servicos de transporte coletivo, sendo eles:
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e compatibilizagdo entre transporte e uso do solo;

e integragdo fisica, operacional e tarifaria entre as diversas modalidades de

transporte; III - racionalizac¢do do servigo;
e analise de alternativas mais eficientes ao sistema;
e progressiva unificagdo das tarifas;
e participagdo da sociedade civil;
e preservacao do patrimdnio.

A partir do artigo 210 até o artigo 212 estdo as diretrizes relativas a Habitagdo na LOM.
O artigo 210 destaca as competéncias municipais em relagdo a formulagao e execucdo da

politica habitacional, sendo destacada a atuacao do poder publico nas seguintes agdes:
e oferta de habitagdes e de lotes urbanizados, integrados a malha urbana existente;
e defini¢do de areas destinadas a implantacdo de programas habitacionais;
e implantagdo de programas para redugdo do custo de materiais de construcao;

e incentivo ao desenvolvimento de técnicas para barateamento final da construgao,

especialmente de cooperativas, associacdes e sistema de mutirdo;
e regularizacdo fundiéria e urbanizagao especifica de favelas e loteamentos;
e assessoria juridica a populagdo em matéria de usucapido urbano;

e definir em conjunto com os Municipios da regido Metropolitana, estratégia
comum de atendimento de demanda regional, bem como a viabiliza¢ao de formas

consorciadas de investimento no setor.

Os artigos 211 e 212 tratam respectivamente da constituicio de fundo de habitacdo

popular com recursos oriundos do orcamento municipal de impostos progressivos e

provenientes de transferéncias ou convénios com entidades piiblicas, € da necessidade de

um Orgdo especifico na administracdo publica para fazer o seu gerenciamento.

Os artigos 213 e 214 tratam dos aspectos da LOM relacionados ao Turismo, com destaque

para as seguintes obrigacdes da politica municipal de turismo:

e adotar, por meio de lei, plano integrado e permanente de desenvolvimento do

turismo em seu territorio;
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e desenvolver efetiva infraestrutura turistica;

e cstimular e apoiar a producdo artesanal local, as feiras, exposi¢des, eventos
turisticos e programas de orientagdo e divulgacdo de projetos municipais, bem

como elaborar o calendario de eventos;

e regulamentar o uso ocupacao e fruicdo de bens naturais e culturais de interesse
turistico, proteger o patriménio ecoldgico e historico-cultural e incentivar o

turismo social;

e promover a conscientiza¢ao da populacdo para preservagao e difusdo dos recursos

naturais e do turismo como atividade econdmica e fator de desenvolvimento.

e incentivar a formacdo de pessoal especializado para o atendimento das atividades

turisticas.

O artigo 215 trata das questdes relativas a Politica Rural municipal, ressaltando-se que

para a sua execug¢do, 0 municipio buscard a participacao e o suporte:
e técnico e financeiro, da Unido e do Estado;

e do meio rural, proprietarios e trabalhadores, na busca de solugdes tipicas, pela

discussdo dos principais aspectos do setor rural;

e dos 6rgdos municipais, estaduais e federais a assisténcia técnica e extensao rural

para fornecer a comunidade rural, ensinamentos e informagdes sobre:
a) conservacao do solo e da agua;
b) uso e escolha adequada dos produtos agroquimicos em geral;
¢) normas gerais e formas de protecdo ao meio ambiente;
d) normas gerais de protecao ao trabalho e prevencao de acidentes.

Destaca-se que a LOM aponta, nesse mesmo artigo, a necessidade de criacdo, por lei

municipal, do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural — CMDR., com atribuicoes

préprias e assegurando a participacdo dos diversos setores envolvidos nesta atividade.

Por fim, no Titulo VI, os artigos 216 a 234 tratam das disposi¢des finais da LOM. Em

rela¢@o ao Patrimonio Cultural municipal, o artigo 222 retrata o tombamento, para efeito
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de preservagdo, do Centro Historico de Santa luzia, especialmente dos seguintes

bensculturais:

e [Estacdo Ferroviaria (Praga Presidente Vargas);

Conjunto residencial a rua Felipe Gabrich, no 229;

e Conjunto residencial a Praca Presidente Vargas, no 61;

e Conjunto residencial a rua do Comércio, no 427 e s/no;

e Conjunto residencial a rua Bardo do Rio Branco, nos 16,48 e 80;

e Igreja Sdo Jodo Batista (Praga Sao Jodo);

e Fazenda Boa Esperanga (Bairro Parque Boa Esperanca);

e Conjunto residencial a rua do Carmo, no 77,

e Conjunto residencial a rua Silva Jardim, nos 87, 97, 107, 120 e 129;

e Conjunto residencial e a Biblioteca Publica a rua do Bonfim, nos 111, 125, 139,

157, 179 e 226;
e Capela do Senhor do Bonfim a rua Direita, no 386;
¢ Conjunto residencial a rua Direita, nos 14, 38, 50, 80, 108 e 120;
e Conjunto residencial a rua Direita, nos 15, 37, 49, 57, 63, 101, 135 e 165;
e Conjunto residencial a rua Direita, nos 215, 253 e 299;
e Igreja Nossa Senhora do Rosério a rua Direita com rua do Rosario;
e Residéncia a rua Direita, no 386;
e Solar da Baronesa (atual sede da Prefeitura Municipal) a rua Direita, no 408;
e Conjunto residencial a rua Direita, nos 428, 478, 494, 506, 526 e 542;

e Conjunto residencial e comercial a rua Direita nos 441, 461, 491, 513, 561, 599,

611, 621, 628, 651, 720, 725, 730 ¢ 767,
e Solar Teixeira da Costa a rua Direita com rua do Serro;

e Igreja Matriz de Santa Luzia, a rua Direita com rua do Serro;
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Conjunto residencial e comercial da rua do Serro, nos 403, 542, 592, 608, 609,
640 e 660;

Museu Historico Aurélio Dolabela a rua do Serro, no 218;

Conjunto residencial a rua Floriano Peixoto, nos 05, 85, 139, 269, 463, 491, 541,
571, 650, 683, 639 e rua Santana, no 38;

Hospital Sao Jodo de Deus a rua Floriano Peixoto, no 333;

Monumento a Duque de Caxias e Trincheira dos Revolucionarios (bairro 42);

XXVII - Capela e Asilo Sao Gerdnimo a rua Floriano Peixoto, nos. 155 ¢ 401;
Mosteiro de Macaubas (Rodovia de Jaboticatubas, Km 11);

Solar Sen. Modestino Gongalves a rua Direita, no 101.

Sao considerados especiais, de acordo com a LOM, os seguintes bens culturais:

Solar da Baronesa,;

Solar Teixeira da Costa;
Igreja da Matriz;

Capela do Senhor do Bonfim;
Hospital Sao Jodo de Deus;
Muro de Pedras;

Igreja do Rosario;

Mosteiro de Macaubas.

O artigo 223 cria 0o CMTCU - Conselho Municipal de Transportes Coletivo e Urbano que

serd regulamentado em lei complementar. O artigo 224 cria 0 Fundo de Urbanizacio de

Areas Faveladas e Vilas. O artigo 226 cria o Arquivo Ptblico Municipal de Santa Luzia,

com objetivo de preservar as geracOes futuras a memoria histérica e descritiva do

Municipio. O artigo 229 aborda a criacio da Biblioteca Distrital no Distrito de Sdo

Benedito, no prazo de 180 dias da promulgacido da LOM., visando subsidiar o ensino.

Em geral, a LOM encontra-se em sintonia conceitual com a legislagao urbanistica e com

os marcos legislativos de referéncia utilizados no Brasil e Estado. Existem algumas
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particularidades intrinsecas a Santa Luzia que devem ser objeto de atencdo da revisao do
Plano Diretor. As politicas publicas mais diretamente ligadas a politica urbana, como as
questdes relativas a mobilidade e transporte, meio-ambiente e sustentabilidade, cultura e
patrimonio cultural, desenvolvimento socioecondmico, dentre outras, estdo presentes no
conteudo da LOM, de maneira mais ampla e de certa forma atualizada a realidade atual.
A LOM, a exemplo do Estatuto da Cidade, define um contetido minimo para o Plano
Diretor, bem como determina que os planos, projetos e acdes desenvolvidas nas politicas
publicas internas a ela, tenham inter-relagdo com o seu conteudo, devendo este ser
refletido diretamente no orcamento municipal, inclusive com a exigéncia de cronograma

de execugdo e estratégias de financiamento para sua implementagao.

22  Lein.”2.835/08

A Lei n.° 2.835/08 ¢ complementar a Lei 2.699/06 - Plano Diretor Municipal e estd em
vigor desde o dia 28 de junho de 2008. E composta por 07 capitulos e 09 anexos, que
contém as diretrizes e parametros referentes a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo. Inicialmente sdo apresentadas as normas de parcelamento, ocupagdo e uso do solo
em Santa Luzia, desde a definicdo do zoneamento do territdrio até a regulamentacio das

condig¢des gerais das edificacdes.

Com base nas disposi¢des previstas do Plano Diretor, o territério municipal de Santa
Luzia é composto por Zonas Urbanas, Zonas de Expansdo Urbana e Zona Rural. Nesse

contexto, na Lein.® 2.835/08 é exposto que na Zona Urbana deve acontecer o controle do

adensamento populacional, a recuperacido das 4reas degradadas ambientalmente e a

implantacio de infraestruturas urbanas e servicos publicos. A Zona Urbana se subdivide

em Zona de Adensamento Preferencial, Zona de Protecdo, Zona de Especial Interesse

Social, Zona de Adensamento Restrito. Ressalta-se também a definicdo das Zonas de

Ocupacao Especial (ZOE), destinada a implantacao de grandes equipamentos urbanos e

industriais.
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2.3 Lei Complementar n.’ 3.463 / 2013

A Lei Complementar n.° 3.463, de 23 de dezembro de 2013, alterou a Lei Complementar

n.° 2835 / 2008, que trata do Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de

Santa Luzia, sendo estruturada da seguinte forma:
e Capitulo I - Das Disposi¢des Gerais
e Capitulo II - Do Zoneamento Do Territorio
e Capitulo III - Do Parcelamento Do Solo
e Capitulo IV - Do Uso Do Solo
e Capitulo V - Das Areas De Diretrizes Especiais
e Capitulo VI - Da Ocupagao Do Solo
e Capitulo VII - Das Penalidades
e Capitulo VIII - Disposi¢des Gerais

No Capitulo I - Das Disposi¢des Gerais, o artigo 1° aborda as normas de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo do Municipio de Santa Luzia, observadas as deposi¢des previstas
no Plano Diretor Municipal. O artigo 2° definiu as seguintes normas de parcelamento, uso

e ocupacdo do solo em Santa Luzia:
e zoneamento do territorio do municipio;
e parametros para o parcelamento do solo;
e parametros para a ocupacao do solo;
e parametros para o uso do solo;
e regulamentagdo das condigdes gerais das edificagdes.
O artigo 3° definiu os anexos a Lei Complementar n.° 3.463/2013 da seguinte forma:

e Anexo [ — Delimitacdo dos perimetros das Zonas Urbana, de Expansdo Urbana e

Rural;

e Anexo II — Delimitagdo das Zonas de Ocupagio ¢ Uso do Solo e das Areas de

Diretrizes Especiais;
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e Anexo III — Hierarquizagao do Sistema Viario;

e Anexo IV — Classificagao dos usos;

e Anexo V — Usos ndo residenciais - Repercussdes negativas;
e Anexo VI - Usos admitidos na ADE — Centro Historico;

e Anexo VII — Medidas mitigadoras do impacto das atividades no transito de

veiculos;
e Anexo VIII — Caracteristicas Geométricas das Vias;
e Anexo IX — Centro Historico — Subareas de Protecao.

No Capitulo II, que aborda o Zoneamento do Territdrio Municipal, o artigo 4°, em sintonia

com o Plano Diretor Municipal, determinou as seguintes zonas:
e Zona Urbana;
e Zona de Expansdo Urbana;
e Zona Rural.

Os perimetros para cada uma destas zonas foram estabelecidos de acordo com o contetildo

especifico da Lei n.° 2.748/07 e constituem o Anexo I da Lei Complementar n.°

3.463/2013.

O artigo 5° define como objetivo principal da Zona Urbana o controle do adensamento

populacional, a ocupacio dos vazios intra-urbanos, a recuperacdo das areas degradadas

ambientalmente e a implementacio de infraestruturas urbanas e servicos publicos,

subdividindo-se da seguinte forma:

e Areas de Adensamento Preferencial;
e Areas de Adensamento Restrito;
e Areas de Protecio.
e Areas de Especial Interesse Social.
As areas de Adensamento Preferencial sdo constituidas pelas seguintes zonas:
e Zona de Ocupagdo Controlada — 1 (ZOC-1)

e Zona de Ocupagdo Controlada — 2 (ZOC-2)
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As areas de Adensamento Restrito sdo constituidas pelas seguintes zonas:

e Zona de Ocupacdo Controlada — 3 (ZOC-3), com adensamento desestimulado,

privilegiadas as tipologias de ocupacao residencial e comercial de baixo impacto;

e Zona de Ocupacdo Controlada — 4 (ZOC-4), de baixa densidade populacional,

privilegiando-se a tipologia de ocupacao por chacreamentos;

e Zona de Ocupagdo Controlada — 5 (ZOC-5), de baixa densidade populacional,

privilegiando-se a tipologia de ocupacao residencial unifamiliar;

e Zona de Ocupagdo Especial (ZOE), destinada a grandes equipamentos urbanos e

industrias.
As Areas de Prote¢do sdo constituidas pelas seguintes zonas:

e Setor Especial 1 (SE-1), para a protecdo das areas reservadas ao desenvolvimento

de projetos do sistema viario;
e Setor Especial 2 (SE-2), destinado a protecdo do Centro Histdrico.
As areas de Especial Interesse Social sdo constituidas pelas seguintes zonas:

e Zona de Especial Interesse Social 1 (ZEIS-1), predominantemente destinadas a
moradia de populacdo de baixa renda com regras especificas de parcelamento, uso
e ocupacao do solo a serem estabelecidas visando a promocao da urbanizacdo e

da regulariza¢do fundidria.

e Zona de Especial Interesse Social 2 (ZEIS-2), relativa as areas vagas com interesse

publicoem implantar programas habitacionais de interesse social.

O artigo 6° aborda a Zona de Expansio Urbana cujo objetivo € a futura ocupacao de areas,

incentivando a implantacio de projetos estruturadores para o desenvolvimento integrado

do Municipio com a Regido Metropolitana de Belo Horizonte — RMBH, considerando-se

a garantia de protecio do patrimonio natural de acordo com as premissas do Plano Diretor.

Os critérios e parametros urbanisticos para novos parcelamentos do solo serdo

determinados pelo executivo por meio de diretrizes municipais (pela atuacdo conjunta do

0 Orgao ambiental competente € do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel

- COMDES), de acordo com os zoneamentos determinados para a zona urbana devera ser

aplicado, de modo a considerar analise integrada das diretrizes previstas para o
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planejamento municipal, considerando as caracteristicas geomorfologicas da 4rea de

inserc¢ao.

No Capitulo II, que trata do parcelamento do solo, na Se¢ao I — disposi¢des preliminares,
o artigo 8° determina que o parcelamento do solo para fins urbanos serd admitido nas
Zonas urbana e de Expansao Urbana. O artigo 9° trata das restri¢des ao parcelamento do

solo, sendo vedado nas seguintes areas:
e pantanosa ou sujeita a inundagao;
e aterrada com materiais nocivos a saude publica;
e com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por cento);
e proxima ou contigua a reservatorios d’dgua, naturais ou artificiais,

e mananciais, cursos d’agua e demais recursos hidricos, sem prévia manifestacdo

dos orgdos competentes;
¢ de interesse ambiental, cultural ou paisagistico, de acordo com o
e planejamento oficial da Unido, do Estado ou do Municipio;
e onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagio;
e onde a poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis.

O artigo 9° ainda traz especificagdes para os loteamentos localizados em area de

declividades de 30% a 47% ou superiores.

A Secao II do Capitulo II, trata especificamente das questdes ligadas a implementacao do
loteamento. O artigo 12 determina que na Zona Urbana e de Expansdo Urbana, os lotes
terdo metragem minima de 360 m? e testada minima de 12m lineares, com excegdes

definidas para as seguintes situacdes:

e parcelamentos de interesse social (ZEIS-1 e ZEIS-2) poderao adotar parametros

urbanisticos especiais;

e jareas de ZOE e ZOC-4 os lotes terao area minima de 1.000 m2 e testada minima

de 20 metros lineares;

O artigo 12 determina ainda que extensdo maxima de quadra das faces das quadras dos

parcelamentos esteja compreendida entre 200m a 500m lineares, mas com defini¢ao final
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a ser especificada por diretrizes municipais. Ja nas areas de ZOE essa metragem podera

ser superior mediante aprovacdo de anuéncia prévia do 6rgao ambiental e de transito.

Destaca-se ainda que para as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a equipamentos
publicos comunitarios e a espagos livres de uso publico deverdo corresponder, no minimo,
a 35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba sendo que os percentuais de areas
destinadas a espacos livres de uso publico e equipamentos publicos comunitarios de no

minimo, 15% (quinze por cento) do total da gleba.

A critério do Municipio, até 70% (setenta por cento) das areas destinadas a espagos livres
de uso publico poderdo estar localizados em areas de preservagdo permanente — APP. As
areas de reserva legal poderdo ser utilizadas como areas verdes, em acordo com as
premissas dos 6rgdos ambientais competentes. Ressalta-se também que o artigo 13
informa que nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores
que

15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), o percentual de areas publicas podera ser

reduzido.

Na Sec¢do III, no conteido definido nos artigos 14 a 25, sdo abordadas as questdes
relacionadas aos projetos de loteamento fixando as normas para sua elaboracdo, a forma
de apresentacdo, a orientacdo através das diretrizes municipais e estaduais que o
orientardo, o padrao técnico a ser executado, prazos a serem cumpridos, taxas a serem
pagas, etapas a serem executadas, além de toda a documentagao técnica necessaria para

0 seu processo de aprovacdo pela administragdo municipal.

A Sec¢do IV, nos artigos 26 a 31, trata das obras de loteamento, abordando conceitos,
necessidades, obrigagdes legais e técnicas, regras e procedimentos necessarios para a sua
realizacdo. Na Se¢do V, o artigo 32 trata do desmembramento e dos requisitos
urbanisticos necessarios para a sua realizacdo. Na Se¢do VI, nos artigos 33 a 37, sdo

abordadas as questoes relativas ao processo de desmembramento.

J& a Secdo VII, traz as diretrizes para o parcelamento do solo na area do Centro Historico
de Santa Luzia. Os artigos 38 e 39 estabelecem os critérios para o parcelamento de lotes
ou glebas em areas de Tombamento do Centro Historico de Santa Luzia, estabelecida pelo
Dossi¢ de Tombamento Estadual de 1998, e correspondente ao conjunto das areas dos

imodveis de preservacao rigorosa e dos imdveis sujeitos a controle.
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A Secdo VIII, nos artigos 41 e 42 sdo abordadas as questdes relativas ao reparcelamento.
Ja na Secdo IX, nos artigos 43 a 62, estdo dispostas as consideragdes acerca dos
loteamentos fechados, definidos como os parcelamentos que sdo murados ou fechados,

integralmente ou parcialmente, considerada toda a extensao de seu perimetro.

Em geral, foram seguidas as normas e orientacoes designadas nos termos da Lei Federal

n.° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n.° 9.785/99. além de alguma documentacio ou

exigéncia especifica fixada pelo Municipio.

Destaca-se o artigo 44, que estabelece que a concessdo de uso das areas publicas de lazer

e as vias de circulacdo sera onerosa e por um tempo de 20 anos, podendo ser renovada,

sendo passivel de revogacio a qualquer tempo pela Administracdo Municipal e sendo

passivel de aplicacao de penalidade por descumprimento das normas fixadas.

Ja a concessdo de direito real de uso fica condicionada a aprovacdo do Relatorio de

Impacto de Circulacdo — RIC e do Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV, de acordo

com as premissas do Plano Diretor. O carater oneroso da concessao prevista na Lei, sera
estipulado pelo valor mensal equivalente a 3UFM por cada unidade langada no Cadastro

de IPTU do Municipio, observadas as formas de cobranca e pagamento designadas.

Ressalta-se o contetdo determinado pelo artigo 58 que diz que, na hipotese de loteamento

aberto que venha a tornar-se fechado, a concessio de uso das areas publicas de lazer e das

vias de circulacio podera ser total ou parcial, para fins de regularizacio.

Ja o artigo 62 destaca que o fechamento de loteamentos em desacordo com a Lei, resultara
no pagamento de uma multa de 452UFM por dia, contados da data da notificagdo da
irregularidade constatada pelo Municipio, enquanto estiver mantida a irregularidade, sem

inibir as san¢des legais cabiveis.

A Secio X, nos artigos 63 e 64, trata do sistema vidrio dos loteamentos, no que tange a

classificacdo viaria, conceituando as vias de ligacdo regional, arterial, coletora, local,

pedestre e ciclovia, sendo que o sistema viario definido observara as caracteristicas

definidas no Anexo VIII. no que diz respeito a4 geometria das vias.

O Capitulo V dispde sobre o uso do solo. A Secdo I, o artigo 65 define as seguintes
categorias de uso: residencial, ndo residencial e misto. A Sec¢do II definiu os tipos de

repercussdo dos usos, sendo eles:
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e atracdo de alto numero de veiculos leves;

e atracdo de alto numero de veiculos pesados;

e atracdo de alto numero de pessoas;

e geragdo de risco de seguranca;

e geracdo de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagdes ionizantes;
e geracdo de ruidos e vibragdes;

O artigo 66 determina que usos nao residencial e misto do artigo 65 serdo classificados
conforme a repercussdo produzida pela atividade no ambiente urbano, classificando-se

em:
e Grupol
e Grupo Il
Na Secdo II, o artigo 67, detalha os tipos de repercussao, sendo eles:
e atracdo de alto numero de veiculos leves;
e atracdo de alto numero de veiculos pesados;
e atracdo de alto numero de pessoas;
e geragdo de risco de seguranga;
e geracdo de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagdes ionizantes;
e geragdo de ruidos e vibragdes;

Ja na Segdo III, nos artigos 68 a 71, sdo abordadas as questdes relativas a localizagdo dos
usos e funcionamento das atividades. O artigo 68 dispde sobre as regras para a localizagdo

dos usos ndo residenciais, obedecendo as seguintes disposicoes:
e osusos do grupo I poderdo localizar-se em qualquer categoria de via;

e 0s usos do grupo II poderdo localizar-se em qualquer categoria de via, exceto nas

vias classificadas como locais.

O artigo 70 destaca que o funcionamento das atividades ¢ regulado pelas legislagdes de
posturas, sanitdrias, ambientais, dentre outras, e aquelas atividades que provocarem

impactos negativos ao meio ambiente estdo ainda sujeitas as seguintes determinagdes:
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a) Atividades atratoras de alto numero de veiculos leves:

e reserva de area para embarque e desembarque;

previsao de numero adicional de vagas de estacionamento;

e relocagdo e recuo do acesso de veiculos a edificagao;

implantacdo de sinaliza¢do e equipamentos de controle de trafego;

alteracdo da geometria das vias;
b) Atividades atratoras de alto nimero de veiculos pesados:
e reserva de area para carga e descarga;
e previsdo de area adicional para estacionamento;
e atendimento do previsto nas alineas "c" e "d" do inciso anterior;
c) Atividades atratoras de alto numero de pessoas:
e Reserva de area interna para filas;
d) Atividades que geram risco de seguranca:
e aprovacdo de projeto especifico de prevengdo e combate a incéndios;
e implantagdo de sistema de alarme e seguranca;
e) Atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases ou radiacdes ionizantes:
e tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
e implantagdo de programa de monitoramento;
f) Atividades geradoras de ruidos e vibragdes:
e implantagdo de sistema de isolamento acustico ou de vibragdes
e implantagdo de sistema de alarme e seguranca;
g) Atividades geradoras de efluentes poluidores, odores, gases ou radiagdes ionizantes:
e tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;
e implantagdo de programa de monitoramento;

h) Atividades geradoras de ruidos e vibragdes:
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e implantagdo de sistema de isolamento actstico ou de vibracdes;
As atividades e o tipo de repercussao foram apresentados no Anexo V.

A Secdo IV aborda o direito de permanéncia de usos e determina que os usos
regulamentados antes da vigéncia da Lei sejam mantidos, desde que respeitem as normas

ambientais, de posturas, sanitarias, dentre outras similares.

O Capitulo V da Lei n.° 3.463 / 2013, nos artigos 73 a 80, dispde sobre as Areas de

Diretrizes Especiais do municipio de Santa Luzia, em concordincia com o conteudo do

Plano Diretor. Foram definidas as seguintes Areas de Diretrizes Especiais - ADE:

e ADE — Centro Historico.

e ADE — Pinhoes;

e ADE — Barreiro do Amaral;

e ADE — Ribeirdo da Mata.

e ADE — Taquaracu de Baixo:

e ADE — Beira-Rio:

e ADE — Parte Baixa;

Anexo Il traz a delimitagdo das ADE.

Destaca-se a necessidade de elaboracdo de uma legislacdo especifica para a ADE

correspondente a alinea “e” do artigo 70 do Plano Diretor (dreas do entorno da estrada do

Muro de Pedras).

O artigo 74 ressalta que na ADE-Centro Histérico serd permitido o uso residencial
unifamiliar e multifamiliar horizontal, até dois pavimentos. Contudo, a instalagdo dos

usos ndo residenciais devera obedecer as seguintes determinagdes:
e ndo sera admitido o uso industrial;

e serdo admitidas as atividades de Servigo ou Comércio definidas no Anexo VI,

e alocalizacdo de usos ndo previstos no anexo VI, bem como a altera¢do nas instalagdes dos
usos ndo-conformes, estardo sujeitas a analise e aprovacdo peloConselho Municipal de
Cultura;
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O artigo 78 destaca que nas ADE Pinhoes, Barreiro do Amaral, Ribeirdo da Mata,
Taquaragu de Baixo e Bom Destino serd permitido o uso residencial unifamiliar e
multifamiliar horizontal, até dois pavimentos. Contudo, a instalacdo dos usos ndo

residenciais deverd obedecer as seguintes determinagoes:
e serdo admitidos os usos Industriais classificados como Grupo I, no Anexo I'V.
e serdo admitidos Servigos e Comércio classificados como Grupo I, no Anexo I'V.

e serdo admitidos os Servigcos de Uso Coletivo classificados como Grupo I, no

Anexo IV.

O artigo 79 ressalta que a ADE - Beira Rio e a ADE - Parte Baixa deverdo ser

regulamentadas na forma do art. 70 do Plano Diretor, nas quais constard Plano

Urbanistico. J4 o artigo 80 destaca que até que sejam regulamentadas as ADE destacadas

no artigo 79. a aprovacao de novas construcdes nas areas estard sujeita a aplicacao dos

parametros urbanisticos previstos para o zoneamento em que se situam.

O Capitulo VI, nos artigos 80 a 91, trata da ocupacdo do solo no municipio de Santa

Luzia. A Secdo I aborda os pardmetros basicos de ocupacdo. O artigo 81 define que a

ocupacio das Zonas Urbana e de Expansio Urbana deverd obedecer aos parametros da

Tabela 2 e aos demais parametros definidos pelo proprio artigo, a saber:

Tabela 01 — Parametros Urbanisticos - Lei n.° 3.463 / 2013 (Tabela 02)

Fonte: Lei Complementar n.° 3.463 /2013
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Destaca-se _que foi ainda estabelecido que ao potencial construtivo outorgado

onerosamente, e limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo, podera ser acrescida

outorga onerosa destinada, exclusivamente, a vagas adicionais de estacionamento de

veiculos.

Sao ainda definidas diretrizes especificas para a ocupagao de terrenos situados em areas
de Tombamento do Centro Histérico de Santa Luzia, do SE2 (Setor Especial 2) — Centro
Historico, e localizadas no perimetro de prote¢do subdividido nas subareas I, I, [IT e IV,

conforme o Anexo IX e a Tabela 3 a seguir:

Tabela 02 - Parametros Urbanisticos - Lei n.” 3.463 / 2013 (Tabela 03)

Perimetro de protegdo| Altura maxima da Quota de | Taxa de | Taxa de

edificacgao Terreno por | Ocupagdoc| Permeabilidade
Unidade | |
Habitacional

| |

| |
|SUB AREA I 3 metros 1,0190m? fun | 0,35] 0,4
B L | ====m———- | ===
|SUB AREA II 9 metros 1,0190m? /un | 0,40| 0,4
B B P P | -=mmmm e e
|SUB AREA IIIX 9 metros 1,0190m? /un | 0,35] 0,4
e B B B | === |==mmmmmmm e
| SUB AREA IV 9 metros 1,0190m? fun | 0,40| 0,4

| |

Fonte: Lei Complementar n.° 3.463 / 2013

O artigo 81-A salienta que o Direito de Construir acima do coeficiente de aproveitamento

4

bésico e limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo, nos termos do art. 81. serd

exercido mediante cobranca da outorga onerosa do direito de construir, que obedecera a

férmula CT = (CP - CAb) x AT x V. O artigo 81-B define que a cobranca da outorga

onerosa do direito de construir relativa as vagas de estacionamento adicionais obedecera
a formula CT=(30x N x V/Cab) x FV. O artigo 81-C determina a isen¢do de pagamento

referente a outorga onerosa do direito de construir dos seguintes equipamentos:

e cquipamentos publicos destinados a educacdo, saude, lazer, assisténcia social e

seguranca;
e hospitais;

e estabelecimentos culturais destinados, exclusivamente, a cinemas, teatros,

auditérios, bibliotecas e museus.

O artigo 82 define aos critérios para os afastamentos em relagdo as divisas laterais e de

fundo terreno, assim com para a altura das edificagdes. O afastamento frontal ¢ definido
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no artigo 83. O artigo 84 define que em nenhum terreno a drea impermeabilizada do solo,
seja por construgdo, seja por pavimentacao, podera ser superior a 80% (oitenta por cento)
da area total do terreno. A Secdo II aborda as condi¢des gerais das edificagdes,

observadas as determinagdes gerais da propria Lei e as do Codigo de Obras do Municipio.

O Capitulo VII aborda, nos artigos 92 a 105, as penalidades previstas em casos de
descumprimento da Lei Complementar n.° 3.463 / 2013. O Capitulo VIII aborda as

disposi¢des gerais, nos artigos 106 a 109, com destaque para as seguintes diretrizes:

e (s Alvaras de Construcido expedidos anteriormente a vigéncia desta Lei sdo

validos, desde que as obras se iniciem no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)

dias, a partir de sua publicacio:

e Sio revogadas as disposicoes em contrario a legislacio, especialmente a Lei n.°

1.531/92. a Lein.° 1.408/91. e suas alteracoes.

A Lei complementar n.° 3.463/13. alterou o Plano Diretor do Municipio de Santa Luzia,

Lei n.° 2.699/06 e a Lei Complementar n° 2.835/08. que trata do Parcelamento, Uso e

Ocupacdo do Solo de Santa Luzia.

As modificacdes dizem respeito, principalmente, ao conjunto de pardmetros que apontam

para a possibilidade de um maior adensamento populacional alterando o zoneamento do

Z0OC-2 para ZOC-1, compreendendo os bairros Luxemburgo, Vale dos Acécias, Chacara

Del Rey, Monte Carlo, Chacara Santa Inés, Novo Centro, Pérola Negra, Liberdade,

Duguesa I, Vila Olga, Vila Iris, Frimisa, Nossa Senhora das Gracas, Nossa Senhora do

Carmo, Alto do Tanque e Conjunto Habitacional Morada do Rio.

Um aspecto relevante a ser observado é que o Distrito Industrial Simdo da Cunha nio estd

classificado como ZOE. A seguir se apresenta o mapeamento correspondente ao Anexo [

que apresenta a Delimitacao dos Perimetros das Zonas Urbana, de Expansdo Urbana e

Rural e Delimitacio das Zonas de Ocupacio e Uso do Solo e das Areas de diretrizes

Especiais.
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Mapa 01 — Anexo I - Delimitagio dos Perimetros das Zonas Urbana, de Expansio Urbana e Rural
e Delimitacio das Zonas de Ocupacio e Uso do Solo e das Areas de Diretrizes Especiais
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Fonte: Lei Complementar n.° 3.463 / 2013
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2.4 Politica Municipal de Meio Ambiente

Atualmente o Municipio de Santa Luzia realiza a gestdo ambiental municipal por meio
da Secretaria de Meio Ambiente, Agricultura e Abastecimento e do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Sustentavel - COMDES. O Municipio dispde de leis com tematicas

que abordam a matéria em questdo, como € possivel verificar a seguir.

2.4.1 Lein.”2.339/2002

A Lein.® 2.339/02 possui a finalidade de criar o Fundo Municipal para o0 Meio Ambiente
e Desenvolvimento Sustentdvel. A Lei n.° 2.339/02 ¢ composta por 10 artigos, que
apresentam de que maneira esta serd colocada em pratica. Sdo também definidos os
deveres da Administragdo Municipal de Santa Luzia a respeito da gestdo ambiental. Cabe
ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel — COMDES, administrar os
recursos que compdem o Fundo e, nesse contexto, aquilo que possuir a necessidade de

gastos dependerd da disponibilidade financeira de bancos ou caixa especial.

2.4.2 Lein.’2.340/2002

A Lei possui 18 artigos e 02 anexos, que propdem a sustentabilidade e dispdem sobre a

organiza¢do do sistema municipal de gestdo ambiental do municipio de Santa Luzia.

No que diz respeito a estrutura do Sistema Municipal de Protecido Ambiental, tal érgdo

apresentara as estruturas necessarias ao desenvolvimento adequado do objetivo da lei,

destacando-se a fiscalizacdo, controle, monitoramento € melhoria continua do sistema, a

legislacdo municipal de gestio ambiental e a cooperacdo com pesquisas cientificas. A

composicdo da estrutura municipal de gestdo ambiental terd apoio da Prefeitura, da

FADES e do COMDES. Portanto, as atividades que afetam o meio ambiente e a qualidade

de vida dos habitantes da cidade deverdo ser objeto de fiscalizacio.

No final de seu conteudo, localizam-se dois (02) anexos. O primeiro se refere a

classificacdo das atividades passiveis de licenciamento ambiental. O segundo destaca os

valores para indenizacdo de custo de analise de licenciamento ambiental.
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2.4.3 Lein.”2.341/2002

A Lei possui 30 artigos com o objetivo principal de preservar o meio ambiente,
estabelecendo as diretrizes gerais da Politica de Prote¢do, Controle, Conservacao,

Recuperagdo e Desenvolvimento Sustentavel do Meio Ambiente.

Destaca-se o conteudo do Artigo 02, que identifica a diferenca entre os termos

meioambiente, depredacdo ambiental, poluicdo ambiental e poluidor.

A Politica Ambiental objetiva regulamentar de maneira eficiente o funcionamento da Lei

n.° 2.341 / 2002, apresentando a relevancia de proteger 0 meio ambiente e combater a

poluicdo, garantindo a estabilidade do ecossistema. A Lei também prevé a promocdo de

meios formais de educacdo ambiental, bem como ¢ incentivada a recuperacao das aguas

do Rio das Velhas.

2.4.4 Lein.®2.954/2009

A Lei, possul o intuito de instituir o Programa Municipal de Educacio Ambiental nas

escolas municipais. Os seus 10 artigos visam a conscientizagdo dos jovens das escolas

publicas do Municipio. A Lei promove a realizacdo de palestras e atividades praticas
relacionadas ao plantio de arvores, preservagdo do meio ambiente e relevancia da
biodiversidade. Seu contetdo define que as instituigdes publicas de ensino deverdo
realizar dindmicas para a semana que comemora o dia do meio ambiente, firmando o

compromisso de garantir cidadaos que se orientem para a conservagdo do meio ambiente.

2.4.5 Lein.”2890/2009

A Lein.®2.890/ 03 de setembro de 2009 instituiu 0 Programa de Apoio ao Produtor Rural.

Foi criada com o objetivo de incentivar os produtores rurais e os hortifrutigranjeiros

quanto a preservacao e preparacio de solo para plantio, infraestrutura e desenvolvimento

de cultivos agropecudrios diminuindo os custos de producdo, gerando aumento na

producdo, fixando o produtor rural no campo e, consequentemente, aumentando a

participacdo do Municipio na geracdo de valor adicionado para composicdo do indice do

Imposto Sobre Circulacio de Mercadorias e Servicos — ICMS.

As acdes da gestdo municipal para o cumprimento do objetivo da Lei 2.890 / 2009 se
resumem no fornecimento de servigos de maquinas, no fornecimento de maquinas para

pequenos servicos, no auxilio de maquinas para determinadas constru¢des, em
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readequagdes e no cascalhamento dos acessos e instalagcdes das propriedades rurais e no

apoio técnico aos produtores rurais.

2.4.6 Lein.’3071/2010.

A Lein.®3.071, de 06 de maio de 2010, criou o servigo de inspecdo municipal e estabelece
normas para o abate de animais, elaboracdo em pequena escala e comercializagdo de
produtos comestiveis de origem animal e vegetal, no ambito do municipio de Santa

Luzia/MG e d4 outras providéncias.

Assim, fica estabelecido que a inspe¢do industrial e sanitaria dos produtos de origem
animal, comestiveis e ndo comestiveis, sejam ou ndo adicionados de produtos vegetais,
preparados, transformados, manipulados, recebidos, acondicionados, depositados € em
transito no Municipio de Santa Luzia, reger-se-a pelas normas estabelecidas na Lei n.°

3071/2010 e neste regulamento.

2.4.7 Lein.”3.445/2013

O tratamento das questdes ambientais no municipio de Santa Luzia ¢ embasado na Lei n.°
3.445 de 27 de novembro de 2013, que dispde sobre a Politica de Protecao,
Conservacao e Controle do Meio Ambiente e da Melhoria da Qualidade de Vida no

Municipio.

Ressalta-se que a Politica Ambiental é uma das leis ambientais de maior importincia para

a elaboracdo do Plano Diretor, visto a sua contribuicio para o atendimento do Estatuto da

Cidade que estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da

propriedade urbana em prol, também, do equilibrio ambiental, determina a protecao,

preservacio e recuperacdo do meio ambiente natural e construido e ainda apresenta

diretrizes que visam: a garantia do direito a cidades sustentaveis; o planejamento do

desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades

econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e

corrigir as distorcoes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio

ambiente: e a ordenacio e controle do uso do solo, de forma a evitar a poluicdo e a

degradacio ambiental assim como a exposicdo da populacdo a riscos de desastres.

De modo geral, a Politica de Meio Ambiente do municipio de Santa Luzia tem por

objetivo assegurar a todos os habitantes do municipio um meio ambiente ecologicamente
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equilibrado, propiciando satde e qualidade de vida, observando para isso os principios

de:

desenvolvimento sustentavel das atividades econdmicas, sociais € culturais;
prevencdo de danos ambientais e condutas consideradas lesivas ao meio ambiente;

funcdo socioambiental da propriedade urbana e rural;

participagdo direta do cidaddo e das entidades da sociedade civil na defesa do

meio ambiente;

reparacdo dos danos ambientais causados por atividades desenvolvidas por

pessoas fisicas e juridicas, de direito publico ou privado;

responsabilidade dos poluidores pelo cumprimento das exigéncias legais de
controle e prevengdo ambientais nos processos produtivos e demais atividades

econdmicas que interfiram no equilibrio ecoldgico do meio ambiente;
educacdo ambiental como processo de desenvolvimento da cidadania;

protecdo dos espagos ambientalmente relevantes, através da criagdo de. Unidades

de Conservagao;

harmonizacdo da Politica Municipal de Meio Ambiente com as Politicas Estaduais

e Federais correlatas;

responsabilizacdo conjunta de todos os o6rgaos do Poder Publico pela preservagao,

conservagao ¢ melhoria do meio ambiente.

A Lein.° 3.445 / 2013 utiliza-se de mecanismos, sistemas e define as competéncias para

os principais 6rgaos envolvidos nos processos ambientais, assim contribuindo para uma

maior efetivacdo dos objetivos da politica:

O artigo 4° dispde sobre o Sistema Municipal de Meio Ambiente - SISMUMA, integrante

do Sistema Nacional de Meio Ambiente - SISNAMA e do Sistema Estadual de Meio

Ambiente e Recursos Hidricos de Minas Gerais — SISEMA. O SISMUMA ¢ constituido

pelos Orgdos e entidades responsaveis pela protecdo, conservacdo e melhoria do meio

ambiente.

O artigo 5° cria 0 Conselho Municipal de Meio Ambiente — CODEMA, sendo o 6rgio

colegiado, normativo, paritario, consultivo de assessoramento ao Poder Executivo
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Municipal e deliberativo no dmbito de sua competéncia, sobre as questdes ambientais

propostas nesta e demais leis correlatas do Municipio e serd composto, em proporcao

idéntica, por representantes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil para a defesa

do meio ambiente. O artigo 6° define sua composicdo e o artigo 7° apresenta as

competéncias basicas do CODEMA.

J& no artigo 8° sdo registradas as competéncias da Secretaria Municipal de Meio

Ambiente,Agricultura e Abastecimento.

O Capitulo V, através dos artigos 9° a 18, dispde sobre o controle e a fiscalizacdo das
fontes poluidoras e da degradacdo ambiental, informando, inclusive, nos artigos 10 e 11,
sobre a expedicao de licencas ambientais. Ressalta-se no artigo 17 a possibilidade de se
exigir dos responsaveis pelas fontes poluidoras, com Onus para eles, a execugdo de
medig¢des dos niveis e das concentragdes de suas emissdes e langamentos de poluentes no

meio ambiente.

O Capitulo VI, que abrange os artigos 19 a 21, apresenta as penalidades previstas as

infragdes a esta Lei, ao seu Regulamento e as demais normas decorrentes.

O artigo 22 cria 0 Fundo Municipal de Defesa Ambiental, cujos recursos obtidos com a

gestdo ambiental deverdo ser utilizados para custear planos, projetos e programas de

melhoria da qualidade do meio ambiente no Municipio, melhorias na infraestrutura do

Sistema de Gestao Ambiental Municipal, pagamento a consultores e contratados, desde

que submetidos a apreciacao do CODEMA.

Também ¢ criado o Nucleo de Educagdo e Extensdao Ambiental, por meio do artigo 23,
com visas a realizar acdes de conscientizac¢ao publica para o desenvolvimento sustentavel,
de Educagdo Ambiental no ambito da Educacdo Ambiental Formal (institui¢des oficiais
de ensino) e no ambito da Educacdo Ambiental Nao Formal (6rgdos publicos e privados,

empresas e a sociedade como um todo).

Por fim, os artigos 24 a 28 dao as disposi¢des finais a Lei.

2.4.8 Lein.’3.605/2014

A Lei n.° 3.605, promulgada no dia 12 de dezembro de 2014, dispde sobre a
obrigatoriedade de reservatorios e captadores de agua da chuva nos postos de

combustiveis e estabelecimentos de lavagem de veiculos. A Lei dispde sobre a
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importancia do reaproveitamento da dgua, tanto da chuva quanto a utilizada no cotidiano.
Sendo assim, os postos de gasolina e outros estabelecimentos que lavam veiculos, sdo
obrigados a possuir um sistema de reaproveitamento, tais como captadores de agua da
chuva e reservatdrios. Destaca-se que os novos empreendimentos terdo a liberagdo do

Alvara de Funcionamento vinculada a implementacgdo destes sistemas.

2.4.9 Lein.’3737/2016.

A Lei n.° 3737, DE 09 DE MARCO DE 2016, abordou o incentivo ao plantio e

manutencao de arvores, mediante desconto no IPTU (imposto predial territorial urbano)

no municipio de Santa Luzia. A Lei garante o desconto de 5% (cinco por cento) no IPTU,

para os proprietarios de imoveis que mantiveram suas calcadas arborizadas. O artigo 2°

desta Lei da as especificacdes da arborizacdo e o artigo 3° apresenta as condicOes para

que haja a concessido do desconto.

2.4.10 Lein.’ 3738/ 2016.

A Lei n® 3738, de 09 de margo de 2016, instituiu o Projeto Nasce uma Crianga, planta-
se uma Arvore. O Projeto tem a finalidade de estimular o Municipio a adotar medidas que

incentivem a preservagdo do meio ambiente e a promog¢ao da educacdo ambiental.

24.11. Lei n.°3260/2017

Por fim, a Lei n.° 3260, de 16 de novembro de 2017, designou os membros da comissao
municipal de atividade de extragdo e exploragdo do solo, nos termos do Decreto n.® 3.255,
de 24 de outubro de 2017. A Lei trata da composicdo da Comissdo Municipal de
Atividade de Extracdo e Exploracdo do Solo, nos termos do Decreto 3.255, de 24 de

outubro de 2017, designando os titulares das seguintes pastas:

a) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

b) Secretaria Municipal de Cultura;

¢) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

d) Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Abastecimento;

¢) Coordenadoria de Defesa Civil.
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2.5 Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social Politica Municipal
de Habitacio de Interesse Social e Regularizacio Fundiaria

25,1  Lein.”1.947 /1997

A Lei n.° 1.947 de 17 de setembro de 1997, institui o Programa de Regularizagdo e
Melhoria da Moradia Popular-Bem-Morar, no ambito do municipio de Santa Luzia,
integrando o Plano Municipal de Habitacdo, com planejamento, organizacdo e

administracdo proprios e regidos nos termos desta Lei.

O Programa Bem-Morar destina-se a auxiliar a populacdo de baixa renda a construir ou
reformar a moradia popular propria e, ainda, possibilitar regularizagdo de imoéveis
residenciais ja construidos no Cadastro Técnico Municipal, no Instituto nacional de
Seguridade social - INSS e no Cartorio de Registro de Imoveis, contando com a
assisténcia gratuita, a ser patrocinada pela Prefeitura, de profissionais da Engenharia e

daArquitetura.

A Lei Municipal se destina especialmente para definir Moradia Popular como a

construcdo unifamiliar, destinada a residéncia do participante interessado, com darea

maxima de setenta metros quadrados: € que ndo constitua parte de agrupamentos ou

conjuntos de realizacOes simultineas, com um sO pavimento, ndo possua estrutura

especial nem exija calculo estrutural, podendo, de preferéncia, utilizar projetos

padronizados disponibilizados pela Prefeitura.

2.5.2 Lein.’2.702/2006

Conforme a Lei n.° 2.702 de 23 de outubro de 2006, fica autorizado o Executivo

Municipal a criar modelo padrio de Casas Populares para fins de fornecer, a municipes

comprovadamente carentes, o Projeto Arquitetonico, o Alvard de Construcdo e o Alvara

de Habite-se, necessarios ao registro e legalizacdo do imével no Cadastro Imobiliario

Municipal.

Os modelos de Casa Popular estardo disponiveis na Secretaria Municipal de Viagdo e
Obras Publicas e sua execucdo devera obedecer, integralmente, o Projeto Arquitetonico
fornecido, sob pena de perda dos beneficios desta lei, sem prejuizo de outras sang¢des

legais cabiveis.
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Os modelos de Casa Popular de que trata essa lei, obedecerdo aos seguintes critérios

basicos:
e aresidéncia terd, no maximo, 60,00m? de 4rea construida e um tinico pavimento;
e 0 lote onde se erguera a edificacdo devera ter drea minima de 200,00m?;

e serd permitida a construgdo, em um mesmo lote, de mais de uma casa popular,
desde que seja possivel obedecer a uma fragdo ideal minima de 200,00m? cada
parte e que sejam respeitadas as regras de ventilacdo, taxa de ocupacao,

afastamento frontal, lateral e fundo estabelecidas em legislacdo especifica.

As demais especificacdes técnicas das casas populares serdo objeto de regulamento

expedido pelo Executivo Municipal.

Neste caso, deve-se fazer uma critica a padronizacdo da habitacdo, visto que pode

reproduzir modelos que ndo atendem as necessidades especificas da populacdo local.

Uma unidade com dois quartos pode ndo atender a familias maiores e para um lote de

duzentos metros ha muitas restricdes impostas para a edificacio, mesmo de duas

unidades, sem que seja necessaria a verticalizacio e consequentemente a perda da

acessibilidade. Seria interessante deixar a legislacio mais atraente para a iniciativa

privada, mas, mantendo a necessidade de apresentacdo de qualidade arquitetOnica e

urbanistica no caso de conjuntos habitacionais e também que oportunize proprietarios

individuais de produzir a propria habitacdo popular.

2.5.3 Lein.”2.924/2008

A Lein.® 2.924 de 09 de junho de 2008, criou o Fundo de Habitacdo de Interesse Social

- FHIS e institui 0 Conselho Gestor do FHIS do Municipio, com o objetivo de centralizar

€ gerenciar recursos orcamentarios para os programas destinados a implementar politicas

habitacionais direcionadas a populacdo de menor renda. O FHIS sera gerido por um

Conselho Gestor.

As aplicagdes dos recursos do FHIS serdo destinadas a a¢des vinculadas aos programas
de habitagdo de interesse social que contemplem aquisicdo, constru¢do, conclusdo,
melhoria, reforma, locag¢do social e arrendamento de unidades habitacionais em areas
urbanas e rurais; producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais; urbanizacao,

produgdo de equipamentos comunitarios, regularizacao fundidria e urbanistica de areas
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caracterizadas de interesse social; implantacdo de saneamento basico, infraestrutura e
equipamentos urbanos, complementares aos programas habitacionais de interesse social,
aquisi¢ao de materiais para construg¢do, ampliacdo e reforma de moradias; recuperacio ou
producdo de imdveis em areas encortigadas ou deterioradas, centrais ou periféricas, para
fins habitacionais de interesse social; outros programas e intervengdes na forma aprovada
pelo Conselho-Gestor do FHIS. Serd admitida a aquisicdo de terrenos vinculada a

implantagao de projetos habitacionais.

Ao Conselho Gestor do FHIS compete estabelecer diretrizes e fixar critérios para a
priorizacdo de linhas de agdo, alocagdo de recursos do FHIS e atendimento dos
beneficidrios dos programas habitacionais, observado o disposto nesta Lei, a politica e o
plano municipal de habitag¢do; aprovar orgamentos e planos de aplicagdo e metas anuais
e plurianuais dos recursos do FHIS; fixar critérios para a prioriza¢do de linhas de agdes;
deliberar sobre as contas do FHIS; dirimir davidas quanto & aplicagdo das normas
regulamentares, aplicdveis ao FHIS, nas matérias de sua competéncia; aprovar seu

regimento interno e envia-lo para homologacdo do Prefeito Municipal.

O Conselho Gestor do FHIS promovera ampla publicidade das formas e critérios de
acesso aos programas, das modalidades de acesso a moradia, das metas anuais de
atendimento habitacional, dos recursos previstos e aplicados, identificados pelas fontes
de origem, das areas objeto de intervencdo, dos niimeros e valores dos beneficios e dos
financiamentos e subsidios concedidos, de modo a permitir o acompanhamento e

fiscalizagdo pela sociedade.

O Conselho Gestor do FHIS promoverd audiéncias publicas e conferéncias,
representativas dos segmentos sociais existentes, para debater e avaliar critérios de

alocacdo de recursos e programas habitacionais existentes.

A Lei Municipal é simples, objetiva e determina as atribuicOes e funcoes do FHIS e do

Conselho Gestor.

2.5.4 Lein.”2.986/2009

A Lei n.° 2.986 de 17 de setembro de 2009, instituiu o programa "Minha Casa, Minha
Vida em Santa Luzia", fundamentado na Medida Provisoria n.° 459, de 25 de margo de

2009, que dispde sobre o programa "Minha Casa, Minha Vida" e suas regulamentagdes.
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O programa "Minha Casa, Minha Vida em Santa Luzia" tem por objetivos contribuir para
a reducao do déficit habitacional no Municipio; fomentar o desenvolvimento economico
e social do Municipio; propiciar a melhoria das condigdes de habitabilidade e dar
seguranca a familia mediante a garantia da regulariza¢do da nova moradia com registro

em cartorio.

O Poder Executivo indicard a Caixa Econdmica Federal as familias com renda familiar
mensal de até trés saldrios minimos a serem beneficiadas com empreendimento
enquadrado no Programa "Minha Casa, Minha Vida em Santa Luzia" e aprovado pelo
Municipio.

Fica instituido, no ambito do Poder Executivo Municipal, o Comité de Acompanhamento
do Programa "Minha Casa, Minha Vida em Santa Luzia", com a finalidade de definir
diretrizes, acompanhar e avaliar suas atividades e sera integrado por integrantes do poder

executivo municipal.

No caso do Comité de acompanhamento indicado anteriormente, vale ressaltar que este
ndo tem representacdo da sociedade civil organizada, ou seja, ndo conta com gestdo

democratica.

Os orgaos competentes do Poder Executivo emitirdo as diretrizes urbanisticas para
realizacdo de projeto relativo a empreendimento passivel de classificagdo no "Programa
Minha Casa, Minha Vida em Santa Luzia" como destinado a familias com renda mensal

de até trés salarios minimos.

Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) e das
Taxas de Servigos Urbanos, o terreno adquirido para construcdo de edificagdes de
empreendimento habitacional. A isengdo de que trata este artigo ¢ condicionada a

implantacdo efetiva do empreendimento.

A isen¢do de que trata este artigo devera ser requerida @ Administracdo Fazendaria
Municipal, juntando-se os documentos comprobatérios da situagdo alegada e o respectivo

alvaré de construcdo expedido pelo 6rgao municipal competente.

Fica isento de IPTU o adquirente da unidade habitacional, classificado no "Programa
Minha Casa, Minha Vida em Santa Luzia", com renda familiar mensal de até trés salarios

minimos, durante o prazo de financiamento constante no contrato original.
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Vale a pena analisar a questdo da isencdo neste caso e, considerando que esta somente

sera efetivada a pedido e apds comprovada a implantacdo de empreendimento para fins

de habitacio de interesse social, ndo ficou claro o beneficio da isencio relativa ao terreno.

2.5.5 Lein.”3.922/2018

A Lein.®° 3.922 de 13 de abril de 2018, instituiu o Programa Municipal de Regularizacdo
Fundiaria de Santa Luzia, com objetivo de contribuir para a melhoria das condi¢des de
moradia da populacdo residente em assentamentos irregulares em Santa Luzia; atuar no
enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana no Municipio e constituir

as bases para a instituicdo de uma Politica Municipal de Regulariza¢cao Fundiéria.

A gestdo do Programa Municipal de Regularizagdo Fundidria de Santa Luzia caberd as
Secretarias Municipal de Desenvolvimento Urbano e de Meio Ambiente, Agricultura e
Abastecimento de forma coordenada e integrada com demais 6rgdos responsaveis pelas

politicas urbanas e sociais afins e com o apoio da Procuradoria Municipal.

A Regularizacdo Fundidria de Interesse Social serda executada em assentamentos
irregulares delimitados como Zonas de Especial Interesse Social I (ZEIS I) no Municipio

de Santa Luzia.

Considera-se populacio de baixa renda aquela com renda familiar de até 06 (seis) salarios

minimos.

E instituido o Plano de Intervengéo Integrada, cuja elaboragio prévia, sob a coordenagio

do Poder Executivo Municipal, ¢ obrigatoria para a regularizagao fundiaria na ZEIS 1.

O Plano de Intervencdo Integrada deverd considerar a abordagem da irregularidade
fundiaria sob trés aspectos: fisico-ambiental, juridico-legal e soécio- econdmico-
organizativo, de forma simultanea e integrada e corresponde ao projeto de Reurb, previsto

pela Lei Federal 13.465 de 2017.

Conforme o artigo 12 da Lei Municipal, a aprovagdo de parcelamento do solo, na
implantacdo do plano, ¢ condicionada a prévia execugdo das intervengdes fisico-
ambientais nele previstas ou aprovacdo de cronograma de obras, o que contraria o
disposto pelo §3° do artigo 36 da Lei Federal 13.465 de 2017 que indica que as obras de

implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
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habitacional, bem como sua manuten¢do, podem ser realizadas antes, durante ou apos a

conclusdo da Reurb.

Nao ¢ compreensivel que a Lei Municipal se refira a Lei Federal 11.977 de 2009 quando
prevé a regularizagdo fundidria mediante a flexibilizacdo administrativa de pardmetros
urbanisticos, nos termos da Lei 11.977 de 2009, em se tratando de assentamentos ja
consolidados até 22.12.2016, onde o percentual de areas destinadas ao uso publico ou a
area minima dos lotes definidos na legislacdo de parcelamento do solo urbano impegam

a regularizacao.

A Lei Municipal ndo avang¢a na definicdo de qual 6rgdo ¢ responsavel pela classificacdo

e processamento da Reurb.

A Lei Municipal ndo estabelece uma instancia de resolug@o de conflitos, muito importante
para efetiva regularizacdo de assentamentos precarios, principalmente quando sdo

necessarias remogdes ou estdo localizados em terras publicas.

A Lei Municipal ndo estabelece instrumentos especificos de regularizacdo fundidria de

forma personalizada.

A Lei Municipal ndo estabelece a autoridade competente para aprovar o projeto de

regularizacdo fundiéria e expedir a Certidao de Regularizagdo Fundiaria.

A Lei Municipal ndo estabelece prazos para processamento e tramitacdo do projeto de

regularizacdo fundidria.

2.5.6 Decreto n.° 3.476/2019

De acordo com Decreto n.° 3.476 de 10 de outubro de 2019, fica reconhecido e aprovado
o Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel, elaborado pela Fundagdo
Israel Pinheiro (FIP), conforme definido no Contrato n.° 20/2008, celebrado entre a
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana (SEDRU) e a FIP,
como documento oficial orientador das atividades de regularizacdo fundidria no

Municipio de Santa Luzia.

A efetivagdo da regulariza¢do fundidria no Municipio de Santa Luzia deve se orientar
pelas diretrizes e propostas constantes na etapa 04 do Plano Municipal de Regularizacao

Fundiéria Sustentavel, que foram formuladas com base nos Levantamentos e
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Diagnosticos realizados, conforme consta na etapa 02 do referido Plano, relativos a cada

area objeto do estudo.
Para fins deste Decreto, considera-se:

e assentamentos ndo passiveis de regularizacdo fundiaria: aqueles, indicados no
Plano, cuja érea total ndo recomenda a regularizacdo, havendo a necessidade da
remog¢ao de todas as moradias em funcao de situagdes de risco ou de restri¢des
legais decorrentes da localizacdo, tais como ocupagdes em faixas de dominio ou
de servidao, em areas alagaveis, em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saide publica, em areas com condi¢des geoldgicas instaveis,
implicando em risco aos moradores ou em areas indispensaveis a seguranga

nacional;

e assentamentos parcialmente passiveis de regularizacdo fundidria: aqueles
Indicados no Plano, que incluem partes de sua area em que ndo se permite a
regularizacdo, havendo a necessidade da remocao parcial de moradias em fung¢ao

de situacdes acima elencadas; e

e assentamentos com maior grau de complexidade urbanistica, visando a resolucdo
de problemas emergenciais ou a abrangéncia de maior numero de populagdo

beneficiada.

O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel do Municipio de Santa Luzia
de que trata este Decreto se encontra disponibilizado no sitio eletronico oficial da

Fundacao Israel Pinheiro.

Deve-se avaliar a condicdo de atualidade das informacdes e medidas necessarias

indicadas nos planos de regularizacdo fundiaria e reducio de risco elaborados pela FIP.

Os diagnosticos poderdo contribuir para o diagndstico para revisio do plano diretor

municipal.
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2.6 Politica Cultural e do Patrimonio Cultural

2.6.1 Decreto n.°3.414 /2019

O Decreto n.° 3.414, de 28 de marco de 2019, dispde sobre a nomeacdo de membros do

Conselho Municipal de Politicas Culturais - CMPC, e d4 outras providéncias.

Ficam nomeados os membros para a composicdo do Conselho Municipal de Politicas
Culturais - CMPC, em conformidade com o art. 19 e com o inciso VI do art. 33 da Lei n.°

3.161, de 23 de dezembro de 2010:

A Composi¢do do Conselho foi alterada pelo Decreto n.° 3.634, de 28 de agosto de 2020
e Decreto n.° 3.754, de 10 de margo de 2021.

2.6.2 Decreto n.° 3.405/ 2019

O Decreto n.° 3.405, de 29 de janeiro de 2019, dispde sobre a convocacao da V
conferéncia municipal de cultura do municipio de Santa Luzia - MG, e d4 outras

providéncias.

Trata-se da convocagdo para a V Conferéncia Municipal de Cultura, no dia 19 de fevereiro
de 2019, no Auditério Central da Prefeitura Municipal de Santa Luzia - MG, localizado
na Avenida VIII, n.° 50, Bairro Carreira Comprida, as 8:00 horas, sob a coordenagdo da

Secretaria Municipal de Cultura e Turismo. (Art.1°)

O tema geral da V Conferéncia Municipal de Cultura foi "SMC & PARTICIPACAO
SOCIAL: DIVERSIDADE, IDENTIDADE E CIDADANIA CULTURAL", conforme

aprovacao deliberativa do CMPC, em reunides plendrias constantes do seu Livro de Atas

(Art.3°).

A Secretaria Municipal de Cultura e Turismo ¢ o 6rgdo responsavel pela elaboracao,
planejamento, organiza¢do, normatizagdo e publicacdo de todos os atos concernentes as
normas regulamentares, informag¢des complementares e instrugdes procedimentais sobre
cadastros e inscri¢des referentes & V Conferéncia Municipal de Cultura, bem como por
sua ampla publicidade em todos os meios de comunicagdo, em especial, por meio da

publicacgdo oficial e nas redes sociais.

O Decreto ainda trata das atribuigdes e competéncias da V Conferéncia Municipal de

Cultura, entre elas debater o Plano Municipal de Cultura.
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2.6.3 Lein.”3978/ 2018

A Lei n.° 3978, de 08 de outubro de 2018, instituiu a Politica Municipal do Patrimdnio

Cultural, estabelecendo as diretrizes para a protecdo, preservacido e promocio do

patrimonio cultural no Municipio de Santa LLuzia e dé outras providéncias.

A Lei estabelece os objetivos e principios da Politica Municipal do Patrimdnio Cultural,

além das diretrizes orientadoras da Politica Municipal de Patrimdénio Cultural,

instrumentos de protecdo como o tombamento (processo de tombamento, protecido e
conservagdo de bens tombados), do registro do patrimonio cultural imaterial, da
vigilancia, da educagdo patrimonial, da prote¢do arquivistica (dos arquivos publicos
municipais, dos arquivos privados, da organizacdo e administracdo de institui¢des
arquivisticas publicas municipais), da protecdo museoldgica, dos 6rgdos de defesa do

patrimdnio cultural, das infragcdes e sangdes administrativas, dos 6rgdos de defesa do

patrimonio cultural na esfera do Sistema Municipal de Cultura — SMC.

Fica instituido o Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial que constituem

patrimoénio cultural do Municipio de Santa Luzia. (Art.33)

Fica criado o Departamento Municipal de Defesa do Patrimdnio Cultural - DMDPC,

destinado a cuidar das questdes do patrimonio cultural do municipio, subordinado a

Secretaria Municipal da Cultura ou seu equivalente. (Art.70)

Fica criado o Conselho Municipal do Patrimonio Cultural de Santa Luzia (COMPAC),

orgdo de carater consultivo, deliberativo e fiscalizador, destinado a orientar a formulagao
da politica municipal de proteg¢@o ao patrimdnio cultural e as agdes de protecao previstas

nesta lei (Art.71).

Fica instituido o Fundo de Protecdo do Patrimdnio Cultural do Municipio (FUMPAC) de

Santa Luzia, gerido e representado ativa e passivamente pelo COMPAC, sob o controle

\

do setor financeiro do municipio, cujos recursos serdo destinados a promogao,

preservagdo, manuten¢do e conservagao do patrimonio cultural local (Art. 79).

Fica criada a Assembleia Geral Inter Conselhos, que devera ser realizada pelo menos duas
vezes ao ano, ao fim de cada de cada semestre, ou a qualquer tempo conforme o
entendimento dos 6rgdos citados no art. 99 (Art.103). A Lei ora analisada foi revogada

pela Lei n.° 3978/2018.
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2.6.4 Lein.’3.471/2014

De acordo com a Lei n.° 3.471. de 17 de fevereiro de 2014, foi criado o Conselho

Municipal do Patriménio Cultural de Santa Luzia - COMPAC, composto de sete (7)

membros, que tem por objetivo principal zelar pela protecao, preservagdo e promogao do
Patrimonio Cultura do Municipio, em especial, dos bens tombados pelo Municipio de

Santa Luzia (Art. 1°)

Fica criado o Fundo Municipal do Patrimdnio Cultural de Santa Luzia - FUMPAC,

destinado a propiciar apoio e suporte financeiro a implementacdo de programas e
desenvolvimento do Patrimonio Cultural na jurisdi¢do do Municipio de Santa Luzia, a ser

gerido pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, sob supervisdo do Conselho

Municipal de Patrimdnio Cultural de Santa Luzia. (Art. 7°). O Art. 11, revoga as Leis n.°
1706/94, 2525/2004 e 2946/2009. A Lei ora analisada foi revogada pela Lei n.°
3978/2018.

2.6.5 Decreto n.° 2.899 /2013

O Decreto n.° 2.899, de 21 de outubro de 2013, regulamenta o artigo 2° da Lei Municipal

n.° 2.521/04 que concede a isen¢do do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, para

os imoveis protegidos pelo Tombamento Homologado em 1998.

Trata do requerimento e das comprovagdes necessarias para se fazer jus a isengdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU. A Secretaria de Cultura e Turismo sera
responsavel pela andlise documental com posterior visita in-loco e deferimento da

isencdo, as edificacdes que estiverem abandonadas ou fechadas nao fazem jus a isencao.

A Leli ora analisada revoga 0 Decreto n.° 1.646/2005 que regulamentava a Lei Municipal

2521/04 até entdo.

2.6.6 Lein.°3.342/2013

A Lein.°3342, de 15 de abril 2013, aprovou o Plano Municipal de Cultura de Santa Luzia
para o periodo de 2013 a 2022, na forma do Anexo Unico desta Lei. (Art.1°) De acordo

com o Art.3° a execucdo do Plano Municipal de Cultura de Santa Luzia sera coordenada

por Comissao Executiva, a qual serd composta pelos seguintes membros:

e Secretario Municipal de Cultura que a coordenara;
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e 01l (um) representante dos seguintes 6rgaos e entidades municipais:
a) Secretaria Municipal de Educacao;
b) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;
¢) Sindicato da industria mecanica e material elétrico; e
d) Associagdo Empresarial e Comercial.

e 01 representante da Camara Municipal de Vereadores de Santa Luzia.

2.6.7 Decreto n.° 2.536 /2011

O Decreto n.° 2.536. de 03 de janeiro de 2011, regulamentou a Lei Municipal n.° 3.161,

de 23 de dezembro de 2010, gue instituiu 0 Fundo Municipal de Cultura.

Os dispositivos da Lei Municipal n.° 3.161, de 2010, especificamente os constantes no
Capitulo IV, que tratam do Fundo Municipal de Cultura - FMC, instrumento de natureza
contabil-financeira, sem personalidade juridica propria e de duracdo indeterminada,
vinculado a Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, ficam regulamentados nos termos

deste Decreto (Art. 1).

O Decreto vai tratar dos objetivos, receitas e vedagdes de aplicagdo dos recursos, da

gestao e administracdo do FMC.

Traz as competéncias do Gestor do Fundo e versa sobre o Plano de Aplicacdo Anual dos

recursos financeiros do CMPC sera apresentado em audi€ncia publica para debate e,

posteriormente, encaminhado ao executivo para homologagao e publicacdo.
A administracdo dos recursos do FMC ¢ feita pelas seguintes instancias:

e Dire¢do Geral do Fundo, de responsabilidade do Secretario Municipal de Cultura

e Turismo e Presidente do CMPC;

e Comissao de Analise Técnica, instituida no ambito da Secretaria Municipal de
Cultura e Turismo, responsavel pela habilitagdo dos projetos, constituida por, no

minimo, 3 (trés) membros; e
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e Comissdo de Avaliagdo e Selecdo, composta através de deliberacao das Camaras
Tematicas, responsavel pela avaliagdo e selecao dos projetos a serem financiados,

constituida por, no minimo, trés membros.

2.6.8 Lein.’3.161/2010

A Lei n.® 3.161, 23 de dezembro de 2010, instituiu o Sistema Municipal de Cultura -

SMC, estabelecendo diretrizes para as politicas municipais de cultura. O Sistema
Municipal de Cultura - SMC visa proporcionar efetivas condi¢des para o exercicio da
cidadania cultural a toda populacdo do Municipio de Santa Luzia, estabelece novos
mecanismos de gestdo publica das politicas culturais e proporciona efetiva participacdo
dos segmentos sociais atuantes no meio cultural, compreendido em seu sentido mais

amplo (Art. 1°).

Ficou criado o Sistema Municipal de Informacdes e Indicadores Culturais - SMIIC, com

0 Cadastro Cultural do Municipio de Santa Luzia - CCM, instrumento de reconhecimento

da cidadania cultural e de gestdo das politicas publicas municipais de cultura, de carater
normativo, regulador e difusor, que organiza e disponibiliza informacdes sobre os
diversos fazeres culturais, nas areas de Artes e Oficios e Patrimonio Cultural, bem como

sobre seus espacos e produtores (Art. 2°).

Ficou criado o Conselho Municipal de Politicas Culturais - CMPC, 6rgdo de carater

normativo, consultivo, deliberativo e fiscalizador, que institucionaliza e organiza a

relacdo entre a Administracdo Municipal e a sociedade civil, integra o Sistema Municipal

de Cultura - SMC e assessora a municipalidade em questdes referentes ao

desenvolvimento e planejamento das acdes culturais e de preservacio do patrimdnio

historico e cultural do municipio de Santa Luzia (Art. 10).

O CMPC tem competéncias relativas as Politicas de Preservagdo do Patrimonio Historico

e do Tombamento e quanto as Politicas Culturais.

O Municipio terd livros destinados ao Tombo e ao Registro, nos quais havera a inscri¢ao
dos bens culturais de natureza material, imaterial, tangivel ou intangivel, que vierem a ser
tombados e/ou registrados, condicdo em que passam a integrar o Patrimonio Cultural do

Municipio de Santa Luzia (Art. 13).
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Os Foruns Tematicos sdo espagos de dialogo, pactuacdo e formulacdo das politicas
publicas para cada segmento. (Art. 30). Os Foruns Tematicos serdo realizados

anualmente, em reunides extraordindrias, organizados em duas areas:

A Conferéncia Municipal de Cultura, promovida e organizada pelo CMPC ¢ a instincia

maxima de participacao e deliberacdo do Sistema Municipal de Cultura, tendo direito a

voz e voto todas as pessoas fisicas e juridicas inscritas no Sistema Municipal de

Informacoes e Indicadores Culturais, com direito a apenas a voz todo cidaddo

previamente inscrito na Conferéncia (Art. 32).

Ficou instituido o Fundo Municipal de Cultura - FMC, instrumento de financiamento das

politicas piiblicas municipais de cultura nas areas de Arte, Cultura e Patriménio Historico-

Cultural, também com o objetivo de financiar as agdes de preservagdo e conservagao a

serem realizadas no patrimonio cultural material e imaterial protegido, de natureza
contabil-financeira, sem personalidade juridica propria e de duracdo indeterminada,

vinculado e gerido pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo (Art. 37).

Quanto a protecdo do patrimoénio cultural do municipio, constituem e integram o
Patrimonio Cultural do Municipio os bens modveis e imoveis, de natureza material e
imaterial, publicos ou particulares, tomados individualmente ou em conjunto, que
contenham referéncia a identidade, a agdo e a memoria dos diferentes grupos formadores
da comunidade municipal. Esses bens podem ser de natureza histdrica, arqueologica,
paleontologica, etnografica, linguistica, folclorica, religiosa, comportamental,
urbanistica, arquitetonica, artistica, audiovisual, paisagistica e ambiental, entre os quais

se incluem (Art. 65)
e as formas de expressao;
e 0s modos de criar, fazer e viver;
e as criacdes cientificas, tecnoldgicas e artisticas;

e as obras, objetos, documentos, edificagdes e demais espagos destinados as

manifestagdes artistico-culturais;

e o0s conjuntos urbanos e sitios de valor histdrico, paisagistico, artistico,

arqueologico, espeleologico, paleontoldgico, ecologico e cientifico; e

e o0s lugares onde se concentram e se reproduzem as praticas culturais coletivas.
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Quanto aos instrumentos de Prote¢do, o Municipio, através da Secretaria Municipal de
Cultura e Turismo e do Conselho Municipal de Politicas Culturais, com a colaboragdo da

comunidade, promovera e protegera o seu patrimonio cultural, por meio de (Art.66):
e inventario;
e registro;
e tombamento;
e vigilancia;
e desapropriacgao; e

e outras formas de acautelamento e preservacao.

2.6.9 Decreto n.’ 2.131/2008

O Decreto n.° 2.131, de 03 de novembro de 2008, dispde sobre o tombamento, em nivel

municipal, tendo em vista a importancia historica, arquitetonica e cultural, o Teatro Sdo

Francisco - Teatro Rural de Taquaracu de Baixo, bem imével.

2.6.10. Decreto n.°2.132/2008

O Decreto n.° 2.132. de 03 de novembro de 2008, dispde sobre o tombamento do

cemitério dos escravos, em nivel municipal, tendo em vista a grande importancia histérica

e cultural para o municipio, o Cemitério dos Escravos, bem imével.

2.6.11. Decreto n.”2.133/2008

O Decreto n.° 2.133, de 03 de novembro de 2008, dispde sobre o tombamento, em nivel

municipal, tendo em vista a importincia histérica, arquitetOnica e cultural para o

municipio, o Conjunto Arquitetonico que compreende a lgreja de Nossa Senhora do

Rosario, a Casa Paroquial e os bens moveis e integrados que guarnecem os seus interiores.

2.6.12. Decreto n.° 1.646/ 2005

O Decreto n.° 1.646, de 27 de abril de 2005, (Revogado pelo Decreto n.° 2.899/2013) que
regulamenta a Lei Municipal n.° 2.521/04 e d& outras providéncias. Trata sobre o
requerimento de isen¢do do Imposto Predial e Territorial Urbano —IPTU e a comprovagdo

anual de aplica¢do de recursos minimos equivalentes a isengao.
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2.6.13. Lei n.”2521/2004

A Lei n.° 2521, de 14 de julho de 2004, dispOs sobre os imoveis protegidos pelo

tombamento homologado pelo dossié de tombamento estadual de 1998. concede isencio

e da outras providéncias. (prorrogacio do prazo para reclamacio quanto ao lancamento

do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU dada pelos Decretos n.° 1645/2005 e n.°
1674/2005).

A Area de Tombamento do Centro Historico de Santa Luzia, para efeitos desta Lei, ¢
aquela estabelecida pelo Dossié de Tombamento Estadual de 1998 e correspondente ao
conjunto das areas dos iméveis protegidos de preservacao rigorosa e dos imoveis sujeitos

a controle (Art.1).

A presente Lei concede a isen¢do do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, para os
imoveis protegidos pelo Tombamento Homologado em 1998, conforme os seguintes

percentuais (Regulamentado pelo Decreto n.° 2899/2013):

e Imoveis de Preservacao rigorosa constantes no Anexo I desta Lei; 100% (cem por

cento);
e Imoveis sujeitos a controle: 60% (sessenta por cento);

ANEXO 1 - Relacao dos Imoveis, Objeto de Analise da Comissao, Considerados de

Preservacao Rigorosa

1) PARTE BAIXA:

a) Rua José Pedro de Carvalho - Ponte Pequena

-n.° 520

b) Praga Presidente Vargas:

- Estacdo Ferroviaria e anexo
-n.°22-n°30-n°36-1n.°40-n."48 - n.° 60 - n.° 61 - n.° 70.
¢) Rua Bardo do Rio Branco:

- Fabrica de Sabao e suas lojas (01 a 08)

-n.°16-n.°48 - n.° 80

d) Rua José Simdes Sobrinho:
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-N.°40

e) Rua Felipe Gabrich:
-n.°175-n.° 187 - n.° 407 - n.° 419
f) Rua Comércio:

-n.°62-n°74-n°86-n°163 -n.°221/207 - n.° 268 —n.° 269 - n.° 319 - n.° 323 - n.°
427

g) Praga Sdo Joao

- Igreja Sao Jodo Batista

h) Rua Rio das Velhas:

-n.°30-n.30a

2)PARTE ALTA

a) Rua do Carmo:

-n.° 877 - n.° 885 - n.° 943 - n.° 960

b) Rua Silva Jardim:

-n.°61-n°69-n°97-n°107-n°117-n.° 120 -n.° 151 -n.° 189
¢) Rua do Bonfim:

-n°111%-n.° 111B-n.° 117-n.° 125-n.° 139-n.° 157-n.° 179 -n.° 206 - n.° 226
- Capela do Senhor do Bonfim

d) Rua Direita:

-n.°14-n°15-n°37-n°38-n.49-n°50-n.°57-n.°63 -n.° 80 - n.° 101 - n.° 120
-n.°135-n°141-n.°165-n°173 -n.° 211 - n.° 215 - n.° 253

- Igreja do Rosario
-n.°299 - n.° 299-1j A - n.° 299-1j B - n. 351 - n.° 361
- Teatro Municipal Antonio Roberto de Almeida

- n.° 408-Solar da Baronesa
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-n.°441 -n.° 428-sls 01 a 05 - N.° 459
- N.°461- Cartoério, TRE, apartamento 3

-n.°478 -n.°491 - n.°494 - n° 513 -n.° 5132 -n.° 526 - n.° 529 - n.° 542 - n.° 561 - n.°
570 -n.°599 - n.° 611 -n.°621 -n.°621-casa A - n.°621-casa B - n.° 628 - n.° 637 - n.°
637 -n.°651 -n.°672 - n.° 673

-Escola Municipal Modestino Gongalves

-n.°676 - n.° 688 - n.° 693 - n.° 693-loja - n.° 720 - n.° 725 - n.° 725-casa - n.° 730 - n.°
730-loja - n.° 743 - n.° 743-loja - n.° 750-Camara Municipal - n.° 767 - n.° 767-salas - n.°
785-Casa da Cultura

- Igreja Matriz de Santa Luzia
e) Rua do Serro:

-n.°210-n.°218 - n.° 262 - n.° 403 - n.° 427 - n.° 441 - n.° 457 - n.° 535 -n.° 542 - n.°
592 -n.°608 - n.° 609 - n.° 640 - n.° 660 - n.° 756

f) Rua Floriano Peixoto:

-n.°17-n.°85

- S/n.° - Centro Pedagogico Santa Luzia

-n.° 259

- n.° 333-Hospital de Sdo Jodo de Deus

- n.° 355-Anexo do Hospital

- n.° 409-Instituto Sao Jeronimo

-n.°463 -n.°491 - n.° 491-casa - n.° 541 - n.° 579 - n.° 650 - n.° 669 - n.° 683
g) Rua Santana:

-n.°38-n.°52

h) Rodovia para Jaboticatubas

- Km 11-Mosteiro de Macatbas e entorno

1) Bairro 42

- Monumento a Caxias e Trincheira dos Revoltosos
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j) Pinhdes:
- Capela Nossa Sr.* do Rosario
- Venda com escadaria.

k) Fazenda Boa Esperanca

2.6.14. Decreto n.”1.003/1996

O Decreto n.° 1.003, de 22 de abril de 1996 estabeleceu as normas gerais para

intervencoes nas areas € em bens situados no setor especial 2 (se2) tendo em vista a

necessidade de regulamentar disposicoes proprias da Lei Municipal n.° 1.531/92 (Lei de

Uso e Ocupacdo do Solo) e da Lei Municipal n.° 1546/92 (Cbédigo de Obras).

As normas se aplicam aos logradouros, terrenos e edificagdes situados no Setor Especial
2 (SE 2) as disposicdes per-tinentes ao Decreto-lei n.° 25, de 30 de novembro de 1937,

em es-pecial seus artigos 17 e 18 (Art.1);

O o6rgdo competente para exercer a fiscalizagdo, vigilancia e formular diretrizes
especificas ¢ o Servigo do Patrimdnio Historico e Artistico Municipal - SEBPHAM da

Secretaria Municipal de Cultu-ra (§ 1° do Art.1°);

As diretrizes expedidas pelo SERPHAM caso a caso, nos ternos dos artigos 64, 65 ¢ 66
da Lei Municipal 1546/92, obedecerdo as Formas Gerais para interven¢ao em areas e bens
si-tuados no Setor Especial 2, constantes dos artigos 2°, 3° e 4° deste Decreto (§ 2° do

Art.1)

O Art. 2° vai tratar das reformas de bens tombados, o artigo 3 sobre as aplicagdes das
edificagdes, sobretudo as ampliacdes e o Art. 4° versa sobre as construgdes no setor

Especial 2.

Os omissos no presente Decreto e os processos de anuéncia, prévia em grau de recurso
poderado; a juizo do Secretario municipal de Cultura, ser encaminhados a apreciagdo do
Conselho municipal do Patrimonio Cultural e Natural de Santa luzia criado pela lei n.°
1.706/94 para zelar pela protecdo preservagdo e promog¢do do Patrimonio Cultural e

Natural do Municipio (Art. 5°).
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2.6.15. Lei n.°1.706 /1994

A Lei n.° 1706, de 30 de agosto de 1994 (revogada pela lei n.° 3471/2014), criou o
Conselho Municipal do Patrimonio Cultural e Natural de Santa Luzia e d& outras

providéncias, como a criagdo do Livro de Tombo (Art. 2°)

De acordo com o artigo 4°, o Conselho deve ser presidido pelo Secretario Municipal de
Cultura, membro nato, ¢ no seu impedimento pelo Diretor do Departamento de
Patrimonio Histdrico, e ser composto por mais 5 (seis) representantes da co-munidade,

indicados por cada um dos seguintes 6rgaos, instituicdes ou entidades:
e Camara Municipal de Santa Luzia;
e Secretaria Municipal de Educacao;
e Associac¢ao Cultural Comunitaria de Santa Luzia;
e Associacao Industrial de Santa Luzia;
e Clube de Diretores Lojistas de Santa Luzia;

e Secretaria Municipal de Indtstria e Comércio. VI - Secretaria Municipal de
Habitag¢do e Meio Ambiente; (Redacio dada pela Lei n.° 2946, de 08 abril de 2009,

que apenas trata da alterag@o deste inciso e que também foi revogada pela Lei n.

3.471/2014).

Importante salientar que no § 1° do artigo 4 determina que os membros do Conselho
deverdo ter notério conhecimento em, pelo menos, uma das seguintes areas: historia,

artes, museologia, antropologia, arqueologia, arquitetura e urbanismo.

Em seu artigo 7 fica criado o Fundo Municipal do Patrimonio Cultural e Natural de Santa
Luzia, destinado a propiciar apoio e suporte financeiro a implementacdo de programas e
desenvolvimento do Patriménio Cultural na Jurisdi¢do do Municipio. As receitas do

Fundo sdo descritas no artigo 8:
e Dotagdes orgamentarias proprias;
e Doacdes auxilios e contribui¢des de terceiros;

e Recursos financeiros oriundos do Governo Federal, Estadual e de outros 6rgados

publicos, recebidos, diretamente ou por meio de convénios;
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e Recursos financeiros oriundos de organismos internacionais de cooperagao;

e Rendas provenientes da aplicagdo de recursos do Fundo Municipal do Patriménio

Cultural e Natural de Santa Luzia;

e Outras receitas provenientes de fontes aqui ndo mencionadas.

2.6.16 Decreto n.° 880 /1993

O Decreto n.° 880, de 26 de maio de 1993, dispde sobre a colocacdo de anuncios em

fachadas de imoveis integrantes do acervo cultural do municipio de Santa Luzia.

Determina, no artigo 1°, que a pintura e a coloca¢do de anuncios sobre fachadas de
edificagdes tombadas serdo admitidas pela Prefeitura Municipal desde que previamente
aprovadas pela Secretaria Municipal de Cultura, mediante requerimento do(s)

interessado(s) e em conformidade com as normas.

Proibe, em seu artigo 2° a colocacdo de anuncio que encubra qualquer elemento
morfolégico da edificagdo ou que impega ou reduza sua visi-bilidade. A proibi¢do se
estende as edificagdes situadas na vizinhanca de bem tombado conforme o § 2° do artigo
2°,

De acordo com o artigo 7° a Secretaria Municipal de Cultura ¢ responsavel por fornecer
orientagdes gerais e especificas aos interessados, através de desenhos detalhes e normas
complementares, bem como instru¢des relativas aos requerimentos para pintura e

colocagdo de letreiros e anuncios previstos neste Decreto

2.6.17 Decreto n.’ 868 / 1992

O Decreto n.° 868, de 29 de dezembro de 1992, dispde sobre exclusdo de imodveis
tombados, determinando em seu artigo 1°, o destombamento objeto do Decreto n.® 772/89,

dos seguintes imoveis:
1. Edificagdes a Rua do Comércio n.° s, 207, 268, 427 e s/n.° (funeraria):
2. Edificagdes a Rua do Carmo n.° s, 855, 877 ¢ 943;

3. Conjunto residencial e comercial a Rua do Serro, n.° s. 20, 250, 262, 403, 530, 542,
569, 592, 608, 640, 660 ¢ 672;

4. Edificagdo a Rua do Serro, 218 (Museu Historico Aurélio Dolabella);
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5. Residéncias a Rua Floriano Peixoto, n.° s 17, 39, 85, 185, 225, 235, 259, 289, 572, 663,

e 669 e a Rua Santana n.° 38;
6. Conjunto da Rua Silva Jardim n.° s. 61, 69 ¢ 79;
7. Residéncia a Rua do Bonfim n.° 206;

8. Residéncia a Rua do Bonfim, n.° 201;

2.6.18 Decreto n.’ 772 /1989

O Decreto n.° 772, de 16 de novembro de 1989, dispde sobre tombamento, no nivel
municipal, dos seguintes bens integrantes do acervo histdrico, cultural e artistico do

municipio de santa luzia de acordo com seu artigo 1°:

1) Estagdo Ferroviaria (Praca Presidente Vargas);

2) Conjunto Residencial sito a Rua Felipe Gabrich n.® 229;
3) Conjunto Residencial sito na Pca. Presidente Vargas, 61;

4) Conjunto Residencial & Rua do Comércio n.° s. 207, 268, 427 e s/n; (tombamento

revogado pelo artigo 1 do Decreto n.° 868 de 29 de dezembro de 1992)
5) Igreja Sdo Jodo Batista (Pra-ca Sao Jodo);
6) Fazenda Boa Esperancga (Bairro Parque Boa Esperanca);

7) Conjunto Residencial da Rua do Carmo n.° s. 877, 885 e 943; (tombamento revogado
pelo Art. 1° do Decreto n.° 868 de 29 de dezembro de 1992)

8) Conjun-to Residencial da Rua Silva Jardim n.° s. 61, 69, 79, 87, 97, 107, 117, 120 e
129; (numeros em negrito destombados pelo artigo 1 do Decreto n.° 868 de 29 de

dezembro de 1992)

9) Conjunto Residencial e Biblioteca publica a Rua do Bonfim n.°s. 111, 125, 139, 157,
179, 201, 206 e 226; (nimeros em negrito destombados pelo Art. 1° do Decreto n.° 868
de 29 de dezembro de 1992);

10) Capela do Senhor do Bonfim a Rua Bonfim;
11) Conjunto Residencial da Rua Direita n.° s. 14, 38, 50, 80, 108 e 120;

12) Conjunto Residencial da Rua Direita n.®s. 15, 37, 49, 57, 63, 135 ¢ 165;
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13) Conjunto Residencial e Comercial da Rua Direita n.’ s. 215, 253 e 299;
14) Igreja Nossa Senhora do Rosario, Rua Direita com Rua do Rosério;

15) Residéncia a Rua Direita n.° 386;

16) Solar da Baronesa (atual sede da Prefeitura Municipal) a Rua Direita 408;
17) Conjunto Residencial da Rua Direita n.° s. 428, 478, 494, 506, 526 e 542;

18) Conjunto Residencial e Comercial da Rua Direita n.® s. 441, 461, 491, 513, 521, 561,
599, 611, 621, 628, 637, 642, 651, 672, 720, 725 ¢ 767;

19) Solar Teixeira da Costa - Rua Direita com Rua do Serro;
20) Igreja Matriz de Santa Luzia, Rua Direita com Rua do Serro;

21) Conjunto Residencial e Comercial da Rua do Serro n.° s. 20, 250, 262, 403, 457, 530,
542,569, 592, 608, 609, 640, 660 e 672; (nimeros em negrito com tombamento revogado
pelo Art. 1° do Decreto n.° 868 de 29 de dezembro de 1992)

22) Museu Historico Aurélio Dolabela a Rua do Serro 218; (tombamento revogado pelo

Art. 1° do Decreto n.° 868 de 29 de dezembro de 1992)

23) Conjunto Residencial a Rua Floriano Peixoto n.° s. 5, 17, 39, 85, 139, 185, 225, 235,
259, 269, 289, 463, 491, 541, 571, 572, 650, 663 ¢ 669 ¢ Rua Santana n.° 38; (nimeros
em negrito com tombamento revogado pelo artigo 1 do Decreto n.® 868 de 29 de dezembro

de 1992)

24) Hospital Sao Jodao de Deus a Rua Floriano Peixoto n.° 333;

25) Monumento a Duque de Caxias e Trincheira dos Revolucionarios (Bairro 42);
26) Capela e Asilo Sao Jeronimo a Rua Floriano Peixoto n.° s. 355 e 401;

27) Mosteiro de Macatbas (Rodovia para Jaboticatubas, Km 11); Solar Sen. Modestino
Gongalves a HR. Direita, 101.

De acordo com o artigo 2° a fiscalizacdo e vigilancia permanente dos bens tombados € de

responsabilidade do Servico de Patrimonio Historico e Artistico Municipal - SERPHAM.

Destaca-se o artigo 4° que declara Especiais, o Solar da Baronesa, Solar Teixeira da Costa,

Igreja da Matriz, Capela do Senhor do Bonfim, Hospital Sdo Jodo de Deus, Muro de

Pedras, Igreja do Rosario e Mosteiro de Macatbas. O Pardgrafo Ginico determina que as
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construcoes edificadas nas vizinhancas destes prédios e logradouros devem acompanhar

o estilo da época, obedecendo os dispositivos do Decreto-Lei n.° 25, de 30/11/1937,
Capitulo III, Artigos 17 e 18.

2.6.19. Lein.°834/1992

A Lei n.° 834, de 19 de fevereiro de 1979, criou o Servico do Patriménio Histérico e

Artistico Municipal — SERPHAM — subordinando-o ao Departamento de Educacio e

Cultura — DEC, instituido pela Lei 765/1977. O artigo 4° confere atribui¢des a chefia do
SERPHAM:

e Exercer protecdo a todos os bens mdveis e imdveis publicos ou particulares
existentes no municipio, de que tratam o Decreto-Lei Federal n.° 25/1937 e a Lei

Estadual n.° 5.775/71;

e Proceder ao levantamento e tombamento dos bens considerados de excepcional
valor histérico, arqueoldgico, etnografico, paisagistico, paleografico,
bibliografico ou artistico existente no municipio e cuja preservacdo sejam de

interesse do poder publico municipal, inventariando-os e classificando-os;

e Exercer por delegagdo que venha a ser feita pelo IPHAN ou IEPHA/MG, a

protecdo, conservacgao e fiscalizagdo dos bens tombados no municipio;

e Promover obras de recuperacdo, conservagdo, reparacdo ou complementares
necessarias a preservacao dos bens referidos no item II e, por delegacdo, os

referidos no item III;

e Manter sistema de vigildncia permanente para protecdo dos monumentos
historicos e artisticos municipais recorrendo, se necessario, a cooperacao dos

orgaos policiais.
2.6.20. Lein.765/1977

A Lein.® 765 de 17 de margo de 1977, instituiu o Departamento de Educacdo e Cultura —
DEC e trata da restruturacdo e reorganizacao da prefeitura municipal. As competéncias
do DEC constam em seu art. 40 e o atribui a responsabilidade pelo servigo de ensino,

turismo, cultura e esportes. No artigo 55 cria-se o Conselho de Educacao e Cultura.
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2.6.21. Lei n.”1811/1966

A Lein.° 1811, de 03 de janeiro de 1966, dispde sobre incentivo fiscal para a realizagdo

de projetos culturais no d&mbito do municipio, e da outras providéncias.

Institui em seu artigo 1 o incentivo fiscal para o apoio a realizagdo de projetos culturais
que sirvam de suporte a criagdo de empregos e fomento ao Turismo Cultural no municipio
de Santa Luzia, a ser concedido a contribuintes, pessoas fisicas ou juridicas. Esta lei
parece estar violando o disposto no §1° do art. 8°-A da Lei Complementar 116/2003. E
recomendavel verificar a necesidade de revogacdo da norma e do decreto 1001/1996,

que regulamenta a Lei.

O incentivo fiscal corresponde a 20% (Vinte por cento) dos valores devidos mensal-
mente pelos contribuintes do Imposto sobre servigos de qualquer natureza ISSQN que
vierem a apoiar, mediante doagdo ou patrocinio, projetos que sirvam de suporte ao
desenvolvimento da cultura e do Turismo Cultural, apreciados e aprovados na forma desta

lei e de sua regulamentagao.

O valor utilizado como incentivo cultural, ndo pode exceder a 10% (dez por cento) da
receita do ISSQN em cada exercicio. Podem ser beneficiados projetos enquadrados nas

seguintes areas:
e Musica e danga;
e Teatral e circense;
e Fotografias, cinema e videos;

e Criagdo literaria e publicagdo de livros, revistas e catdlogos de artes, alusivos ao

Municipio e seu povo;
e Produgdo e exposicdo de artes plasticas, graficas e filatelia;
e Producio e apresentagdo folclorica e de artesanato;
e Preservagdo do patrimonio historico e cultural;

e Construcdo, conservagdo e manutengdo de museus, arquivos e bibliotecas e

centros culturais;
e Concessiao de bolsa de estudos na area cultural ¢ artisti-ca;

e Levantamentos, estudos e pesquisas na area cultural, artistica e turisticas;
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e Realizacdo de cursos de carater cultural ou artistico destinados a formacao,
especializacdo e aperfeicoamento de pessoal na drea de cultura, em

estabelecimentos de ensino’ sem fins lucrativos.

Destaca-se no artigo 4° da presente lei a criagdo, junto as Secretaria Municipal de Cultura
e da Secretaria Municipal de Turismo, da Comissdo Municipal de Incentivo a Cultura,
composta por 3 (trés) representantes do setor cultural e por 3 (trés) representantes da
administracdo Municipal, para avaliar e direcionar a ajuda financeira que sera atribuida a

cada projeto cultural;

Cria-se ainda, no artigo 11 o Fundo Municipal de Projetos Culturais e de Turismo Cultural
— FMPCT- vinculado a Secretaria Municipal de Cultura e a Secretaria Municipal de
Esporte Lazer e Turismo, e descreve no artigo 12 os recursos financeiros que o constitui,

a saber:

e Dotacgdes orgamentarias que vierem a ser consideradas no orgamento anual de

Administragdo Municipal;

e Valores relativos a cessdo de direitos autorais € a venda de livros ou outras
publicagdes e trabalhos graficos patrocinados, editados ou coeditados pela

Secretaria Municipal de Cultura e Secretaria Municipal de Turismo e Lazer;

e O resultado das sanc¢des de que tratam os artigos 82 e 92 da presente Lei; (ndo

existe estes artigos na presente lei);
e Contribuigdes e subvengdes de instituigdes financeiras oficiais;

e Doacdes e contribuigdes em moeda nacional e estrangeira, de pessoas fisicas e

juridicas, domiciliadas no Pais e no exterior;

e Valores recebidos a titulo de juros e demais operagdes financeiras, decorrentes de

aplicagdes dos recursos disponiveis para tal;

e Rendas eventuais.

2.6.22. Lei n.1880/2006

A Lein.°1880, de 03 de julho de 1966 e a Lei n.° 2681, de 20 de agosto de 2006 vao tratar
da medalha "Cruz da Batalha de Santa Luzia" que ¢ conferida mediante diploma,

destinada a homenagear, por mérito, as personalidades civis e militares e institui¢cdes
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publicas ou privadas, que tenham contribuido, de forma decisiva, para a preservagdo de
identidade cultural - nos seus diversos segmentos e/ou prestado servicos relevantes ao

ensino, a administragdo e a vida publica do Municipio de Santa Luzia.

A medalha limitada a 3 (trés) por ano, ¢ entregue todo dia 20 de agosto, consagrada data
civica, como sendo dia da Batalha de Santa Luzia, em solenidade publica. A evocagaoda
Batalha de Santa Luzia e a data de sua ocorréncia ¢ fato historico e significa o fim da

Revolugdo Liberal de 1842.

A concessao da medalha se d4 mediante proposta e deliberacao do Conselho Permanente,

composto pelos seguintes membros em exercicio no municipio de Santa Luzia:
e Prefeito Municipal;
e Presidente da Camara Municipal;
e Secretario Municipal de Cultura ou equivalente;
e Presidente da Associagdo Cultural Comunitaria;
e Presidente do Clube de Diretores Lojistas;
e Presidente da Associagdo Empresarial de Santa Luzia;

e Presidente da 100a Subse¢dao da OAB/MG - Santa Luzia;

2.7 Politica de Mobilidade

As leis levantadas que fundamentam a constru¢cdo de uma Politica de Mobilidade no

Municipio de Santa Luzia s3o apresentadas a seguir. Estas se relacionam a circulagdo

viaria, a operacao do transporte coletivo, ao transporte escolar, ao transporte por taxi e ao

motofrete.

2.7.1 Leis relacionadas a Circulacao Viaria

2.7.1.1 Decreto n.° 3.509 /2020

O Decreto n.° 3.509 de 13 de janeiro 2020, regulamenta o sistema de estacionamento

rotativo digital em vias publicas e logradouros publicos do municipio de Santa Luzia,
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“area azul”, nos termos do paragrafo tnico do artigo 1° da Lei n°3166, de 22 de dezembro

de 2014, e revoga o decreto n° 3303, de 24 de maio de 2018.

Segundo o Decreto, as areas de estacionamento rotativo deverdo ser identificadas com
sinalizagdo vidria vertical especifica, que regulamenta o tempo maximo permitido de
estacionamento dos veiculos. Desse modo, apos expirado o periodo maximo de
permanéncia ¢ obrigatoria a retirada do veiculo da vaga de estacionamento rotativo, sob

pena de aplicacdo das sangdes estabelecidas no Codigo de Transito Brasileiro.

O servico de estacionamento rotativo tera a sustentabilidade econdmico-financeira
assegurada mediante remuneragdo pela cobranca de tarifa paga diretamente pelos
usuarios. Os valores determinados sdo de R$2,50 por hora para veiculos de passeio,
R$1,25 para veiculos de duas rodas. O tempo limite de permanéncia para ambos os tipos
de veiculos ¢ de duas horas. Para veiculos de carga e descarga a tarifa seré gratuita, porém
somente enquanto estes estiverem sendo utilizados em operacdes de carga e descarga e

por um periodo limite de uma hora.

Em todas as areas de estacionamento rotativo pago deverdo ser estabelecidas areas de
Estacionamento Especial, rotativas ou ndo rotativas, destinadas as pessoas com
deficiéncia com comprometimento de mobilidade e aos idosos, nos termos do § 1° do
artigo 47 da Lei Federal n.° 13.146, de 06 de julho de 2015, Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia, e artigo 41 da Lei Federal n.° 10.741, de 01 de outubro de 2003, Estatuto do
Idoso. Para seu uso, ¢ obrigatéria a exposi¢do no para-brisa da credencial emitida pela

Secretaria de Seguranga Publica, Transito e Transportes, bem como a ativagao do ticket.

Entende-se que as regras de uso, de tempo e cobranca tém como objetivo disciplinar a

ocupacdo da via, de forma a permitir que uma maior quantidade de pessoas possa se

utilizar do _mesmo espaco, tendo, efetivamente, potencial para contribuir para a

democratizagdo do acesso a oportunidades no municipio. O pagamento pela utilizagdo

devera ser efetuado na forma de créditos eletronicos adquiridos por meio de aplicativo
proprio de telefone celular ou em postos fixos de venda credenciados — sem a necessidade
de utilizag@o de meio digital — e mesmo para atividades de carga e descarga ¢ necessaria

a ativagdo do estacionamento no App.
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O sistema foi implementado no ano de 2020 com hordrio de funcionamento das 8h as 18h

durante os dias de semana, das 8h as 13h aos sadbados e livre aos domingos e feriados. O

sistema de estacionamento rotativo serd composto inicialmente por trés zonas situadas ao
longo da Avenida — onde ha maior concentragdo de servigos —, na primeira fase do

sistema, conforme detalhamento a seguir:

e ZonaO0l: Avenida Brasilia, entre o Portal e Rua Ubajara - capacidade para
42 (quarenta e duas) vagas comuns;

e Zona 02: Avenida Brasilia, entre Rua Ubajara ¢ Rua Maria Angélica
Ximenes - capacidade para 72 (setenta e duas) vagas comuns; €

e Zona 03: Avenida Brasilia, entre Rua Maria Angélica Ximenes ¢ Rua

Virgindpolis - capacidade para 140 (cento e quarenta) vagas comuns.

O Decreto parte da necessidade de democratizar as vagas de estacionamento existentes
nas regides de alta demanda no Municipio de Santa Luzia — e, assim, do espaco publico
—, uma vez que visa garantir a rotatividade do uso de vagas demarcadas em vias e
logradouros. Ademais, entende-se que a regulamentagdo desta matéria ira contribuir com
o cumprimento das atribui¢des de organizacao, controle, fiscalizagdo e gerenciamento do

sistema de transito no Municipio de Santa Luzia.

2.7.1.2 Decreto n.° 3.036 / 2015

O Decreto n°3.036, de 02 de abril de 2015, dispde sobre organizagdo, promog¢ao, controle
e fiscalizacdo do transito de veiculos de carga no centro histérico municipal, nos termos

dos artigos 21 e 24 da Lei Federal n°® 9.503, de 23 de setembro de 1997 - Codigo de

Transito Brasileiro, e d4 outras providéncias.

De acordo com os artigos 21 e 24 da Lei Federal n.° 9.503, de 23 de setembro de 1997
—Codigo de Transito Brasileiro — combinado com a Resolugdo CONTRAN n.° 29, de
29 de agosto de 2008, o Decreto estabelece a proibicao do transito de veiculos de carga
acimade 8 metros de comprimento, 3,5 metros de altura, 2,6 metros de largura e peso total
brutosuperior a 7 toneladas, com vedacao total de circulacdo e estacionamento nas vias
publicas da area situada dentro do Centro Historico de Santa Luzia, que passa a constituir-

se como area de circulacdo restrita.
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Entende-se que essa é uma medida fundamental para a conservacdao do patrimdnio

historico do municipio bem como para a seguranca viaria, uma vez que o sistema viario

no Centro Historico ndo é adequado para a circulacio de veiculos de carga de grande

porte. As ruas nas quais ha restricdo de circulacdo sdo:

Rua do Bonfim;

Rua Direita;

Rua Professor Tiburcio de Oliveira,
Rua do Serro (trecho compreendido entre as Ruas Nossa Senhora Aparecida e
Floriano Peixoto);

Rua Floriano Peixoto;

Rua Afonsino Altivo Diniz;

Rua Davis Dany Viana;

Rua Jodo Evangelista Dolabella;
Rua Cdnego Rocha Franco;

Rua Baronesa;

Rua Jodo Miranda;

Rua José Santana; e

Rua Alvaro Teixeira da Costa.

Ressalta-se que compete a Secretaria Municipal de Transito e Transportes Publicos

realizar a sinalizacdo da area do Centro Histérico de Santa Luzia, para adequé-la as

condi¢des de circulagcdo estabelecidas. A fiscalizagdo quanto ao cumprimento deste

Decreto também compete a Secretaria Municipal de Transito e Transportes Publicos, por

meio da Guarda Municipal de Transito, dos Agentes Fiscalizadores de Transito Municipal

e da Policia Militar.

Ficam excepcionados da restricdo de circulagdo prevista acima, os veiculos de carga,

quando comprovadamente autorizados pela Secretaria Municipal de Transito e

Transportes Publicos a prestarem servigos dentro do perimetro ali delimitado, de:
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e acesso, pelos proprietarios ou titulares, a estacionamento do proprio
estabelecimento ou residéncia;

e obras e servicos de infraestrutura urbana;

e prestacdo de servicos publicos essenciais;

e socorro médico e incéndio;

e coleta de lixo.

Em casos especiais, eventos ou festividades, a Secretaria Municipal de Transito e
Transportes Publicos podera autorizar, mediante condi¢cdes especificas, a circulagdo e

estacionamento de caminhdes na area do Centro Historico de Santa Luzia.

Destaca-se também a possibilidade de implementacdo de solucOes alternativas de

transporte de cargas que estdo surgindo na sociedade, independente do poder publico.

Nesse sentido, os servicos de entrega de pequenos produtos ja utilizam os servicos de

motoboy ou pequenos veiculos de carga, por apresentarem maior agilidade no trinsito

congestionado das cidades, e podem ser uma alternativa, quando aliados a existéncia de

centros de distribuicdo, por exemplo. Mais recentemente, estio surgindo os servicos de

entrega por bicicleta em regides mais adensadas e que possuem 0 uso misto de comércio

e moradias, como no centro das grandes cidades brasileiras, que também podem ser

disciplinados pelo poder publico.

2.7.2 Leis relacionadas ao Transporte Coletivo

2.7.2.1 Lein.”3.816 /2017

A Lei n.° 3.816, de 27 de abril de 2017, determina que as empresas concessionarias do
transporte publico no municipio de Santa Luzia ficam obrigadas a dispor de um
funciondrio para exercer a fun¢do de cobrador em todas as linhas do transporte publico

municipal. Desse modo, fica vedado ao motorista o acimulo dessa fung¢ao.
Aos cobradores, compete:

e efetuar a cobranga do valor da passagem, quando realizada em

dinheiro, efetuando o troco quando necessario;

gy o MINAS i jg L SANTA LizA

DE BELO HORIZONTE



76

e verificar e orientar, em caso de davida, o usuario quanto a
utilizacdo do cartdo magnético, passe, ou mesmo cédula de
identidade para maiores de 60 anos, se for o caso;

e promover a facilitacgdo do sistema operacional para
embarque/desembarque de usudrios cuja mobilidade seja reduzida,
bem como orientar aos usuarios quanto a utilizacdo de assentos
especiais nos trajetos mais longos;

e recolher e conferir os valores arrecadados durante o percurso,
repassando-os a empresa quando do término de seu horario diario

de trabalho.

e qualquer outra descrita pela Classificagdo Brasileira de Operagdes.

Entende-se como necessaria a implantacdo de tal medida diante dos problemas

verificados em decorréncia da dupla funcio de motoristas de dnibus, tais como estresse

exacerbado dos trabalhadores, eventuais atrasos no servico de dnibus em decorréncia do

tempo demandado para recebimento do pagamento das viagens por parte do motorista e

do comprometimento da seguranca no percurso, como ja verificado em situacoes

semelhantes na RMBH.

2.7.2.2 Lein.”3.787 /2016

A Lei n°3.787, de 08 de julho de 2016, disciplina a atividade comercial de alimentos na
modalidade automotiva e de tragdo humana nas vias e logradouros publicos do municipio

de Santa Luzia.

Por meio desta Lei fica disciplinada a atividade de comércio de alimentos exclusivamente

na modalidade varejista em vias e logradouros publicos do municipio de Santa Luzia,

observados os critérios e as disposicoes instituidos.

O uso da via ou logradouro publico para o comércio de alimentos de que trata esta lei
depende de requerimento e licenciamento prévio da administracdo publica municipal,
sendo a utilizagdo de vias municipais de modo eventual e precario, por ocasido de eventos

especificos realizados no Municipio, objeto de regulamentacao por meio de decreto.

O comércio de alimentos em vias e areas publicas deve ser exercido mediante permissao

de uso, a titulo precario, oneroso, sendo reservado a administragdo publica revogar ou
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realocar o permissionario a qualquer tempo para qualquer outra via ou logradouro do
municipio, sem que por isso caiba ao permissionario qualquer direito de indenizagdo ou

ressarcimento.

Fica estabelecido o nimero méximo de cem permissdes de uso a serem outorgadas no
municipio, facultando-se ao poder publico acrescer o numero de permissdes de uso, a

depender de estudo de viabilidade.

Poderdo ser objeto de permissdo de uso as vias e logradouros publicos, as reparticdes
publicas, as pragas e parques municipais, preenchidos os requisitos constantes nesta Lei

e na legislacdo pertinente.

Entende-se como positiva a promulgacio desta Lei uma vez que incentiva a ocupacio do

espaco publico, a atividade econdmica, o lazer, além de garantir a acessibilidade a

alimentacdo. A regulamentacdo e fiscalizacio do servico ofertado contribui para o

municipio, de modo a garantir a seguranca, a saude, a fluidez do trafego e o bem-estar dos

moradores que residem nas proximidades de onde o servico é ofertado, consolidando o

bom uso do espaco publico.

2.7.3 Leis relacionadas aos Servicos de Transporte Privados

2.7.3.1 Decreto n.”2.903 /2013

O Decreto n.° 2.903, de 19 de novembro de 2013, regulamenta o servigo de transporte

escolar no municipio de Santa Luzia e d4 outras providéncias.

Conforme o Decreto, a prestacdo do Servico de Transporte Escolar deve ser realizada
mediante prévia e expressa autorizacdo do Municipio de Santa Luzia, a titulo precario.
Segundo o mesmo, cada Autorizatario pessoa fisica deterd uma tinica Autorizacao e cada
Autorizatério pessoa juridica um niimero minimo de duas Autorizag¢des, sem ultrapassar

dez por cento da soma de Permissdes mais Autorizagdes.

O estabelecimento de ensino regular podera deter Autorizagdes para transporte exclusivo
de seus alunos, respeitado o disposto neste Decreto e na legislacdo correlata. Este devera
dispor de local adequado para o estacionamento de sua frota e estara sujeito a fiscalizagao
do cumprimento das normas deste Regulamento e legislacdo correlata, a qual sera

exercida pela Superintendéncia de Transito e Transportes do Municipio de Santa Luzia.
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Ha de se ressaltar que o Servigo de Transporte Escolar gerenciado pela Superintendéncia
de Transito e Transportes do Municipio de Santa Luzia estd restrito ao territdrio do

Municipio de Santa Luzia.
Para a operacdo do servigo, o veiculo devera ter as seguintes caracteristicas:

e (apacidade de, no minimo, dezesseis lugares e marca/modelo homologados pela
Superintendéncia de Transito e Transportes do Municipio de Santa Luzia:

e Permanecer com suas caracteristicas originais de féabrica, satisfazendo as
exigéncias do Codigo de Transito Brasileiro e legislagdo pertinente e observando
os aspectos de seguranca, conforto e estética a critério da Superintendéncia de

Transito e Transportes do Municipio de Santa Luzia.

Excepcionalmente, a Superintendéncia de Transito e Transportes do Municipio de Santa
Luzia pode aceitar alteracdes das caracteristicas originais do veiculo respeitadas a
regulamentacdo e com apresentacdo do Certificado de Registro e Licenciamento Veicular
(CRLV), emitido pelo Detran/MG, onde devera constar a devida alteracdo. Os veiculos
adaptados para condutores portadores de deficiéncia fisica serdo aceitos, desde que as

modifica¢des constem no CRLV.

A fiscalizagdo consiste no acompanhamento permanente do Servico de Transporte
Escolar visando o cumprimento dos dispositivos da Legislacdo Federal, Estadual e
Municipal e de normas complementares, devendo ser exercida pela Superintendéncia de
Transito e Transportes do Municipio de Santa Luzia por meio de agentes do Municipio

de Santa Luzia ou conveniados.

Por fim, conforme alteragdes desta Lei, segundo disposto na Lei n°3.299, de 09 de agosto
de 2012, fica ressalvado o direito do Municipio de Santa Luzia de limitar as autorizagdes,
no caso de comprovada inviabilidade técnico operacional e/ou econdmica, de
saturamento para o servi¢o, em razdo do nimero de credenciamento que possa inviabilizar

a livre concorréncia, a ordem e a seguranga do servigo.

Assim, entende-se que a regulamentacio do servico de transporte escolar, e a devida

exigéncia de padronizacdo dos veiculos e capacitacdo dos operadores dos servicos, é

fundamental para garantir o acesso a educacido de modo estruturado, seguro e eficiente.
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2.7.3.2 Lein.’ 3298 /2012

A Lei n.° 3298, de 09 de agosto de 2012, dispde sobre o servigo publico destinado a

transporte individual de passageiros por taxi, no ambito do municipio de Santa Luzia.

O transporte individual de passageiros em taxis, no Municipio de Santa Luzia, constitui
um servigo publico, nos termos do art. 116 da Lei Orgénica, a ser prestado mediante
delegagdo da Prefeitura Municipal de Santa Luzia, de acordo com as condigdes
estabelecidas nesta Lei, observadas as determinagdes contidas na Lei Federal n.° 8.987,

de 13 de fevereiro de 1995.

Segundo a referida Lei, compete a Secretaria Municipal de Seguranga Publica, Transito
e Transportes planejar, organizar, dirigir, coordenar, executar, delegar e controlar a
prestacdo de servigos publicos de taxi, sendo estes servigos operados por terceiros, sob
contrato de permissdo, nos termos da Constituicio Federal, delegada unica e

exclusivamente pelo Municipio.
Para a operacdo do servigo os veiculos deverdo ter as seguintes caracteristicas:

e modelos da espécie automovel com capacidade maxima de quatro
passageiros, preferencialmente de linha standard, e de quatro
portas;

e possuir cor padrdo branca, a ser especificada pela Secretaria
Municipal de Seguranga Publica, Transito e Transportes; e

e permanecer com suas caracteristicas originais de fabrica,
satisfazendo as exigéncias da Lei n.° 9.503, de 23 de setembro de
1997 Coédigo de Transito Brasileiro - CTB e legislagdes
pertinentes, observando os aspectos de seguranca e conforto, a
critério da Secretaria Municipal de Seguranga Publica, Transito e

Transportes.

Nao sdo aceitos veiculos esportivos e, no caso de condutores portadores de deficiéncia
fisica serdo aceitos veiculos adaptados, desde que aprovados pelo Departamento de

Transito de Minas Gerais - DETRAN-MG.
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As tarifas a serem cobradas dos usuarios do Sistema de Transporte Individual de
Passageiros por Taxi de Santa Luzia serdo fixadas por Decreto do Prefeito Municipal,
mediante estudo elaborado pela Secretaria Municipal de Seguranca Publica, Transito e

Transportes, em funcdo da justa remuneracao dos investimentos e do custo operacional.

Nao serd cobrada tarifa adicional pelos equipamentos de locomog¢do dos deficientes
fisicos e, para efeito de calculo de remuneracdo dos investimentos e custo operacional,
serdo considerados na planilha os veiculos classificados nas categorias A e B, por

segmento de mercado.

Compete ao Prefeito Municipal a aprovagdo da metodologia de calculo das tarifas, da
planilha de coeficientes para atualizacgdo tarifaria e dos critérios de cobranca dos valores
relativos as tarifas. A elaboragdo, confeccdo e distribuicao das tabelas de tarifas serdo de
exclusiva competéncia da Secretaria Municipal de Seguranga Publica, Transito e
Transportes, podendo esta, a seu critério, atribuir a uma das entidades representativas dos

operadores, a funcao de confeccionar e distribuir as mesmas.

A fiscalizagdo do servigo serd exercida pela Secretaria Municipal de Seguranga Publica,
Transito e Transportes, através de agentes proprios e consiste no acompanhamento
permanente da operacdo do servigo, visando o cumprimento dos dispositivos da

Legislacdo Federal, da Lei Estadual, desta Lei Municipal e das normas complementares.

Destaca-se também a necessidade de adequacdo da Lei a realidade presente, com a

crescente realizacio de viagens intermediadas por servicos de aplicativo. Essa adequacdo

podera garantir um transporte de maior qualidade para a populacdo, com a padronizacio

dos diferentes tipos de servicos de transporte individual de passageiros.

2.7.3.3 Decreto n.° 3528 /2020

O Decreto n.° 3528, de 02 de margo de 2020, dispde sobre a delegacdo de competéncia
ao Secretario Municipal de Seguranca Publica, Transito e Transportes para assinatura das
declaracdes, de algumas hipoteses de isengao do imposto sobre produtos industrializados

e imposto sobre a propriedade de veiculos automotores, e da outras providéncias.

O Decreto, considerando a Lei Federal n.° 8.989, de 24 de fevereiro de 1995, que dispde
como uma das hipdteses de isencdo do Imposto sobre Produtos Industrializados - IPI, a

aquisi¢do de automoveis para utilizacdo no transporte autdbnomo de passageiros,
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devidamente disciplinada por meio da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil

n.° 1.716 de 12 de julho de 2017.

A partir do Decreto, fica estabelecido como competéncia do Secretario Municipal de

Seguranga Publica, Transito e Transportes a assinatura das declaragdes de:

e isen¢do do Imposto sobre Produtos Industrializados - IPI para os
veiculos destinados ao transporte autonomo de passageiros (taxi),
em conformidade com o Art. 1° da Lei Federal n.° 8.989, de 24 de
fevereiro de 1995;

e isen¢do do Imposto sobre a Propriedade de Veiculos Automotores
- IPVA para os veiculos destinados ao transporte autobnomo de
passageiros (taxi), nos termos do inciso V do art. 3° da Lei Estadual
n.° 14.937, de 23 de dezembro de 2003; e

e isencdo do IPVA para veiculos escolares, nos termos do inciso

XVII do art. 3° da Lei Estadual n.° 14.937, 2003.

Diante do exposto, destaca-se a necessidade de adequacio da Lei a realidade presente,

com a popularizacdo de viagens intermediadas por servicos de aplicativo. A eventual

isencdo de IPI a veiculos destinados ao servico de transporte individual por meio de

aplicativos poderdo garantir um transporte de maior qualidade para a populacdo e com

beneficios para qualidade do ar no municipio, uma vez que poderd garantir o incentivo

para trocas periddicas de veiculos mais eficientes € menos poluentes.

Ressalta-se que o estimulo de transportes individuais ndo contribui para a redugdo de
poluentes, além de implicar em custos com manuten¢do de vias pelo poder publico
municipal. A isencdo tributaria a veiculos destinados ao transporte individual carece de
maior embasamento. Principalmente, cabe ressaltar que o estimulo ao transporte

individual pode ocorrer em detrimento do transporte coletivo.
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2.7.4 Transporte por Motofrete

2.7.4.1 Decreto n.° 2894 /2013

O Decreto n.° 2.894, de 09 de outubro de 2013, institui o preco publico previsto no artigo
14 da lei 2345, de 02 de outubro de 2013, que dispde sobre o servigo remunerado do
transporte de cargas de pequeno porte, em motocicletas e motonetas, denominadas

motofrete no municipio de Santa Luzia e da outras providéncias.

A partir do decreto ficam instituidos os pregos publicos pela prestacdo dos servigos
relacionados a regulamentacdo dos servicos de motofrete, os quais deverdo obedecer aos

valores fixados no esquema abaixo:

Expedicao e renovagao de Termo de Credenciamento 24

para Pessoa Juridica UFM/SL
Expedicao e renovagao de Autorizacao de Trafego - 24

A.T. por veiculo UFM/SL
Expedicao e renovacao de Credencial do Condutor - 24

C.C. por condutor UFM/SL
Vistoria semestral do veiculo para verificagao das 14,07
condi¢cdes do veiculo e dos equipamentos obrigatorios e UFM/SL

de seguranca

Entende-se que a regulamentacio do servico remunerado do transporte de cargas de

pequeno porte € fundamental para garantir a distribuicio de mercadorias no municipio,

uma vez que os servicos de entrega por motocicleta se fazem cada vez mais presentes.

Destaca-se também a necessidade de adequacdo da lei a realidade presente, com a

existéncia de servicos de entregas intermediadas por aplicativo e utilizando-se também

da bicicleta como meio de locomocio.

2.7.4.2 Lein.®3.425/2013

A Lei n.° 3425, de 02 de outubro de 2013, dispde sobre o servico remunerado do

transporte de cargas de pequeno porte, em motocicletas e motonetas, denominadas
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motofrete no municipio de santa luzia e da outras providéncias.

A Lei determina a criacdo do servico de transporte remunerado de mercadorias,
denominado "motofrete", que deve ser executado mediante prévia e expressa autorizagao
do Municipio de Santa Luzia. O servico pode ser prestado por condutor auténomo ou por
pessoa juridica, desde que obtenham Autorizacdo de Trafego (A.T), e os condutores sejam
devidamente cadastrados na Superintendéncia de Transito e Transportes, através da

emissao de Credencial do Condutor (C.C).
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Entende-se que a regulamentacio do servico remunerado do transporte de cargas de

pequeno porte € fundamental para garantir a distribuicio de mercadorias no municipio,

uma vez que os servicos de entrega por motocicleta se fazem cada vez mais presentes.

Destaca-se também a necessidade de adequacdo da lei a realidade presente, com a

realizacio de entregas por servicos de aplicativo e utilizando-se também da bicicleta

como meio de locomocio.

2.8 Codigo de Obras - Lein.”3.615/2014

A Lei n.° 3.615 de 22 de dezembro de 2014, estabelece as normas e as condi¢des para
execucao, por agente particular ou publico, de toda e qualquer constru¢do, modificagdo

ou demoli¢do de edificagdes, assim como para o licenciamento das mesmas no Municipio.

Conforme artigo 9°, ¢ competéncia do Executivo aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar
a execugdo das obras, certificar a conclusdo das mesmas e aplicar as penalidades cabiveis,
visando ao cumprimento da legislagcdo vigente, ndo se responsabilizando por qualquer
sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, da execugdo ou da utilizagao

da obra ou da edificagdo concluida, porém nao foi estabelecido o 6rgdo municipal

responsavel.

Para os efeitos desta Lei, considera-se EHIS aquele aprovado para atender programa

Habitacional da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emissao do respectivo Alvara de Construcdo e

este terd o prazo de validade de quatro anos, a partir da data de sua expedicao.

Para fins de Regularizagdo de edificagdo executada sem prévia licenga ou em desacordo
com o projeto aprovado, a andlise do projeto sera feita conforme critérios da legislacao
vigente, sendo que para a edificacdo comprovadamente existente até data de 23 de

dezembro de 2013, aplicam-se as disposicoes da Lei 3.491 de 12 de junho de 2014.

As edificagdes construidas apos 23 de dezembro de 2013 e ndo regularizadas ficardo

sujeitas as penalidades previstas no Anexo VII desta Lei.

Conforme o artigo 71 da Lei Municipal, existe previsao de execu¢ao de caixa de captagdo
de agua pluvial pela Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo, devendo aquela

recolher as aguas provenientes das lajes ou telhados da edificacdo e apresentar pelo menos
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uma das seguintes caracteristicas: permitir a infiltragao no solo da 4gua recolhida; sendo
impermeavel, possuir acesso de manutengdo e possibilitar o seu total esvaziamento

através de saida no fundo da caixa; guardar a 4gua recolhida para uso.

A acdo ou a omissdo que resulte em inobservancia as regras deste Codigo constitui
infracdo, que se classifica em leve, média, grave e gravissima, conforme o disposto no

Anexo VII desta Lei.
Decreto n.° 3.024 / 2015

O Decreto n.° 3.024 de 20 de margo de 2015, regulamenta o Codigo de Obras Municipal.

A aprovagdo de projeto por parte do Executivo contemplara o atendimento a legislagao e
as normas técnicas vigentes e as declaragdes do responsavel técnico e do proprietario.

N3io ha definicao de qual érgao é responsavel; a Lei Municipal indica que cabe ao 6rgao

municipal de licenciamento aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execucio de obras

e ou servicos, expedir certiddo de caracteristica e habite-se, certiddo de alinhamento de

terreno e obra, garantida a observancia da legislacdo em vigor.

O artigo 18 estabelece pardmetros para afastamentos frontal e lateral e o artigo 19

estabelece parametros para altura na divisa.

O Decreto Municipal estabelece procedimentos administrativos de aprovagado e emissao

de alvaré de construcdo, assim como para regularizac¢ao das edificagdes.
Os artigos 41 a 46 regulamentam a emissao do habite-se.

As atividades descritas no artigo 32 deste Decreto, bem como as atividades de industria

devem ser analisadas e aprovadas pela Comissdo Municipal de Politica Urbana do

Municipio de Santa Luzia.

Considerando o impacto de empreendimentos residenciais multifamiliares, para a
aprovacao de conjunto residencial multifamiliar deverd ser observado se em um raio de
trezentos metros do imoével onde se pretenda executar o empreendimento, ja existiem
conjuntos residenciais multifamiliares. Dependerd da andlise e anuéncia dos Orgaos

municipais competentes antes da submissao do projeto arquitetdnico a aprovacgao.

Conforme artigo 77 do Decreto Municipal, somente serdo admitidas as atividades de

exploragdo, extracdo e beneficiamento mineral nas areas rurais e de expansdo urbana,

assim definidas e delimitadas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, desde que atendidas as
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disposi¢des legais aplicaveis, aprovadas pela Comissdo Municipal formada por, no

minimo, cinco secretarias afetas a area de desenvolvimento urbano, atividade
econdmica, meio ambiente, defesa civil e cultura, e devidamente licenciadas pelos
orgdos competentes. Na area urbana somente poderdo ser extraidos minerais de uso
direto na construgdo civil (somente argila e areia), desde que ndo agregue etapas de
beneficiamento e ainda atendidas as disposi¢cdes legais aplicaveis e devidamente
licenciadas pelos orgaos competentes (Redagdo acrescida pelo Decreto Municipal n.°

3.255/2017).

As disposicoes do artigo 77 podem gerar conflito de entendimento pois ndo fica claro o

que ¢é area de expansio urbana ou zona de expansio urbana.

Considera-se perimetro urbano: o limite politico-administrativo que separa, no territorio

municipal, as areas rurais das areas urbanas e de expansio urbana.

Considera-se area urbana ou urbanizada: aquelas predominantemente ocupadas por

infraestrutura urbana, imoéveis publicos privados e equipamentos sociais de uso urbano.

Considera-se area para expansdo urbana: aquelas do territério municipal, incluidas no

perimetro urbano pelo plano diretor ou lei municipal especifica, predominantemente

ocupadas por imoveis de uso rural e foram avaliadas como aptas a passar pelo processo

de urbanizacio e aplicacdo de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento urbano.

Qualquer obra, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pela Prefeitura Municipal, e para
esse fim o fiscal tera imediato ingresso a obra, mediante apresenta¢do de sua identidade

funcional.

No geral, o Decreto ¢ bem detalhado e abrange todas as necessidades do municipio no
que se refere a regulagdo, desde o projeto passando pela fiscalizacdo até a aplicacao de

san¢des administrativas, quando for o caso.

Lei n.® 3.675 /2015

A Lein.® 3.675 de 30 de setembro de 2015, institui o recuo obrigatério de alinhamentos
do sistema viario na area constituida pelos parcelamentos do solo relativos a "Chécaras

Santa Inés", "Chacaras Gervasio M. Lara" e "Chacaras Del Rey".

A delimitagdo da area sujeita aos recuos obrigatorios ¢ aquela constante do Anexo I desta

lei. Os recuos obrigatorios se destinam ampliar a capacidade do sistema viario existente
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e da articulagdo vidrio entre os nticleos urbanos, buscando o melhor aproveitamento do

espago urbano e das infraestruturas instaladas na regido.

O recuo obrigatdrio estabelecido no Anexo II desta Lei ocorrerd sem prejuizo do
afastamento frontal estabelecido no Art. 83 da Lei Complementar 2.835 de 2008 alterada
pela Lei Complementar 3.463 de 2013.

Nao foi possivel acessar o anexo II.

Deve-se verificar a necessidade de manutencio da exigéncia de recuo.

Lein.®3.799/2016

A Lei n.° 3.799 de 16 de dezembro de 2016, criou e instituiu o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU). O FMDU, de natureza contabil, tem como objetivo
centralizar e gerenciar recursos or¢amentarios destinados a implementar politicas de
desenvolvimento urbano, principalmente na promoc¢ao do desenvolvimento da qualidade
de vida e do ambiente urbano e rural; no cumprimento da funcdo social da cidade; na
valorizagdo dos espacos publicos; na promoc¢do da qualificagdo da circulagdo e do

transporte; na elaboracgao, implantagdo e gerenciamento do Plano Diretor de Santa Luzia.

O Secretéario Municipal de Desenvolvimento Urbano sera o responsavel por gerir o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e estabelecer politica de aplicacdo de seus

recursos em conjunto com a Comissao Municipal de Politica Urbana.

Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano - FMDU serdo depositados e
movimentados em conta corrente mantida em institui¢do financeira designada pela

Secretaria Municipal de Finangas, especialmente aberta para esta finalidade.

Verificar se o fundo tem fiscalizacdo e gestio democratica.

Lei n.° 3.944 /2018 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

A Lein.3.944, de 4 de junho de 2018, determina que para implantagio e funcionamento
de empreendimentos e atividades geradores de relevante impacto urbanistico, o
interessado devera apresentar a administragdo municipal o Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV, como pré-condi¢@o para concessao de alvaras, licencas ou autorizagdes

de construcdo, ampliacdo ou funcionamento, relativos a empreendimentos e atividades
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econdmicas, publicas ou privadas que se enquadrem nas hipoteses dos arts. 7°, 8° e 9°

(Redagao dada pela Lei n.° 4.158 de 2020).

O EIV serd acompanhado de Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, que devera
sintetizar o conteudo técnico do EIV, com foco direto nos levantamentos técnicos € nas
conclusdes, devendo ter uma linguagem acessivel a comunidade em geral e estar
acompanhado de instrumentos, como ilustragdes, simulacdes e demais meios necessarios
a adequada compreensdo de seu conteudo e dos impactos do empreendimento ou da

atividade na vizinhanga.

Sao consideradas atividades geradoras de impacto urbanistico aquelas sobrecarregam ou
possam sobrecarregar a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no
sistema vidrio, sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e demais servicos
publicos, principalmente o transporte; provoquem ou possam provocar repercussiao
ambiental significativa, através de alteracdes relevantes nos padrdes funcionais e
urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana, patrimonio cultural, turistico e natural
circundante; estabelegam ou possam estabelecer alteragdo ou modificagdo substancial na
qualidade de vida da populacdo residente na area ou na area de influéncia, afetando as
areas da saude, educagdo, mobilidade, seguranca ou bem-estar coletivo, salvo o que esta

disposto no inciso XI do art. 5° desta lei.

Para os efeitos desta Lei, os empreendimentos e as atividades sujeitos a apresentagdo do
EIV estao descritos nos Anexos I e II, sem prejuizo das demais situagdes previstas nos

Art. 8° e 9°, bem como nos demais instrumentos legais especificos.

A Lei Municipal é bem detalhada, contém o contetido minimo exigido pela legislacdo

federal, bem como € suficiente para a aplicacio do instrumento pelo municipio.

A Lei Municipal n.° 4.158 de 2020 altera trechos da lei em questdo, mas neste caso

promove melhoramentos e detalhamento da primeira lei em questdo.

A Lein.® 3.944 /2018 foi revogada pela Lei n.® 4270/2021 que trata de forma mais

simplificada o Estudo de Impacto de Vizinhanca em Santa Luzia.
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Decreto n.° 3.064 / 2015

O Decreto n.° 3.064 de 21 de setembro de 2015, institui o Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC) como instrumento hébil, com forca de titulo executivo extrajudicial, para
a definicdo de medidas mitigadoras para a redu¢do ou elimina¢do dos impactos urbanos,
com Onus para o empreendedor, a ser definido por ocasido da analise da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano ou da anélise do Relatério de Impacto Urbano
(RIU), ad referendum da Comissdo Municipal de Politica Urbana, nos empreendimentos
que causem impacto no meio urbano, gerado por atividade desenvolvida ou a ser
desenvolvida, conforme art. 91, §1°, da Lei Complementar n.° 2.835 de 2008 que dispde

sobre o parcelamento, uso e ocupa¢ao do solo no Municipio de Santa Luzia.

O Termo de Ajustamento de Conduta devera ser formalizado entre o0 Municipio de Santa
Luzia, representado pelo titular da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, ad

referendum da Comissdo Municipal de Politica Urbana, e o empreendedor ou construtor.

O Termo de Ajustamento de Conduta para o estabelecimento de medidas mitigadoras em
empreendimentos de impacto urbano tem como objetivo precipuo a harmonizagdo do
ambiente urbano e a redu¢d@o de risco potencial & integridade urbana, por meio da fixagdo
de obrigacdes e condicionantes pela Prefeitura de Santa Luzia, as quais deverdo ser
rigorosamente cumpridas pelo empreendedor ou construtor em relacdo a atividade
degradadora a que deu ou der causa, de modo a prevenir, cessar, adaptar, recompor,

corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio urbano.

As medidas mitigadoras estabelecidas por meio das Diretrizes Urbanisticas e por meio do
Termo de Ajustamento de Conduta para os empreendimentos de impacto no municipio
ndo isentam o cumprimento das demais medidas de natureza compensatdrias solicitadas
pelo Poder Publico em virtude de exigéncia legal especifica, bem como daquelas

solicitadas em virtude dos licenciamentos ambientais.

O cumprimento das medidas mitigadoras e compensatdrias independem do pagamento de
outorga onerosa do direito de construir para aprovacao do projeto arquitetdénico ou de
qualquer outra forma de contrapartida relacionada a utilizacdo de regras urbanisticas

diferenciadas.

Para fixa¢do de medidas compensatérias em pecunia, o critério referencial serd 3% (trés
por cento) dos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m2), calculados pelo
Sindicato da Industria da Constru¢ao Civil no Estado de Minas Gerais (SINDUSCON-
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MG) na data em que for firmado o Termo de Fixacdo de Medidas Compensatorias.

Cabe ao Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano apreciar e decidir sobre os

casos omissos deste Decreto, ad referendum da Comissdo Municipal de Politica Urbana.

O requerimento para a apreciagdo e decisdo sobre casos omissos devera ser protocolado
na Secretaria de Desenvolvimento Urbano, cabendo a decisdo ao Secretario de
Desenvolvimento Urbano, ad referendum da Comissao Municipal de Politica Urbana.

Decreto n.° 3.091 /2016

O Decreto n.° 3.091 de 15 de janeiro de 2016, considera que na ocorréncia de eventuais
impactos urbanos, sociais e ambientais em virtude de empreendimentos residenciais
multifamiliares e empreendimentos ndo residenciais, ambos com area util construida
igual ou superior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), o Municipio de
Santa Luzia determinard que os empreendedores e/ou construtores deverdo firmar
compromisso de ajustamento de conduta sendo, neste ato, instituido o Termo de Fixacao
de Medidas Compensatorias como instrumento habil, com forca de titulo executivo

extrajudicial (Redagao dada pelo Decreto n.° 3.186 de 2017).

No Termo de Fixacao de Medidas Compensatdrias as medidas mitigadoras para a reducdo
ou eliminagdo dos impactos urbanos, sociais ou ambientais em virtude dos
empreendimentos poderdo ser determinadas como obrigacdo de fazer ou ndo fazer, ou
ainda convertidas em obrigacdo pecunidria a ser depositada em conta destinada a fundo

especifico.

A destinacdo dos recursos fixados no Termo sera definida por ato motivado do Prefeito

Municipal, segundo as necessidades da Administragao.

Termo de Fixacdo de Medidas Compensatorias tem como objetivo precipuo a
harmoniza¢do do ambiente urbano e a reducdo de risco potencial a integridade urbana,
por meio da fixacdo de obrigacdes de fazer ou ndo fazer ou obrigagcdo pecunidria pelo
Municipio de Santa Luzia, as quais deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo
empreendedor, construtor ou proprietario em relagdo a atividade degradadora a que deu
ou der causa, de modo a prevenir, cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus

efeitos negativos sobre o meio urbano.

Diretrizes urbanisticas para empreendimentos de impacto e o cumprimento de suas
determinagdes e prazos constituem condi¢do obrigatoria para o protocolo do processo de
aprovagao do projeto arquitetonico do empreendimento.
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Para fixa¢do de medidas compensatorias em pecunia, o critério referencial serd 3% (trés
por cento) dos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m2), calculados pelo
Sindicato da Industria da Construg¢ao Civil no Estado de Minas Gerais (SINDUSCON-

MG) na data em que for firmado o Termo de Fixa¢do de Medidas Compensatorias.

Cabe a Comissao Municipal de Politica Urbana apreciar e decidir sobre os casos omissos

deste Decreto.

O requerimento para a apreciagdo e decisdo sobre casos omissos devera ser protocolado
na Secretaria de Desenvolvimento Urbano, cabendo a decisao a Comiss@o Municipal de
Politica Urbana.

Lein.”3.491/2014

A Lei n.° 3.491 de 12 de junho de 2014, estabelece as normas e as condi¢des para a
regularizacdo de edificacdes comprovadamente existentes até o dia 31 de dezembro de
2013 que estejam em desconformidade com os parametros da legislagdo urbanistica

municipal.

Para efeito da aplicacio do disposto nesta Lei, as citacOes nela contidas, referentes a

parametros de ocupacio do solo e ao zoneamento, correspondem ao definido na Lei n.°

2.835, de 10 de outubro de 2008 - Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo, com as

alteracOes introduzidas pela Lei Complementar n.° 3.463 de 2013.

Poderdo ser regularizadas as edificacOes comprovadamente existentes até o dia 31 de

dezembro de 2013. Considera-se existente a edificacio que apresente paredes erguidas e

cobertura executada até a data indicada anteriormente.

A regularizacdo da edificagdo sera onerosa e calculada de acordo com o tipo de

irregularidade.

Os casos omissos serdo decididos pela Comissdao Municipal de Politica Urbana.

Esta Lei Municipal revogou a Lei n.° 2.846 de 2008, a Lei n.° 2.933 de 2008 e a Lei n.°
3.241 de 2011.

Decreto n.” 3.616 /2020

O Decreto n.° 3.616 de 4 de agosto de 2020, determina que considerando que o Poder

Executivo, com o objetivo de garantir o desenvolvimento do Municipio de forma

DA RECIAO METROPOLITANA
DE BELO HORIZONTE

GOVERNO
AGCENCIA DE DESENVOLVIMENTO . NT

¥ PREFEITURA

GERAIS %, \g}smmwzm



91

equilibrada e sustentdvel, estd realizando a revisdo da Lei Complementar 2.835 de 2008
(Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo), e da Lei 2.699 de 2006 (Plano Diretor
do Municipio de Santa Luzia) fica suspensa, pelo periodo de 12 (doze) meses, a concessao
de novas licengas prévias, de instalagdo, de operacdo e de alvards de construgdo para
empreendimentos imobilidrios multifamiliares a serem implantados na regido de
Chécaras, quais sejam, Granjas Pousada Del Rey, Santa Inés e Gervasio Lara. A
suspensdo de que trata o caput € também aplicavel ao bairro Belo Vale, por ser contiguo

a regido de Chacaras.

Deve-se verificar o prazo de validade do decreto para que, se for o caso, renovar o0 prazo

de vigéncia.
2.9 Codigo de Posturas - Lei n.° 1.545 de 28 de setembro de 1992

O Cddigo de Posturas - Lei n.° 1.545 de 28 de setembro de 1992 -, define as normas de
posturas do Municipio, visando a organizagao das atividades urbanas como fator essencial

para o bem-estar da populagao.

Conforme artigo 18, sdo obrigatérias ao municipe a construcdo e a manutengdo do
passeio lindeiro a sua propriedade, as suas expensas, desde que o logradouro seja dotado

de pavimenta¢do e meio-fio (Redacdo dada pela Lei n.° 1958 de 1997).

Poderdo ser construidos passeios com faixa gramada, desde que a faixa gramada seja
junto ao meio-fio; a faixa gramada tenha largura inferior a cinquenta por cento da largura
do passeio; a faixa pavimentada tenha largura minima igual a um metro e vinte e cinco

centimetros.

Compete ao Municipio definir a prioridade do mobiliario urbano, bem como determinar
a remo¢dao ou transferéncia dos conflitantes, cabendo ao interessado o Onus

correspondente.

E expressamente proibido podar, cortar, derrubar, remover ou sacrificar arboriza¢ao
publica sem autorizagdo prévia do 6rgdo municipal competente. E de competéncia da
Prefeitura Municipal o plantio, poda, replantio, troca e manuten¢ao das mudas das arvores

existentes nos logradouros publicos.
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As mesas e cadeiras, quando colocadas em passeios publicos ou nos recuos obrigatorios,
sdo consideradas mobilidrio urbano. O uso de passeio para colocacdo de mesa e cadeira
em frente a restaurantes, bares, cafés e similares, depende da prévia autorizacdo do 6rgao

competente.

A execugdo de obra ou servico em logradouro publico depende de prévio licenciamento

da Prefeitura Municipal.

E vedado o funcionamento de estabelecimento destinado a comércio, servico, industria e
uso institucional sem prévia licenca da Prefeitura Municipal, ficando o infrator sujeito as
penalidades previstas na legislag@o tributaria municipal. (Redagdo dada pela Lei n.° 1958

de 1997).

Os eventos culturais constituem centros de exposi¢do, produgdo e comercializacdo de

trabalhos e produtos de carater artistico e cultural.

Compete a Prefeitura Municipal aprovar, organizar, supervisionar, orientar, dirigir,
promover, assistir e fiscalizar a instalacdo e o funcionamento de eventos culturais em
consonancia com as entidades representativas das classes envolvidas. A organizacao,
promogdo e divulgacdo de evento cultural poderd ser delegada a terceiros, mediante

convénio, nos termos da legislacao propria.

O movimento ou desmonte de terra, inclusive o destinado ao preparo de terreno para
construcdo e abertura de logradouro, dependerd de licenca da Prefeitura Municipal,
observados projeto de terraplenagem e os preceitos das legislacdes federal, estadual e

municipal pertinentes e o Capitulo VII deste Codigo.

O projeto de terraplenagem sera elaborado por profissional legalmente habilitado e
conterd a indicacdo do volume de terraplenagem ou da demoli¢do, planta do local,
levantamento planialtimétrico e indicac¢ao do perfil projetado (Redacdo dada pela Lei n.°

1958 de 1997).
A Prefeitura Municipal indicara os locais de "bota-fora" a serem utilizados.

Para os efeitos deste Codigo, lixo ¢ o conjunto heterogéneo de residuos sélidos
provenientes das atividades humanas e, segundo a natureza dos servigos de limpeza

urbana, ¢ classificado em lixo domiciliar; lixo publico; residuos sélidos especiais.
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A aplicagdo das normas e imposigdes deste Codigo sera exercida por 6rgaos e servidores
da Prefeitura Municipal cuja competéncia, para tanto, estiver definida em lei, decreto,
regimento ou portaria. A Prefeitura Municipal podera celebrar convénios com terceiros

para assegurar o cumprimento das normas previstas neste Codigo.

A inobservancia dos preceitos deste Codigo e normas técnicas sujeita o infrator as

penalidades previstas no Capitulo VIII.

O Cbdigo de Posturas municipal possui um texto atualizado, diferente da maioria dos

cbdigos dos municipios da RMBH que possuem referéncias do inicio da primeira grande

urbanizacdo das nossas cidades, com referéncias de atividades urbanas atuais e

necessidades contemporaneas da cidade. Ressalva-se 0 uso do termo lixo ao invés de

residuos, porém sem afetar a eficiéncia ou efetividade da aplicacdo do codigo.

29.1 Lei Complementar n.’ 3.040 / 2009.

A Lei Complementar n.° 3.040 de 31 de dezembro de 2009, dispde sobre engenhos de
divulgagdo, sobre a atividade de coleta de entulho por meio de cagambas, sobre camelos

e shoppings populares no municipio de Santa Luzia.

Para esta Lei Municipal entende-se por engenho de divulgagdo para efeito deste Codigo,
todo e qualquer equipamento usado para transmitir mensagem de comunicagdo ao
publico, com o fim de veicular publicidade, exposto na paisagem urbana e visivel de
qualquer ponto do espaco publico, tais como: tabuleta, cartaz, letreiro, totem, poliedro,
painel, placa, faixa, bandeira, estandarte, baldo ou pipa, bem como outros mecanismos
que se enquadrem na defini¢do contida neste inciso, independentemente da denominagao

dada.

Conforme a Lei Municipal entende-se por lote edificado aquele onde existe edificag@o
concluida ou aquele onde ¢ exercida uma atividade; também ¢ vedada a instalagdo de
engenho de publicidade na edificagdo de uso exclusivamente residencial e na parte

residencial da edificagdo de uso misto.

O veiculo de divulgacdao em lote vago, respeitadas as demais condigdes deste Capitulo,
obedecerd a ocupacao maxima de 75% (setenta e cinco por cento) da testada do lote;
altura maxima de doze metros, contada a partir do ponto médio do meio-fio; estrutura

propria para fixar tabuleta e painel; o afastamento frontal, nos termos da legislacdo de
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parcelamento, ocupagao e uso do solo vigente e a distancia das divisas laterais e de fundos

igual a pelo menos metade da altura do engenho de publicidade.

O licenciamento de engenho de publicidade em terreno ou lote vago fica condicionado ao
atendimento das disposi¢des relativas a construcao de passeio e ao fechamento de terreno
ou lote vago, conforme Codigo de Posturas Municipais. O engenho de publicidade
instalado em terreno vago contiguo a faixa de dominio de rodovia devera apresentar uma
unica face, que permanecera voltada para o sentido de direcdo do transito, formando

angulo entre 30° (trinta graus) e 90° (noventa graus) com a rodovia.

A pintura e a colocagdo de engenhos de publicidades deverdo previamente obter anuéncia
prévia da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo quando estiver sobre fachadas das
edificagdes tombadas, de interesse de preservacdo, inventariadas, consideradas de

Preservacdo Rigorosa e Sujeitas a controle; inseridas na ADE Centro Historico;

localizadas dentro no Nucleo Histérico, tombadas pelo IEPHA/MG; e determinadas de

interesse de preservacdo pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia.

E vedada a instalagdo de Centro de Atividade Comercial Popular (Shopping Popular) no

Municipio de Santa Luzia, exceto nos locais autorizados pela Prefeitura Municipal, sendo
que constitui Centro de Atividade Comercial Popular toda e qualquer aglomeraciao de
pontos comerciais, planejados sob administragdo Uinica ou nao, localizados em lojas de
pequeno porte ou em qualquer outro compartimento equiparado, instalados em espaco
fisico comum, cuja utilizacdo seja passivel de ser regulamentada por normas gerais e

especificas, destinadas a explora¢dao mercantil e prestacdo de servigo.

A lei municipal cumpre bem seu papel de regular a instalagdo de engenhos de publicidade,
conservando a paisagem urbana e promovendo a seguranca da informagao para veiculos

e pessoas, centros de atividades comerciais populares (shoppings populares).

29.2  Lei Complementar n.° 3.160 de 23 de dezembro de 2010

O Cddigo Tributario — Lei Complementar n.° 3.160 de 23 de dezembro de 2010 —,
estabelece as normas tributarias do Municipio de Santa Luzia, com fundamento na
Constituicdo Federal, na Constitui¢do Estadual, Codigo Tributdrio Nacional, na Lei

Organica do Municipio e na Legislacdo Tributaria Federal e Estadual.
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Institui, a partir de 1° de janeiro de 2011, a Unidade Fiscal do Municipio de Santa Luzia,
representada pela sigla UFM-SL, como o indice indexador de todos os tributos, multas,

juros e valores estipulados em Leis Municipais.

A Unidade Fiscal Municipal de Santa Luzia (UFM-SL), sera equivalente a R$ 3,00 (trés
reais) e serd atualizada mensalmente, com base na variagdo pelo IGP-M/FGV - Indice
Geral de Pregos de Mercado ou outro indice oficial que venha a ser adotado pela

Administragdo Municipal.

No que se refere ao paragrafo anterior entendemos que o valor inicial seria de trés reais

na data de publicacdo da lei e que este seria atualizado mensalmente pela administracdo

publica, podendo o valor ser inferior ao inicial.

Conforme artigo 11 da Lei Municipal a hipétese de incidéncia do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU ¢ a propriedade, o dominio 1til ou a posse
de bem imovel, construido ou nao, definido na Lei Civil, localizado na zona urbana do
municipio. O fato gerador do imposto ocorre no dia 1° de janeiro de cada exercicio,
ressalvados os casos de edificagdes construidas no decorrer do exercicio cujo fato gerador
ocorrerd, inicialmente, no primeiro dia do exercicio seguinte ao da concessao do habite-

se ou de sua ocupacio.

Para efeitos de incidéncia doIlmposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU), entende-se por zona urbana, toda a area assim definida por ato do Poder
Executivo Municipal, bem como a urbanizavel ou de expansdo urbana e ainda as areas
constantes de loteamentos, destinados a habitagdo, industria, comércio, prestacdo de

servigos, sitio de recreio e/ou atividades economicas, sociais ou esportivas.

A base de célculo do imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU ¢
o valor venal do imovel. O valor venal, apurado mediante esta lei e a lei que institui a
planta genérica de valores, sera o atribuido ao imdvel para o dia 1° de janeiro do exercicio
a que se referir o langamento. O artigo 26 da Lei Municipal define as aliquotas para

aplica¢dao do imposto.

Conforme o artigo 27-A da Lei Municipal, observado o disposto no Art. 13 desta Lei,
aplica-se a aliquota unica de 0,3%, incidente sobre o valor venal do imdvel, para o calculo

do imposto nas seguintes hipoteses:

e glebas, ndo parceladas, localizadas em perimetro urbano;
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e imoveis localizados em zona de expansdo urbana, nos termos da legislacdo

municipal.

Aplicar-se-4 na apuracdo do valor venal, para os fins do disposto neste artigo, o padrao
de dez reais por metro quadrado (Redacdo acrescida pela Lei Complementar n.° 3612 de

2014).

No que se refere ao artigo 27-A. considera-se que este € completamente contrario ao

Estatuto da Cidade quando a Lei Federal determina que a politica urbana tem por objetivo

ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e da propriedade urbana,

mediante ordenacio e controle do uso do solo, de forma a evitar a utilizacdo inadequada

dos imoveis urbanos e a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua

subutilizacdo ou nio utilizacio.

O paragrafo tnico do artigo 41 da Lei Municipal dispde que ficam isentos do imposto
previsto no caput, os imoéveis localizados na Zona Rural, gravados pelo Imposto
Territorial Rural (ITR) e que foram incluidos na Zona Urbana ou de Expansao Urbana,
sem que fossem oficiados o contribuinte e o INCRA das alteragdes no cadastro, desde

que comprovado o pagamento do ITR, conforme redagdo dada pela Lei 3.855 de 2017.

No caso do indicado no paragrafo anterior, ha conflito com o disposto no artigo 13 da
mesma lei e também pode-se considerar a contrariedade ao Estatuto da Cidade, conforme

jé& indicado neste documento.

Nao foi possivel compreender a aplicagdo do artigo 46, que indica que o proprietario do

imével que por sua natureza seja beneficiario da imunidade prevista no artigo 150 da
Constituicdo Federal deverd apresentar requerimento relativo ao beneficio perante a
Secretaria Municipal de Finangas ou 6rgao equivalente, instruindo-o com os documentos

que comprovem a sua qualidade.

Recomenda-se que o custo estimado de edificacdo, em contraponto ao disposto pelos

artigos 56 a 59 da Lei Municipal, seja referenciado através do Custo Unitario Bésico da

Construcao Civil (CUB), conforme registrado pelo Sindicato da Industria e da Construcido
Civil de Minas Gerais (SINDUSCON-MG) em atendimento a Lei Federal 4.591 de 1964
e da Norma Brasileira da ABNT 12.761 de 2006.
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O Cadastro Imobiliario Fiscal compreende, desde que localizados na zona urbana,
urbanizavel e de expansdo urbana, os terrenos vagos existentes ou que venham a vagar; e

as edificagdes existentes ou que venham a ser construidas.

E obrigatéria a inscri¢cdo, no Cadastro Imobilidrio do Municipio, dos imdveis existentes
como unidade auténoma e dos que venham a surgir por desmembramentos ou

remembramento dos atuais, ainda que sejam beneficiados por isen¢do ou imunidade.

Considera-se unidade imobiliaria autonoma o lote, gleba, area, casa, apartamento, galpao,
telheiro, saia ou loja para fins comercial, industrial ou profissional, conjunto de pavilhdes,

tais como os de fabrica, colégio ou hospital, dentre outros.

Ja o Cadastro Mobilirio ¢ entendido pela Lei Municipal como o cadastro de atividades
econdmicas e sociais, ¢ constituido pelos dados de inscricdo e respectivas atualizagdes

promovidas pelo sujeito passivo, além dos elementos obtidos pela fiscalizagao.

Compete a Secretaria Municipal de Fazenda a fiscalizagdo do cumprimento da legislagdo
tributaria, as fungdes referentes ao cadastramento, a cobranca, ao recolhimento, a

restituicdo, a fiscalizacdo e a aplicacdo de sancdes.

A Lei Municipal é adequada, contém disposicdes minimas em conformidade com a

legislacdo federal de referéncia, no que se refere a tributacdo, mas pode receber ajustes

para adequar-se as disposicOes mais recentes da legislacido federal, sem prejuizo da

revisdo do Plano Diretor Municipal.

2.10 Plano de Saneamento - Decreto n.° 3.485/2019

O Decreto n.° 3.485 de 24 de outubro de 2019, institui, na forma do seu Anexo Unico, o
Plano Municipal Saneamento Bésico (PMSB 2019/2022), constituindo o planejamento
estratégico das agdes da Administragdo Municipal, com vistas a aumentar e aperfeicoar

os servigos e agoes dos componentes do saneamento basico.

O anexo, ou seja, o Plano de Saneamento podera subsidiar tanto o diagndstico especifico

para o Plano Diretor, quanto suas propostas.

Quanto ao conteudo do Plano, especificamente em relacdo as propostas, o item 5 do Plano

de Saneamento estabelece Programas, Projetos, A¢des e Metas. De maneira geral o Plano

contém diretrizes basicas e gerais que tiveram como base fundamental a Lei Federal n.°
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11.445/2007, que estabelece as diretrizes nacionais para o saneamento basico. O Plano

traca tré€s cenarios para o municipio:

e Um Otimista: Onde o crescimento populacional ¢ reduzido, apresentando taxas
decrescentes ao longo dos anos; o desenvolvimento urbano ¢ coordenado e
gradual; a economia local e regional apresenta elevado crescimento, sem pressdes
inflacionarias € com declinio da divida publica; crescimento do patamar de
investimentos publicos municipais, estaduais e federais; alta taxa de investimento;
reducdo gradual e significativa da pobreza e da violéncia; aumento gradual e
significativo do nivel de escolaridade; conservacdo dos recursos hidricos e do

meio ambiente;

e Um Pessimista: Onde o crescimento populacional ¢ crescente e desordenado,
incrementando a taxa atual de crescimento (>1% a.a.); o desenvolvimento urbano
¢ desordenado, com grandes areas com rapida expansdo; a economia local e
regional apresenta estagnacdo, com altas pressdes inflaciondrias e com aumento
da divida publica; declinio do patamar de investimentos publicos municipais,
estaduais e federais; baixa taxa de investimento; aumento da pobreza e da
violéncia; declinio do nivel de escolaridade; dificuldades na conservagao dos

recursos hidricos e do meio ambiente;

¢ Um Intermediério: O crescimento populacional ¢ constante, mantendo-se a taxa
atual de crescimento (0,95% a.a.); o desenvolvimento urbano ¢ razoavelmente
coordenado e gradual, com pequenas dreas com rapida expansao; a economia local
e regional apresenta moderado crescimento, com pequenas pressoes inflacionarias
e com baixo declinio da divida publica; crescimento moderado do patamar de
investimentos publicos municipais, estaduais e federais; moderada taxa de
investimento; redugdo gradual e lenta da pobreza e da violéncia; aumento gradual
e lento do nivel de escolaridade; moderada conservagao dos recursos hidricos e

do meio ambiente.

A reflexdo de cada cendrio deverd ser feita de forma recorrente, preferencialmente com
participagdo popular, utilizando-os como ferramenta para gestdo do saneamento
municipal e base do debate publico para melhor compreensao dos fatores que afetam as

acdes, servindo como referéncia para ajustd-las em prol das metas estabelecidas.
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As Diretrizes sdo simples e relacionadas com necessidades de melhoria da infraestrutura

administrativa e de servico no municipio e nao tem defini¢do de orcamento.

O item 5.6 trata do relacionamento do Plano de Saneamento com o Plano Diretor de 2006
(Lein.®2.699 de 2006), indicando itens de convergéncia. O Item 5.7 faz o relacionamento
com o Plano Municipal de Redu¢do de Risco (FIP 2009) e o item 5.8 com o Plano

Municipal de Regularizagdo Fundiéria (FIP 2009). Em todos os casos o tratamento entre

os planos ¢é tratado de forma superficial e genérica.

Por altimo, o plano indica o modelo de governanca formado por um fundo municipal,

executado pelo poder executivo municipal e fiscalizado por um conselho gestor. Neste

caso a governanca esta sendo estabelecida por leis municipais especificas.

2.10.1 Decreto n.” 3.484 /2019

O Decreto n.° 3.484 de 22 de novembro de 2019, aprova o Regimento Interno do Conselho
Gestor do Fundo Municipal de Saneamento Bésico (COMSAB), nos termos do §3° do
artigo 3° da Lei 3788 de 2016, na forma do Anexo Unico desta Lei Municipal.

As deliberagdes do Plendrio serdo tomadas por maioria de votos dos membros presentes,
sendo as atas lavradas em livro proprio e assinadas pelos membros que participaram da
reunido. As deliberacdes, pareceres e recomendacdes do COMSAB serdo formalizadas

mediante resolu¢des homologadas pelo Presidente e pelo relator.

O Decreto Municipal é simples, objetiva e determina as atribuicdes e funcdes do FHIS e

do Conselho Gestor.

2.11 Decreto 3.666, de 22 de outubro de 2020

O Decreto nomeou os membros da Comissdo Municipal de Politica Urbana.

3 LEVANTAMENTO DA ESTRUTURA INSTITUCIONAL SEGUNDO A
LEGISLACAO MUNICIPAL

A Lei Complementar n.° 3.123/ 2010, estabeleceu modelo de gestao para a Administragdo
Publica Municipal e estabeleceu a Estrutura Organizacional do Poder Executivo. Dessa

forma, a Organiza¢do Administrativa ficou definida conforme a figura a segui
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Figura 01 — Organograma da Organizacio Administrativa da Prefeitura Municipal

ANEXO | - FOLHA 01
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3.1 Conselhos relacionados a Politica Urbana e ao contetido do Plano
Diretor

A tabela a seguir sintetiza os Conselhos municipais instituidos que apresentam maior
interface com a dimensao de estruturagao territorial do plano diretor municipal, bem como
aqueles que possuem uma maior interface com a politica urbana municipal de forma mais
ampla, notadamente nos conteudos que tem maior repercussdo sobre o territorio
municipal e onde a revisdo deste instrumento indicara a execucao de politicas publicas
que irdo orientar o desenvolvimento urbano e rural de Santa Luzia. Nao foram listadas as
instancias ligadas as é4reas de seguranca, educacdo e saude, justamente por estes
mecanismos de controle social e de desenvolvimento estarem ligados a uma logica
propria institucional e de regionalizacdo, baseada em critérios definidos em escala
municipal, estadual e federal, que se referem as politicas publicas especificas destes
segmentos citados, com légica operacional e arcabougo institucional solidificados entre
os entes federados. A seguir, apresentam-se os Conselhos com maior interface com a
politica urbana e o contetido o plano diretor do ponto de vista da maior interface na

aplicacdo das politicas publicas que reverberam em seu territorio.
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Tabela 03 - Conselhos Municipais com interface direta com a Politica Urbana

PEZEXIS?R%I;(())R NOME PREVISAO EM LEI
Conselho de Politica Sim. Artigo 7, incido X, Comissdo Municipal de Decreto
Urbana alinea “b”. Politica Urbana 3.666, de
22 de
outubro de
2020.

Conselho de Patrimonio

SIM. Artigo 70 paragrafo

COMPAC - Conselho
Deliberativo do

Lein.®3.471/2014 -
Fundo Municipal do
Patrim6nio Cultural de
Santa Luzia — FUMPAC

Cultural segundo. Patrimonio Cultural do Lein.®3978/2018 -
Municipio Conselho Municipal do
Patrim6nio Cultural de
Santa Luzia (COMPACQ),
Decreto n.° 3.414, de 28
Conselho Municipal de de marco de 2019 -
Conselho de Cultura Nao Politicas Culturais - membros do conselho
CMPC municipal de politicas
culturais - CMPC
Decreto n°® 3.356, de 18
Conselho Municipal de de setembro de 2018 -
Conselho de Turismo Nao Turismo de Santa Luzia - | Conselho Municipal de
COMTUR/SL Turismo de Santa Luzia -
COMTUR/SL
Decreto n.° 3.250, De 17
De Outubro De 2017.
; Conselho Gestor da Area
Conselho das Unidades de ~ Conselho~Gestor .da Area de Protecdo Ambiental do
~ Nao de Protecdo Ambiental do .
Conservagao And (& - APA Andrequicé — APA
narequice = 4 Andrequicé.
Andrequicé.
Lein.® 3.445 -2013- cria o
Gestao ambiental Nio Conselho Municipal de CODEMA - Fundo
municipal Meio Ambiente Municipal de defesa do
Meio Ambiente - FMMA
Lei n.° 2.924/2008 - criou
o Fundo de Habitagdo de
Conselho de Habitagdo Nao Conselho Gestor do FHIS Interesse Social - FHIS e
institui o Conselho Gestor
do FHIS do Municipio
Decreto n.® 3.484 /2019
O Decreto n.° 3.484 de 22
de novembro de 2019,
ngselho de Saneamento Nio COMSAB aprova o Regimento
Bésico Interno do Conselho
Gestor do Fundo
Municipal de Saneamento
Bésico (COMSAB)
Conselho Municipal de . .
Conselho de Transportes Nao Transportes Coletivo e Criado pelo Artigo 223 da
Urbano LOM - 2000
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Conselho de

Desenvolvimento

Econdémico

Conselho Municipal de
Desenvolvimento
Econdémico - COMDE

Lei 4041, de 3 de janeiro
de 2019,
regulamentada pelo
Decreto 3539, de
12 de margo de
2020.
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A institucionaliza¢dao dos Conselhos de politica urbana, de cultura, de turismo e de gestao
ambiental ¢ um bom indicativo para a estruturacdo das acdes referentes as politicas
publicas e as diretrizes a serem incluidas no contetdo do plano diretor de Santa Luzia.
Além das deliberacdes inerentes a aplicacdo das diretrizes e as consideragdes previstas
nos planos especificos de cada politica publica, a instituicdo dos conselhos ¢ um dos
pilares da estruturacdo da triade fundamental e necessaria para a obtencao de recursos
para as politicas publicas, que se complementam com a definicdo do planejamento
especifico para cada uma delas e a composi¢cao fundos financeiros para alocagdo dos

recursos provenientes das trés esferas governamentais.

4 ANALISE DO PLANO DIRETOR

4.1 Estrutura do Plano Diretor - Principios e Objetivos estratégicos

A Lein.° 2.699 de 10 de outubro de 2006 — Plano Diretor Municipal, ¢ composta por 6

titulos que descrevem o Plano Diretor da cidade, a saber:
e principios da politica urbana - objetivos estratégicos;
e as diretrizes gerais da politica urbana;
e as diretrizes da organizagao territorial;
e os instrumentos de politica urbana;
e gestdo democratica da cidade;
e disposicdes finais e transitorias.

Em geral, o Plano Diretor apresenta o incentivo a pesquisa € a producdo de tecnologia,

visando a evolucdo das atividades comerciais relacionadas ao setor industrial. No intuito

de abranger a sustentabilidade, a lei incentiva a industria de reciclagem, reaproveitamento

e reutilizacao de residuos solidos.

A Lei n.° 2.699/06 possui énfase na protecdo da memoria e do patriménio cultural,

estabelecendo a necessidade de se implantar a L.ei Municipal de Incentivo a4 Cultura e

elaborar projetos visando a restauracdo e revitalizacdo urbanistica e ambiental das
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desenvolvimento do turismo histérico e cultural, com a instalacio de atividades como

artesanato e gastronomia, a melhoraria da infraestrutura para o turismo ecologico e

cultural e a conscientizacdo da populacdo municipal quanto a importincia do acervo

cultural existente.

O Plano Diretor de Santa Luzia e foi organizado estruturalmente da seguinte maneira:
Titulo I - Principios da Politica Urbana
e Capitulo I - Principios Fundamentais — Artigos 2° a 4°

Os principios abordados estdo alinhados as premissas do Estatuto da Cidade, Lei No

10.257. de 10 de julho de 2001 e de certa forma reproduzem o seu conteudo.

e Capitulo II - Objetivos Gerais da Politica Urbana - Artigo 5°

Os objetivos do plano de diretor estio alinhados as premissas do Estatuto da Cidade, Lei

No 10.257, de 10 de julho de 2001 e de certa forma reproduzem o seu conteudo. No

entanto, ndo foi percebida nenhuma especificidade em relacdo ao territorio, ou seja, os

objetivos devem ser reproduzidos em todo o municipio, mas nio sio designadas areasde

atuacdo prioritarias. Destaca-se a necessidade de instituicdo do Sistema Municipal de

Planejamento e Gestdo Urbana democratizado e integrado e a preocupacdo com a

integracio do planejamento local as questOes regionais € metropolitanas.

Titulo II - Objetivos Estratégicos e Diretrizes Gerais da Politica Urbana
e Capitulo I - Disposi¢des Gerais

O artigo 6° trata dos fatores que devem ser considerados para que os objetivos estratégicos
e as diretrizes de desenvolvimento urbano do plano diretor sejam alcancadas. Dentre os

fatores listados destacam-se os seguintes:
e 0 expressivo valor cultural do municipio e sua importancia historica;

e 0 baixo percentual de urbanizagdo, inferior a 20%, e a oferta de um ambiente

natural preservado de grande beleza;

e a representativa base economica industrial, sua atual limitagdo fisica e a
inexisténcia de integragdo produtiva e de maior envolvimento social com o
municipio;

e ainexisténcia ou a ma consolidacdo dos centros e centralidades;
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e a descaracterizagdo das areas rurais € o baixo e declinante desempenho das

atividades do setor primario;

e as relacdes e dependéncias existentes intra-Regido Metropolitana e com o
municipio de Belo Horizonte, principalmente no que se refere a emprego, saude,
educacdo, saneamento, transporte, habitagdo, meio ambiente e desenvolvimento

econdémico;

e acrescente concentracdo de populagdo em favelas e em loteamentos clandestinos,

desprovidos de infraestrutura de saneamento basico;

e a concentracdo de populacdo em areas de risco potencial ou inadequadas para o

uso habitacional;

e adesarticulacdo e inadequagdo do sistema viario principal e a deficiéncia na oferta
de infraestrutura nas vias locais com o comprometimento da acessibilidade no
municipio;

e a falta generalizada de acessibilidade ambiental ao transporte coletivo, aos
logradouros publicos, moradias, edificios para uso cultural, de lazer, de ensino, de
trabalho, de servigos e outros locais de interesse coletivo, por pessoas com

mobilidade ou condigdes fisicas distintas do padrao mediano.

A principio, os fatores selecionados, ainda tem sua atualidade confirmada, e se

perpetuam, desde a elaboracdo do Plano Diretor em 2006, alguns, com o passar dos

tempos, notoriamente se intensificaram e de certa forma, ainda tem relevincia na

atualidade e devem ser considerados no processo de revisdo da legislacdo urbanistica

municipal.

e Capitulo II - Objetivos Estratégicos

O artigo 7° abordou os objetivos estratégicos para a promocio do desenvolvimento

urbano. As diretrizes como um todo possuem um carater generalista, visando atenuar os

problemas urbanos e potencializar as qualidades e oportunidades para proceder o

desenvolvimento urbano de Santa Luzia.

Nota-se uma preocupacio especial com a protecdo e requalificacdo da cultura e do

patrimdnio cultural. Destaca-se também a intencio de consolidar o municipio como polo

turistico de importancia regional, requalificando os equipamentos publicos e qualificando
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a mao-de-obra. De forma especifica é apontada a necessidade de desenvolvimento do

Polo Turistico de Pinhoes.

Ressalta-se também a necessidade de ampliacdo do parque Industrial, de setores do

comércio e servico € da producao rural. Nesse ultimo quesito é colocada a necessidade de

integracio das atividades rurais ao desenvolvimento do turismo rural e a politica de

abastecimento alimentar no municipio.

Em relacdo as melhorias das condicOes ambientais da drea urbanizada destaca-se a diretriz

para a criacdo do Sistema Municipal de Saneamento Integrado.

Em relacdo a implementacdo da Habitacdo de interesse social merece destaque as

seguintes diretrizes:
e defini¢do de areas para habitacdo de interesse social;

e revisdo da legislacao buscando viabilizar condi¢des para ampliagdo da oferta de

moradia de interesse social e de mercado popular;

e recuperacgdo urbanistica e regularizacao fundiaria dos assentamentos habitacionais

precarios e irregulares;

e garantia de alternativas habitacionais para a populacdo removida das areas de
risco ou decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervencdes

urbanisticas.

Para a estruturacdo de um sistema de Planejamento e Gestdo Urbana democratico foi

apontada a necessidade de implementacdo dos seguintes 6rgaos ou acdes:
e 6rgdo municipal de planejamento urbano;
e conselho municipal de politica urbana;
e sistema municipal de informagdes;
e sistema de monitoramento do Plano Diretor;
¢ instrumento de democratizagdo da gestao.

Prevé-se para a implementacdo do planejamento local integrado ao planejamento

metropolitano a articulagdo na gestao das fungdes publicas de interesse comum.
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Destaca-se nesse sentido a necessidade de gestdo da bacia hidrografica do rio das Velhas

e a implementacao do sistema viario em ambito metropolitano.
e Capitulo III - Diretrizes da Politica Social

As diretrizes sdo tratadas nos artigos 9° a 18. Na Secao I s@o definidas as diretrizes para
a politica de saude, de modo genérico e levando em considera¢do as necessidades e
obrigacdes legais ja instituidas pelos marcos legislativos existentes no pais. O mesmo
acontece com as diretrizes firmadas para a politica educacional tratadas na Se¢do Il e para

a politica de Acao Social na Secdo III. Em geral estas politicas j4 tem o seu tratamento

especifico na administracao publica e sdo acrescentadas diretrizes ao Plano Diretor de

forma muito genérica e com pouca relacdo com o territério municipal.

Na Secao IV sdo abordadas as diretrizes para a Politica Cultural, também, de maneira

muito generalista, refor¢ando as necessidades de promocdo de melhorias na gestdo, e na

implementagdo de a¢des fundamentais para o seu desenvolvimento. Dentre elas, destaca-
se de forma mais especifica a promogao e a implantacao de equipamentos, como Centros
Culturais, destinados ao lazer e a eventos, a amplia¢do do cinema na praga, em diferentes

bairros. Na Secido V sdo elencadas as diretrizes para a Politica de Esporte e Lazer com

destaque. de forma mais especifica, para a necessidade de implementacdo de ciclovias e

pistas de caminhada.

e Capitulo IV - Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econémico

Os artigos 19 a 23, trazem as diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Econdmico.
Na Secdo I sdo elencadas as diretrizes para ao Desenvolvimento Econdmico. Para a

Politica de Desenvolvimento da Industria sdo definidas diretrizes muito generalistas,

ressaltando se a necessidade de realizacdo de estudos sobre a possibilidade de melhor

utilizacdo econOmica dos Distritos Industriais j4 implantados e planejamento da

infraestrutura necessaria para abrigar novas industrias.

Para o desenvolvimento do comércio ¢ servigos também se observa o excessivo carater

generalista das diretrizes, com destaque para a criagdo um website do municipio de Santa

Luzia com informagdes historicas, econdmicas e sociais, inclusive, com espago especifico
para comunicacdo com investidores e para a necessidade de melhorias urbanisticas nos
centros comerciais e definicdo de areas para circulagdo exclusiva de pedestres, proibindo

o trafego de veiculos pesados no centro histérico e em locais de fragilidade ambiental.
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Para o estimulo ao desenvolvimento agropecudrio ressalta-se a possibilidade de
incrementar a cultura local de hortali¢as, de modo a inserir Santa Luzia no cinturdo verde,

atendendo a demandas regionais, principalmente de Belo Horizonte.

Na Secao II, também de forma generalista, sdo apresentadas as diretrizes para o Turismo.

De maneira mais especifica, ressalta-se a implementacdo de uma Politica de Turismo

Ecoldgico fomentando a APA — Andrequicé e a criacdo de condicdes necessarias para o

desenvolvimento do polo turistico de Pinhdes.

4.2 Centros e Centralidades

Ainda no Titulo II - Objetivos Estratégicos e Diretrizes Gerais da Politica Urbana o
Capitulo V, nos artigos 24 a 33, sdo apresentadas as diretrizes de Intervengao Publica nos

Centros e Centralidades. Na Secao I para o Centro Histdérico, destaca-se o artigo 24. que

prevé a elaboracio de Projeto de Revitalizacdo Urbanistica do Centro, buscando:

e aalteracdo do revestimento do sistema viario visando a diminui¢do da velocidade
do fluxo vidrio e a valorizagdo do patrimdnio tombado, bem como melhorar a

permeabilidade do revestimento as aguas pluviais;
e destacar a paisagem e o cenario tombado;
e conceber e introduzir nova sinalizag¢do urbana e indicativa dos bens tombados;

e adequar a comunicagdo visual dos imdveis ndo residenciais a legislacao especifica

vigente;

e claborar e implantar projetos de drenagem pluvial para a regido frontal a Matriz
de Santa Luzia, dentre outras do Centro Historico, cujo escoamento superficial
compromete a seguranca fisica e o acervo de bens culturais localizados em suas

imediagoes;

e claborar Plano de Controle e Restauragao de Imoveis Tombados e de Interesse de
Preservagdo, cujos proprietarios ou usudrios introduziram intervengdes fisicas que
os tornaram discrepantes em relacdo as caracteristicas originais ou em relacao ao

entorno fixando medidas, prazos e responsabilidades;
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promover a adequacdo de usos dos imoéveis tombados utilizando como
instrumento a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, sobretudo excluindo os usos que,

de alguma forma, pdem em risco a edificagdo e seus usudrios;

Intermediar junto a Concessionaria dos servicos de saneamento a colocacdo de

hidrantes no Centro Historico.

O artigo 25 fala da importancia de se adotar medidas de controle do trafego no Centro

Historico e respectivas Subareas.

A Secao II trata das diretrizes de intervencdo publica nos Centros e Centralidades com

implantacdo de instrumentos e incentivos urbanisticos e a realizacdo de obras em areas

publicas. Sdo diretrizes de ordem genérica e ndo ha nenhuma acio especifica elencada.

O artigo 27 coloca a necessidade de definicdo de um arranjo institucional para

implementar o Novo Centro de Santa Luzia, com o objetivo de estabelecer uma

centralidade que cumpra este papel, de “Centro Principal”.

Na Secao III sdo tratados os assuntos relativos a prote¢do da memoria e do Patrimdnio

cultural, de acordo com as seguintes diretrizes:

3OVERNO
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO . r NTE

definir os perimetros para as novas areas de interesse de preservacdao, bem como
0s seus principais parametros urbanisticos, em especial para as seguintes areas: a)
conjunto de edificacdes da Praga Presidente Vargas e Conjunto de edificagdes da
rua Felipe Gabrich e Bardo do Rio Branco, incluindo a antiga Fabrica de Sabao,
constantes do Anexo I; b) Igreja de Sao Joao Batista, largo e entorno, constantes
do Anexo I; ¢) Nucleo de Taquaragu de Baixo, constante do Anexo II; d) Nucleo
de Pinhdes, a saber: Capela de Nossa Senhora do Rosario incluindo a Casa
Paroquial e entorno da Capela; Venda com escadaria, constantes do Anexo III; e)
Muro de Pedras, especialmente a criacdo de area de referéncia historica
englobando o Muro de Pedras, o Monumento a Duque de Caxias e o mirante,

determinando fisicamente o perimetro para sua prote¢do, constantes do Anexo I'V;

rever a Lei Municipal 2521/040 objetivando a remissdo de IPTU apenas aos

imoveis protegidos e constantes do Dossié do IEPHA de 1998;

implantar a Lei Municipal de Incentivo a Cultura, para viabilizar contribuigdes

financeiras vindas de pessoas fisicas e/ou juridicas;
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e adequar os usos dos imoveis tombados usando como instrumento a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, sobretudo excluindo os usos que pdem, de alguma forma, em

risco a edificacao e seus usuarios;

e FElaborar Programa Municipal de Restauragdo das Edificagdes Tombadas
incluindo todas as edificacdes para as quais se constatar, por parecer técnico, a
necessidade de restauragdo, bem como devera definir prioridades, promover a
elaborac¢do de projetos técnicos, estipular critérios para formag¢ao de parcerias com
a iniciativa privada, identificar fontes de recursos e fixar cronogramas de
investimentos, dentre outros aspectos, considerando as seguintes prioridades
iniciais: I - Capela do Hospital Sao Jodo de Deus; II - Casa da Cultura; III - Teatro

Municipal; IV - Teatro Sao Francisco.

e Elaborar projetos visando ao tombamento, restauragao e revitalizagdo urbanistica
e ambiental das seguintes areas: I - Muro de Pedras e entorno; Il - Monumento a
Duque de Caxias, incluindo seu entorno; III - Conjunto Arquitetonico de
Taquaragu de Baixo, formado pelo Teatro Sdo Francisco e casa principal da antiga
fazenda; IV - Conjunto de edificagcdes da Praga Presidente Vargas e Conjunto de
edificagdes da rua Felipe Gabrich e Bardo do Rio Branco, incluindo a antiga
Fébrica de Sabdo; V - Outros bens de interesse de preservacdo ou propostas

formuladas pelos 6rgdos competentes.

Na Secdo II sdo apontadas as diretrizes para o desenvolvimento do turismo historico e
cultural importando saber que: Anexo I - contém o mapa das areas preliminares de
interesse de protecdo - Conjunto de edificagcdes da Praca Presidente Vargas e Conjunto
de edifica¢des da rua Felipe Gabrich e Bardo do Rio Branco, incluindo a antiga Fabrica
de Sabdo e a Igreja Sdo Jodo Batista, largo e entorno; Anexo II - contém o mapa da area
preliminar de interesse de preservagdo cultural Nucleo de Taquaragu de Baixo; Anexo II1

contém o mapa da area preliminar de interesse de preservacdo cultural de Pinhdes.
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4.3 Saneamento Basico e Infraestrutura Urbana

No Titulo II - Objetivos Estratégicos e Diretrizes Gerais da Politica Urbana no Capitulo
VI, artigos 34 a 39, sdo tratadas as diretrizes da Politica de Saneamento, Infraestrutura -
Urbana e Servigos Publicos. Na Secdo I sdo apresentadas diretrizes genéricas para o
Saneamento, incorporando as subsegdes I — Abastecimento de Agua, IT — Esgotamento
Sanitario, III — Drenagem urbana, IV Coleta e Destinacdo Final de Residuos sélidos. De

forma mais especifica nestas subsecOes ressalta-se a necessidade de implementacio do

Plano Diretor de Drenagem de Santa Luzia, abrangendo toda a area urbana e os nucleos

urbanos situados na Zona de Expansdo Urbana e Zona Rural e a criacio do Sistema

Municipal de Saneamento.

A Secao II abordou os assuntos relacionados ao Sistema Viario, destacando-se a

elaboracdo do Plano Vidrio Municipal e sua integragdo ao planejamento vidrio

metropolitano de forma a viabilizar:

e a ligagdo da MG-010, no municipio de Vespasiano, 8 MG-433 (Av. Frimisa),
através do Alto da Maravilha, como alternativa de acesso ao aeroporto

internacional;

e 0 alargamento da MG-020 no trecho entre o nucleo historico de Santa Luzia e o
municipio de Jaboticatubas; o alargamento e a pavimentacdo do trecho entre
Jaboticatubas e a Serra do Cipd, tendo em vista a grande importancia para o

desenvolvimento turistico da regido, como parte integrante da "Estrada Real";

e o alargamento da MG-433 (Avenida Brasilia) no trecho entre o Conjunto Cristina

e o Distrito Industrial Carreira Comprida;

e 0 alargamento da AMG-145 (Avenida Beira Rio) e o tratamento das interse¢des

no trecho entre a BR-262 e a ponte velha;

e a integracdo do sistema viario municipal ao Anel Rodoviario Metropolitano de
Contorno Norte a ser implantado na zona de expansao urbana do municipio e a
implementagdo das agdes necessarias a preservacdo do patrimdnio natural e da
qualidade ambiental das comunidades existentes na area de impacto do

empreendimento.
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Na Subsecao I foram elencadas as diretrizes para o sistema vidrio da Regido da Sede,

ressaltando-se:

3OVERNO
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO . ; NTH

DA RECIAO METROPOLITANA

estabelecer alternativas de circulagdo para aliviar o trafego no centro historico e

eliminar a circulagao de trafego de cargas pesadas nesta area;

implantar a Av. Raul Teixeira da Costa Sobrinho no trecho entre a Rua Presidente

Delfim Moreira ¢ a Rua Silva Jardim;

criar condicdes para a ligacdo da Av. Raul Teixeira da Costa Sobrinho com a Av.
Beira Rio;
criar alternativa de ligacdo da Av. Raul Teixeira da Costa Sobrinho com a Av. das

Industrias através de novas transposicdes da linha férrea e do Rio das Velhas;

promover a ligacdo da rua Dr. Ary Teixeira da Costa com a Rua Davis Dany

Viana, como op¢ao de desvio do Centro Histdrico e rua Floriano Peixoto;

promover a ligacdo da Avenida Raul Teixeira da Costa com a Rua Boa Vista,

como op¢ao de acesso ao Bairro Camélos;

promover uma liga¢do da rua do Comércio com o Bairro Frimisa, buscando

viabilizar a passagem em desnivel sobre a linha férrea;

promover uma ligagdo da rua da Rio das Velhas com a Rua do Comércio buscando

viabilizar a passagem em desnivel sobre a linha férrea;

promover a ligacdo da rua Franklin Teixeira Sales com a rua Benvinda Eugénia

da Concei¢do, como opgao de desvio do Centro Histdrico e da rua Direita;

reduzir o conflito do trafego de veiculos e o de pedestres através da

implantacao/recuperacdo de calgadas;

estabelecer ligacdao dos trechos norte e sul da MG-020 através de via de maior

capacidade;

promover o alargamento e o tratamento urbanistico da Av. Beira Rio no trecho

entre as pontes e no trecho até a Rua Duque de Caxias;

promover o tratamento das interse¢cdes na Av. Beira Rio;
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implantar a Av. Raul Teixeira da Costa Sobrinho no trecho entre as Ruas Santa

Luzia e MG- 20 no Bairro Industrial Americano;

implantar a terceira ponte sobre o Rio das Velhas possibilitando a interligacdo das
Vias: MG- 433, acesso ao Ribeirdo da Mata, Avenida Raul Teixeira da Costa
Sobrinho e MG-020

planejar e reservar areas para ampliagdo do niimero de transposi¢des do Rio das
Velhas e da rede ferroviaria considerando o crescimento e a ocupacdo futura;

construir a ponte sobre o Corrego dos Tenentes para acesso ao Aterro Sanitério.

Na Subsegao II, para a regido de Sdo Benedito, foram estabelecidas as diretrizes para o

sistema viario, com destaque para as seguintes:

3OVERNO
AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO . r NTE

DA RECIAO METROPOLITANA

estabelecer alternativas de circulagdo interna para aliviar o trafego na Av. Brasilia;

estabelecer ligacdo da MG-020 na regido de Bicas a Av. Brasilia, através de via
de maior capacidade para o novo centro e para os loteamentos a serem

implantados no vazio urbano existente entre as duas regioes;

promover o alargamento da Av. Brasilia, no trecho entre a Rua Vicente Lovalho,
no Conjunto Cristina e a Rua Rio das Velhas no trevo do Bagaco, e o tratamento

das intersegoes;

promover o alargamento da Av. Frimisa e Av. Angelo Teixeira da Costa no trecho

entre o trevo do Bagago ¢ Av. Alvaro Sales, no Bairro Frimisa.

promover o alargamento e tratamento urbanistico da Rua Rio das Velhas entre o
trevo do Bagaco, na Av. Brasilia e o trevo de Bicas na Av. das Industrias no Novo

Centro;

elaborar estudos de viabilidade para implantagdo de binarios e para melhoria dos

parametros geométricos e operacionais da Avenida Brasilia;

implantar eixo vidrio arterial alternativo a Av. Brasilia, promovendo a ligagao do
trevo do Morro Alto na MG-10 a Av. Brasilia, no Conjunto Cristina, através da

Rua Nova Jerusalém, Av. Senhor do Bonfim ¢ Rua Geraldo Teixeira da Costa;

implantar a Av. Oceania interligando a Av. Brasilia aos bairros Baronesa e

Luxemburgo;
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e implantar a avenida sanitaria Lucas Machado, interligando a Avenida Senhor do

Bonfim aos Bairros Londrina e Azteca;

e implantar a avenida sanitaria Euclides da Cunha, interligando a Avenida Lucas

Machado a Avenida Gongalves Dias, no Bairro Londrina;
e implantar via de liga¢do entre a Avenida Brasilia e Setor Sete do Bairro Palmital;

e implantar a avenida sanitaria Etelvino Sousa Lima, interligando a Avenida
Joaquim Rodrigues da Rocha e Praga Alexandre Finamori Franga (Praca da

Savassinha), Bairro Palmital;

e implantar a Avenida Joaquim Rodrigues da Rocha, visando acessibilidade e
integracdo ao Novo Centro Administrativo Estadual aos Bairros Sdo Cosme,
Palmital, Cristina, Sdo Benedito; implantar a via de ligagdo entre os Bairros Dona

Rosarinha, Padre Miguel, Vale das Acacias e Baronesa;

e implantar via de ligagdo do Distrito Industrial Carreira Comprida ao Distrito

Industrial Ribeirdo da Mata, em Vespasiano.

Na Subsecdo III, para a regido de Bicas, foram definidas as diretrizes para o Sistema

Viario, com destaque para a seguinte:

e estabelecer ligagdo da MG-433, Av. Brasilia, na regido de Sao Benedito a Av. das
Indtstrias, através de via de maior capacidade para o novo centro € para os

loteamentos a serem implantados no vazio urbano existente entre a duas regioes.

Na Subsecao IV, para a regido de Bom Retiro, foram definidas as diretrizes para o Sistema

Viario, com destaque para a seguinte:

e aumentar a seguranca na articulagdo das ruas do bairro com a BR-262 mediante

implantacdo de bloqueios de pista e de transposi¢dao em nivel em local adequado;

Na Secao III sdo abordadas, de maneira genérica, as diretrizes relativas a Utilizagdo de
energia. Na Secdo IV, também com um carater generalista foram abordadas as diretrizes
relativas as comunicacdes. Na Secdo V, de forma genérica, foram elencadas as diretrizes
para o Transporta Coletivo. Na secdo VI, de forma semelhante, foram elencadas as

diretrizes para a Seguranca Publica.
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44 Politica Municipal de Habita¢do e Meio Ambiente

O Capitulo VII (Titulo II), nos artigos 52 a 53 s3o abordadas as diretrizes da Politica

Habitacional, destacando-se a necessidade de se implantar politica de producdo de

unidades habitacionais de qualidade para atingir, principalmente, familias com renda de

0.5 203 e de 3 a 6 salarios minimos, comprovadamente residentes no municipio ha, pelo

menos, trés anos, respeitada a legislacio.

Os programas habitacionais referentes aos novos assentamentos devem seguir as
seguintesdiretrizes: I - promocdo do assentamento da populacdo de baixa renda em lotes
j& urbanizados, preferencialmente em 4reas proximas a origem da demanda; II -
utilizagdo preferencial de pequenas areas inseridas na malha urbana, dotadas de
infraestrutura basicae de equipamentos comunitarios; III - priorizacdo de conjuntos com

até 160 (cento e sessenta) unidades, preferencialmente préximos a origem da demanda.

O Capitulo VIII (Titulo II), nos artigos 54 a 60, abordou os principios fundamentais da

Politica de Meio Ambiente. Na Secdo I foram elencadas as diretrizes para o meio

ambiente. Na Secdo II foram abordadas as areas de risco e apresentadas as subdivisdes de

suas categorias, sendo também relacionadas as diretrizes para a ocupacdo de areas de

risco potencial e de risco efetivo. A Secdo III tratou das questdes relativas ao Subsolo

municipal.

4.5 Organizacao Territorial

No Titulo III, os artigos 61 a 70, trataram das questdes relativas ao Ordenamento
Territorial do municipio. O perimetro da zona urbana foi limitado as areas urbanizadas
ou comprometidas pela urbanizacdo, ja o perimetro da zona de expansao urbana abrangeu
o restante do territdrio (as areas consideradas ainda ndo urbanizadas), excluidas aquelas

localizadas na zona rural.

Ficou também estabelecido que o perimetro da zona rural, podera ser transformado em
perimetro urbano, mediante aprovagao por lei municipal, do projeto especifico a que se
refere o art. 42B da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade
(acrescido pela Lei Complementar n.° 3463/2013). A revisdo da Lei de Perimetro Urbano,

Expansao Urbana e Rural ficou condicionada as disposi¢des do Anexo V que contém o
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mapa com os limites das Zonas Urbana, de Expansao Urbana e Rural e as Macrozonas de

Prote¢ao do Patrimonio Natural e Urbana.

O territorio municipal ficou dividido nas duas Macrozonas acima citadas. A Macrozona

Urbana fixou os objetivos principais de controle do adensamento populacional excessivo,

otimizacdo da ocupacdo dos grandes vazios intra-urbanos, recuperacdo de areas

degradadas ambientalmente e a implantacdo de infraestruturas urbanas e de servicos

publicos. J& a Macrozona de Protecdo Natural, compreende a zona de expansio urbana e

a zona rural e tem como objetivos a preservacao ambiental, a recuperacdo de areas

degradadas e o controle do uso e da ocupacao do solo (acrescido pela Complementar n.°

3.463/2013).

No Capitulo I - Parcelamento do Solo, as diretrizes para o parcelamento do solo foram

definidas, com destaque para as seguintes:

e proibir a implanta¢do de parcelamentos populares em areas desprovidas de

infraestrutura bdsica, areas de risco e impactantes ao meio ambiente;

e definicdo de areas minimas de lotes em funcdo de sua localizagdo nas areas

urbanas, de expansao urbana e das principais vias de transito do municipio;

e incentivar, por normas diferenciadas na Lei de Parcelamento Ocupacdo e Uso do

Solo, a implantacdo de programas habitacionais para iniciativa privada.

No Capitulo II — Zoneamento, as diretrizes para o zoneamento foram definidas, com

destaque para as seguintes:

e criar regides sujeitas a critérios urbanisticos diferenciados, para orientar o
desenvolvimento da cidade, assegurando a distribui¢do equilibrada de atividades

e de pessoas no municipio;

e estabelecer em todo o territorio urbano os potenciais de preserva¢do ambiental,

cultural histdrico e paisagistico;

e diferenciar os zoneamentos e os potenciais de adensamento em fungdo da
disponibilidade de infraestrutura e das demandas de preservacdo: zona de

protecdo, zona de adensamento restrito, zona de adensamento preferencial;

Foram definidas como Zonas de Especial Interesse Social-1 (ZEIS-1) as areas de
assentamentos subnormais, constantes do Anexo VI, nas quais o Poder Publico devera
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ordenar a ocupacao por meio de urbanizagdo, regularizacdo fundidria e estabelecimento
de parametros urbanisticos especiais. Ja as Zonas de Especial Interesse Social-2 (ZEIS-
2) correspondem as areas vagas na zona urbana nas quais, por razdes sociais, haja

interesse publico em implantar programas habitacionais de interesse social.

Anexo VI contém o mapa das areas de assentamentos subnormais caracterizadas como
Zona de Especial Interesse Social-1 (ZEIS-1). As Zonas de Especial Interesse Social-2
(ZEIS-2) ficaram de ser definidas na lei de Ocupacdo e Uso do Solo.

No Capitulo IIT — Usos, as diretrizes da politica da instalacdo dos usos foram definidas

com destaque para a seguintes:

e formular normas urbanisticas visando a resguardar os interesses e direitos

coletivos, evitando os empreendimentos que tragam impactos indesejaveis;

e estabelecimento de diretrizes especiais para os pequenos aglomerados urbanos

situados na zona de expansao urbana e zona rural;

e flexibilizar do uso do solo propiciando a instalagdo de atividades geradoras de

emprego e renda proxima as areas residenciais.

No Capitulo IV - Areas de Diretrizes Especiais, o plano diretor definiu que as Areas de
Diretrizes Especiais sdo sobrepostas ao zoneamento e sobre ele preponderante (acrescido

pela Lei Complementar n.° 3463/2013). Eles devem privilegiar os seguintes aspectos:
e protecdo do patrimonio cultural e da paisagem urbana;
e protecdo de bacias hidrogréficas;
e incentivo ou restrigdo a usos;
e revitalizacdo de areas degradadas ou estagnadas;

e incremento ao desenvolvimento economico;

implantacao de projetos viarios.

O Plano Diretor definiu as seguintes Areas de Diretrizes Especiais:
e as areas dos nucleos urbanos situados na zona de expansao urbana e zona rural;
e as areas do entorno da estrada do Muro de Pedras;

e as areas do entorno da Avenida Beira Rio;
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Ficou para o Executivo a posterior defini¢ao dos limites das Areas de Diretrizes Especiais

na lei Ocupagdo e Uso do Solo.

As politicas de intervencio e os parametros urbanisticos diferenciados, desde que mais

restritivos do que os do zoneamento no qual a area de diretrizes especiais se situa, ficaram

de ser regulamentados por decreto. A utilizacdo de parimetros urbanisticos diferenciados

mais flexiveis em relacdo aqueles fixados na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do

Solo, deveria ser estabelecida por lei, de acordo com os objetivos fixados para as areas de

diretrizes especiais na Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo.

4.6 Instrumentos da Politica Urbana

No Titulo IV — Instrumentos de Politica Urbana—, O conteido do plano diretor
reproduz parcialmente os requisitos exigidos pela Constituicdo Federal de 1988 e pelo
Estatuto daCidade — Lei 10.257/ de 2001. Destaca-se a necessidade de capacitagdao da
administraciomunicipal de estrutura técnica e operacional para a implementacao desses
instrumentos no territério municipal. Foram considerados prioritdrios para

implementagdo no Plano Diretor os seguintes instrumentos de politica urbana:

e Parcelamento, Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsorios;

Direito de Preempgao;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;

Transferéncia do Direito de Construir;

Elaboracdo de Um Sistema de Acompanhamento.

Foram também previstos no Plano Diretor, de acordo com as premissas do Estatuto da
Cidade, para além dos instrumentos prioritarios escolhidos os seguintes instrumentos da

politica urbana:
¢ Estudo de Impacto de Vizinhanga;
e Operagdes Urbanas Consorciadas.

O parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios poderdo ser aplicados na Zona
Urbana e na Zona de Expansdo Urbana, mediante lei especifica para cada area, que

delimitard a sua poligonal, instru¢do normativa e prazos aplicaveis. Na Zona Urbana o
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parcelamento compulsorio incidird sobre os terrenos e glebas ndo parcelados cujo entorno
seja provido de infraestrutura urbana, ou onde ¢ viavel a implantagdo ou extensdo da

infraestrutura urbana minima.

Na Zona de Expansao Urbana, o instrumento ficou condicionado a transformacgado da area
objeto em Zona Urbana, mediante lei especifica. Ficaram excluidos de aplicacdo do
parcelamento compulsorio os terrenos e glebas cujas caracteristicas os tornem ndo

parcelaveis para fins urbanos, de acordo com os requisitos legais exigidos.

A transferéncia do direito de construir foi facultada aos proprietarios de imdéveis
localizados em areas de preservagdo ambiental legalmente instituidas, inclusive RPPN
— Reservas Particulares de Prote¢dao Natural — de preservagdo cultural e arquitetonica,
de preservagdo arqueologica, mediante lei especifica que determine as areas geradoras e
receptoras da transferéncia, respeitado sempre o limite de até duas vezes o cociente de

aproveitamento do terreno vigente na area receptora.

Os outros instrumentos mencionados no texto do Plano Diretor seguem a cartilha do

Estatuto da Cidade.

A regulamentacio dos instrumentos de politica urbana, bem como os Planos, Projetos,

Politicas e Programas referidos no Plano Diretor ou Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio

do Solo, ficaram de ser definidos por leis especificas até o prazo de dois anos de sua

vigéncia. Contudo, somente 0 Estudo de Impacto da Vizinhanca e a Operacdo Urbana

Simplificada, foram regulamentados.
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Tabela 04 - Relacdo de instrumentos de politica urbana no Municipio

Instrumento Obrigatorio segundo Previsiao no Plano Especificidades
" Estatuto da Cidade Diretor Locais

Parcelamento, . . .
edificacdo e utilizagdo j;m Inciso I do Artigo Sim. Artigo 71 e 72. Nao foi regulamentado.
compulsorios )
Desapropriagdo com ~ ~ 5o
Pagamento em Titulos Nao. Nao. Nao foi regulamentado.
Usucapido Especial de ~ ~ S
Imével Urbano Nao. Nao. Nao foi regulamentado.
Concessao de Uso
Especial para Fins de Nao. Nao. Nao foi regulamentado.
Moradia
Direito de Superficie Nao. Nao. Nao foi regulamentado.
Direito de Preempcéo Sim. Artigo 25. Sim. Artigo 71 e 72. Nao foi regulamentado.

Outorga Onerosa do

Direito de Construir e Sim. Artigo 28 e 29. Sim. Artigo 71 e 72. Nao foi regulamentado.
Alteracdo de Uso
Lei Complementar n.°
3279/2012 -
Operagdo Urbana . . . . Operacao Urbana
Consorciada Sim. Artigo 32. Sim. Artigo 71 e 72. Simplificada para

Empreendimentos de
Pequeno Porte

Transferéncia do
Direito de Construir

Sim. Artigo 35.

Sim

. Artigo 71 e 72.

Nao foi regulamentado.

Lei n.° 3944/2018 -
Estudo de Impacto de
vizinhanga e sua

melhoria

Estudo de Impacto de ~ . . exigéncia. Lei

Viginhanca Nao. Sim. Artigo 71 72. | 1005020 - Altera
e revoga dispositivos
da Lei n° 3.944/2018

Consorcio Imobiliario | Nao. Nao. Nao foi regulamentado.

Concessao urbanistica /

Contribuicao de Nao. Nao. Nao foi regulamentado.

Fonte: Prefeitura Municipal. Estatuto da Cidade. Elaboragio: Agéncia RMBH

4.7 Gestdo Democratica da Cidade e Disposi¢oes Finais

No Titulo V - Gestdo Democratica da Cidade, no Capitulo I - Gestdo Urbana, ficou

estabelecido pelo Plano Diretor que o processo de gestdo urbana ¢ desenvolvido pelo

Executivo, com a legislagao e fiscalizacdo do Poder Legislativo e com a participagdo da

Comunidade organizada. A gestdo democratica fica garantida pela aplicagdo dos

instrumentos estabelecidos no Estatuto da Cidade.
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No Capitulo II — Comissao Municipal de Politica Urbana, o Plano Diretor instituiu a

Comissdao Municipal de Politica Urbana, com as seguintes atribuigdes:

e realizar, quadrienalmente, o Féorum da Cidade; monitorar a implementagdo das
normas contidas nesta Lei, nas leis especificas e na Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacao do solo, sugerindo modificagdes em seus dispositivos;

e sugerir alteracdes no zoneamento e, quando solicitada, opinar sobre propostas

apresentadas;
e sugerir a atualizagdo da listagem de usos;

e emitir parecer sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos planos

plurianuais e nos orcamentos anuais com as diretrizes desta Lei;

e emitir parecer sobre os casos omissos desta Lei, das leis especificas e da Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, indicando solugdes para eles.

A Comissdo seria composta por 16 membros efetivos e suplentes, com mandato de 2

(dois)anos, da seguinte forma:

e (8 representantes do Executivo, envolvendo as seguintes areas - Planejamento,
Obras Publicas, Meio Ambiente, Transito, Cultura, Desenvolvimento Econdémico,

Transporte e Habitagao;
e 01 representante do Poder Legislativo;
e 01 representante do IEF;
e 01 representante do Setor Técnico;
e 01 representante do Setor Popular;
e 01 representante dos empresarios;
e 01 representante das ONG's;
e 01 representante dos trabalhadores através de suas entidades sindicais;
e 01 representante dos operadores e concessionarios de servigos publicos.

O setor técnico seria constituido por universidades, entidades de profissionais liberais e
as instituicdes técnicas ndo governamentais. O setor popular seria constituido por

organizagdes de moradores, as entidades religiosas e as entidades de movimentos

g MINAS :oune L
o GERAIS .7 vSANTAluzm

DE BELO HORIZONTE



122

reivindicativos setoriais especificos vinculados a questao urbana. J4 o setor empresarial

por entidades patronais da industria e do comércio.
Em relacdo ao Forum da Cidade foram elencadas as seguintes atribui¢des:

e avaliar a condugdo e os impactos da implementacdo das normas contidas nesta

Lei, nas Leis Especificas e na Lei de Parcelamento e de Uso e Ocupagado do Solo;

e sugerir alteragdo, a ser aprovada por lei, das diretrizes estabelecidas nesta Lei, nas

Leis Especificas e na Lei de Parcelamento, de Uso e Ocupacao do Solo;
e sugerir alteragdo no cronograma de investimentos prioritarios em obras.

No Capitulo III - Implementa¢ao e Monitorizagdo do Plano Diretor, sdo apresentadas as
diretrizes para a monitorizacdo do Plano Diretor, que envolvem o estimulo e a
elaboracdo de planos regionais e locais, com a participagdo do Poder Legislativo e da
populacdo envolvida, e o estabelecimento, por decreto, de critérios para a criagdo de um

indice regionalizado destinado a avaliar a qualidade de vida dos municipes.

Por meio da Se¢do I — Da Legislagdo Tributaria, ficou definido que os tributos devem
ser utilizados como instrumentos complementares aos do desenvolvimento urbano e do
ordenamento territorial. A revisdo da legislacdo tributaria ficou condicionada ao

alinhamento com as diretrizes do plano diretor, com destaque para as seguintes diretrizes:

e nas areas de preservagdo ambiental, historico-cultural e paisagistica, devem ser
previstos mecanismos compensatorios da limitacdo de ocupagdo e uso do solo,

mediante a reducdo das aliquotas dos tributos;

e nas areas de estimulo a implantacdo de atividades econdmicas, devem ser
previstos mecanismos de incentivo ao investimento privado, mediante a redugao

das aliquotas dos tributos;

e devem ser previstos mecanismos compensatorios da limitagdo de ocupacgdo do
solo, mediante a redugdo das aliquotas dos tributos, nas areas em que haja
interesse em ampliar os passeios, por meio de sua continuidade com os
afastamentos frontais e o sistema viario, por meio da previsdo de recuos de

alinhamento;
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e nas areas de limitacdo ao adensamento, devem ser previstos mecanismos de
desestimulo a verticalizagdo e a concentragdo de atividades econdomicas, mediante

a elevagdo das aliquotas dos tributos;

e nas areas de investimento publico que motivem a valorizacdo de imoveis, deve
ser prevista a cobranga de contribuicdo de melhoria, com defini¢do da

abrangéncia, dos parametros e dos valores determinados em lei especifica;

e nos imoveis situados na zona de expansdo urbana, que sdo de tamanho muito
superior aos dos loteamentos urbanos e até entdo sujeitos a tributacdo do ITR,
devem ser previstos mecanismos compensatorios na incidéncia do IPTU,

mediante a reducdo das aliquotas e remissdo a vigéncia da atual lei;

e devem ser previstos mecanismos de incentivo ao investimento privado para
remogao de barreiras arquitetonicas e para a constru¢ao de edificios adequados ao
acesso e utilizagdo por pessoas com mobilidade reduzida, mediante a reducdo dos

tributos.

e alterar a legislacdo da contribuicdo da iluminagdo publica, no prazo de dois anos

a partir da vigéncia desta Lei, visando sua reducdo gradativa;

e criar plano de incentivo a instalagdes de novos condominios horizontais e
loteamentos focados na preservagdo do patrimoénio natural, criando aliquotas

reduzidas e progressivas no espacgo de 03 anos;

e prestar, sempre que possivel, os servigos tributdrios via Internet e implantar o

sistema de arrecadacdo via débito em conta corrente;

e devem ser previstos mecanismos compensatorios de incentivo aos moradores que

fizerem e conservarem seus passeios;

e realizar o recadastramento imobiliario considerando a visdo, através de lei
especifica, da Planta Genérica de Valores, a tematizagao de mapas de logradouros
com respectivos servigos publicos, assim como os valores venais do metro
quadrado, compativeis com as condi¢cdes econdmicas da populagdo, a implantagdo
do sistema de informagdes georreferenciadas e a alteracdo na legislacdo tributaria
no que concerne a criagdo de novas metodologias para mensuragdo das

construcoes.
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A Secdo II, tratou do Cronograma de Investimentos Prioritarios focado em obras
estratégicas para o desenvolvimento do Municipio, incluidas no Anexo VII, cuja
execug¢do ocorreria nos dois anos seguintes a vigéncia do Plano Diretor. Para os anos
subsequentes, o Executivo deveria prever as obras estratégicas prioritarias nos planos
plurianuais, sendo que os recursos necessarios para a sua implementagdo deveriam estar

previstos nas leis de diretrizes orcamentdrias e nos or¢camentos anuais.

No TITULO VI - Disposi¢des Finais e Transitorias, estio dispostos os anexos integrantes

do Plano Diretor, sendo eles:

e AnexoI - Mapa da Area Preliminar de Interesse de Preservagdo Cultural da Parte
Baixa;
e Anexo II - Mapa da Area Preliminar de Interesse de Preservagdo Cultural do

Nucleo de Taquaragu de Baixo;

e Anexo III - Mapa da Area Preliminar de Interesse de Preservagdo Cultural de
Pinhoes;
e Anexo IV - Mapa da Area Preliminar de Interesse de Preservagdo Cultural do

Muro de Pedras e Monumento a Duque de Caxias;

e Anexo V - Limite do Perimetro da Zona Urbana, Zona de Expansdo Urbana e

Zona Rural, Macrozona de Prote¢ao do Patriménio Natural e Macrozona Urbana,;
e Anexo VI - Zona de Especial Interesse Social-1 (ZEIS-1);
e Anexo VII - Cronograma de Investimentos Prioritarios.

Ficou estabelecido o prazo de sessenta dias para a instalacdo da Comissdo Municipal de

Politica Urbana.

Ao Executivo ficou delimitada a demanda de realizar levantamentos para definir areas
propicias a implantacdo de conjuntos habitacionais para a populagdo de baixa renda do

Municipio, que deverdo ser caracterizadas como Zonas de Especial Interesse Social.

Os planos diretores das concessionarias dos servicos publicos deveriam ser revisados e
compatibilizados com o plano diretor no prazo méximo de 12 (doze) meses a partir da

sua vigéncia.
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As revisoOes de legislacdo estabelecidas no art. 64 (Lei de Perimetro Urbano, Expansao

Urbana e Rural de acordo com as disposicoes desta Lei demonstradas no Anexo V), 66

(revisao da Lei de Parcelamento e Ocupacio e Uso do Solo) e 80 (revisdo da legislacdo

tributéria) ficaram com o prazo de elaboracio fixados em até 120 (cento e vinte) dias apds

a publicacdo do Plano Diretor Municipal.

Para a elaboracio da legislacio especifica para regulamentacio das politicas de

Saneamento do municipio ficou estabelecido o prazo de até 120 (cento e vinte) dias apos

a vigéncia do Plano Diretor Municipal.

Para os Planos e Programas estabelecidos no inciso VI do art. 24 (elaboracido de Projeto

de Revitalizacao Urbanistica do Centro Historico), no art. 29 (elaboracio de Programa

Municipal de Restauracdo das Edificacoes Tombadas) : no pardgrafo inico do art. 38 (

elaboracio e implementacio do Plano Diretor de Drenagem de Santa Luzia), abrangendo

toda a area urbana e os nucleos urbanos situados na Zona de Expansdo Urbana e Zona

Rural.; no pardgrafo unico do art. 39 ( elaboracio de Plano para o Gerenciamento dos

Residuos Solidos) e no art. 40 (elaboracio de Plano Viario Municipal) ficou estabelecido

o prazo de até 12 (doze) meses apds a vigéncia do Plano Diretor Municipal, em formato

de Projetos de Lei especificos.

Os Planos Regionais e Locais estabelecidos no inciso I do art. 78 ficaram om sua

elaboracio definida com prazo de até 24 (vinte e quatro) meses apos a vigéncia do Plano

Diretor Municipal, por meio de decreto. O plano Diretor de Santa Luzia entrou em vigor

120 (cento e vinte) dias apOs a sua publicacdo, revogando especialmente a Lei n.° 1530/
1992.

48 ALTERACOES NA LEGISLACAO DO PLANO DIRETOR

A Lei Complementar n.° 3463/2013 alterou o Plano Diretor Municipal de Santa Luzia.
Esta alteracdo indicou que o perimetro da zona rural, que compreende todas as areas ao
norte do corrego Santo Antdnio, incluindo-se nesta o entorno das dreas tombadas do
Mosteiro de Macaubas, deverd ser transformada em perimetro urbano, mediante

aprovagao por lei municipal, do projeto especifico a que se refere o art. 42B da Lei Federal
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n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que devera atender, no que

couber, as diretrizes desta Lei.

No artigo 65, foi alterada a definicdo da Macrozona de Protecdo do Patrimonio Natural,
constante do Anexo V, que passou a ser compreender a zona de expansdo urbana e a zona
rural e ter como objetivos a preservacdo ambiental, a recuperagdo de areas degradadas e
o controle do uso e da ocupagdo do solo. Essa defini¢do ¢ por si ambigua, pois, como
visto acima, a Lei Complementar n.° 3463/2013, propode a transformagdo da zona rural

em zona urbana por meio dos dispositivos do Estatuto da Cidade.

A Lein.° 3623, de 22 de dezembro de 2014, alterou o plano diretor municipal e institui a
Operagdo Urbana Consorciada Cidade Jardim, com o objetivo de proporcionar
urbanizacdo, melhoria e valorizagcdo ambiental da regido, implantagdo do sistema viario

integrador da regido, entre outras medidas de interesse geral.

A érea objeto desta Operacdo Urbana Consorciada Cidade Jardim foi constituida por
imoével constante do "Sitio da Praia" ou "Pasto da Praia" ou ainda "Pasto da Beira do Rio
das Velhas", estando em regido as margens do Rio das Velhas, a Av. Beira Rio (Av. Dr.

Vicente Araujo).
O Plano Urbanistico tinha como pressupostos:

e Recuperagdo ambiental e tratamento paisagistico das margens do Rio das Velhas

na area delimitada,

e Implantacdo de areas publicas destinadas ao lazer dotadas de infraestrutura

necessaria a sua preservagdo, manutencao e atendimento ao publico

e Inducdo do desenvolvimento econdomico da regido adjacente as areas publicas
destinadas ao lazer comunitario, por meio da defini¢do de parametros urbanisticos
e construtivos especificos, possibilitando o processo de ocupagdo ordenado da

area através de usos comerciais geradores de atividades econdmicas;

e Instalacio de atividades geradoras de emprego e renda proxima as areas

residenciais;
e Expansdo urbana sustentavel na regido;

e Criagdo de condigdes efetivas para que os investidores e proprietarios de imoveis

beneficiados com os parametros urbanisticos excepcionais previstos para a
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Operacdo Urbana Consorciada contribuam com recursos necessarios a sua
viabilizagao;
Implantacdo do sistema viario estruturante na regido, de modo a garantir a

implantacdo, continuidade e articulagdo do sistema viario com as vias adjacentes

oficiais existentes;

Viabilizacdo da oferta de terrenos urbanizados para implantagdo de unidades
habitacionais, bem como para instalacao de atividades econdmicas compativeis

com as caracteristicas de ocupacdo proposta para a area;

Promocao do adensamento e a diversificagdo de usos da regido.

A Lein.®° 3623 / 2014 apresentou ainda:

classificacdo e dos pardmetros das areas da operacdo urbana consorciada cidade
jardim
disposigdes gerais dos projetos das areas de lazer, das pragas e dos espacos livres

de uso publico e dos parametros construtivos das edificacdes residéncias

multifamiliares;
implementagdo da operagdo urbana

prazo da operagdo urbana

A Lein.®3623 /2014 foi revogada pela Lei n® 4097/2019.

4.9

CONVERGENCIAS E DIVERGENCIAS EM RELACAO AO PDDI E
MACROZONEAMENTO DA RMBH

Foi realizada a sobreposi¢ao da proposta do Macrozoneamento da RMBH — MZ-RMBH

em sua ultima versdo apresentada no Projeto de Lei Complementar n.° 74 /2017 com o

zoneamento municipal definido pela Lei Complementar n.° 3.463 / 2013. A seguir

apresenta-se 0 Mapa Geral com as subdivisdes das Zonas de Interesse Metropolitano e

em seguida o detalhamento interno das ZIMs no Municipio de Santa Luzia.
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Mapa 02 — Anexo VII — Mapa de Delimitacdo das Zonas de Interesse Metropolitano - ZIM
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No extremo norte do municipio, na divisa com os municipios de Taquaracu de Minas e
Jaboticatubas, percebe-se que ha uma sobreposicao entre a Zona Rural municipal e a Zona
de Diretrizes Especial Metropolitana da Trama Verde Azul — ZDEM -TVA que por sua
vez se sobrepde a porgdo territorial da Zona de Interesse Metropolitano - ZIM -
Taquaragu onde a Macrozona interna definida é a Macrozona de Protecdo Ambiental
MZP-1, que ndo permite nenhum tipo de parcelamento pelas caracteristicas e qualidades

ambientais.

Percebe-se que hé sintonia entre os planejamentos analisados uma vez que a ZDEM- TVA

e a MZP-1. correspondem, em geral, as areas de relevancia ambiental ou unidades de

conservacido e que na Zona Rural de Santa Luzia estdo proibidos os parcelamentos para

fins urbanos. Contudo, acrescenta-se que a Unidade de Conservacdo - UC do Refugio da

Vida Silvestre Estadual Macaubas localizada na porcio norte de Santa Luzia, ndo foi

considerada no planejamento metropolitano como integrante da ZEDEM- TVA. A UC

do Refugio da Vida Silvestre Estadual Macaubas, pode ser considerada uma extensdo da

Area de Protecio Ambiental - APA de Andrequicé, que se localiza, também nesta regifio,

no limite dos municipios de Santa Luzia e Lagoa Santa e que engloba também a cabeceira

do cérrego Andrequicé.

A ZEDEM - TVA também se sobrep0e, na porcio centro-sul do municipio de Santa Luzia

as Areas de Preservacio Permanente — APP de parte do Cérrego Santiago, do Ribeirdo

das Bicas (integralmente), do Cérrego Tenente (integralmente). Nesta regido delimitada

e que engloba areas demarcadas pela ZEDEM — TVA, o MZ-RMBH adota, na regido

compreendida entre a diretriz da ZIM Rodoanel e a cabeceira do Cérrego Santiago a
Macrozona de Protecdo Ambiental 3 — MZP-3 com previsdo para instalagdo de atividades
que tenham repercussoes negativas de carater ambiental, sendo vedada a permissdo de
atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos e lote minimo de 2.500 m2. Nesta
mesma regido ¢ proposta, do lado sul da ZIM Rodoanel ou ZIL Rodoanel outra MZP-3.
Nas cabeceiras do Ribeirdo Bicas e Corrego Tenente o MZ-RMBH A ZEDEM - TVA se
sobrepde & uma MZAC-2, que permite o adensamento em lotes de 360 m2 e se estende
até os limites com os bairros Industrial Americano, Petropolis I, Teéfilo Otoni e Bonanza.
As areas de MZP-3 se estendem, nos dois lados da diretriz da ZIM Rodoanel do limite

com Sabara até o bairro de Barreiro do Amaral.
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Mapa 03 — Mapa de Delimitacio Interna das ZIM — Municipio de Santa Luzia
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A ZEDEM - TVA também se estende pelo leito do Rio das Velhas, em trecho que se

estende do Distrito Industrial de Carreira Comprida até o limite com o municipio de

Lagoa Santa e com trecho do Ribeirdo da Mata também no limite do municipio de Lagoa

Santa. No plano diretor de Santa Luzia, macrozoneamento toda esta regiao é definida

como Zona de Expansdo Urbana o que estaria em discrepancia com a possibilidade de

urbanizacdo e a eminente preocupacio com 0s recursos ambientais, ja4 que permite o

parcelamento para fins urbanos.

Destaca-se, também na regido centro-sul de Santa Luzia, na diretriz metropolitana da

ZIM- Rodoanel a sobreposicdo com a ZEDEM-TVA que pressupoe a adocao de critérios

de sustentabilidade em sua implementacdo, garantindo a funcio estrutura de manutencio
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da conectividade ambiental e contribuindo para a garantia da sustentabilidade e a sua

integracio com as funcdes de mobilidade e desenvolvimento socioecondomico.

Ressalta-se a sobreposi¢cdo da ADE Ribeirdo da Mata com a ZDEM — ZIL - Zona de
Industria e Logistica do MZ-RMBH que ¢ interna a ZIM-Vetor Norte, localizada na
confluéncia dos municipios de Vespasiano, Lagoa Santa e Santa Luzia, que se estende até

o Distrito Industrial de Carreira Comprida. A ADE Ribeirdo da Mata possui

caracteristicas de protecdo ambiental com critérios de manutencio de sustentabilidade

enquanto a diretriz metropolitana aponta para uma possibilidade de aproveitamento futuro

das areas do entorno dos corregos Ribeirdo da Mata e Rio das Velhas a partir da

implementacdo do Rodoanel na diretriz da Zona de Interesse Metropolitano Rodoanel -

ZIM- Rodoanel. Estes usos, aparentemente confrontantes, denotam a adocio de maior

zelo para a sua compatibilidade para que sejam garantidas as condicdes necessarias para

que o ordenamento territorial seja mais criterioso nessa regido, devido a complexidade de

oportunidades com a implementacdo do Rodoanel nesta regido e as necessidades de

protecdo dos mananciais e de seu entorno. No plano diretor de Santa Luzia,

macrozoneamento desta regido € definido como Zona de Expansdo Urbana o que estaria

em discrepancia com a possibilidade de urbanizacdo e a eminente preocupacdo com 0s

recursos ambientais.

Nesta mesma regido, os limites do bairro Barreiro de Amaral sdo definidos no Plano
Diretor municipal como uma Zona de Especial Interesse Social 1 — ZEIS 1,
principalmente para a habitagdo de interesse social, com critérios urbanisticos a serem
definidos de maneira especifica para este fim. No planejamento metropolitano hd uma
sobreposicao desta area de ZEIS 1 com a Macrozona de Atividades Complementares 2 —
MZAC-2, interna ZIM — Vetor Norte e que prevé que 10% da area liquida de lotes seja

para atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM. Nesse sentido os dois planejamentos

apresentam sintonia, apesar de que a MZAC-2 prevé um lote minimo de 360 m2. o que

pode ser reduzido a nivel municipal devido as necessidades especiais da implementacdo

dos projetos de habitacdo de interesse social previstos para a ZEIS-1. No plano diretor de

Santa Luzia, macrozoneamento desta regido € definido como Zona de Expansdo Urbana

0 que estaria em sintonia com a possibilidade de urbanizacio dessas zonas especiais.

Em relacio ao Distrito Industrial de Carreira Comprida os dois planejamentos estdo em

sintonia tendo em vista que 0 MZ-RMBH, por meio da da ZIM - Vetor Norte, prevé para
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esta regido uma Zona de Desenvolvimento Equipamentos e Industrias — MZDEI. Estes

dois zoneamentos estdo bem proximos a diretriz da Zona de Interesse Metropolitana -

ZIM-Rodoanel e pressupde uma influéncia especial de sua implementacio em relacio ao

uso e ocupacao do solo. Ainda nesta porcdo territorial, entre a diretriz da ZIM-Rodoanel

e o Distrito Industrial de Carreira Comprida é prevista uma ZDEM-ZIL que prevé

futuramente a expansio de atividades industriais e de logistica € que estaria em sintonia

com o plano diretor de Santa Luzia, cujo macrozoneamento desta regido € definido como

Zona de Expansio Urbana. Ha também, interna a ZIM — Vetor Norte, uma MZAC- 2.

com estimulo ao adensamento de lotes minimos de 360 m2. lindeira a ZEDEM —ZIL e a

ZIM- Rodoanel, bem no limite com o0 municipio de Vespasiano.

J& na porg¢ao leste na regido centro-sul de Santa Luzia, da divisa do municipio com Sabara
até as cabeceiras do Ribeirdo das Bicas e do Corrego Tenente 0 MZ-RMBH define uma
MZAC-2, com adogao de lote minimo de 360 m2 e estimulo ao adensamento urbano. Esta

diretriz mostra uma sintonia com o planejamento municipal em sai Zona de Expansdo

Urbana. Contudo, ha a sobreposicao com a ZDEM- TVA que pressupde os devidos

cuidados de ocupacdo nas cabeceiras ¢ Areas de Preservacio Permanente - APPs dos

corregos indicados.

Na transicdo da por¢do centro-sul para a sudoeste do municipio de Santa Luzia, no
entorno da regido permeada pela como Estrada da Maravilha, até a divisa com o
municipio de Vespasiano, 0o MZ-RMBH adota a Macrozona de Protecdo Ambiental 2 —
MZP-2, com previsdo para instalacdo de atividades que tenham repercussdes negativas
de carater ambiental, sendo vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos, lote minimo de 20.000 m2 para areas urbanas e de 10.000 m2 para 4reas
urbanas. Ainda nesta mesma regido, lindeira a MZP-2 coexiste uma MZP-3, com as
mesmas caracteristicas de protecdo ambiental da MZP-2, porém admitindo lotes minimos

de 2.500 m2. Pelas caracteristicas ambientais apontadas no trato do uso e ocupacio do

solo do MZ-RMBH. hd uma discrepancia com o planejamento municipal que prevé a

possibilidade de parcelamento para fins urbanos, sendo esta area localizada na Zona de

Expansdo Urbana.

J& na regido do Distrito de Sdo Benedito, no eixo viario da Avenida Brasilia
principalmente no trecho que percorre os bairros de Sdo Benedito, Asteca até o limite

com o bairro Chéacaras Santa Inés o0 MZ-RMBH definiu a ZIM-Sao Benedito, cuja a
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Macrozona interna definida é a Macrozona de Adensamento — MZDA. Na MZDA, o
adensamento ¢ estimulado em maior grau com a regulacdo da implantagao de atividades
diversas — pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensdo a causar
repercussoes negativas, sendo que as atividades que causam impactos de média
relevancia, devem realizar mitigacdo dos mesmos, adotando, dentre outros critérios o
coeficiente basico de 1, taxa de permeabilidade de 20% e previsdo de 10% da area liquida
de lotes para atendimento a familias com renda de 0 a 3 SM e quota por unidade

habitacional de 100 m2.

O Plano Diretor de Santa Luzia define esta area como Zona de Ocupacio 2 — ZOC- 2 com

definicdo, dentre outros parametros, o coeficiente de aproveitamento basico de 1.5, taxa

de permeabilidade de 20% e quota por unidade habitacional de 40 m2. Nota-se que os

parametros metropolitanos sdo mais conservadores € preveem a implementacdo de

habitacdo de interesse social. Contudo, observa-se ainda que ha uma sobreposicio com a

ZDEM-TVA que considera que o uso urbano nos eixos viarios deva ser conciliado com

critérios de sustentabilidade.

Na porg¢do sudeste de Santa Luzia o MZ-RMBH definiu para a regido limitrofe com o
municipio de Sabard a Zona de Diretrizes Especiais Metropolitanas de Requalificagao —
ZDEM-REQ, na regido onde estdo situados os bairros/condominios Sitio Recanto dos
Aratijos, Sitio Recanto dos Girassdis, dentre outros. Essa ZDEM- REQ se sobrepde a uma
MZP-3 de grande extensdo no limite com o municipio de Sabara que abrange os bairros
supracitados e se estende em seu limite oeste da estrada que liga a regido de Fazenda

Maquiné ao bairro Bonanza até¢ a cabeceira do Ribeirdo das Bicas ao sul.

Na regido da Fazenda Maquiné e bairro Bom Destino foi definida uma Macrozona de

Atividades Complementares — MZAC-, que admite um lote minimo de 1.000 m2.

Contudo, esta nao ¢ a realidade do bairro Bom Destino que jd possui lotes com metragem

menores. Inclusive o bairro Bom Destino estd integralmente na Area de Diretrizes

Especiais — ADE - Beira Rio, definida pelo Plano Diretor de Santa Luzia e ainda ndo

regulamentada. Entre esta MZAC-1 e o limite foi definida uma MZP-2, interna a ZIM

Nordeste, com previsdo para instalagdo de atividades que tenham repercussdes negativas
de carater ambiental, sendo vedada a permissao de atividades com potencial poluidor dos
recursos hidricos, lote minimo de 20.000 m2 para areas urbanas e de 10.000 m2 para 4reas

urbanas.
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Ressalta-se, também na regido sudeste de Santa Luzia, na diretriz viaria da Rodovia BR-

351 a sobreposicdo com a ZEDEM-TVA. que pressupde a adocio de critérios de

sustentabilidade em sua implementacdo, garantindo a funcio estrutura de manutencao da

conectividade ambiental e contribuindo para a garantia da sustentabilidade e a sua

integracio com as funcoes de mobilidade, desenvolvimento socioecondmico ao meio

ambiente.

No extremo sudeste do municipio de Santa Luzia, hd uma regido inserida na faixa legal
da Mata Atlantica em ambito Estadual e quase integralmente coincidente com a ZDEM-

TVA prevista para compor a escala metropolitana. Contudo, a ZDEM-TVA nao abrangeu

a area com maior presenca de remanescentes florestais. Pelas caracteristicas ambientais

apontadas no trato do uso e ocupacio do solo do MZ-RMBH e pela Lei da Mata Atlantica,

ha uma discrepincia com o planejamento municipal que prevé a possibilidade de

parcelamento para fins urbanos, sendo esta area localizada na Zona de Expansio Urbana.

5 CONSIDERACOES FINAIS

O municipio de Santa Luzia possui uma legislagdo em relacdo a matéria urbanistica que

pode ser considerada adequada. Em relacdo a Politica Ambiental, Cultural e de Protecao

do Patrimdénio Cultural o municipio possui um regramento robusto, com muitas

especificidades. Nessas temadticas, possul 0s instrumentos institucionais béasicos como

conselhos, fundos e érgdos de gestdo necessarios para o desenvolvimento destas politicas

publicas no municipio.

Ressaltam-se as leis de prote¢do ao patrimonio cultural edificado, de muita expressao no

municipio, com a especificacdo de Subareas de protecdo, garantindo a protecdo do

entorno do Centro Histérico.

Em relagdo a Politica de Habitacdo, o municipio carece da efetivacdo do Plano Municipal

de Habitacdo de Interesse Social, ainda ndo elaborado. Entretanto, foram delimitadas

Zonas de Especial Interesse Social, notadamente destinadas a habitacdo de baixa renda,

em que os projetos especificos a serem implementados carecem de parimetros

urbanisticos especificos para serem implementados. Ndo foi encontrada nenhuma

legislagdo especifica em que se detalha projeto que possa ter sido implementado com esta

funcdo urbana nessas areas.
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Em relagdo a Politica de Mobilidade, o Plano Diretor e a Lei Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Solo_trazem a necessidade de implementacdo, de forma especifica, de um

numero substancial de ligacdes vidrias consideradas necessarias. Contudo, nido foi

possivel identificar o grau de implementacdo destas vias ou eixos vidrios. As principais

vias sdo inseridas no Setor Especial 01, reservadas para a prote¢ao das areas reservadas

ao desenvolvimento de projetos do sistema viario, mas ndo h4d uma diferenciacdo de

parametros especificos entre as vias selecionadas, sendo, aparentemente, agrupadas neste

mesmo setor, sem distincdo de critérios especificos.

Observa-se, principalmente em relagdo ao Plano Diretor e a Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Solo, que, muitas acdes de relevancia foram postergadas em fungdo da

elaboracao de leis especificas e que até entdo nio foram efetivadas. Nesse caso, destacam-

se, em grande parte, a regulamentacio dos instrumentos da politica urbana obrigatorios e

previstos no Estatuto da Cidade e os apontamentos necessarios para a definicdo de

especificidades para a Areas de Diretrizes Especiais - ADEs, ndo sendo definida nenhuma

acdo de relevancia ou regramento especifico e que de acordo com a legislacdo, estdo

sujeitas aos critérios e pardmetros urbanisticos do zoneamento sobre a qual se sobrepde.

Em relagdo a Politica Ambiental, o Plano Diretor ndo definiu nenhum zoneamento

especifico de protecdo, fato que poderia ter sido caracterizado de certa forma pela

regulamentacio das ADEs., com previsido de com alguma indicacdo nesse sentido, mas,

que ndo se concretizou. A Zona Rural esté atribuida uma caracteristica de preservagao ou

protecao ambiental, contudo, contraditoriamente, hd uma determinacao ou certo incentivo

para sua transformacdo em urbana, observadas os critérios definidos pelo Art.42B do

Estatuto da Cidade que aborda as questdes relativas as delimitagdes dos perimetros

urbanos nos municipios, onde ¢ possivel realizar o parcelamento para fins urbanos.

O municipio ndo indicou as estratégias para o desenvolvimento econdmico aliado as

legislagdes urbanisticas analisadas. As diretrizes sdo genéricas € ndo possuem um

direcionamento especifico para o incentivo ao desenvolvimento econdmico, ficando esse

muito atrelado aos quatro Distritos Industriais que foram criados, mas que, também ndo

tem nenhum pardmetro especifico relacionado a matéria urbanistica nas legislacdes

analisadas.

As alteracdes de zoneamento que foram realizadas nio apontam nenhuma estratégia de

recuperacdo do investimento publico em infraestrutura urbana, sendo os coeficientes de
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aproveitamento considerados altos e sem nenhuma relacdo com a aplicacdo da outorga

onerosa do direito de construir. A zona de expansdo urbana possui uma extensdo

substancial sendo que aproximadamente 70 a 75% do territorio do municipio ¢ passivel

realizacdo de parcelamentos para fins urbanos.

N3o se identificou uma vinculacdo da delimitacdo da Zona de Expansio urbana com um

mapeamento de risco e/ou desastres naturais ou de areas com restricdes a urbanizacio.

Nesse sentido, ndo ha diferenciacdo em relacdo a areas inapropriadas para a urbanizagao,

ficando a expansdo urbana somente 4 cargo de normas ligadas a implementacido de

parcelamentos e/ou edificacdes em declividades maiores, como é o caso do Codigo de

Obras e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo. Mesmo assim, os critérios

adotados sdo semelhantes aos exigidos e pré-determinados pela legislacdo federal.

Os Planos e Programas com elaboragdo prevista pelo Plano Diretor como o Plano Diretor

de Drenagem, o Plano para o Gerenciamento dos Residuos Soélidos e o Plano Viario

Municipal, ndo foram efetivados. Contudo, o municipio realizou o Plano de Saneamento

Bésico em 2019, o que ¢ um fato positivo para o planejamento do municipio, devendo ser

observada esta e interface na revisio do Plano Diretor em curso.

Por fim, a exce¢do da LOM, que determina contetidos especificos a serem observados, a

legislagdo urbanistica complementar, ndo apresenta um grau satisfatorio de articulacdo e

inter-relacdo com o Plano Diretor e com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo,

leis que regem o ordenamento territorial municipal e determinam a aplicacio e efetivacio

da politica urbana e seus instrumentos e das diretrizes e acOes necessarias para e execucao

das demais politicas piiblicas a ela vinculadas, fato este a ser observado com atencio no

processo de revisdo do Plano Diretor de Santa Luzia.
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