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APRESENTACAO

O presente documento corresponde ao cumprimento do objeto previsto na
Clausula Primeira, especificada pela Clausula Terceira do Contrato N°
002/2016 firmado na data 10.10.2016 entre a Contratante, Agéncia de
Desenvolvimento Metropolitano da Regidao Metropolitana de Belo Horizonte —
Agéncia RMBH, e a Contratada, Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas,

Administrativas e Contabeis de Minas Gerais — IPEAD.

Em cumprimento a Clausula Sétima do Contrato N° 002/2016, a Contratada,
faz conhecer e entregar o Produto 8: Relatorios das propostas de
estruturacao territorial dos municipios referente ao Processo de Revisao do
Plano Diretor do Municipio de Sarzedo, nos termos da Clausula Terceira do
Contrato n® 002/2016 e o Termo de Referéncia — TR-DR N°® 002/2016 anexo ao
Contrato supracitado.

O Produto 8, de acordo com o TR-DR N? 002/2016 faz parte da Etapa 3,
“Elaboragdao das Propostas Preliminares”, do objeto contratado conforme a
Clausula Primeira e Terceira do Contrato N° 002/2016 no intuito de realizar as
atividades previstas e acordadas na pagina 25, itens 3.1 e 3.2, da TR-DR
N°002/2016:

3.1. Desenvolvimento das propostas em formato preliminar e
preparacdo do material para as terceiras audiéncias locais

participativas;

3.2. Preparagdo e sistematizagdo do material da terceira
audiéncia local para apresentagado e discussao das propostas
preliminares: zoneamento, paradmetros de uso, ocupagao e
parcelamento, adequacdo de perimetro e espacial izacdo de
instrumentos de politica urbana e rural, da Trama Verde e Azul
e de todos os incisos dispostos no artigo 42-B do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/01).

Os requisitos para desenvolvimento, entrega e aceitacido do Produto 8 foram
detalhados na pagina 29 da TR-DR N?002/2016, nos seguintes termos:
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Critério de aceitacao: Relatério contendo as propostas
preliminares elaboradas a partir das segundas audiéncias e os
relatérios das modificagbes feitas a partir das terceiras
audiéncias locais. As propostas abordardo, no minimo:
zoneamento, parametros de uso, ocupagdo e parcelamento,
adequagdo de perimetro e espacializagdo de instrumentos de
politica urbana e rural, da Trama Verde e Azul e demais
disposicdes exigidas pelo art. n° 42-B do Estatuto da Cidade.
Além disso, o Relatério devera conter a apresentacdo das
ferramentas urbanisticas ou nao, necessarias para reversao
dos problemas encontrados, assim como ferramentas para

fomento de atividades desejaveis.

Destarte, no intuito de atender os termos do Contrato N° 002/2016 e o Termo
de Referéncia TR-DR N°002/2016, entrega-se o Produto 8 do Municipio de
Sarzedo com todos os itens relacionados acima organizados e dispostos nesta

forma:
PARTE 1 —RELATORIO DA MOBILIZAQAO SOCIAL

PARTE 2 — PROPOSTA DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL
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PARTE 01 — RELATORIO DA MOBILIZACAO SOCIAL

Apresentamos abaixo os registros da mobilizagdo social na etapa final do
processo de Revisdao do Plano Diretor Municipal de Sarzedo. Este relatério é
composto pelo relato da terceira audiéncia publica - Oficina de Estruturagdo
Territorial do Plano Diretor do municipio de Sarzedo - o relatério descritivo do
processo de mobilizacdo conduzido especificamente para a audiéncia, bem
como os relatérios de acompanhamento do GA, incluindo registro da reunido
extra realizada com o grupo de acompanhamento, o corpo técnico municipal e

demais convidados.

O principal objetivo da terceira audiéncia publica foi apresentar a proposta
preliminar da Estruturagdo Territorial do municipio, elaborada a partir das
contribui¢ces das oficinas anteriores, junto ao trabalho técnico da equipe. Essa
proposta incluia os mapas de restricdo a ocupagdo; o mapa de revisao do
perimetro urbano, a proposta de classificacdo e reestruturacédo viaria, os
elementos da Trama Verde Azul e finalmente os mapas de zoneamento e

sobrezoneamento, que foram apresentados ao final.

Por se tratar da ultima audiéncia publica local, a programacdo proposta
buscava permitir o maximo de tempo possivel para a fala dos presentes, para
que estes pudessem expressar suas reagbes e registrar suas opinides. O
roteiro de apresentacgao incluiu um pequeno resgate do processo de revisao do
Plano Diretor desde a inauguracdo do projeto em Novembro de 2016, a
apresentacao da proposta preliminar detalhada acima, e por fim a abertura
para o debate em plenaria. Todas as opinides apresentadas encontram-se
registradas no relato feito no Capitulo 01.

Complementando o trabalho da Oficina de Estruturagdo Territorial, foi
organizado pela equipe técnica da UFMG um encontro extra com o Grupo de
Acompanhamento e o corpo técnico municipal. O encontro ocorreu logo do
retorno das atividades académicas em Janeiro, e foi realizado na Escola de
Arquitetura da UFMG, de acordo com a disponibilidade do municipio. Nessa
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etapa, a ideia era debater com mais tempo e munidos de mais informagodes, 0s
pontos especificos da proposta que deixaram duvidas ou que haviam sido
alterados apoés a ultima audiéncia.

Os mapas foram apresentados em versdes editaveis, e ja incorporavam
algumas mudancas feitas apds a ultima audiéncia. Essas modificagbes foram
discutidas e aprovadas, novas duvidas e sugestdes foram registradas, e varios
refinamentos do desenho das zonas foram encaminhados junto dos
representantes municipais presentes. Essa rodada de reunidao contou com a
moderacdo de no minimo trés membros da equipe técnica: um coordenador,
que conduzia as discussdes; um membro da equipe de geoprocessamento,
que marcou as modificagées propostas no mapa; e um relator, que registrou
textualmente o conteudo e autoria das falas dos participantes. Esse encontro
esta registrado no capitulo 04.

O resultado da ultima oficina, acrescido das contribuicbes da rodada de
encontro com os GAs e os refinamentos técnicos feitos posteriormente
resultaram na Proposta de Estruturagdo Territorial que serd apresentado na
Parte 02 deste produto.
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1 RELATO DA TERCEIRA AUDIENCIA LOCAL PARTICIPATIVA

29 DE NOVEMBRO DE 2017
RELATORA: CINTYA G. ORNELAS E LAIS GROSSI

O prefeito Marcelo abriu a oficina, ressaltando a importancia do momento e

agradecendo a presenca de todos.

Em seguida o vereador Marquinho, presidente da Camara, tomou a palavra e,

igualmente, agradeceu a participacéo dos presentes.

A senhora Heloisa, da equipe da UFMG, destacou a presenca dos Vereadores

Adriana, “Bigode”, Marquinho, Ferreti e Anderson.

Figura 1 - Abertura da Audiéncia — Fala da equipe de Mobilizacao

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2017
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Ela destacou ainda a presengca de técnicos da prefeitura lotados nas
Secretarias Municipais de Planejamento, Obras, Saude, Fazenda, Governo e
Educacao; dos moradores dos Bairros Masterville, Santa Rosa, Santa Rita,
Serra Azul e Quintas das Jangadas, de membros do Conselho Municipal de
Saude, do Centro de Referéncia a Pessoa ldosa (Secretaria de Assisténcia
Social), do Circuito Veredas, da CONVEM - empresa especializada em
servicos de transportes e guindastes, de produtores rurais, do Movimento
Cultural Nosso Sarau, da Policia Militar e dos membros do Grupo de
Acompanhamento: William, Maisa, Ricardo, Joao Altino, Jarbas, Ferreti, Bruno,

Dan e Vinicius.

Em seguida o Sr. Luiz, da equipe da UFMG, tomou a palavra para apresentar
as propostas em carater preliminar a serem discutidas. Inicialmente ele
explicou como se deu 0 processo e que insumos alimentaram as propostas: o
primeiro deles foi insumo comunitario, resultado das Oficinas Comunitérias; o
segundo foi insumo técnico, fruto de levantamentos e estudos realizados pela

equipe da UFMG com a colaboracao do GA e de técnicos locais.

Com base nessas informaces foi tragcada uma proposta territorial, que incluia
a classificacdo viaria, o tragado da Trama Verde-azul, zonas e sobrezonas, o
perimetro urbano e areas indicadas para preservagao.
Ele explicou que nesta oficina, as propostas apresentadas sao territoriais. Em
seguida, o Sr. Luiz apontou alguns pontos no mapa (Lagoa da Petrobras, as
regidbes de Lambari e Capdao, a rodovia) para a familiarizacdo dos presentes

com a representacao do territério municipal nos mapas.

Ele explicou que primeiro foram tracadas as areas de restricdo a ocupagao.
Parte delas sdo areas de preservacdao ambiental, que vieram de sinalizagdes
do Plano Diretor anterior, junto a outros aportes da equipe técnica. Foram ainda
considerados para esta delimitagdo fatores como declividade e fragilidade
fragilidade ambiental que envolvem riscos ao parcelamento e ocupacéo
urbana. Em seguida, o Sr. Luiz passou a definicdo do perimetro urbano. Ele

lembrou sua importdncia como instrumento de controle da expanséo urbana
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bem como a diretriz acordada na oficina anterior de ndo expansao do perimetro
urbano e, em alguns casos, sua diminuicao. Tal diretriz teve como justificativa a
grande quantidade de vazios existentes no perimetro atual e a preservacao de

areas verdes e impréprias a ocupacao.

Em seguida ele explicou a proposta de classificacdo e hierarquizacao viaria
para o municipio de Sarzedo, mencionando, ainda, o esforco que vem sendo
feito por meio do Plano Municipal de Turismo para a implantacdo de ciclovias
no territério municipal (vias ciclisticas). Por fim, foram mostradas as novas vias,
em especial a via para evitar que o escoamento de minério atravesse o centro,
como forma de evitar transtornos, impactos negativos e o estrangulamento do
transito.

O Sr. Luiz apresentou ainda a proposta de Trama Verde e Azul para o
municipio de Sarzedo. Por se tratar de um conceito inovador, ele explicou suas
diretrizes e seus principais componentes tais como os cursos d'agua,
elementos de valor paisagistico, historico e cultural, areas de agricultura, areas

de preservacao ambiental e afins.

Com base nos insumos apresentados, o Sr. Luiz entdo apresentou a proposta
preliminar de zoneamento. Inicialmente, ele ressaltou que uma das diretrizes foi
a simplificacdo das categorias do zoneamento, tomando por base aquelas
estabelecidas pelo Macrozoneamento Metropolitano. Apresentou a justificativa
geral para os critérios de delimitacdo das zonas e explicou o papel do
sobrezoneamento. Para exemplificar essas categorias, utilizou o caso da
delimitacdo de areas de preservacao em que ja existem atividades no local,
como mineragao e agriculturas. Nesses casos, o sobrezoneamento é utilizado

para conferir-lhes diretrizes especiais.

ApGs apresentada a proposta, o Sr. Luiz explicou os proximos passos do
processo, ressaltando o papel dos GAs como intermediarios entre a sociedade
e a equipe da UFMG para propostas e avaliagbes do produto apresentado.
Ap6s um breve intervalo para debate entre os presentes, o grupo voltou a se
reunir para debate.
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A Sra. Heloisa tomou a palavra, ressaltando a importancia deste momento na
construgdo de uma politica publica para uma Sarzedo melhor. Ela abriu a fala e
pediu aos presentes que fossem breves, possibilitando, assim, mais
contribuicoes.

Figura 2 - Apresentacao feita pela Equipe Técnica da UFMG

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2017

O Sr. Rogério, da equipe da UFMG, esclareceu que a simplificacdo do
zoneamento tem como objetivo facilitar sua execugdo e também a cobranca
pela populagéo de que as diretrizes estdo sendo aplicadas pela administracdo
municipal. Outro propésito é criar regras comuns para o territério metropolitano,
visando o didlogo entre municipios vizinhos. Ele esclareceu ainda que as zonas
ndo sao exclusivas, pois a equipe acredita nas vantagens da mistura de
atividades, de classes sociais e funcdes urbanas. Por fim, reforcou que o
refinamento da proposta apresentada sera feito em etapa posterior.
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A Sra. Neide sugeriu que a parte onde localiza-se a Itaminas (mineracao)
deveria estar delimitada nos mapas em marrom e nao verde. Para ela, o verde
da nocao de que ha preservacao, 0 que nao é o caso. Isso traria uma leitura
mais clara. Ela lembrou ainda que a pedreira, que impacta a cidade, nao foi
tratada por estar no municipio de Betim.

Em seguida, o Sr. Alex Pinheiro, representante de uma empresa de guindastes
e transporte localizada em Sarzedo desde o inicio do ano, ponderou que ha
um conflito entre a localizagdo da empresa e a proposta de novo zoneamento,
pois antes estava em area delimitada como industrial que agora passaria a ser
delimitada como ZAC-1 e ZAC-3.

O Sr. Rogério retomou a palavra. Ele concordou com a colocacdo da Sra.
Neide, mas esclareceu que ao zoneamento sao atreladas politicas. A ideia é
que, no futuro, a area da mineragdo seja recuperada e incorporada a Trama
Verde-Azul. Ele acrescentou que no texto final da lei serdo detalhadas tais
diretrizes de recuperacdo. Quanto as atividades permitidas em cada uma das
zonas, ele esclareceu que o controle de atividades e usos devera ser tratado
por instrumentos de controle urbanistico e ambiental tais como Estudos de
Impacto de Vizinhanca (EIVs), licencas de funcionamento sob condi¢bes e
acoes de fiscalizagao.

O Sr. Flavio Vanise, incorporador da Valore, propds um refinamento na area de
sua propriedade localizada nas proximidades da rodovia que liga Sarzedo a
lbirité, onde ja existe atividade comercial incipiente. Ele considera que, ao invés
de uma zona de preservacao demarcada, fosse permitido o comércio no
entorno imediato da rodovia. Isso seria bom para moradores da regido que

utilizam a via.

O Sr. Jarbas da Prefeitura Municipal agradeceu a presencga da populagdo nas
reunides e eventos e ao GA pela mobilizacdo. Ele questionou a respeito de
uma regiao que anteriormente era marcada como industrial e agora como de
preservacao. Ele explicou que a area é pensada para a instalacdo da ETE do
municipio, mostrando-se preocupado em relacdo a possibilidade de sua
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instalagdo no novo zoneamento. Os membros da equipe da UFMG presentes
esclareceram que a zona tem algumas restricbes, mas nao a instalacdo de
uma ETE.

A Sra. Leandra, arquiteta de uma empresa que tem varios empreendimentos
no municipio, comentou a respeito da extensdo do bairro Masterville. No
zoneamento vigente ela ndo é uma darea de preservacdo ambiental. Ela
considera que a area em questao deveria ser uma extensao do bairro, pois

esta bem localizada.

O Sr. Dirceu, morador do bairro Masterville, ndo concorda com a colocagao do
Sr. Alex. Em sua opinidao, a empresa encontra-se hoje mal localizada, muito

proxima de outros usos.

O Sr. Luiz Claudio, proprietario de area localizada logo depois da barragem e
de uma darea no bairro Santa Rosa, solicitou que a area tenha a mesma diretriz
do bairro. Ele considera que lotes de mil metros quadrados sdo muito caros e
nao ha mercado em Sarzedo para este tipo de demanda.

O Sr. Joao Paulo, morador do Masterville, perguntou sobre as medidas efetivas
para a despoluicdo dos rios do municipio. Ele afirmou ainda que nao ha asfalto
nas ruas, nao ha calgadas, Por fim, ele propds a intervencao na orla da lagoa
para a criacao de um espaco de convivéncia e lazer.

O Sr. Jarbas tomou a palavra para responder as colocagdes do Sr. Joao Paulo.
Ele convidou-o a participar da vida da cidade um pouco mais, dos conselhos e
outras representacdes afins. Ele esclareceu que no desenvolvimento do Plano
Diretor, houve um trabalho arduo de 12 meses com vistas a construir uma boa
cidade. Ele esclareceu algumas das colocacdes colocadas pelo Sr. Jodo Paulo:
a respeito do tratamento do esgoto, hd uma parceria com a COPASA para a
construgdo da estacdo de tratamento, mas o estado esta falido e o municipio
entrou com processo para fazer cumprir com suas responsabilidades. Ele
defendeu a importancia da mineracdo, pois traz receita para o municipio,
entretanto, sempre cobrando suas responsabilidades, as contrapartidas, etc.
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Ele convidou mais uma vez os presentes a se aproximarem da administracao
publica de maneira a ampliar os seus ganhos e agradeceu a colocacao do Sr.

Jodo Paulo.

Figura 3 - Momento de discussao

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2017

O Sr. Walter, da Secretaria de Obras e de Meio Ambiente, convidou os
presentes a procurarem a secretaria para a construcdo de solugdes melhores

para a cidade.

O sr. Salvador perguntou se foi levado em conta a barragem da ltaminas,
localizada justo onde esté proposta a ciclovia.

O Sr. Luiz esclareceu que quando a mineracdo obtém a autorizacédo para a

lavra ganha também autorizagdo para barragem.

A Sra. Amanda falou sobre a necessidade de se considerar parte do Verdegaio
que esta localizada em Sarzedo, pois ela vé uma possibilidade de turismo. Em
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relagdo a proposta de comércio na entrada de Sarzedo, ela considera o
caminho maravilhoso e a implantacdo de edificios iriam prejudicar a area.
Pensa em um uso turistico para a area, valorizando-a com ciclovia e eixos
integradores. A lagoa ainda esta a desejar, mas é necessario preservar e

recuperar.

O Sr. Luiz esclareceu que o Verdegaio foi marcado como ZP-1, mas é
necessario fazer uma costura institucional com Betim. Isso ja estd ocorrendo

desde a Assembleia Metropolitana.

O Sr. Flavio em resposta a fala de Amanda explicou que trata-se de uma

rodovia de alta velocidade e a proposta € um comercio local, integrado.

O Sr. Leonardo, arquiteto, pediu para a equipe explicar a respeito dos préximos

passos.

O Sr, Luiz explicou que as zonas sédo praticamente todas de uso misto, por
outro lado, outras legislagées impedem, por exemplo, a implantagcdo de uma
grande industria no centro da cidade. O préximo passo é definir os parametros
tendo o GA como canal. O zoneamento é a grande estruturagao territorial que
estard na minuta de projeto de lei que serd encaminhado para votacao da
camara, sendo esta a ultima audiéncia do projeto antes do encaminhamento.
Os pequenos arranjos serao feitos por meio do GA em reunides especificas.
Ele reforcou a importancia de todos estarem presentes nesse espaco e
apresentou ainda o espaco Plano Diretor digital. Por fim, parabenizou o GA,
bastante presente em todos os momentos. Lembrou ainda que quando o
projeto de lei for entregue a Camara Municipal, podem acontecer outras
audiéncias

Cintia, estagidria da equipe que acompanhou o GA, reforcou o convite a
participacdo nas reunides do GA, sendo a préxima marcada para acontecer no
dia 6 de dezembro na Secretaria de Planejamento.
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O Sr. Rafael, morador do bairro Imaculada, perguntou a respeito da duplicacéo
da MG-040, principal corredor da cidade. O Sr. Jarbas esclareceu que ha uma
articulacdo com o Governo do Estado ha muitos anos, mas ndo ha ainda
resposta. O Sr. Otavio, Secretario Municipal de Governo, esclareceu que todo
ano a prefeitura cobra do DER a duplicagédo, pois trata-se de uma rodovia
estadual, cabendo, portanto, ao estado custear essa obra.

A Sra. Heloisa agradeceu a presenca e parabenizou a participacdo de todos.

Na sequéncia encerrou-se as atividades.
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2 RELATORIO DESCRITIVO DO PROCESSO DE
MOBILIZACAO PARA A TERCEIRA AUDIENCIA PUBLICA

2.1 O Processo Participativo e o suporte da Mobilizacao

A Oficina de apresentacdo da Proposta de Estruturacao Territorial do Plano
Diretor Municipal € a quarta fase do processo participativo da Reviséo do Plano
Diretor de Sarzedo e encerra publicamente um processo que iniciou ainda em
2016 com o evento de Lancamento publico da revisdo do PD e eleicdao do
Grupo de Acompanhamento (GA).

Nesse percurso, as duas audiéncias publicas - de leitura comunitaria que
integra o diagnostico do municipio e de devolugdo da leitura técnica e
comunitaria posteriormente, geraram uma percepcdao mais acurada das

questodes relevantes que incidem no territério municipal.

Aliada a uma interlocucdo permanente com o Grupo de Acompanhamento, a
equipe técnica interdisciplinar da UFMG pode consolidar e apresentar
propostas de desenvolvimento urbano para os préoximos 10 anos neste
municipio, relacionadas as politicas publicas previstas na legislacdo que
regulamenta os Planos Diretores, e com base no acumulo intelectual e em

experiéncias exitosas.

Ha que se ter em consideragcdo que desde a primeira oficina, ainda destinada
ao diagnostico do municipio, ja emergiram sugestdes de como superar
problemas e eram apresentadas alternativas de solucdo pelos participantes
locais. O saber cotidiano se entrecruza com o pensamento de um planejamento

estratégico e participativo.

Dentre os insumos que compareceram de maneira mais veemente para a
equipe da UFMG frente a massa de informacdées acumuladas ao longo do
processo de construcdo coletiva das Propostas de Estruturacdo Territorial,
podemos destacar:
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- O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da RMBH - PDDI que é a
baliza para pensar o territério metropolitano, com destaque para as
Zonas de Interesse Metropolitano — ZIMs e Areas de Interesse
Metropolitano - AlMs;

- O Estatuto da Metrépole como marco regulatério recente a ser
considerado nas revisdes dos Planos Diretores Municipais;

- A Trama Verde Azul como eixo norteador de se pensar corredores que
integram dimensdes de protecdo ambiental, lazer, turismo, mobilidade
alternativa, patriménio historico, entre outras questdes de convivio e

cidadania como os Lugares de Urbanidade Metropolitana - LUMEsS;

- E, por fim, o entendimento do territério como espaco coletivo de uso e
ocupagcao do solo, articulando o desenvolvimento econdmico com
geragcdo de trabalho e renda local, um dialogo harmonioso entre o
urbano e o rural e a prospeccdo de uma sociedade mais justa,

sustentavel e solidaria.

A Equipe de Mobilizacdo Social, em consondncia com a equipe de
Comunicagéao, o Espaco Plano Diretor e o Lume local participou na definicdo de
toda agenda interna e externa; colaborou na definicdo dos textos e dos
instrumentos de comunicacao utilizados (editais, convites, convocatorias);
acionou a rede de contatos locais; articulou com a Prefeitura, a Camara e com
a sociedade organizada (telefonemas, redes sociais e corpo a corpo); verificou
a logistica dos espacgos (auditérios, mobiliario, equipamentos, entre outros);
garantiu o credenciamento dos participantes; propds a metodologia dos
encontros (programacao, dinamicas, tempos) e conduziu a pauta da audiéncia,
visando a produtividade e eficdcia dos trabalhos. Em suma, buscou a garantia
de um planejamento participativo, equilibrando dimensées como o saber
académico e o popular advindo do cotidiano vivido.
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2.2 Relato da Mobilizacao: Oficina de Propostas de Estruturacao
Territorial

Pode-se afirmar que a Audiéncia Publica: Oficina de Propostas de Estruturacao
Territorial da Revisdo do Plano Diretor1 de Sarzedo realizada no dia 29 de
novembro de 2017 constituiu-se num momento forte de consolidagéo do processo
participativo deste projeto como ultimo evento publico e ampliado. Essa oficina sera
importante para subsidiar as discussdes da finalizagdo do projeto.

Na perspectiva de se atingir os objetivos educativos e organizativos do projeto
destaca-se a continuidade do dialogo permanente com o Espaco Plano Diretor e
com o Grupo de Acompanhamento visando a consolidacdo do LUME local. Nesse
sentido a equipe de mobilizacao definiu em sua atuacao estratégias referentes a
logistica e a comunicacao para consolidar essa interlocugao, a saber:

Apoio as equipes coordenadoras municipais no processo de preparagao
e mobilizacédo das oficinas;

- Apoio a equipe técnica da UFMG na organizagdo e estruturacdo da
metodologia das oficinas;

- Organizagao e agendamento das oficinas;

- Envio e monitoramento dos editais de convocacédo observando o prazo

legal para publicacéo;

- Suporte na preparacgao e divulgacao dos convites e cartas-convite para
entidades;

- Definicho e encaminhamento da escolha dos locais das oficinas
segundo critérios adequados a metodologia;

! Nomenclatura do termo de referéncia. No decorrer deste relatério sera utilizado o termo
simplificado de Oficina de Propostas de Estruturagao Territorial conforme divulgagao do evento.
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- Garantia de disponibilidade de data show, computador, som;

- Oferta de lanche como contrapartida da prefeitura e segundo sua

possibilidade orcamentaria para a oficina;

- Utilizacdo de instrumentos de comunicacdo diversos, a saber:

telefonemas, redes sociais e corpo a corpo;

- Coordenacado e execugdo do credenciamento nas oficinas: listas de

presencga e crachas;

- Conducao geral da pauta e suporte na dindmica dos trabalhos na

plenaria facilitados pela equipe da UFMG;

- Analise quantitativa e qualitativa das listas de presenca para elaboracao

do banco de dados municipal e metropolitano do projeto.

Para além dessas acbes foram contatadas entidades e/ou instituicbes da
sociedade civil relacionadas no banco de dados do projeto do PDDI e do
Macrozoneamento da RMBH, liderangcas recém incorporadas ao banco de dados
do Projeto de Revisdo dos Planos Diretores e liderangcas atuantes na causa

metropolitana nos referidos municipios.

2.3 Participacao Quantitativa

A oficina de propostas de estruturagédo territorial foi realizada no dia 29 de
novembro de 2017 na Camara Municipal das 18:00 até 21:30. Contou com a
presenca de oitenta (80) pessoas, conforme descrito na avaliagdo participativa

quantitativa e qualitativa abaixo relacionada:

Quadro 1 - Participacao quantitativa

Poder Poder Sociedad | UFMG | ARMBH | Total de
Publico Publico e Civil Participant
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Executivo Legislativo es
31 05 35 08 01 80

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

2.4 Participacao qualitativa

Estiveram presentes treze (13) representantes do Grupo de Acompanhamento-
GA, sendo cinco (05) do executivo, dois (02) do legislativo e seis (06) da
sociedade civil. Vale salientar que, excepcionalmente, o GA de Sarzedo é
composto por dezesseis (16) membros. A oficina contou com a presenca do
Prefeito Municipal Marcelo Pinheiro e do Presidente da Camara Municipal
Vereador Marcos Anténio de Almeida (Marquinho).

Muito significativa foi também a presenca dos representantes do poder
executivo municipal das seguintes secretarias: Planejamento, Obras,
Assisténcia Social, Educacdo, Saude, Transporte, Turismo, Cultura e do Centro
de Referéncia da Assisténcia Social. No que se refere ao poder legislativo,
além dos dois (02) vereadores que integram o GA, estiveram presentes outros
trés (03) representantes da Camara Municipal perfazendo um total de cinco

(05) vereadores .

Destaca-se a representacao da Policia Militar e da Radio Lokal FM; a CORVEN
e COPLAST, do setor empresarial; e das Imobiliarias MLV, Tabatinga e
Condominio da Mata.

Estavam representadas as seguintes comunidades: Centro, Masterville, Bairro
Brasilia, Imaculada Concei¢do, Riacho da Mata, Serra Azul e Jardim Santa
Rosa.
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3 RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO DAS ATIVIDADES DO
GRUPO DE ACOMPANHAMENTO

Este documento traz as informacdes de registro e relato das atividades
empreendidas para mobilizacdo e preparacao para a Audiéncia Publica de
Estruturacdo Territorial da revisdo do Plano Diretor do Municipio de Sarzedo. E
fundamental destacar que, em tal periodo, a equipe UFMG dedicou-se a
realizar encontros, reunides e comunicagées escritas com 0 grupo de

acompanhamento com os seguintes objetivos:

- Dar sequéncia as atividades de apoio e orientacdo das atividades do
Grupo de Acompanhamento, conforme definido na metodologia de
trabalho;

- Acompanhar e mediar as atividades do Grupo de Acompanhamento no
que se refere a mobilizagdo da comunidade para participagdo na
audiéncia publica de estruturacao territorial para o Plano Diretor;

- Dar suporte para a realizagdo da Audiéncia Publica de Estruturagéo
Territorial e no didlogo continuado com o Grupo de Acompanhamento.

Considerando tais objetivos, o relatorio que se segue apresenta um relato das
atividades realizadas e esforcos empreendidos para a mobilizacdo da
comunidade para participacdo na audiéncia de propostas de estruturagcao
territorial. Ademais, sao apresentados em Anexo: listas de presenca e fotos das
atividades aqui relatadas; e materiais produzidos e/ou utilizados pelo GA.

3.1 Reunioes do Grupo de Acompanhamento

Entre a Audiéncia Publica: oficina de diretrizes e propostas da revisdo do Plano
Diretor, ocorrida no dia 19 de setembro de 2017, e a Audiéncia Publica de
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Estruturacdo Territorial, realizada no dia 29 de novembro, o Grupo de
Acompanhamento se reuniu em quatro ocasiées com a bolsista LUMEs. Apés a
audiéncia houve ainda duas reunides com a bolsista LUMEs e um encontro
com as equipes da Universidade Federal de Minas Gerais (UFMG) e Agéncia
de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte (ARMBH).
Seguem descrigdes dos encontros.

Dia 27.09.2017

Encontro de avaliagdo do seminario promovido pelo GA. Os membros do GA
avaliaram que apdés o seminario promovido, com presenca de servidores
publicos, representantes da COPASA e CEMIG e demais cidadaos de Sarzedo,
entenderam melhor o processo e se sentiram mais preparados para colaborar

com 0S proximos passos.

Quanto a avaliagdo da oficina, o grupo entende que a dindmica dos grupos
funcionou bem. Foram levantadas diversas questées que o GA considera que
ainda devem ser discutidas. Assim, propuseram utilizar a mesma dinamica da
oficina para esgotar as discussbes nas proximas reunides. A oficina ainda
funcionou como instrumento de dialogo entre a Prefeitura e sociedade civil com
diversas questdes levantadas na oficina e respondidas por técnicos do

executivo municipal.

11.10.2017

A pauta foi a discuss@o das questées da audiéncia. Diversos assuntos foram
levantados com pauta nas questdes da oficina de diretrizes, como falta de
acessibilidade e a sugestao de criagdo de areas de passagem prioritarias para
pedestres, problemas de transito e falta de conexdes locais, transbordo da
linha de trem, problemas com transporte, necessidade de duplicacdo da MG-
040 e afins.
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25.10.2017

A pauta versou sobre o0 CODEMA e demais conselhos. Nessa reunidao foi
debatida a possibilidade de se criar um conselho das cidades para que o GA
continuasse suas fungdes. Foi explicado o organograma da Prefeitura e as
possibilidades desse conselho na cidade.

08.11.2017

A pauta foi a respeito dos parametros e textos da lei para ajustes no cddigo
tributario. Foram discutidas as legislac6es correlatas ao Plano Diretor e a
necessidade de compatibilizacdo dessas legislacdes. Foram explicadas, por
parte da Prefeitura, as condicbes do cddigo tributario que seria votado em
breve e do codigo de obras. Assim, foram debatidos os pontos que perpassam
todas essas legislacdes e formas de integra-las.

29.11.2017

O objetivo da reunido foi a discussdao de questdes sobre a capacidade
institucional do municipio. Nesta reunido, a conversa foi principalmente sobre a
estrutura institucional da Prefeitura. Fez-se algumas alteragbes no
organograma disponibilizado pelo site do municipio para adapta-lo a realidade
da prefeitura e enviar a equipe técnica. Nesse mesmo dia foi realizada a
oficina de propostas de estruturacéo territorial.

20.12.2017

A pauta foi discutir e avaliar a oficina de propostas de estruturacéo territorial.
As principais demandas levantadas pelo GA de Sarzedo foram:
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- As ZACs - Zona de Atividade Complementar — se apresentaram muito
genéricas e o GA teme sobre a concomitancia de servigos, assim,
demanda um detalhamento maior dessas zonas que ocupam grande

parte do territdrio.
- Detalhamento da descri¢cdo das zonas
- Falta dos parametros urbanisticos propriamente ditos

- As cores do mapa nao sao as mesmas da legenda em alguns frames da

apresentacgao

- O GA sentiu a falta de subcentralidades dentro do municipio (Bairro
Brasilia foi apontado como potencial para comércio)

- Sobre a zona do minério, o GA demanda analisar se as cartas de direito
minerario ja sao parte das manchas, ou se as manchas sdo apenas as
areas de exploracdo atuais. Caso as cartas de direito minerario nao

estejam nas manchas, como restringir essa exploragéo?

- De acordo com a analise do GA, a via expressa proposta deve ser
reavaliada por nao apresentar nenhuma ligacdo entre éareas ja
consolidadas, depender de outros municipios, e poder levar impacto
para dentro da APA e para as comunidades rurais. Assim, seria bom
justifica-la melhor e propor ajustes no seu tragado.

- As conexfes locais propostas ainda ndo foram satisfatorias,
principalmente entre os bairros Serra Azul e Jardim Vera Cruz e também
as de transposicoes da linha férrea, além do viaduto.

- No Produto 7, teve-se o relato da situacdo do bairro Anchieta e da
necessidade de restringir a ocupacao nessa area. Entretanto, foi definida
como ZAC- 2, gerando um conflito que deve ser melhor justificado.
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- Devem ser avaliados os problemas de declividade e insalubridade que
podem afetar as vias ciclisticas propostas, principalmente aquelas que

levam as mineradoras.
17.01.2018

Encontro de preparagao do GA para reunido da UFMG. Abaixo um resumo das

principais questdes relevantes discutidas no encontro.

Questoes relevantes - Vias

Interesse do GA em tratar as vias como sobrezoneamento de centralidades.
Questdes de compatibilizagdo de tracado de vias. Questbes sobre as vias
expressas. Parametros das vias (sera usado a do MZ?). Compatibilizar as
atividades previstas com a capacidade de suporte e a dinamica de cada bairro.

Questoes relevantes - manchas

Manchas rurais sem grandes alteragdées. Capao sem ZDEM-AGR (esta parte
em ZP-2 e parte em ZP-1 por causa da APA Sul). Entender a diferenca da area
do Lambari que esta em ZDEM-AGR. Compatibilizacdo de ZP-1 em areas de
protecdo onde nao ha continuidade da mancha. Atividade de Alto Impacto
(Residuos Sdlidos da Construcao Civil) em area de ZAC. Proposta de atividade
econdmica de baixo impacto no entorno ao invés de no interior do Residencial.
Orla da Lagoa da Petrobras (préximo a Rodovia), (area do CEPE) onde ja tem
atividades de hotelaria estd em ZP-1 e entende-se que seria ZP-2 — enquanto a
parte ndo ocupada seria importante manter como ZP-1. A mancha de ZP-3
préximo ao Riacho da Mata seria inviavel pelo receio da ocupacao multifamiliar
ndao garantir a baixa densidade. Portanto, propde-se ZP-2 para essa area.
Bairro Brasilia tem questdes sobre: 1. Area de risco geoldgico como ZAC-2,
entende-se que seria ZAC-1; 2. Area de ZAC-1 entende-se que daria
continuidade com ZAC-2. Jardim Anchieta, que ndo possui capacidade de
infraestrutura, como observado no diagnostico (atualmente lotes de 2 mil
metros) tem ZAC-2, requisicdo de reavaliacdo dessa area. Questoes da
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possibilidade de ETE em area que estd em ZP-3 (e propde-se ZP-2). ZAC 3 —
area da antiga Zona Central do Plano Diretor anterior — restrita a area nao
ocupada proxima ao Terminal Rodoviario. Propbde-se que as areas de
centralidade ja existentes sejam consideradas neste zoneamento. Regido do
Malombo que estd como ZAC-2 deveria ser uma ZP-2 por causa do conflito
minerario em area considerada como residencial. Sugere-se adotar mancha de
sobrezoneamento com caracteristicas de area hospitalar, evitando
usos/atividades ndo conviventes. Compatibilizagcbes gerais de desenho de

manchas.

Dia 19/01/2018

Reuniao do GA com a equipe técnica da UFMG realizada na Escola de
Arquitetura da UFMG com o fim de discutir a apresentagdo da audiéncia de
Propostas e Estruturacdo Territorial e revisar o conteudo e propostas
apresentadas a fim de refina-las.

3.2 Meios de divulgacao e mobilizacao adotados

O Grupo de Acompanhamento de Revisdo do Plano Diretor de Sarzedo utilizou
as seguintes estratégias para mobilizacao e convocacdo da comunidade para a
Oficina de Estruturacao Territorial: convite virtual divulgado via redes sociais,

oficios, convites por e-mail, faixas e cartazes afixados em locais publicos.

3.3 Principais atores sociais convocados

Foram convocados representantes da administragdo publica municipal,
representantes de movimentos sociais; setor empresarial; entidades municipais

e metropolitanas e demais cidadaos de Sarzedo.
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4 REUNIAO COM O GRUPO DE ACOMPANHAMENTO

Propostas de alteragdo do perimetro e zoneamento:

Com o objetivo de contextualizar, o Sr. Jarbas comega comentando que, de
modo geral, o GA e a Prefeitura notaram uma simplificacdo em comparagao ao
que o Plano Diretor atual apresenta e, embora a simplificacdo fosse
necessaria, acredita que nesse caso a proposta de revisdo simplificou demais.
As propostas que o GA traz para discutir hoje vao ao encontro da ideia de

refinar um pouco mais as zonas propostas.

Figura 4 - Apresentacao feita pela Equipe Técnica

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

O Sr. Vinicius apresentou oficio com as seguintes propostas de mudanca e

comentarios:

- A MG que corta a cidade nao tem caracteristica de via expressa, como
classificada no projeto. E interesse do municipio que ela fosse, mas isso
dependeria de um projeto de duplicacdo. Ja existe uma legislacdo
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municipal especifica para essa implementagdo, mas nada foi

encaminhado nessa direcao;

- O Plano Diretor atual prevé um zoneamento utilizando vias, o que
possibilitava a criacdo de novas centralidades locais nos bairros,
principalmente nas vias arteriais e coletoras. A regulamentacao dessas
centralidades é interessante de ser mantida, como forma de incentivo

para a criacao das centralidades previstas pelo municipio;

- O uso misto pode ser mantido, mas seria preciso refinar as atividades
permitidas ou ndo permitidas em pontos especificos do municipio;

- Sobre as vias propostas, a diretriz da via expressa que veio da base do
Estado cria conflitos e deve ser analisada com cuidado, procurando

formas de resguardar o interesse do municipio com 0 zoneamento;

- Sobre a via proposta pela equipe, é desejavel que sua ligacdo se faca
ligando a estrada rural (Rua Anténio Moreira) que d4 em Mario Campos,
para conectar a nova subestacao de energia da CEMIG e a zona rural;

- Sobre a proposta de reducdo de perimetro urbano, os membros da
Prefeitura, junto ao prefeito, ndo acham desejavel que a porcéo retirada
do perimetro fosse perdida, principalmente a faixa de buffer da MG. A
area tem um potencial para uso logistico, de preferéncia mantendo os

critérios de protecéo;

Junior, do GA, reforca que essa proposta nao foi discutida com o GA, e pede

esclarecimentos.
Sobre os zoneamentos especificamente, Vinicius comenta:

- Trocar o zoneamento da orla da lagoa, em trechos marcados no mapa,
para ZP-2 pois ja existe usos (fazendas, hotéis fazendas, chacaras e
sitios) que nao sdo compativeis com a ZP-1 proposta;
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- A éarea da Bucanha, que ficou marcado como ZP-3, seria melhor ser
marcada como ZP-1 para garantir a preservacdao da area. Depois de
entenderem a proposta da ZP-3 na area, o GA resolveu manter o
zoneamento proposto;

- As ZACs em algumas areas com suporte reduzido devem ser revistas.
Sao as areas marcadas em mapa entregue pelo GA (em especial a area
do Jardim Anchieta). Ha necessidade de um recorte especifico para
limitar a capacidade construtiva do bairro;

Figura 5 - Momento de discussao

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

- A area em formato de losango (no mapa), préxima a mancha de ZIL,
devia ser transformada em ZP-1, criando uma area de protecéo entre a
area demarcada como ZIL e as areas de ZAC-2 no entorno;

- A porcdo do bairro Serra Azul deve receber um zoneamento mais
restrito (ZAC-2A);
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- Na regido do Bairro Brasilia existe area nao parcelada que ficou
marcada como ZAC-1, sendo proposto que fosse transformado em ZAC-
2A até o limite da via (Campos Eliseos);

- No bairro Jardim das Oliveiras, deve-se manter o uso unifamiliar
(transformar em ZAC-1). O bairro Jardim Vera Cruz mudar para ZAC-2;

- Zona central, que ficou marcada como ZAC-3, ndo pode deixar de
abracar o centro histérico e o bairro Via Satélite. A proposta do GA seria
marcar também essas areas de ZAC-3, mantendo na parte histérica uma
proposta de outorga onerosa e na parte onde a centralidade é desejavel
manter uma outorga nao-onerosa. Outra opgdo é uma sobrezona que
faca a distincdo entre as areas marcadas de ZAC-2 e o centro, que
precisa ser diferenciado do restante;

- Marcar como ZAC-2A no entorno da area da policlinica e na regido
hospitalar;

- Na éarea da plataforma de minério, que estd marcada como ZAC,
sugerem a restricdo do uso residencial, mantendo o uso logistico,
principalmente pela capacidade reduzida de acesso — atividade logistica
de pequeno porte. A proposta é atribuir o sobrezoneamento de ZDEM-
ZDEI. Para a faixa entre a plataforma e a Zona de Protecao a proposta é
transformar em ZAC-1;

- Ficaram faltando algumas marcacdes de zonas de ZEIS que néo foram
marcadas na proposta, uma no bairro Santa Ménica e outra no bairro
Brasilia;

- Atividade de uso ndo compativel com o residencial j4 esta
licenciada/aprovada para a area ao lado da plataforma de minério,
sendo a proposta de transformar o poligono marcado no fundo do bairro
Santa Rita como de uso logistico. A porcao do outro lado da ferrovia
pode ser marcada como ZP-1;
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- A mancha de protecdo deveria seguir o curso d’agua, separando o
Bairro Santa Rita e o Residencial Masterville com a ZP-1 no limite norte

do municipio.

- Na area do pastinho, onde a proposta atual é o aumento da mancha de
ZP-1 para protecado de uma area de uso comum coletiva (parque), deve-
se manter também uma faixa de 30 metros da via para implantagdo de

loteamento;

- Na area do residencial Masterville foi proposta uma faixa ao longo da
MG como ZDEM-ZIL;

- Ao sul do Masterville, uma mancha marcada de ZAC-1, deve voltar a ser
ZP-1.

ApGs as consideracOes das propostas de alteracdo, as atividades do encontro

foram encerradas.
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PARTE 2 - PROPOSTA DE ESTUTURACAO TERRITORIAL

A proposta de ordenacao territorial apresentada neste produto procura
compatibilizar e especificar, na escala do municipio, os avang¢os conceituais e
propostas de politicas integrantes do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI-RMBH) e do Macrozoneamento Metropolitano (MZ-RMBH),
bem como articular e compatibilizar suas propostas e politicas na revisdo da
regulacdo do ordenamento do territério municipal, contribuindo, com isto, para
o fortalecimento e a integracdo da RMBH.

Na proposta do PDDI, entende-se que um desenvolvimento mais integrado da
RMBH passa pela reestruturagdo da dinamica territorial de maneira a romper
com a légica centro-periferia e produzir um espago com mais possibilidades
para um desenvolvimento igualitario e sustentavel. A reestruturagéo territorial
ambiciona uma metrépole policéntrica, compacta, com centralidades e sub-
centralidades articuladas em rede, cuja dindmica seja integrada ao invés de
dependente, de modo a respeitar e potencializar as oportunidades e as

necessidades locais em articulacdo com as possibilidades metropolitanas.

A reestruturacao territorial € mais do que uma das politicas do PDDI-RMBH,
uma vez que é um tema transversal que diz respeito ao horizonte de todo o
Plano. Nesse sentido, € importante frisar que o PDDI-RMBH, na sua totalidade,
concorre para sua realizagdo, ou seja, a construcdo de uma metrépole
policéntrica integrada em rede depende ndo somente de esforgos na regulagédo
integrada do uso do solo e do planejamento estritamente territorial, mas
também da implantacdo das politicas previstas nos quatro eixos tematicos do
PDDI-RMBH de acordo com cada especificidade territorial, além, € claro, de um
ambiente institucional que estimule e possibilite uma gestdo democratica e
compartilhada da RMBH. Essa articulagdo intima entre a reestruturacao
territorial e as demais politicas do PDDI-RMBH ¢é de importancia central para a
revisdo do Plano Diretor de Sarzedo, pois esse € um momento privilegiado
para a especificacdo e aplicacdo de tais politicas na escala local visando a

compatibilizacdo da politica metropolitana com a politica local. Ao tomar as
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politicas do PDDI-RMBH como balizas para a articulagédo e elaboracdo das
politicas municipais de desenvolvimento da-se um importante passo na
efetivacdo do PDDI-RMBH como uma proposta de gestdo integrada e

compartilhada do territério metropolitano.

Neste sentido, as propostas apresentadas articulam a aplicacédo de politicas do
PDDI e a regulagcdo do uso e da ocupacado do solo, tanto por meio do
detalhamento das Zonas de Interesse Metropolitano, da Trama Verde Azul e
das diretrizes do Macrozoneamento Metropolitano, como por meio do
desdobramento das categorias de zoneamento e sobrezoneamento para o
municipio, utilizando as diretrizes e faixas de parametros definidos pelo MZ-
RMBH.

Considerando o principio de planejamento intersetorial e transdisciplinar,
diretriz essencial do PDDI, a presente proposta de revisdao de Plano Diretor
realiza esforco de rompimento com a estrutura organizada conforme
tradicionais e fragmentadas areas técnicas e setoriais (uso do solo, mobilidade,
habitacdo, meio-ambiente, economia etc.). Defende-se o0 argumento de que a
setorizacdo das leituras técnicas sobre o territério e 0 modo como estas
tradicionalmente se materializam no ordenamento territorial e nas politicas
publicas reproduz analises parcelares e falta de dialogo entre saberes e
instituicbes, o que se quer evitar na pratica de um planejamento que se

pretenda mais integrado.

Antes de apresentar os mapas referentes a proposta de estrutura territorial do
novo Plano Diretor de Sarzedo, convém introduzir algumas observagcdes
metodoldgicas gerais sobre os principios e critérios que orientaram o processo

de desenvolvimento de cada um dos seguintes itens:
- Perimetro urbano
- Zoneamento

- Zonas de diretrizes especiais
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- Sistema viario

- Trama verde e azul

- Instrumentos de gestao territorial

Em seguida as apresentagbes dos principios e critérios que balizaram o
desenvolvimento de cada uma destes itens, apresentamos as diretrizes
especificas para o Municipio de Sarzedo, assim como o conjunto de mapas

que compode a sua proposta de estruturagao territorial.
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1 PRINCIPIOS METODOLOGICOS GERAIS

1.1 Perimetro urbano

O processo de revisao do Plano Diretor, procurou se pautar pelo principio do
PDDI de compactacéo urbana e de maior controle sobre a expanséo urbana,
evitando-se seu espraiamento e a constituicdo de descontinuidades do tecido
urbano que oneram o suprimento de infraestrutura e servigcos urbanos pelo
poder publico, bem como comprometem o desenvolvimento de atividades
rurais e provocam uma seérie de impactos ambientais. Essa diretriz foi
consubstanciada na proposta de perimetros urbanos mais “enxutos’,
geralmente restritos ao tecido urbano mais consolidado, principalmente
englobando a sede do municipio e a sede de todos os distritos. Alguns
povoados, com caracteristicas urbanas e/ou com demandas de atendimento
por servicos urbanos, foram também delimitados como areas urbanas,

passando portanto a contar com perimetros urbanos especificos.

A previsdo de areas destinadas a futuras expansdes do perimetro urbano deu-
se a partir da analise das areas geralmente localizadas nas bordas das zonas
urbanas, assim como em termos do seu comprometimento com processos de
urbanizacao ja em curso, sua localizagdo, seus acessos e suas caracteristicas

ambientais que indiquem sua adequacao para expansao urbana.

A estas areas foi atribuida a categoria de sobrezoneamento intitulada “Areas de
Transicdo Rural-Urbano” (ZDE-TRANS), que geralmente tangenciam o
perimetro urbano existente e/ou incorporam interesses manifestos e projetos
futuros de loteamentos; correspondem a areas preferenciais para futuras
expansdes urbanas. Sua incorporagao futura, integral ou parcialmente, ao
perimetro urbano existente fica condicionada, entretanto, a observacao do
disposto no Artigo 42-B do Estatuto da Cidade, ou seja, devera ser objeto de
estudos e planos urbanisticos especificos exigidos para cada nova expansao
do perimetro, abrangendo principalmente os requisitos da Lei ndo detalhados

pelo Plano Diretor.



Processo de Revisao 50

plano

As vantagens dessa proposta sdo: garantia de que as zonas rurais vizinhas ao
perimetro urbano restrito continuem se caracterizando como tal (com acesso a
politicas publicas agricolas e a previdéncia rural, por exemplo); nao
incorporagdo imediata da valorizagcdo imobilidria pelo proprietario sem
recuperagcdo pelo poder publico, fortalecendo a aplicacdo do instrumento
Outorga Onerosa por Alteracao de Uso; e, de modo geral, garantia de maior

controle sobre a expansao urbana.

E desejavel ainda condicionar novas ampliagbes do perimetro urbano &
ocupacgao de areas vagas, através da inclusdo de dispositivo legal prevendo
que novas alteracbes no perimetro urbano podem estar condicionadas a
ocupacao dos vazios existentes e/ou das areas preferenciais para expansao
urbana dentro do atual perimetro urbano, valendo-se do instrumento
urbanistico Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios, previsto no
Estatuto da Cidade.

Alguns critérios mais especificos para os empreendimentos poderdo ser
adotados quando da transformacgéao das ZDE-TRANS em perimetro urbano, ou
para aprovacao de novos parcelamentos, tais quais: tangenciar o tecido urbano
consolidado; glebas que sejam cortadas por sistema viario principal com diretriz
oficial; glebas que possuam viabilidade de abastecimento de agua; glebas que
possuam algum equipamento publico funcionando a uma distancia maxima de
1 km; glebas que ndo possuam caracteristicas rurais produtivas; glebas
mapeadas conforme o disposto no artigo 42-B do Estatuto da Cidade, dentre
outras condigdes.

Por fim, prevé-se a aplicacdo do instrumento urbanistico Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso (OOAU) quando da conversado de terras rurais em urbanas.
Ele pode ser aplicada tanto dentro quanto fora do perimetro urbano, de
preferéncia nos momentos de ampliacdo do perimetro urbano pela
transformacdo da ZDE-TRANS em area urbana. Sua cobranca pode estar
vinculada ao ato de desafetagdo da area de sua funcao rural para a fungao
urbana, junto ao INCRA e ao Poder Publico Municipal, sendo que este ultimo
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pode exigir que tal desafetagéo seja justificada pela apresentagcdo prévia de
projeto urbanistico prevendo a destinacao da area e o cumprimento da funcao
social da propriedade. Sera necessario prever formula que calcule a diferenca
entre o valor médio da terra rural antes de incorporada a expectativa de
urbanizacdo e o valor da terra na gleba passivel de ser urbanizada. Os
recursos arrecadados por vias deste instrumento deveréo ser destinados a um
novo Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, ou fundo correlato ja
existente.
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1.2 Zoneamentos

52

O alinhamento com o conjunto das macrozonas definidas no Macrozoneamento

Metropolitano orientou o0 zoneamento municipal adotado no processo de

revisdo do Plano Diretor, conforme apontado na introdu¢do deste texto. O

quadro abaixo apresenta a definigdo de cada uma das zonas propostas e

explicita os critérios gerais que orientaram sua demarcacdo no Municipio de

Sarzedo.
Quadro 2 — Zonas, definicao e critérios adotados
ZONAS DEFINICAO CRITERIO ADOTADO
ZP-1 Areas de protecdo ambiental, 1. Inclui areas
Zona de cultural e paisagistica, onde as predominantemente nao
Protecéo 1 possibilidades de ocupacéao e ocupadas que admitem
utilizacao ficam condicionadas ao | apenas usos e formas de
cumprimento de parametros ocupagao que contribuam para
urbanisticos e diretrizes a sua conservagao ou
extremamente restritivos, com 0 | recuperacao.
objetivo de manter ou recuperar | 2. Inclui parques, unidades de
os atributos ambientais conservagao, zonas
relevantes de interesse municipal | municipais de preservacao
e metropolitano que motivaram ambiental, marcos
sua criagao. paisagisticos e ecoldgicos.
3. Inclui as APPs de cursos
d'agua localizadas em area
urbana.
4. Diretriz para que as
atividades agricolas
localizadas em ZP-1 sejam
obrigatoriamente
agroecoldgicas, conforme
definido no Plano Diretor.
5. Diretriz para que as ZP-1
em area urbana sejam
transformadas em espago livre
de uso comum.
ZP-2 Areas de protecao ambiental, 1. Demarcacgao somente de
Zona de cultural e paisagistica, onde as areas localizadas fora do
Protecéo 2 possibilidades de ocupacéo e perimetro urbano.

utilizagéo ficam condicionadas ao
cumprimento de parametros
urbanisticos e diretrizes
restritivos, com o objetivo de
preservar ou recuperar atributos
ambientais relevantes de
interesse municipal e

2. Inclui propriedades e
parcelamentos rurais,
fazendas, hotéis fazenda,
chacaras e sitios.
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metropolitano, por meio do
estimulo a atividades agricolas
direcionadas a producao
agroecoldgica, as atividades
recreativas e ao turismo
ecoldgico.
ZP-3 Areas de protegdo ambiental, 1. Demarcagéo somente de
Zona de cultural e paisagistica localizadas | areas localizadas dentro do
Protecao 3 dentro do perimetro urbano, onde | perimetro urbano;
o parcelamento, a ocupacgéo e as | 2. Inclui glebas nao parceladas
possibilidades de uso do solo e grandes propriedades
ficam condicionadas ao inseridas na mancha urbana
cumprimento de parametros que apresentam potencial para
urbanisticos e diretrizes usos ou para mudanga de
restritivas, com o objetivo de usos urbanos que devem ser
conter processos de conciliados com a preservagao
adensamento e usos de atributos ambientais
incompativeis com a manutencgéo | existente: clubes; pousadas,
e recuperacao dos atributos de equipamentos de uso coletivo,
relevancia municipal e conjuntos residenciais e de
metropolitana que motivaram sua | uso misto;
criacao. 3. Recomenda a adogéo de
projetos especiais
enquadrados como
parcelamento vinculado ao
projeto das edificacées com
eventual concentracédo do
potencial construtivo em parte
da gleba e definicao prévia da
porcao a ser preservada.
ZAC-1 Areas nas quais, diante de 1. Demarcagéo somente de
Zona de restricdes ambientais e areas localizadas dentro do
Atividades paisagisticas ou de auséncia de | perimetro urbano;

Complementares
1

infraestrutura adequada, ocorre
controle de densidade da
ocupacao e diretrizes de
diversificagdo de uso e ocupacao
e preservacao ambiental.

2. Inclui areas
predominantemente
residenciais unifamiliares e de
baixa densidade;

3. As diretrizes de
diversificagdo de uso e
ocupacao, preservagao
ambiental e combate a
segregacao socioespacial
referem-se as condi¢des para
implantacao da tipologia
conjuntos, incluindo

0s condominios fechados.

ZAC-2

Zona de
Atividades
Complementares
2

Areas onde ha capacidade de
suporte condizente com um
adensamento construtivo e
populacional mediano, com
diversificagao de usos e incentivo
a estratégias de desenvolvimento

1. Demarcacao somente de
areas localizadas dentro do
perimetro urbano;

2. Inclui areas
predominantemente de uso
unifamiliar de média
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econdmico e social. densidade, podendo incluir

conjuntos residenciais e
edificios comerciais e de uso
misto de pequeno porte.

ZAC-2A Areas consolidadas cuja 1. Demarcagao somente de

Zona de capacidade de suporte da areas localizadas dentro do

Atividades infraestrutura instalada, o perimetro urbano;

Complementares
2A

tamanho dos lotes e o padrao
das edificacbes limita o
adensamento construtivo, e para
as quais se propoe diversificacao
de usos € incentivo a estratégias
de desenvolvimento econbémico e
social.

2. Inclui areas
predominantemente de uso
unifamiliar de média
densidade do tipo casa com
barracao e sobrado de uso
misto;

3. Diferencia-se da ZAC-2 por
ter foco em areas onde nao é
incentivada a verticalizagéo e
onde o tamanho minimo de
lote procura reconhecer a
pratica corrente no municipio.

ZAC-3

Zona de
Atividades
Complementares
3

Areas onde ha interesse em
fomentar apropriacdo mais
intensiva do solo com niveis de
adensamento construtivo e
populacional elevados em funcao
da capacidade da infraestrutura
instalada ou prevista, cujas areas
sdo indicadas para exercerem
potencial de polaridades de nivel
local ou municipal, sendo
estratégicas para o
desenvolvimento de
centralidades com maior
dindmica econbémica.

1. Demarcagédo somente de
areas localizadas dentro do
perimetro urbano;

2. Inclui conjuntos comerciais,
conjuntos residenciais e
concentracao de edificios
comerciais e de uso misto.

ZDEI Areas lindeiras a eixos viarios 1. Inclui areas
Zona de estruturantes, grandes predominantemente ocupadas
Desenvolvimento | equipamentos e polos de por galpdes, distritos
Econémico e desenvolvimento econémico industriais, centros de
Industrial onde ha interesse estratégico distribuicao e logistica e
metropolitano em privilegiar a grandes equipamentos.
localizag&o de atividades
industriais e de logistica, além de
usos nao residenciais de grande
porte.
ZEIS Areas prioritarias para 1. Inclui as vilas, favelas,

Zona Especiais
de Interesse
Social

regularizacao fundiaria de
assentamentos precarios ou com
infraestrutura urbana deficiente e
areas vazias ou subutilizadas
que devam ser parceladas e
ocupadas a partir de
intervengdes que promovam
infraestrutura urbana e nuicleos

loteamentos irregulares e
assentamentos precarios.

2. Inclui as manchas de ZEIS
ja existente na lei municipal.
3. Inclui areas vazias ou
subutilizadas integradas ao
tecido urbano com boa
acessibilidade e boas
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habitacionais de interesse social.

condicdes topograficas.

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

1.3 Zonas de Diretrizes Especiais

O sobrezoneamento proposto por meio de Zonas de Diretrizes Especiais (ZDE)

de diferentes categorias visa a delimitacdo de areas classificadas segundo as

fungbes que desempenham ou podem desempenhar no municipio, e que

demandam diretrizes e parametros mais especificos que se sobrepdem

aqueles definidos genericamente pelo zoneamento, visando a implementacao

de politicas especiais e a definicdo de parametros urbanisticos especificos. O

quadro abaixo apresenta a definicdo de cada uma das ADEs e explicita os

critérios gerais que orientaram sua demarcagao.

Quadro 3 - Zonas de Diretrizes Especiais, definicao e critérios adotados.

ZONAS DE
DIRETRIZES
ESPECIAIS

DEFINICAO

CRITERIO ADOTADO

ZDE-TRANS

Zona de Diretrizes
Especiais - Transicao
Rural Urbana

Areas prioritarias para
ampliacéo do perimetro
urbano mediante
pagamento de Outorga
Onerosa de Alteragao de
Uso, desde que atendidos
0s requisitos do Artigo 42-
B do Estatuto da Cidade.

1. Reducao do perimetro urbano
para as areas ja ocupadas e
definicdo da area residual (entre
a area ocupada e perimetro
urbano existente);

2. Areas com processos de
parcelamento em andamento;

3. Nao demarcacgao em areas
onde a area residual (entre a
area ocupada e perimetro urbano
existente) apresente-se impropria
a urbanizagao (alta declividade,
relevo acidentado, presenca de
alta relevancia e/ou risco
ambiental)

4. Utilizagcado do CAR e imagem
aérea / para identificagao de
atividade rural (agropecuaria);

ZDE-IL

Zona de Diretrizes
Especiais - Industria
e Logistica

Areas de grandes
equipamentos e polos de
desenvolvimento
econdmico onde ha
interesse estratégico
municipal em privilegiar a
instalacao de atividades
industriais e de logistica,

1. Complexos industriais,
parques tecnoldgicos, zonas de
atividades econ6micas
especializadas, distritos
industriais nao poluentes e outras
atividades econ6micas
compativeis com o uso
residencial.
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bem como usos
econdmicos de interesse
metropolitano.

ZDE-TVA-FLUV
Zona de Diretrizes
Especiais - Trama
Verde e Azul - Fluvial

Areas de relevancia
ambiental e uso social,
associadas a dinamica
hidrica e a manutencgéao
dos ecossistemas, onde
as possibilidades de
ocupacao e utilizacao sao
restritas aquelas de baixo
impacto ambiental, as
atividades agricolas
direcionadas a producéao
agroecoldgica, ao lazer,
as atividades recreativas e
ao turismo ecologico.
Possuem diretrizes,
politicas e instrumentos
para a preservagao
ambiental, a recuperacao
de areas degradadas e
para viabilizar o livre
acesso e apropriacao por
parte da populacao.

1. Areas de Preservagao
Permanente (APP) dos cursos
d’agua

2. Outras areas reconhecidas
pelo municipio e/ou pela
populagcdo como importantes
para a manutencao da dinamica
e da qualidade hidrica.

ZDE-TVA-MIN

Zona de Diretrizes
Especiais - Trama
Verde e Azul -
Territérios Minerarios

Areas onde foram ou
estdo sendo exercidas
atividades minerarias, que
devem ser objeto de
politicas e programas de
recuperacao de areas
degradadas quando
terminada a atividade
exploratdria, viabilizando
Novos usos social e
economicamente
condizentes com as as
caracteristicas do
zoneamento onde se
inserem e com as
proposta da trama verde e
azul.

1. Areas com atividade mineraria
2. Areas de mineragao
desativadas que ainda nao foram
recuperadas

ZDE-TVA-CULT
Zona de Diretrizes
Especiais - Trama
Verde e Azul -
Cultural

Areas para protegao,
valorizagdo e salvaguarda
de bens, atividades,
oficios e saberes de valor
historico, artistico, cultural,
arquiteténico,
arqueoldgico,
paleontolégico e
paisagistico.

1. Existéncia de caracteristicas
singulares do ponto de vista da
morfologia urbana, arquitetonica,
paisagistica, ou do ponto de vista
cultural e simbdlico.

2. Concentragédo de bens de
valor histérico, artistico,
paisagistico e cultural.

3. Configuracao de sitios e
logradouros com caracteristicas
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ambientais, naturais ou
antropicas, tais como parques,
jardins, pragas, edificages,
monumentos, viadutos, pontes,
passarelas e formagdes naturais
significativas.

4. Existéncia de espacos
publicos de fruicao da cultura.

5. Existéncia de patriménio
imaterial, saberes e oficios.

ZDE-TVA-AGROECO
Zona de Diretrizes
Especiais - Trama
Verde e Azul -
Agroecologia

Areas de producio
agricola existentes ou
potenciais, relevantes
para a manutengao da
seguridade alimentar,
nutricional e ambiental,
onde devem ser
incentivadas praticas
agroecoldgicas.

1. Existéncia de producao
agricola proxima a aglomerados
urbanos

2. |ldentificagdo de producéo
agricola proxima a cursos d’agua
3. Existéncia de iniciativas de
praticas agroecolégicas ou em
transigao agroecoldgica

4. Produgéo agricola de
destaque no municipio

5. Existéncia de conflitos
relacionados ao uso de
agrotoxicos

6. Areas consideradas potenciais
para o desenvolvimento da
producéo agroecoldgica, devido
a sua proximidade com outras
em que ha atividade agricola ou
por sua relevancia ambiental

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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1.4 Sistema Viario

A proposta de classificacao e estruturacdo do sistema viario do Municipio de
Sarzedo € resultado do processo de levantamento de dados, avaliacao e
discussdo realizado ao longo da elaboracdo da proposta de Plano Diretor. E
também importante ressaltar que, a partir da terceira audiéncia publica de
estruturacdo territorial, as categorias propostas foram revistas e
compatibilizadas tanto com a escala local como com a metropolitana. No
mesmo sentido houve, na referida audiéncia e em reunides posteriores,
conversas especificas com o Grupo de Acompanhamento para tratar de
detalhes de tragcado da malha viaria proposta. O quadro a seguir detalha as

categorias viarias.

Quadro 4 - Classificacao viaria

TIPO DE ATIVIDADE MODOS DE VELOCIDADE | PAVIMENTACAO
VIA PREDOMINANTE TRANSPORTE
PERMITIDOS

Via calma Acesso de Compartilhamento entre | Maxima de Permeavel, ndo
veiculos e modos ativos de 20km/h asfaltica,
pedestres a circulacao (bicicleta e a | priorizando a | preferencialmente.
domicilios, lazer, | pé), tracdo animal e convivéncia
recreacao e veiculos motorizados com
contemplacéo leves (motos e carros) seguranca

Via local Acesso veicular Bicicleta, tragdo animal, | Maxima de Permeavel,
ao uso do solo, modos motorizados. 30km/h. preferencialmente.
entrega de Restricao a 6nibus e Possiveis
mercadorias, cargas pesadas. medidas
veiculos lentos Travessia livre de fisicas de
em movimento. pedestres. redugdo de

velocidade.

Via coletora | Transigao entre Bicicleta, tragdo animal, | 30 km/h, Asfaltica ou
vias locais e modos motorizados. medidas permeavel.
arteriais Restrigéo a cargas fisicas de
(movimento de pesadas. Travessia em | reducéo de
inicio e fim de faixa de pedestres. velocidade em
viagens), paradas pontos
de transporte estratégicos.
publico.

Via arterial | Trafego em Bicicleta e todos os 50km/h, Asfaltica ou
direcdo a vias modos motorizados. medidas permedvel.
expressas, Travessia de pedestres | fisicas de
trajetos de em nivel, protegida por | diminuigéo de
meédias distancia, | seméaforos. velocidade em
estruturacéo do pontos
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territério urbano. estratégicos
Via rural de | Integracao Bicicleta e modos 60km/h. Asféltica ou
integragdo | territorial do motorizados. Travessia | Intervengdes | permeavel.
municipio, de pedestres em nivel, de diminui¢ao
trajetos de com sinalizagao. de velocidade
média/longa em pontos
distancia entre estratégicos.
cidade limitrofes
e entre sede e
distritos.
Transporte de
carga.
Via rural de | Trajetos de média | Modos ativos (a pé e 30km/h em Sem
preservacao | ou curta distancia | bicicleta), modos funcéo das pavimentacdo, ou
para a regiao motorizados - restricdo a | caracteristicas | pavimentagéao nao
rural do veiculos pesados. da via e de asfaltica
municipio. Légica seu entorno. permeavel.
de preservacao
ambiental do
entorno.
Via parque | Integracdo do Somente modos ativos Nao se aplica. | Nao asfaltica,
linear espaco urbano , (a pé e bicicleta). permeavel.
consolidagao,
acesso e usufruto
de areas de
especial interesse
ambiental e
cultural; lazer;
contemplacéo.
Via pedonal | Integracdo do Somente modos ativos | N&o se aplica. | Sem
-Ciclistica espaco urbano, (a pé e bicicleta). pavimentacao ou

trilha rural,
acesso a areas
de interesse
ambiental e
cultural, acesso a
localidades rurais
e cursos d’agua,
lazer e
contemplacéo.

pavimentacao nao
asfaltica,
permeavel

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018

Sobre a classificacao viaria proposta cabe destacar a adocao de nomenclatura

de facil compreensdo para as categorias que ndao compdéem 0S mapas

tradicionais de hierarquizagao viaria. Nesse sentido, a proposi¢ao da “Via

Calma” adota diretriz de estabelecer caracteristicas fisicas, além da regulagao

por meio da autoridade municipal, para que a velocidade de veiculos

motorizados possa ser compativel com o deslocamento por modos ativos (em
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especial a pé e bicicleta). Parte-se da constatagdo, na maioria dos municipios
metropolitanos, de uma precaria cobertura da malha urbana por calcadas e
condicbes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida. Por outro lado, constata-se também a dificuldade das autoridades
municipais e dos residentes em tomar medidas que tornem homogéneo o
tratamento das vias existentes para pedestres. Em muitos municipios, a via tida
como veicular € usada também por pedestres por constituir-se em espaco com
melhores condi¢des para circulagao (existéncia de pavimentagéo, continuidade,
auséncia de desniveis) ainda que, em geral, inseguro. Propde-se aqui uma
espécie de espaco de transicdo de baixa velocidade entre a calcada e a via
local, no qual adotam-se medidas fisicas e regulatérias para o convivio seguro
entre o deslocamento a pé e os deslocamentos motorizados em baixa
velocidade. A metodologia para identificagdo dessas vias aliou o levantamento
da malha viaria existente e a identificacdo de vias de baixo fluxo, com
precariedade de conservacao de calcadas e outros elementos para os modos
ativos de deslocamento.

Além da via calma, é importante ressaltar duas categorias integrantes da
Trama Verde e Azul: “Vias pedonais-ciclisticas” e “Vias Parque Linear”. No
primeiro caso, as diretrizes propostas visam integrar o territério urbano e rural
do municipio, valendo-se principalmente de propostas de adaptacao da malha
viaria ja existente, a partir da identificacdo da necessidade de maior ou menor
segregagcdo e intervencdo fisica. Isto é, serdo propostas diretrizes de
sinalizacdo por placas e pinturas em vias de menor fluxo até a segregacao
fisica e construcao de faixa exclusiva para ciclistas e pedestres em locais de

maior risco e fluxo.

A categoria “Via Parque Linear”, por sua vez, foi identificada a partir da
proposta de vias pedonais-ciclisticas como trechos de especial atencao para a
integracdo cultural e ambiental do municipio. A proposta € inspirada em
exemplos nacionais e internacionais, como Rio Branco, no Acre, a é&rea
metropolitana de Lille, na Franca e a Trama Verde Urbana de Vitéria-Gasteiz,

na Espanha. O principal objetivo é a integracao ativa do territorio, propiciando
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infraestrutura para usos pedestres e ciclisticos espontédneos que, ao fim,
acabem por criar e reiterar uma légica de uso ambiental, recreativo e, onde

couber, agroecoldgico por entre o espago urbano.

1.5 Trama Verde e Azul

A Trama Verde e Azul (TVA) é uma das politicas de estruturagéo territorial do
Macrozoneamento Metropolitano e propde a articulagao entre as dindamicas dos
espacos naturais, rurais e urbanos, de forma a assegurar a conexao entre
diferentes praticas e formas de apropriagcdo dos lugares e territérios

metropolitanos.

Por meio da ideia da Trama Verde e Azul pretende-se propor uma articulacao
de elementos alternativos aqueles que tradicionalmente ocupam posicao
central no ordenamento territorial: os rios e suas margens, as areas livres com
vegetacdo natural ou cultivadas e aquelas em que as manifestagdes e os bens
culturais sao reconhecidos. A TVA tem como objetivo fomentar a protecéo e
recuperacao dessas areas, proteger a atividade agricola e incentivar a
producdo agroecoldgica, preservar e valorizar o patriménio cultural, natural,
arqueoldgico e paisagistico, viabilizar usos recreativos de maneira ampla e
diversificada, promover a criagdo de circuitos de mobilidade ativa (ndo
motorizados), estimular o turismo ecoldégico e cultural, € minimizar os riscos

ambientais a ocupagéo.

A proposta da TVA foi desenvolvida no contexto do Macrozoneamento
Metropolitano e agora é detalhada no @mbito do processo de revisao do Plano
Diretor de XX, em escala compativel com as dindmicas territoriais em nivel
municipal. O aporte de informagdes trazidas pelo Grupo de Acompanhamento e
pelos participantes das oficinas e audiéncias publicas permitiu conhecer e
territorializar elementos que podem ser articulados através da proposta da
trama, fortalecendo a identidade municipal e o vinculo desta com a escala
metropolitana.
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A partir do que foi levantado pelas analises e sugestdes oriundas das leituras
comunitarias e técnicas, assim como pelas diretrizes e parametros do
Macrozoneamento, a proposta da trama na escala municipal se articula em
torno de cinco tematicas estruturantes, quais sejam: marcos ecoldgicos e
paisagistico; eixos fluviais e areas de relevancia hidrica; agriculturas;
patriménio cultural, natural e arqueoldgico; e rede de acessibilidade e

mobilidade ativa.

No Plano Diretor de XX, a TVA se instrumentaliza através da articulacdo de

zoneamentos, sobrezoneamentos e propostas viarias, conforme tabela abaixo:

Quadro 5 - Elementos da Trama Verde e Azul

& CRITERIOS DE
ELEMENTO/ZONA TIPO DESCRICAO DELIMITACAO
7P-1 Ver quadro 02: “Zonas, | Ver quadro 02: “Zonas,
Zona de Protecio 1 Zoneamento definicao e critérios definicao e critérios
¢ adotados” adotados”
ZDE-TVA-FLUV Ver quadro 03: “Zonas | Ver quadro 03: “Zonas
Zona de Diretrizes de Diretrizes Especiais, | de Diretrizes Especiais,
Especiais - Trama Sobrezoneamento definicao e critérios definicao e critérios
Verde Azul - Fluvial adotados” adotados”
ZDE-TVA-
AGROECO Ver quadro 03: “Zonas | Ver quadro 03: “Zonas
Zona de Diretrizes de Diretrizes Especiais, | de Diretrizes Especiais,
Especiais - Trama Sobrezoneamento definicao e critérios definicao e critérios
Verde e Azul - adotados” adotados”
Agroecologia
ZDE-TVA-CULT - Ver quadro 03: “Zonas
Zona de Diretrizes Ver quadro 03: Zoqa; de Diretrizes Especiais,
. de Diretrizes Especiais, . o
Especiais - Trama Sobrezoneamento e P definicdo e critérios
definicao e critérios »
Verde e Azul - adotados” adotados
Cultural
Bens, atividades, ::éyrl?sl(ter?iec}jgt:z
oficios e saberes de ificacs .
valor histérico, edll |cac|;oe’s_ de interesse
artistico, arquitetonico, gLrthLljjé?Jl’éZIitcl:c(_))ss
Lugares de interesse Pontos mapeados arqueologlcp, elementos naturais e
cultural paleontologico e aisaqisticos
paisagistico que sao P % id
ou devem ser reconhecidos
roteqidos e socialmente, espagos
\ealorigados publicos /privados de
' fruicdo da cultura ou
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que dao suporte ao
patrimonio imaterial.
2.Eventos culturais,
formas de expressao,
celebracbes, saberes e
oficios locais.

ZDE-TVA-MIN

Zona de Diretrizes
Especiais - Trama
Verde Azul -
Territoérios Minerarios

Sobrezoneamento

Ver quadro 03: “Zonas
de Diretrizes Especiais,
definigao e critérios
adotados”

Ver quadro 03: “Zonas
de Diretrizes Especiais,
definigao e critérios
adotados”

Vias parque linear

Proposta viaria

Proposta de vias de
mobilidade ativa,
associadas a areas
desocupadas e de
relevancia ambiental
e/ou cultural, onde
incentiva-se a criagao
de parques lineares e
percursos ecolégicos,
com equipamentos
urbanos de lazer e
recreagao.

(Ver quadro 04:
“Categorias viarias”)

1. Levantamento de
falas e desejos de
conexdes e mobilidade
expressos pela
populagéo nas
audiéncias publicas
realizadas

2. Conexao entre areas
de relevancias
ambiental e cultural do
municipio, associadas a
rede hidrograficas e as
ZP1s e ZDE-TVA-FLUV
propostas, inseridas ou
préximas ao perimetro
urbano.

Vias pedonais
ciclisticas

Proposta viéria

Proposta de vias de
mobilidade ativa que
favoregam a conexao
entre areas urbanas e
rurais habitadas, e
articulem, juntamente
com as vias parque
linear, circuitos de
interesse paisagistico,
cultural e turistico.
(Ver quadro 04:
“Categorias viarias”)

1. Levantamento de
falas e desejos de
conexoes e mobilidade
expressos pela
populagéo nas
audiéncias publicas
realizadas.

2. Conexao entre areas
urbanas e rurais
habitadas que permitam
maior acesso e
mobilidade, por modos
ativos, dentro do
territério do municipio;
3. Incentivo ao uso de
interesse paisagistico,
cultural e turistico;

4. |dentificacdo de
malha viaria existente,
priorizando vias de
baixo fluxo.

Fonte: Equipe de Revisao de Planos Diretores Municipais, 2018
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1.6 Instrumentos de Gestao Territorial

Os instrumentos a serem propostos para a gestao territorial do municipio estao
divididos em trés categoriais na proposta final do Plano Diretor. Sdo elas: (a)
instrumentos de gestdo metropolitana; (b) instrumentos fiscais urbanisticos; (c)
instrumentos de gestdo territorial. Os instrumentos se articulam com a
legislagdo vigente - especialmente o Estatuto da Cidade e o Estatuto da
Metrépole - e tém como objetivo auxiliar e viabilizar a execucao de politicas e
regulacdo do uso e da ocupagdo do territério municipal. Nesse sentido, 0s
instrumentos aqui propostos sdo mais uma dimensdo da gestdo do espaco
(urbano e rural) que se alia com os zoneamentos, com 0s parametros e com as

politicas propostas.

Os instrumentos de gestdo metropolitana intentam fortalecer a gestao
compartilhada do territério metropolitano e fortalecer as parcerias
interfederativas, especialmente entre municipios vizinhos, de modo a viabilizar
solucdes e politicas comuns que, dessa forma, se tornam mais eficientes e
integradas na Regido Metropolitana. Tais instrumentos ja se encontram
previstos no Estatuto da Metrépole (art. 9 da lei 13.089) e podem ser
regulamentados no Plano Diretor municipal. Os principais instrumentos dessa
categoria sao: (a) planos setoriais interfederativos; (b) consércios publicos; (c)
convénios de cooperacdo; (d) compensacao por servicos ambientais. A
implantagcdo desses instrumentos nem sempre vem acompanhada de uma
territorialidade especifica, cabendo, em cada caso, serem observados e
considerados - respeitando sempre os principios da gestdo compartilhada do
territério metropolitano - os impactos territoriais, urbanisticos e ambientais.

Os instrumentos urbanisticos, por sua vez, estdo previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal 10.257/2001) com diferentes graus de regulamentacéo.
Dentre o rol de instrumentos previstos pelo referido Estatuto, existem seis cuja
presenca é obrigatério no Plano Diretor. Sao eles: (a) instrumentos ligados ao
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios (art. 5); (b) direito de
preempcao (art. 25 e 26); (c) outorga onerosa do direito de construir (art. 28);
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(d) outorga onerosa de alteracdao de uso (art. 29); (e) operagdo urbana
consorciada (art. 32); (f) transferéncia do direito de construcao (art. 35). O
Plano Diretor ora em elaboracéo, levando em conta a capacidade institucional
e a dinamica territorial do municipio, ira propor a regulamentacdo e

operacionalizagdo de cada um desses instrumentos.

E possivel sumarizar algumas diretrizes a serem observadas na implantacéo
de cada instrumento: (a) a simplificacdo e sistematizacdo da operacao do
instrumento; (b) regulamentacado suplementar do instrumento em relacao ao
Estatuto da Cidade, quando necessario; (c) definicdo de diretrizes para o
desenvolvimento do instrumento e sua complexificacdo progressiva no territorio
municipal; (d) a articulagdo do wuso dos instrumentos com outras
regulamentagdes territoriais - especialmente o zoneamento - e outras politicas
e instrumentos de ordem institucional - como conselhos e fundos municipais de
gestdo territorial; (e) a determinacdo das &reas e zonas de aplicacédo
preferencial dos instrumentos propostos. Além dos instrumentos obrigatorios,
respeitando sempre a capacidade institucional e a complexidade da dinamica
territorial do municipio, outros instrumentos previstos no Estatuto da Cidade
poderdo ser objeto de regulamentacdo municipal - como, por exemplo, 0
Estudo de Impacto de Vizinhanca (que pode ser articulado com a atuagcao de
conselhos, com estudos de impacto ambiental e com a aplicacao de politicas

territoriais no municipio).

Seréo considerados e regulamentados outros instrumentos de gestéo territorial
dentre os quais se incluem: (a) instrumentos que dizem a respeito a
implantacao e gestdo da Trama Verde Azul bem como de auxilio ao restante da
politica ambiental do municipio - dentre os quais se destacam ICMS-Ecoldgico,
criacdo de fundos especificos, instrumentos de compensacdo ambiental,
instrumentos fiscais de estimulo a producgao, dentre outros; (b) instrumentos
voltados a conservacao e a producao cultural e paisagistica no municipio; (c)
instrumentos de mobilidade urbana; (d) instrumentos de regularizagao fundiaria
- especialmente na regulamentagdo municipal de legislacdo federal vigente

visando conferir operacionalidade ao instrumento.
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Por fim, é importante ressaltar que alguns desses instrumentos, especialmente

os instrumentos urbanisticos obrigatério demandam uma espacializacao

especifica para sua operacionalizacao. Nesse sentido, a atual proposta articula

0 uso desses instrumentos ao zoneamento proposto como forma de simplificar

e garantir um uso mais eficiente do mesmo. Assim, para os principais

instrumentos urbanisticos temos:

Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios: o instrumento
devera ser utilizado em areas internas ao perimetro urbano nas quais se
verifique a subutilizagcdo de terrenos nos termos da lei do Plano Diretor e
em areas de transicao a partir da sua incorporacao ao perimetro urbano
de modo a evitar a sua subutilizacdo urbana. Tais areas, visando a
maior eficiéncia da aplicacao do instrumento, deverao ser imediatamente
notificadas ou, no caso de grandes empreendimento, ser imediatamente
inseridas em um plano de acompanhamento de implantagdo do projeto.

Direito de preempc¢édo: o instrumento, devido a sua complexidade
institucional devera ter uma aplicagao restrita e especifica no territério
municipal, uma vez que sua generalizagdo pode onerar por demasiado a
administragdo municipal. Nesse sentido, limita-se sua espacializagéo a
areas de habitacdo de interesse social nas quais ainda se encontram
vazios urbanos e areas para implantacdo futura de infraestrutura

municipal - como, por exemplo, dreas para a criagao de parques.

Outorga onerosa do direito de construir: o instrumento ter4d uma
aplicagdo ampla no territério do municipio devido a sua capacidade de
controle da ocupacado do territério urbano e sua potencialidade na
promog¢édo de uma distribuicdo dos 6nus e bdnus da urbanizacdo mais
justa, além da recuperagdo de valorizagdo promovida pelo poder
publico. Nesse sentido, o instrumento se articula com a determinacao de
coeficientes basicos de aproveitamento de cada zoneamento e é
passivel de utilizacdo em todos os zoneamentos nos quais exista uma

diferenga entre o coeficiente bésico de aproveitamento e o coeficiente
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maximo. O procedimento para cobranga da outorga podera estar
previsto no projeto de lei do Plano Diretor.

- Outorga onerosa de alteracao de uso: o instrumento sera articulado com
0 sobrezoneamento das areas de transicdo rural-urbana e auxiliara no
controle da expansao do perimetro urbano, na recuperagdo de
valorizacdo promovida pelo poder e na promog¢ao de uma maior justica
sécio-espacial. Todas as areas que forem objeto de projeto de expansao
do perimetro urbano - sendo elas parte ou nao do sobrezoneamento de
transicdo - deverdao também prever a aplicagdo do instrumento de
outorga onerosa de alteracdo de uso visando recuperar parte da
valorizacdo na conversao da terra rural em urbana promovida pela
atuacao do poder publico. O instrumento, aliado aos instrumento de
parcelamento, edificagdo e uso compulsério intenta evitar a retencéo
ociosa e subutilizada de terra urbana. O procedimento para cobranca da
outorga podera estar previsto no projeto de lei do Plano Diretor.

- Operagcdo Urbana Consorciada: devido a propria natureza do
instrumento da Operacdo Urbana Consorciada, ndo € possivel sua
espacializacado prévia, uma vez que cada aplicacdo demanda uma lei
especifica que regulamenta sua aplicacao. A regulamentacao se orienta
pelos procedimentos presentes no Estatuto da Cidade, mas a lei do
Plano Diretor pode estabelecer diretrizes especificas para a aplicacao do
instrumento de modo a manter a coesao do planejamento proposto.
Nesse sentido, é indicado que o instrumento tenha um uso restrito no
territdrio municipal.

- Transferéncia do direito de construir: o instrumento deve ser utilizado de
forma restrita no territério municipal e € indicado somente para casos
especificos dentro do sobrezoneamento cultural da Trama Verde-Azul
obedecendo as diretrizes estabelecidas na lei do Plano Diretor. A
transferéncia do direito de construir ndo deve competir com a utilizagéo

da outorga onerosa do direito de construir e deve ser preterida a
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utilizacdo de instrumentos mais perenes de protecdo e promogédo do
patriménio cultural, ambiental e paisagistico no municipio - como a
desoneracéo via IPTU - uma vez que a garantia do fluxo de recursos (ao
contrario do estoque) é mais impactante para a preservagao e promogao

continua.

Outros instrumentos, como os metropolitanos, ndo possuem espacializacdo ou
dependem de espacializacdo especifica segundo sua aplicacao. Instrumentos
relacionados aos estimulo a producdo agropecudria e a politica de
acessibilidade e sustentabilidade cultural e ambiental do municipio seréo
relacionados aos sobrezoneamentos que compdem a Trama Verde Azul. De
modo similar, instrumentos de regularizagcdo e a regulamentacdo na escala
municipal da lei federal de regularizagdo fundiaria tem como espacializacao
preferencial o0s sobrezoneamento de regularizacdo proposto. As
especificidades, procedimento e normatizagdes desses instrumentos serao

objeto do projeto de lei.
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2 DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O MUNICIPIO DE
SARZEDO

Inicialmente, a proposta estruturacao territorial a partir do zoneamento
elaborada para Sarzedo obedeceu s diretrizes construidas na Oficina de
Diagnéstico Sintese, Diretrizes e Propostas Preliminares realizada no municipio
em setembro de 2017. Tendo em vista existéncia de multiplos vazios urbanos
no municipio bem como a percepcao de um crescimento do processo de
parcelamento e ocupacao do territério de forma pulverizada nos ultimos anos,
as diretrizes apontaram diretamente para uma proposta que equacionasse
essa realidade.

Nesses termos, duas grandes balizas foram definidas no ambiente da
audiéncia ligadas diretamente a funcao do zoneamento, a saber: a) Priorizacao
da ocupacéao e a urbanizacao dos vazios em detrimento da abertura de novas
areas de expansao e; b) Promocao da reorganizagao territorial das areas de

uso industrial com minimizagéo dos conflitos de uso.

Tendo em consideracao tais apontamentos, os levantamentos técnicos a
respeito das fragilidades ambiental, geologica e urbanistica do municipio bem
como o projeto de lei que institui o Macrozoneamento Metropolitano, uma
primeira proposta foi elaborada e levada para discussdo popular na terceira
audiéncia publica do processo de revisao do plano diretor. Tal proposta é

aguela mesma apresentada no Produto 7, entregue anteriormente.

A proposta buscou concentrar os zoneamentos menos permissivos (ZAC1) nas
bordas do municipio — fronteira rural urbana — e os mais permissivos a medida
que se aproxima do centro tradicional da cidade. Seguindo as diretrizes da
audiéncia publica, a proposta retirou ainda o uso industrial da regido central —
porto seco — e deslocou a atividade do setor secundario para o extremo
noroeste do municipio, através da criacdo de um novo distrito industrial.

Complementarmente foi realizada pequena reducao do perimetro urbano local
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em faixa fronteirica com Mario Campos, destinada no atual plano diretor para o

uso industrial.

De forma geral, a proposta apresentada obteve significativa aceitagcdo da
populacdo presente na terceira audiéncia publica realizada em dezembro de
2017 - conforme apontado nas relatorias do presente produto. Dentre as
questdes primordiais levantadas para o refinamento da proposta estavam: a) o
conflito de uso em area proxima a lago no extremo leste do municipio; b)
possibilidade de alteragdo do zoneamento de protecédo na orla da lagoa (ZP1)
em area lindeira a rodovia de conexao Sarzedo-lbirité para categoria com
permissdao de uso comercial (ZAC1); c) criagdo de alternativas para
aproveitamento turistico da area do Parque Verde Gaio na fronteira com Betim.

Tendo em conta os apontamentos realizados na audiéncia publica bem como
as diretrizes gerais desenvolvidas pela equipe técnica, acima apresentadas, a
proposta preliminar de zoneamento foi alterada. Como subsidio a tais
modificagées foram utilizadas também as sugestées advindas de reunido
realizada técnica realizada com o Grupo de Acompanhamento de Sarzedo em
janeiro de 2018 (relatoria apresentada no ponto 1.3). Na ocasido, um
documento oficial foi entregue pelo Grupo com uma série de consideragdes,
incorporando tanto os pontos levantados na audiéncia publica como outras

sugestdes de refinamento e revisao.

No que tange a delimitagdo da é&rea urbana, consideravel alteracdo foi
realizada da proposta preliminar com fins a um maior controle dos processos
de parcelamento e ocupacdo do solo e recuperacdo para coletividade dos
beneficios advindos da transformagdo da terra rural em urbana. Nesses
termos, o perimetro urbano foi reduzido de modo a coincidir com a ocupagao
urbana consolidada hoje existente. Utilizou-se também como referéncia para a
reducdo do perimetro, a existéncia de areas desocupadas que fazem
atualmente parte do Cadastro Ambiental Rural — CAR, mas encontram-se

localizadas no interior do perimetro urbano.
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Em sua maioria, as areas que voltam para o perimetro rural foram definidas
como Zonas de Diretrizes Especiais de Transi¢cdo Rural-Urbana (ZDE-TRANS)
com o objetivo de conciliar interesses de expansao imobiliaria futura a premissa
de integracéo e continuidade da mancha urbana existente e levantamento de
recursos para investimento em infraestrutura nos bairros que o necessitam. A
alternativa tende a contribuir de forma significativa para ocupacao dos vazios
urbanos mais centrais bem como possibilita a recuperacdo de valorizagao
fundidria a partir da aplicagdo de instrumentos urbanisticos como a Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso.

Conforme pode ser visto na proposta, o contorno sul do perimetro foi aquele
que percebeu os maiores enxugamentos de perimetro, sobretudo nas
proximidades dos bairros Jardim Anchieta e Brasilia. Além desses, pequena
por¢cdo a noroeste, ao lado do novo Distrito Industrial, recebeu o mesmo
sobrezoneamento (ZDE-TRANS).

Para além da mudanca substancial no perimetro, outras alteracbes pontuais
foram realizadas na proposta de estruturacao territorial de modo a atender as
diretrizes gerais adotadas e as demandas levantadas pela populagéo local. Sdo
elas: a) Criagdo uma zona de protecdo mais restritiva (ZP1) entre o novo
Distrito Industrial proposto e as regides consolidadas de modo a minimizar
futuros conflitos de uso; b) Demarcacdo de um zoneamento de adensamento
intermediario (ZAC-2A) em regibes consolidadas do municipio com relativa
caréncia de infraestrutura ou com objetivo de manutencdo do atual ambiente
construido de média abaixa densidade residencial; ¢) Demarcagcdo de um
sobrezoneamento de Industria e Logistica ZDE-ZIL em parte central do
municipio e nas areas lindeiras da Rodovia BR-040 nas proximidades com
lbirité, reconhecendo a existéncia de instalagbes industriais e a vocagao para a
instalacdo desse tipo de uso; d) Demarcagcdo de Zonas Especiais Interesse
Social — ZEIS vazias na regido do bairro Via Satélite de modo a prover estoque
de terra para futuras demandas de produc¢ao habitacional para baixa renda.
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Cabe destacar ainda as questdes ligadas a demarcacéo da Trama Verde Azul
que tiveram implicacdes especificas na alteracdo da proposta de zoneamento
em Sarzedo.

No Conjunto Natural e Paisagistico do Parque Ecoldgico Clube Verde Gaio
aparece delimitada uma ZDA-TVA-CULT tendo em vista a importancia da érea
no municipio por se constituir remanescente de uma antiga barragem a qual
conta com constru¢cdes e uma cachoeira natural, localizadas sobre o leito do
ribeirdo Sarzedo. Nesta Regido também se localiza a Cachoeira de Santa Rosa

de Lima, patriménio natural inventariado no municipio.

A érea localizada na divisa com o municipio de Betim, se caracteriza pela
presenca de uma expressiva de cobertura vegetal nativa com uma variedade
de fauna e flora significativa. O sobrezoneamento contribui para o objetivo de
requalificacdo urbanistica e ambiental do Parque. Participam também de tal
categoria a antiga estagéo ferroviaria localizada na regiao central do municipio
bem como determinadas cachoeiras da regido do Capao.

Tendo em consideracdo as caracteristicas municipais no que concerne a
produgdo agricola, sobretudo a grande parcela territorial destinada a tal
atividade ou em que se pretende seu estimulo, o sobrezoneamento ZDE-
AGROECO foi utilizado como parte integrante da proposta aqui apresentada.
Como critérios basicos para delimitagdo territorial foram considerados: o
sistema viario, o limite das propriedades indicadas pelo CAR de 2017 e o limite

municipal.

Pertencem a essa categoria: a) areas proximas ou inseridas nos aglomerados
urbanos, como os bairros Brasilia, Jardim Vera Cruz e Jardim Anchieta , dentre
outros; b) areas na porcao sudeste do municipio tendo em vista significativa
presenca da atividade agricola, principalmente de agricultores familiares
préximos da fronteira com o municipio de lbirité e na regido de Capao do
Balsamo; c¢) areas na porcao noroeste do municipio também com significativa
presenca da atividade agricola, principalmente de agricultores familiares na
fronteira com o municipio de Mario Campos e na regidao de Lambari; d) areas
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lindeiras a cursos d'agua importantes, como o Corrego Corredor € o Ribeirdo
Sarzedo, relevante tanto para o municipio quanto para Mario Campos, e o
Cérrego Capao da Serra e Coérrego da Boa Esperanca.; e) areas atualmente
ndo ocupadas onde é recomendavel a protecdo ambiental e incentivo do uso
agricola nos principios da agroecologia e da agrofloresta por estarem préximos

a recursos hidricos importantes.

Complementarmente recebem o sobrezoneamento como Zonas de Diretrizes
Especiais Cultural - ZDE-TVA-CULT - integrante da Trama Verde e Azul, duas
regides definidas a partir do conjunto de pontos identificados como patriménio
material, imaterial e pela presenca de pracas e ou equipamentos publicos do

municipio.

Na ZDE — TVA CULT Estacéao Ferroviaria observa-se potencial de valorizacao
e protecdo do patriménio material, da paisagem urbana, da ambiéncia, dos
equipamentos culturais e dos espagos de fruicdo da cultura. Na sua

composicao estao:

2.1 Patrimonio Material

- Conjunto Arquitetbnico e Paisagistico - Estacdo Cultural Plataforma
Sarzedo - Estacdo Ferrovidaria - Praca da Estacdo - Museu -
Tombamento Municipal

2.2 Pracas / Equipamentos culturais

Estacédo Cultural Plataforma Sarzedo

Estacao Ferroviaria -

Praca da Estag@o — Praca da Cultura (Museu de Sarzedo)

Na ZDE — TVA — CULT — Clube Verde Gaio percebe-se potencial relativo a
protecdo do patriménio material, da paisagem urbana, da ambiéncia, dos
recursos hidricos, da implantagdo de estruturas de suporte ao lazer e ao

turismo. Compdem a ZDE:
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2.3 Patrimonio Material

- Barragem do Ribeirdo Sarzedo - Clube Verde Gaio - Tombamento

Municipal - Sede

2.4 Patrimonio Natural

- Cobertura Vegetal Verde Gaio - Inventario - Sede
- Cachoeira de Santa Rosa de Lima - Inventario - Sede

- Conjunto Natural e Paisagistico do Parque Ecoldgico Clube Verde Gaio”
- area remanescente de uma antiga usina, barragem, e que conta com
construgdes e uma cachoeira natural, realizadas sobre o leito do ribeirdo
Sarzedo - Cachoeira de Santa Rosa de Lima - divisa com o municipio de
Betim com presenca de uma expressiva de cobertura vegetal nativa —

variedade de fauna e flora significativa.

Por fim na ZDE — TVA — CULT - REGAP - Lagoa da Petrobras tem-se
potencial relativo ao patriménio natural: paisagem natural e urbana, ambiéncia,
recursos hidricos, implantacdo de estruturas de suporte ao lazer e turismo.
Compde a ZDE o Conjunto Natural e Paisagistico — Lagoa da Petrobras —
REGAP - uma porcdo de sua area localizada no municipio de Sarzedo, na

divisa com os municipios de Betim e Ibirité.

Para além desses locais, 0 municipio possui pontos isolados e outras
estruturas e tradigdes ligadas ao patrimonio, quais sejam:

2.5 Patrimonio Material

Casario da Area Central - Conjunto de Edificagdes - Inventario Sede

Igreja Matriz de Santa Rosa de Lima Igreja Inventério - Sede

Hospital Franklin Landi Edificagédo - Inventario - Sede

Escola Estadual Ernesto Carneiro Santiago - Edificacédo - Sede
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2.6

Estadio Eloy Candido de Melo Estadio de Futebol - Sede
Igreja de Nossa Senhora da Piedade Igreja — Inventario - Sede
Sede da Banda Municipal Sarzedense — Sede

Capela de Sao Turibio — Inventario — Lambari

Fazenda Lambari — Inventario - Lambari

Conjunto Abrigo Trabalhadores — Inventario - Lambari

Casario - Propriedades Particulares — Inventario - Lambari

Conjunto Arquitetdnico e Paisagistico da Igreja da Sagrada Familia —
Igreja, Largo e Cemitério - Inventario - Engenho Seco

Casario - Propriedades Particulares — Inventario - Engenho Seco
Cruzeiro — Monumento - Inventario - Engenho Seco

Casario - Propriedades Particulares - Inventario - Serra da Boa
Esperanca

Cruzeiro — Monumento — Inventario - Serra da Boa Esperanga

Capela Nossa Senhora de Fatima — Inventario - Capéo do Balsamo
Casario - Propriedades Particulares — Inventario - Capao do Balsamo
Escola Estadual Maria Mendes Santos — Inventéario - Capao do Balsamo

Patrimonio Imaterial

Festa da Padroeira Santa Rosa de Lima Celebracbes - Inventario - Sede
Festa da Independéncia Celebracdes Inventéario - Sede

Festa da Independéncia Celebracdes Inventério - Sede
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2.7

2.8

Festa de aniversario da cidade Celebragdes - Inventario - Sede
Festas Juninas Celebracdes Inventario -Sede

Rodeio de Sarzedo Evento cultural — Sede

Festa de Sao Cristovao - Inventario — Sede

Festa de S&o Turibio — Inventario - Lambari

Festa da Sagrada Familia — Inventario - Engenho Seco

Patrimonio Natural

Paineira Sitio Natural - Arvore - Tombamento Municipal - Sede
Palmeiras Imperiais Sitio Natural - Arvores Inventario Sede
Jequitibas Sitio Natural - Arvéres Inventario Sede

Mina D" agua Malongo Sitio Natural Inventéario - Sede

Horto Florestal — Inventario — Sede

Cachoeira — Inventario - Capao do Balsamo

Serra Trés Irmaos - Inventario - Divisa com Brumadinho

Pracas / Equipamentos culturais

Praca Ermelindo Cardoso - Praga do Cruzeiro - Inventario Sede
Praca Papa Jo&o Paulo Il Praga Inventario Sede

Praca do Coreto Praca — Sede

Praca do Bairro Santo Antdnio - Sede

Praca Jodo Xavier da Silva — Sede

76
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3 MAPA DE AREAS URBANAS, RURAIS E AREAS DE
TRANSICAO DE SARZEDO

As areas urbanas, areas rurais e areas de transicao do municipio de Sarzedo
seguem apresentadas no mapa abaixo:

- Mapa de areas urbanas, rurais e de transicao (01 folha)
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4 MAPAS DO ZONEAMENTO DE SARZEDO

O zoneamento de Sarzedo segue apresentado nos mapas abaixo:

- Mapa Geral de Zoneamento e Sobrezoneamento de Sarzedo (01 folha)

- Detalhes do Zoneamento e Sobrezoneamento (02 folhas)
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5 MAPA DA TRAMA VERDE E AZUL DE SARZEDO

A Trama Verde e Azul no municipio de Sarzedo segue apresentada no mapa

abaixo:

- Mapa da Trama Verde e Azul (01 folha)
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6 MAPAS DAS PROPOSTAS DO SISTEMA VIARIO

As propostas de sistema viario do municipio de Sarzedo seguem apresentadas

nos mapas abaixo:
- Mapa geral do Sistema Viario de Sarzedo (01 folha)

- Detalhes do Sistema Viario de Sarzedo (02 folhas)
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7 QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

O quadro abaixo apresenta o conjunto de parametros urbanisticos, incluindo
para cada zona os coeficientes de aproveitamento minimo (CAmin), basico
(CAbas) e maximo (CAmax); a taxa de permeabilidade; a quota de terreno por
unidade habitacional; o lote minimo; o percentual minimo de HIS; a extensao
maxima de quadra; e o percentual minimo de uso nao residencial. Além dos

parametros o quadro a seguir apresenta diretrizes especificas de uso do solo.



Quadro 1 - Zonas, definicdo e critérios adotados
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ZP-1
Area de
- .. fruicao
- - Coeficiente de Taxa Minima uota de ~ .. it
Coeficiente de Coeficiente de . Q o Lote Altura .. Extensao % minimo publica
. . Aproveitamento de Terreno (m?) L. - % minimo . o .
Aproveitamento | Aproveitamento L . - . minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo (CAmin) | Basico (CAbas) Maximo Permeabilidade | por Unidade (m?) edificagdes® de HIS uadra (m) | residencial | livre de
(CAmax) (%) Habitacional ¢ q
uso
publico
0,3 quando 0,3 quando 70% quando
possuir drea possuir area possuir drea
inferiora 5 inferiora 5 inferiora 5
hectares, hectares, hectares, Parcela
exclusivamente | exclusivamente | exclusivamente (area
paraa paraa para rural):
implantacdo de | implantagdo de | implantacdo d 20.000
NA il I s vl I 5.000 9 metros NA NA NA NA
equipamentos | equipamentos | equipamentos
urbanos e urbanos e publicos de
comunitarios. comunitarios. | lazer e esporte.
95% para as Lote (drea
0,1 para os 0,1 para os °P . (
demais casos demais casos Ll AT
situagdes 10.000

Diretriz de Uso do Solo: Admitir apenas usos e formas de ocupagao que contribuam para a sua conservagao ou recuperag¢ao, bem como para a sua manutengao, vedados
usos que possuam potencial de contaminagao dos recursos hidricos.
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- - Quota de Area de
- - Coeficiente de Taxa Minima - , .
Coeficiente de Coeficiente de . Terreno L Altura . Extensao % minimo fruicdo
. . Aproveitamento de 2 Lote minimo - % minimo . ~ -
Aproveitamento | Aproveitamento . . - (m?) por o maxima das madaxima da | de usondo | publicaou
.. . . . Maximo Permeabilidade . (m?) e x (6) de HIS ) . .
Minimo (CAmin) | Basico (CAbas) Unidade edificagGes quadra (m) | residencial | via livre de
(CAmax) (%) o -
Habitacional uso publico
0,2 para areas 0,2 para dreas Parcela
rurais rurais (area rural):
20.000 e
NA 0,3 para areas 0,3 para areas 70% 5.000 Lote (drea 9 metros NA NA NA NA
urbanas (SO urbanas (SO urbana):
VESPASIANO) VESPASIANO) 10.000 (SO
VESPASIANO)
Diretriz de Uso do Solo: E vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos. O municipio deve priorizar o uso dessas areas a atividades
agropastoris e de manufaturas, comércio ou prestacdo de servicos a elas ligadas, bem como atividades voltadas a ecoturismo e lazer.
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ZP-3
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima UEEICE N . fr,mg.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .
. Aproveitamento . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo s Maximo Permeabilidade : . e x (6) de HIS . ) .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edificagOes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) -
Habitacional uso
publico
NA 0,5 0,5 70% 1.250 2.500 9 metros NA NA NA NA

Diretriz de Uso do Solo: E vedada a permissdo de atividades com potencial poluidor dos recursos hidricos e deve haver classificagio municipal de atividades que, por terem

repercussoes negativas de cardter ambiental, devam ter licenciamento especial pelo 6rgao municipal ou estadual responsdvel pelas politicas de meio ambiente.
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ZAC-1
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima UEEICE . L. fr,mggo
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .

. Aproveitamento L . - (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo s Maximo Permeabilidade : . e (6) de HIS . ) .
(CAmim) Basico (CAbas) (CAmax) (%) Unidade (m?) edificagOes quadra (m) | residencial livre de

? Habitacional uso
publico
10% para
familias
com renda
de0a3SM
e 10% para
familias
0,2 1,0 1,0 50% 500 1.000m? NA dC:?aanSdhj 200 NA NA
% sobre a
area liquida
de lotes,
calculados
conforme
nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de pequeno porte e baixa propensdo a causar repercussoes negativas. Privilegiar a
instalacdo de usos ndo residenciais para atendimento de demandas cotidianas da populagao.
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ZAC-2
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima Quota de ~ . frfug.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensdo % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 .. - % minimo .. ~ .
.. Aproveitamento . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo (s Maximo Permeabilidade : . e (6) de HIS . . .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edificagbes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
40 para a 10% para
producao familias
de HIS com renda
de0a3SM
e 10% para 5% da drea
familias liquida de
com renda lotes
2 1 1 9 NA 2 NA
0, 0 ° 30% 60 para as 360 de 0 a6 SM. 00 calculados
demais % sobre a conforme a
situagoes area liquida nota 3
de lotes,
calculados
conforme
nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar repercussées negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmaos. Privilegiar a instalacdo de usos ndo residenciais para atendimento
de demandas cotidianas da populacdo bem como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.
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ZAC-2A
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima QURIENE ~ . frfug.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 . B % minimo (s ~ .

. Aproveitamento . . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo Basico (CAbas) Maximo Permeabilidade Unidade (m?) edificacdes® de HIS quadra (m) | residencial | livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o

Habitacional uso
publico
10% para
familias
com renda
de0a3SM
e 10% para 5% da drea
familias liquida de
0,1 1,0 1 30% 120 240m? 9 metros dcg’gnarznsd'\j_ 200 caI::?JtI::Ios NA
% sobre a conforme a
area liquida nota 3
de lotes,
calculados
conforme
nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantacdo predominante de atividades de pequeno e médio porte e baixa propensdo a causar repercussées negativas, sendo
toleradas atividades que causam impactos de média relevancia, desde que haja mitigacdo dos mesmos. Privilegiar a instalacdo de usos nao residenciais para atendimento
de demandas cotidianas da populacdo bem como de atividades de atendimento esporadico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.
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ZAC-3
Area de
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima QTEIEICE . L. fr,mg?o
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura , Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de , s % minimo " ~ .
.. Aproveitamento . . . (m?2) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo Basico (CAbas) Maximo Permeabilidade Unidade (m?) edificacdes® de HIS quadra (m) | residencial | livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
10% para
familias
com renda
40 para a ORI .
N e 10%’ para Si% da drea
de HIS familias liquida de
0,3 10 ) 20% 360 NA com renda 200 lotes 15% do
’ 60 para as de 0 a 6 SM calculados lote ¥
demais ‘da‘area conforme a
e liquida de nota 3
lotes,
calculados
conforme
nota 1

Diretriz de Uso do Solo: Deve-se regular a implantagao de atividades diversas — pequeno, médio e grande porte — e baixa a média propensao a causar repercussoes

negativas, sendo que as atividades que causam impactos de média relevancia, devem realizar mitigagdo dos mesmos. Garantir que haja instalagao de usos nao residenciais
para atendimento de demandas cotidianas da populagdo, bem como de atividades de atendimento esporddico, mais especializadas e com maior potencial de abrangéncia.




97

Area de
. fruics
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima Quota de ~ . rylg?o
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 , . Reof % minimo , . - .
. Aproveitamento L . (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo ‘. Maximo Permeabilidade . . e x (6) de HIS . ) .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edifica¢Oes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
3% da area
liquida de
2 lotes
0,5 1,0 2,5 20% NA 500m NA NA 500 NA
calculados
conforme a
nota 5

Diretriz de Uso do Solo: Privilegiar a localizagao de atividades industriais e de logistica e usos ndo residenciais de grande porte.
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nota 3

Area de
. fruica
Coeficiente de - Coeficiente de Taxa Minima Quota de ~ , rfug.ao
. Coeficiente de . Terreno Lote Altura . Extensao % minimo publica
Aproveitamento . Aproveitamento de 2 , . Reof % minimo , . - .
. Aproveitamento . - (m?) por minimo maxima das maxima da | de uso ndo ou via
Minimo s Maximo Permeabilidade . . e~ () de HIS ) . .
. Basico (CAbas) Unidade (m?) edificagdes quadra (m) | residencial livre de
(CAmim) (CAmax) (%) o
Habitacional uso
publico
5% da area
liquida de
NA 1,5 NA 20 40 NA NA NA 200 lotes NA
calculados
conforme a
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ANEXO | - MINUTA DO EDITAL DE CONVOCACAO

(LOGOMARCA DA PREFEITURA)
EDITAL DE CONVOCACAO DA AUDIENCIA PUBLICA DE

OFICINA DE PROPOSTAS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL DA REVISAO
DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE XXXXXXXXXXXXX

A Prefeitura Municipal de XXXXXXXXXXX { (e caso exista)... e o Conselho das
Cidades} convida (m) para a Audiéncia Publica: Oficina de Propostas de
Estruturacao de Revisao do PLANO DIRETOR de XXXXXXXXXXXX. O evento
tem como objetivo apresentar e discutir as Propostas Preliminares de estruturacao
territorial que subsidiardo a elaboragao de diretrizes e politicas referentes a revisao
do Plano Diretor Municipal.

Data: xxx de XXXXXX 2017, XXXXX-feira
Local: XXXXXXX (ex. auditério...) Rua xxxxxxz, nimero Xxxx, bairro Xxxxxx
Horario: das XXXXXX 18h as XXXXXXX 21h30min (3 horas e meia de duracao)

Participantes: Representantes do Poder Publico municipal e estadual, da Camara
dos Vereadores, dos movimentos sociais e da sociedade civil organizada, das
entidades metropolitanas, da Equipe técnica da UFMG e da Agéncia Metropolitana,
bem como da populacdo em geral.

Pauta: (1) Informes do Processo de Revisdo do Plano Diretor do municipio. (2)
Apresentacao das Propostas Preliminares de Estruturacdo do Plano Diretor; (3)
Discussao e avaliacao das propostas de reestruturacao territorial

Municipio, data XXXXXXXXXXXXXXX

Nome do Prefeito ou Prefeita

Prefeito ou Prefeita do Municipio de XXXXXXXXXXXX

Nome do Representante (eventualmente)

Representante do Conselho das Cidades
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ANEXO Il - MATERIAL GRAFICO DE APOIO A MOBILIZACAO

-
7
7/

.-~ planoDiretor

- Assessoramento 20t municipios | PDOL-RMBH

AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeitura Municipal, a Agéncia de Desenvolvimento da RMBH e a Universidade Federal
de Minas Gerais, convidam para a Oficina de Estrutura¢do Territorial do Plano Diretor do

Municipio de Sarzedo.
Data: 29 de Novembro de 2017, quarta-feira

Local: Camara Municipal
Rua Professora Efigénia Mendonca, 199. Vila Satélite

Horario: 18h00 as 21h30

Pauta:(1) Informes do Processo de Revisdo do Plano Diretor do municipio
(2) Apresentacdo das Propostas Preliminares de Estruturacdo do Plano Diretor,
(3) Discussdo e avaliacado das propostas de reestruturacéo territorial

L] UFmG | AR

Programacao

1. Abertura | Credenciamento, Acolhida 30"

Institucional, Apresentacdodos Presentes, Pauta

2. Revisdao do PD | Resgate do Processo 10°

3. Proposta Preliminar | Apresentacio UFMG 50°

4. Plenaria | Debates 1h

5. Encerramento 15’
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planoDiretor Convite

v...

A Prefeitura Municipal, a Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de
Belo Horizonte e a Universidade Federal de Minas Gerais convidam para a
Audiéncia Publica: Oficina de Propostas de Estruturagao Territorial da Revisao
Plano Diretor de Sarzedo. O evento tem como objetivo apresentar e discutir as
Propostas Preliminares de estruturagéo territorial que subsidiardo a elaborac¢édo de
diretrizes e politicas referentes a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Data: 29 de Novembro de 2017, quarta-feira

Local: Camara Municipal de Sarzedo
Rua Professora Efigénia Mendonga, n°® 199 — Vila Satélite

Horario: 18h:00 as 21h:30

Participantes: Representantes da administragdo publica municipal, equipe técnica
da UFMG e da Agéncia RMBH; representantes dos movimentos sociais; setor
empresarial; entidades municipais e metropolitanas e demais cidadéos

e Sarzedo.

Pauta: (1) Informes do Processo de Revisdo do Plano Diretor do municipio.
(2) Apresentacédo das Propostas Preliminares de Estruturagdo do Plano Diretor;
(3) Discusséo e avaliagédo das propostas de reestruturagéo territorial.

Belo Horizonte, 07 de novembro de 2017

Favor acusar recebimento e confirmar presenca.

Contatos:
Heloisa: 31 . 98779.3113
Mariana: 31 . 3234.0301

Marcelo Pinheiro do Amaral
Prefeito de Sarzedo

!m

UFmG gz AAMNAS

---------------
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Equipe UFMG-Audiéncia Piblica:
[Nome 3

Reunido PDs
Data:02/05/2017
Horario: 8h

Local Auditério - /Face/lUFMG

0 Territorial da Revisio do Plano Diretor de SARZEDO 29/11/2017

—_[Assinatura

Bruno Femandes Lima PUCMinas brunofmpl@gmail.com
Clarice Libénio UFMG

Daniel Medeiros de Freitas EAUFMG danielmedeirosdefreitas @gmail.com

Daniela Adil IGC/UFMG daniadil aue@gmail.com

Eduardo M. Meméria EAUUFMG ia@gmail.com

Geraldo Costa IGC/UFMG gemcostal @gmail com

Hildelano Delanusse Theodoro hidelano@yshoo.com

Heloisa Schimidt A helo.and@uol.com.br %A\_\w)n&o o
Heloisa Soares Moura Costa IGC/UFMG heloisasmcosta gmail com

Jodo Bosco Moura Tonucci Filho | IGC/UFMG jontonucci@gmail.com

Lais Grossi grossideoliveira lais@gmail.com Wh L

Leandro de Aguiar ¢ Souza Izabela hendrix leandrodeaguiar@@yahoo.com br
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Reunido PDs
Data:02/05/2017
Horario: 8h

Local Auditério - /Face/UFMG

EA/UFMG leopoldocuri@gmail. com

Leopoldo Curi
Luciana Bizzotto UFMG bizzotto. lu@gmail com
i i
Luiz Felype B. Almeida NPGAU/UFMG luizfelype almeida@gmail com
\r.\
e

Marcos Brito UFMG marcos. britocastro@ gmail com

Marcos Gustavo Pires de Melo UFMG marcosgustavo@ gmail.com

Mariana Moura EAUFMG marimoura.arq@gmail. com A -

{

Matheus Romualdo matheussr@gmail com

Nilo Nascimento EA/UFMG niloon@ehr ufing br
24 |Roberto Luis Monte-Mér Cedeplar/Face/UFMG | monte-mor@cedeplar ufmg br
25 [Rodolfo Alexandre Cascdo Indcio Parangolé ocascaod gmail.com
26 |Rodrigo Lemos IGC/UFMG rslemosbh@gmail. com
27 |Tiago Guerra tiguerra@gmail. com

1 ]
28 | Thais Nassif EAUFMG thaisnassifigmail.com \/\ y \ :
] | hemn [ /254] %

29 |Thiago Flores LUMEs thiagoduartefiores@gmail com
30 |Thais Rubioli LUMEs thaisrubioli@gmail com
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-

31

32

33

34

Reunido PDs
Data:02/05/2017
Horano: 8h
Local Auditério - [Face/UFMG

Cintya Omelas LUMEs cintyaomelas@gmad.com \“ =) M‘. m ; %&S\R\w& A
.& “ A %)
7
Ana Carolina Amoni LUMEs anacarolinamag@gmail.com
Pedro Heliodoro LUMEs ph-heliodoro@hotmail.com
Mariana Tomelli LUMEs/Mobs marianatorneli@gmail com

Victor Gabriel de Souza Lima

Tais Freire de Andrade Clark

Alice Rennd

Jessica Barbosa Amorim

Paulo Henrique da Costa

Ana Cecilia de Souza

Wiadimir Felipe Drumond Pereira

Alisson Henrique Couto

Ana Mourio

Ana Flavia Porto Maia

Rogério Palhares

UFMG

IARA PEZZUT)

UFMGr
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Reuniso PDs

Data:02/05/2017

Horério: 8h

Local Auditério - [Face/UFMG

Equipe ARMBH
Nome 0 Institucional .
|Assinatura
Mateus Almeida Nunes ARMBH
Sabrina Rocha ARMBH sabrina.rocha@agenciarmbh.mg. gov. [
br
Camila Knauer ARMBH o bh.mg.gov.
Julia Labome ARMBH [julia laborne:@agenciarmbr. mg gov.b
r
Fabiana Ribeiro ARMBH n——
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ANEXO IV - REGISTROS FOTOGRAFICOS DAS REUNIOES DO
GRUPO DE ACOMPANHAMENTO

Imagem da reunido do dia 29.11.2017



Processo de Revisao 116

plano

Imagem da reuni&o do dia 17.01.2017
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ANEXO IV — APRESENTAGCAO DA TERCEIRA AUDIENCIA
LOCAL PARTICIPATIVA

Processo de Revisao

planoDiretor

Municipio
de Sarzedo

Oficina de Propostas
de Estruturacao Territorial

Camara Municipal de Sarzedo, Sarzedo. 28 de novembro de 2017

U

L

1. Abertura | Credenciamento, Acolhida 30°'

Institucional, Apresentacéo dos Presentes, Pauta

2. Revisao do PD | Resgate do Processo 10’
3. Proposta Preliminar|Apresentagdo UFMG 50’
4. Plendria | Debates 1h

5. Encerramento 15’
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Oficina 1 — Diagnostico Municipal
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Oficina 3 — Propostas de Estruturacao Territorial

1) Areas de interesse
ambiental e restricaoa WIERESEMUNIEEN.
urbanizacao

INTERESSE

2) Proposta de revisao do METROPOLITANO

perimetro urbano

3) Proposta de classificagao
e reestruturacgao viaria

4) Propostas da Trama Verde
e Azul

5) Propostas de zoneamento
e sobrezoneamento (uso e
ocupacao do solo)

O territério do municipio

MUNICIPIO DE SARZEDO
Divisao Politico-administrativa

)
(" Municipio de
5 Botim

LEGENDA

® Sede de municipio

"-“: == Rodovia

: ~ Curso d'égua

----- Limite de municipio
Municipio de Sarzedo

............

Municipio de

Elaboragdo: Equipe Revisio POMs RMBH
Fonte: IBGE. PDOI
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Restricdo a ocupacgao: 'i
d ; . |
interesse ambiental

4 Area de Protegdo Ambiental (APA) ¥
Area de Preservagiao
- Permanente (APP) Decliidade

- Area de Preserveacdo Mario Campos
Permanente (APP) Hidrografia

- Area de protegio do
Plano Diretor Vigente

Area de contribuigio
para cursos d'agua

. Sede de municipio
—— Limite de municipio
Rodovia

S SR
- \ 3
- = NN SO Brum adinho

P
Elbora; 8o Equge revndo POMs RMBH

Areas com restricdes a ocupacio

(declividade, fragilidade geoldgica, protecdo ambiental)

LEGENDA
Restricdo a Ocupagio Marlo Campos
Baixissima
Baixa
Média

Muito Alta

[
=
-
==

Sede de municipio
Limite de municipio
Rodovia

0

i apaar
N Bstomcio Baupe sviado POMs RIMBM

1000 2000 m
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Proposta de revisao do
perimetro urbano

.....

virité

LEGENDA

D Perimetro Proposto

Perimetro Existente
Restricdo a Ocupagio

Baixa
. Média
s
B oAt
. Sede de municipio
ememome Limite de municipio

Proposta de revisao do
perimetro urbano: detalhe

£
502
r

LEGENDA

Perimetro Proposto
Perimetro Existente
> Sede de municipio

——— Limite de municipio
s Rodovia
——  Curso d'agua

0 500 1000 m
—

Baboracdo Faupe sevisdo POMs RMESM
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Proposta de classificagao e reestruturagcao viaria

Via coletora

Via expressa Via arterial

- Via rural de integragdo — Via rural de preservagao Via pedonal ciclistica

Gopgit

e
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Proposta de classificacdao e
reestruturacao viaria

\
Ny
¢
2, 5 .
2 X
Bos, \
!
- A\
..... \,
LEGENDA nr— .
1 \ ‘y N
H Hierarquia viaria Via pedonal ciclistica L%
" \
Via exprossa Base cartografica 2
wmmwme Vi expressa proposta ®  Sede ""\\
— i arterial ——— Limite de municipio \‘\\
—— Via coletora ——— Curso d'dgua ,.-~..-"“{'
PP < .
--------- Via coletora proposta ——— Fermovia existente o™ = e >/
-_-’- .. -l‘
Via local Tecido urbano - - ¥ ‘x.-" ’_/'/
Pt
Via local proposta -
. gk
Via de transicio
Lo
Via de transicio proposta —.’.__,.—--’
Via rural de integracho - i e
NG P ool
Via rural de integracao proposta e 0 125 25 km
——— Via rural de preservacio L —1
Ferova proposta Elaborag#o: Equipe revisao PDMs RMBH

Proposta de classificacao e

LEGENDA
Hierarquia viaria Base cartografica
Via expressa . Sede
wemwww Vg expressa proposta —eme=e Limite de municipio
~.\\ n R Via arterial ———— Curso d'agua
Bom 7 .:' Vi coletora Ferovia existente
v N St 2
p) 75 wesses==- Via coletora proposta Via pedonal ciclistica
- R \
; “\,,S'"‘.\ e Via local Tecido urbano
i.\ e Via local proposta
\ Via de transicao
\'\
Via de transicdo proposta |
Via rural de integragdo
0 3 6 km Via rural de integracao proposta
| Se—
Via rural de presarvacio
Elaboragao: Equipe revisdo PDMs RMBH Ferrovia proposta
7 1
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Elementos da Trama Verde e Azul

124

Area de incentivo a
producéo agroecoldgica

Eixos fluviais principais
e suas margens

LEGENDA
Limites
&  Sede municipal
----- Limite de municipio
Marcos culturais e patrimoniais
@  Ponto de interesse cultural
|:] Area de incentivo & produgao agroecolégica
Via rural pedonal ciclistica (proposta)
Via rural de preservacgao
Curso d'agua
B ~PP Fluvial
Eixos fluviais principais e dreas de relevancia hidrica
. Unidade de Conservacgao de uso sustentavel
- Marcos paisagisticos e ecologicos

~.,
————

Marcos culturais e

patrimoniais

——— Viarural de p

S

P

reservacao

Marcos paisagisticos
e ecologicos

Via pedonal ciclistica

S
0 1000 2000 m
L SE—

Elaborag&o: Equipe revisdo PDMs RMBH

w4}>s
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Revisao do Plano Diretor de Rio Manso

Proposta Preliminar
de Zoneamento e
Sobrezoneamento

Proposta de Zoneamento

Base cartografica
. Sede de municipio

—— Limite de municipio

Ferrovia
s Rodovia
Curso d'agua

Ej Represa

o
et

> "—’J\f '-f""”'\\__\

e

LEGENDA
Zoneamento

Perimetro urbano
proposto

- Zona de Protegdo 1 (ZP-1)
- Zona de Protegao 2 (ZP-2)

Zona de Protegdo 3 (ZP-3)

Zona de Atividades
Complementares 1 (ZAC-1)
Zona de Atividades
Complementares 2 (ZAC-2)
- Zona de Atividades
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Categorias de zoneamento

Intencoes para uso
e ocupacgao do solo

ZP-1: Zona de protecao ambiental
maxima

Unidades de Conservacao, APA,
APE, RPPN, Parques, etc...

ZP-2: Zona rural ou urbana de ocupacao
dispersa e/ou baixa densidade orientada

ao desenvolvimento da agroecologia,
agricultura urbana agricultura familiar,
turismo e lazer

Fazendas, hotéis fazenda,
chacaras, sitios etc.

ZP-3: Zona especial de desenvolvimento

urbano e preservacdao ambiental

Projetos em areas com atributos
ambientais que conciliam
adensamento com preservacao:

de uso coletivo, conjuntos
residenciais e de uso misto

clubes; pousadas, equipamentos

ZAC-1: Zonas predominantemente
residenciais de baixa densidade

Condominios residenciais

unifamiliares e de baixa densidade

Categorias de Estruturacédo Urbana

ZAC-2: Zonas predominantemente
residenciais de media densidade.

Residencial uni e multifamiliar,
casa, casa com barracao,
sobrado de uso misto, predinho
econdémico

ZAC-3: Zonas mistas de media ou alta
densidade e complexidade compativel
com o desenvolvimento de
centralidades locais.

Conjunto comercial conjuntos
residenciais, edificios comerciais
e de uso misto

ZDA: Zonas centrais mistas de alta
densidade e grande diversidade e
complexidade de usos compativeis
com o desenvolvimento de
centralidades regionais metropolitanas

Edificios residenciais, nao
residenciais e mistos
verticalizados, galerias e centros
comerciais, equipamento de uso
coletivo (pdlos regionais)

ZDEI: Zonas com localizacao e
acessibilidade estratégicas para o
desenvolvimento de atividades
industriais e de logistica.

Galpdes, distritos industriais,
centros de distribuicéo e logistica
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=== ZDE-MIN: territérios minerarios a serem i - ; s
g Territérios minerarios em atividade
223 recuperados quando degradados e ou N30

224 integrados & trama verde e azul

ZDE-REQ: areas destinadas a
complementacéo e/ou melhoria da
infraestrutura e/ou requalificacao
urbanistica

Areas consolidadas com
infraestrutura deficiente, areas
centrais que demandam projetos de
requalificacao urbanistica e
ambiental

ZEIS-1: areas que demandam
regularizacao fundiaria de
assentamentos precarios ou com
infraestrutura urbana deficiente

Vilas, favelas, loteamentos
irregulares e assentamentos
precarios

ZEIS-2: areas vazias ou subutilizadas
que devam ser parceladas e ocupadas
a partir de intervencdes que promovam

infraestrutura urbana e nucleos
habitacionais

Areas vazias ou subutilizadas
integradas ao tecido urbano,
apropriadas ao parcelamento e
ocupacao, com boa acessibilidade e
boas condicdes topograficas

Categorias de Estruturacao Urbana

ZDE-GRANDES
EQUIPAMENTOS: destinadas a
grandes equipamentos de
interesse coletivo existentes ou
previstos

Presidios, estacao de tratamento de
agua e esgotos, terminal multimodal,
subestacao, etc...

ZDE-INDUSTRIA E LOGISTICA:
| areas onde ha interesse
estratégico em privilegiar a

| instalacao de atividades

| industriais e de logistica

Complexos industriais, parques
tecnoldgicos, zonas de atividades
econdmicas especializadas, distritos
industriais ndo poluentes e outras
atividades econémicas conviventes
com o uso residencial

ZDE-RODOVIAS: areas
prioritarias para atividades
econdmicas, logistica e
tratamento ambiental ao longo de
rodovias

Trechos rodoviarios em zona urbana
com tratamento urbanistico
diferenciado e exclusivamente
destinado a usos nao residenciais
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ZDE-PAC: areas para a protecéo e
ampliacao do acesso aos bens de
valor histérico, artistico,
arquitetdnico, arqueologico e
paisagistico

Edificacdes, conjuntos
arquitetonicos, sitios naturais, sitios
arqueoldgicos, areas indigenas,
espacos publicos, templos religiosos
e estruturas que dao suporte ao
patrimdnio imaterial

ZDE-AMB: areas para
recomposicao florestal de areas
degradadas, contencao de
materiais sedimentares, sistemas
agroflorestais, e técnicas de manejo
do solo

Areas de relevancia hidrica e
ecoldgica, considerando a
conectividade de sistemas
ambientais e a estruturacéo de
praticas de menor em impacto em
areas frageis.

ZDE-AGR: areas com incentivos

' | para transicdo agroecoldgica e

| manejo de uso do solo e da agua;
| producao de alimentos saudaveis e

seguranca alimentar; manutencao

dos usos rurais de baixo impacto

Areas importantes para a
manutencéo da seguridade
alimentar, dos usos rurais e de
consolidacao de praticas produtivas
de menor impacto.
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ANEXO IV - LISTA DE CHAMADAS - ENCONTROS GA
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